TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 2223/2023/DS-ST
Ngay: 04/7/2023

V/v tranh chép hop dong

thi cong xay dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Luu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bui Thi Phung

2. Ba Dinh Thj Diém Kiéu

- Thu ky phién toa: Ba Tra‘fm Thi Ngoc Hoa, la Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu Duc, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Viégn kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dirc, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toda: Ba Tran V6 Hong Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2023, tai phong xtr an cua Toa &n nhan dan thanh
phé Tha B, xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 774/2022/TLST-
DS ngay 12/10/2022 vé viéc tranh chap hop dong thi cong xay dung, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s 2058/2023/QDXXST-DS ngay 10/5/2023 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 3053/2023/QDST-DS ngay 08/6/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH thuong mai Thiét ké xay dung C

~ Trusé: s6 7/57/16 dudng s6 X, khu phd P, phuong L, thanh phé T, Thanh
phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Trang N, sinh nam: 1997

Dia chi: s6 22 duong sé y, KDC A, phuong T, Quan M, Thanh phé Hb
Chi Minh (c6 mat).

(vin ban ty quyén ngay 26/12/2022).
2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc T

Dia chi: nha s6 97C/22 duong B, t6 x, khu pho y, phuong P, thanh phd
Thua Buc, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 15/9/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Cong ty TNHH thuong mai Thiét ké xay dung C, ¢é nguoi dai dién
theo 4y quyén 1a ba Nguyén Th; Trang N trinh bay:

Vao ngay 09/3/2022, Cong ty TNHH thuong mai Thiét ké xay dung C
(sau day viét tit la Cong ty C) va dng Nguyén Ngoc T ky két hop dong thi
cong xay dyng nha o sb 03/HDTC-2022 dé xay dung cong trinh nha ¢ gia
dinh c6 cau tao riéng I¢, kién cd, két cau bé tdng cbt thép. Hai bén thoa thuan
Cong ty C s& thi cong phan thd va nhan céng hoan thién (khéng bao gdm vat
tu hoan thién va noi that), dia chi thi céng tai hém 97C duong B, phuong P,
thanh phé Thu Bac. Tong cong gia tri cia hop dong giira hai bén thoa thuan
13 792.000.000 déng. Phuong thirc thanh toan duogc théa thuan tai Muc 3.5
Piéu 3 caa Hop dong sé 03/HPTC-2022, theo d6 6ng T c6 nghia vu thanh
toan cho Céng ty C thanh 9 dot twong ung véi khéi luong cong viéc Cong ty
C thi cdng. Thuc hién hop dong trén, phia Céng ty C di hoan thanh khbi
lugng cong viéce, thi cong dung theo quy dinh cua hop dong tuy nhién phia
6ng Nguyén Ngoc T vi pham nghia vu thanh toan. Tinh dén nay, 6ng T chi
mai thanh todn cho Céng ty C dot 07 dot, véi tong sb tién da thanh toan 1a
673.200.000 d¢dng; 6ng T con no lai Cong ty cac khoan sau: tién cua dot 8 13
63.360.000 dong va dot 9 1a 39.600.000 dong, tién phat sinh thém 19.200.000
doéng. Tong cong so tien ong Nguyén Ngoc T con ng Coéng ty C Ia
122.160.000 d6ng.

Theo quy dinh tai Biéu 7 cia Hop dong sé6 03/HDTC-2022 “Néu cong
trinh da dwa vao s dung qua 07 ngay ma bén A chuwa ky Bién ban nghi¢m thu
thi coi nhw céng trinh da nghiém thu toan bé va hop dong da dwoc thanh ly.
Bén B thuc hién diéu khoan bao hanh 01 nam”.

Ong Nguyen Ngoc T dd nhén nha va dua vao su dung tor ngay
10/7/2022 cho dén nay nhung van cé tinh khéng thanh toan sé tién con no
cho Cong ty C. Cong ty C da nhiéu lan lién hé véi éng T dé nghi thanh toan
nhung khong co ket qua. Nay Cong ty TNHH thuong mai Thiét ké xay dung
C khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét:

- Yéu cau Ong Nguyén Ngoc T phai thanh toan cho Cong ty TNHH
thuong mai Thiét ke xay dung C s6 tién 122.160.000 dong. Cong ty khong yéu
cau 6ng T phai tra tién 13i do cham thanh toan.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc T: Sau khi thu Iy vu &n, Toa an di tong dat
théng bao thu Iy vu an, dong thoi triéu tap 6ng Nguyén Ngoc T dén Toa an dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai nhung 6ng T vang mat.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh s tién bi don da tra cho nguyén don
la 664.855.000 dong nén so tien con lai bi don phdi tra cho nguyén don la
111.305.000 dong, nguyén don rat yéu cau bi don tra chi phi phat sinh thém
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19.200.000 dong. Bi don da dugc Toa &n tong dat hop 18 quyét dinh dua vy an ra
Xét xu, quyet dinh hodn phién toa nhung vang mat. Vi vay Hoi dong xeét xtr cén
ctr diém b Khoan 2 Biéu 227 Bo luat to tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir
Vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Buc, Thanh
pho Ho Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé giai quyét vu an:

- V& thu tuc td tung: Viéc thu Iy vu an, tién hanh thu thap ching ct, quyét
dinh dua vu an ra xét xur va dién bién tai phién toa di duoc Toa an nhan dan
thanh phd Thu Buc va Tham phan dugc phan cdng giai quyét vu an thuc hién
dtng quy trinh thu tuc theo quy dinh cta phap luat; tuy nhién, van con vi pham
diéu 203 Bo luat t tung dan su nim 2015 vé thai han chuan bi xét xur; vé thuc
hién quyén va nghia vu cua duong su, nguyén don chap hanh céc quyén va
nghia vu cua duong sy trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa
hom nay, bi don khong thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung ctia duong su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai lidu chung c 6 trong
hd so vu &n, 10i khai caa nguyén don, dé nghi Hoi ddng xét xar xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don 6ng Nguyén Ngoc T cd trach
nhiém thanh toan cho Céng ty C sé tién no 111.305.000 dong. Bi vai chi phi
phat sinh thém 19.200.000 dong, tai phién tdoa nguyén don rat yéu cau khoi kién
nay nén dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét doi véi yéu cau nay theo
quy dinh tai Khoan 2 Biéu 244 B luat T4 tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Tha Dic phét biéu quan diém, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap: Cin ctr vao don khoi kién ngay 15/9/2022
va cac tai li¢u, chung ctr kém theo cua Cong ty TNHH thuong mai Thiét ké xay
dung C, thi vu 4n c6 quan hé tranh chap Ia “tranh chap hop dong thi cong xay
dung”, duoc phap luat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy
nam 20135.

[1.2]. V& tham quyen giai quyet vu an: Do bi don cu tra tai thanh pho
Tha Pac nén vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé
Tha Bic, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35;
Diém a Khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3]. Vé tha tuc xét xtr vang mat bi don: Qua trinh giai quyét vu &4n Toa an
d3a xac minh vé tinh trang cu tri va téng dat, niém yét cac van ban t6 tung doi
Vvé6i bi don nhung bi don vang mat. Xét thay bj don da duoc triéu tap hop 1é tham
gia phién toa ngay 08/6/2023 nhung vang mit nén Hoi dong xét xa phai hodn
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phién toa. Sau khi hoan phién toa, Toa an tiép tuc triéu tap hop 18 bi don 1an tha
hai tham gia phién toa nhung bi don van vang mat. Vi vay Hoi dong tién hanh
xét xtr vang mat bi don theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 227 B6 luat T6 tung dan
su nam 2015.

[2] Vé yéu cau cua nguyén don d6i véi bi don, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Can ctr Hop dong thi cong xay dung nha & sb 03/HDTC-2022 ky ngay
09/3/2022, ¢6 ndi dung bi don dat khoan cho nguyén don nhiing cong viéc thi
cong phan tho cong trinh nha & gia dinh c6 ciu tao riéng 1¢, kién cd, két ciu bé
tong cot thép, dia diém thi cong la duong Bung Ong Thoan, phuong Phu Hitu,
thanh ph Thi Puc, Thanh phd Ho Chi Minh. Theo nguyén don trinh bay, nha
dugc xay ddi dién nha s6 97C/22 duong Bung Ong Thoan, t6 9, khu phd 2,
phuong Phti Hitu, thanh phd Thu Pirc; gia tri hop dong 1a 792.000.000 dong,
phuong thirc thanh toan chia thanh 09 dogt, con lai 2% tuong Ung sb tién
15.840.000 dong bao hanh 01 nam (tinh tir ngay thanh 1y hop dong). Sau khi hét
han bao hanh thi chii ddu tu hoan tra sb tién nay cho bén nha thau.

Can ctr Bang chi phi thi cong phan tho (khong ngay thang nam 2022, c6
chit ky x4c nhan cua chil dau tu 13 6 ong Nguyén Ngoc T), thé hién sé tién chi phi
thi cong phan tho 1a 792.169.708 dong;

‘Can cu 07 Bién ban v/v nhén thanh toan tur chu dﬁ‘u tu ¢o chir ky cua 6ng
Nguyen Ngoc T, do Cong ty C cung cap, th€ hién so tien 0ng T da thanh toan
cho Cong ty C 1a 664.855.000 dong;

Theo quy dinh tai Piéu 7 cua Hop dong s6 03/HPTC-2022 “Néu cong
trinh da dwa vao sw dung qua 07 ngay ma bén A chua ky Bién ban nghi¢m thu
thi coi nhw céng trinh da nghiém thu toan bg va hop dong da dwoc thanh 1y,
Bén B thuc hi¢n diéu khodn bdo hanh 01 nim”.

Theo tin nhin Zalo ngay 11/9/2022 do Cong ty C cung cap thé hién 6ng T
phan anh tinh trang nha bi tham nudc, nhiéu sai sot nén khong ky xong hop
d6ng, chimg minh 6ng T d4 nhan nha va dua vao st dung. Do 6ng T dé st dung
nha nén du 6ng T khong ky Bién ban nghiém thu hoan thanh, thanh 1y hop dong
thi viéc nghiém thu cong trinh trong truong hop nay da hoan thanh, 6ng T c0
trach nhiém tra sb tién con no theo Hop dong sé 03/HDTC-2022 cho Cong ty C,
sb tién con no 1a 792.000.000 dong — 664.855.000 déng — 15.840.000 dong =
111.305.000 ddng.

Cin cir Diéu 144 Ludt xdy dung nam 2014, Hoi dong xét xir xét thay co
& s& chap nhan yéu cau cua nguyén don, bugc ong Nguyen Ngoc T phai tra so
tien 111.305.000 dong cho nguyén don.

Péi véi chi _phi phat sinh thém 19.200.000 ddng, xét théy tai phién toa dali

dién theo uy quyén cua nguyén don rat yéu cau, nén Hoi ddng xét xur dinh chi
giai quyét ddi véi yéu cau nay.



Vé tién 1i cham thanh toan: Do nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong
xet xtir khdng xem xét giai quyet.

[3]. Vé &n phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau cia nguyén don nén
bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 1 bicu 147 B
luat to tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 3 Diéu 26: Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1
Piéu 39; Khoan 1 Piéu 147; Piéu 227; Khoan 2 Diéu 244; Khoan 1, Khoan 2
Diéu 269; Diéu 271; Khoan 1 Piéu 273 va Khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 144 Luat xay dung ndm 2014 ;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

- Ap dung Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (d3 stra doi, bd sung nim
2014).

Tuyén xir:

l.,Chaflp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH thuong
mai Thiét ké xay dung C.

Buoc ong ,Ngqyén Ngoc T c6 trach nhi¢ém thanh toan cho Cong ty TNHH
thuong mai Thict ké X{?\y dung C s6 tien 111.305.000 (Mot tram mudi mot triéu
ba trdm 1é nam ngan) dong.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hoac ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tien con phai thi hanh an theo muec 1&i suat quy dinh tai Bieu 357, Khoan 2 biéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. Dinh chi yéu cau ciia Cong ty TNHH thuong mai Thiét ke xay dyng C
ve viéc yéu cau ong Nguyen Ngoc T thanh toan chi phi phat sinh thém
19.200.000 (muoi chin triéu hai tram ngan) dong.

3. V& &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Ngoc T phai ngp 5.565.250 (ndm triéu nam trim sdu muoi
lam ngan hai trdm nam muoi) dong an phi dan sy so tham, nop tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Tha bac, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tra lai cho Cong ty TNHH thuong mali Thiét ké xay dung C Sé tiér)
3.450.000 (ba triéu bon tram nam muoi ngan) dong theo bién lai thu tién so



AA/2021/0028807 Qgéy 10/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
Thu bac, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Quyén khang céo, khang nghi:

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ke trr ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa duoc quyen khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop I¢€.

Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha buc c6 quyen khang ngh1 trong
thoi han 15 ngay; Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh c6 quyén
khang nghi trong thoi han 01 thang, ké tir ngay tuyén an.

“Trudng hop ban 4n, dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc Thi hanh an dan su, nguoi phai Thi hanh an dan
su ¢ quyén théa thuan Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyén Thi
hanh &n hoac bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu Thi hanh &n
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su”./.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.Thi Dic; (da ky)

- CC Thi hanh 4n dan sy TP.Thu Dc;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an, Vp.

Tran Quoc Luu



