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V/v Tranh chip quyén sir dung dat va
quyén s hitu nha ¢, yéu cau huy gidy
chimg nhén quyén st dung dat va
quyén s¢ hitu nha &

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy.

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Binh Dic

Ong Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thur ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba VO Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 21 thang 8 va ngay 03 thang 9 nam 2020, tai try s Toa ér}
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6
258/DSPT ngay 03 thang 03 nam 2020 v€ “Tranh chap quyén sir dung dat va
quyén s hit nha va yéu ciu huy gidy ching nhén quyén sir dung dat va quyén so

hitu nha ¢”. Do Ban an dan sy so tham sb 1095/2019/DS-ST ngay 27 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan Quan H1, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 3865/2020/QDXXPT-DS ngay
30 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1958.

Pia chi: S6 8/8 duong QT, Phuong M1, quan G, Thanh phdé HO Chi
Minh.

Ngudi dai dién uy quyén ctua nguyén don: Ba V5 Thi My D, sinh nim
1960.

Dia chi: SO A/4A, duong BTN, khu phd H, phuong TNPA, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

2. Bidon:
2.1. Ba Pham Thi Thuy T1, sinh nam 1982.



Dia chi: S6 46/6 duong TQD, Phuong B1, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

2.2.Ong Vii Van L, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 168/47C duong NCT, Phuong NCT, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh.

_ Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Vi Van L, ba Pham Thi Thay T: Ong
Tran Van N, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap M, xa MQT, huyén PH, tinh LA.

Pia chi lién lac: S6 86 cu x4 NVT, Phuong B1, quan PN, Thanh phé Ho
Chi Minh. (c6 mat)

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T, ong L: Ong Truong
Bach T, si,nh pa‘lm 1973 —1a Luat su thudoc Cong ty Luat TNHH ST, Poan luat su
Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2.3. Ong Cao Tién P1, sinh nam 1952
2.4.Ba Vi Thi L1, sinh nam 1957.

Cung dia chi: S6 151 dudong BD, Phuong H, quan TB, Thanh phé Hd Chi
Minh. (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Vian P (di chét nim 2012)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng B gom:
3.1.1. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1948,

~ Dia chi: 86 25/5B1, to M, khu pho OM, phuong TCH, Quan H1, Thanh
pho HO6 Chi Minh.
3.1.2. Ong Nguyén Kim H, sinh nim 1972, chét thang 5/2020
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:
+ Ba Hoang Thi Xuéan Y, sinh nam 1976
+ Chi Nguyén Thi Hoang P, sinh nim 1998
+ Chi Nguyén Thi Hoang D, sinh nam 2000

~ Cung dia chi: 25/5B4, to M, khu pho OM, phuong TCH, Quén H1, Thanh
pho H6 Chi Minh

3.1.3. Ba V6 Thi Thanh N, sinh nam 1976.
~ Dia chi: 25/5B1, t6 M, Khu ph6 OM, phuong TCH, Quéan H1, Thanh pho
Hb Chi Minh
3.1.4. Ong Vo Thanh T, sinh nim 1978.
3.1.5. Ba Vo6 Thi Thanh H, sinh nam 1982.



Dia chi: S6 24/6, khu phd OM, phuong TCH, Quan H1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

(nhitng nguoi ké thua quyén va nghia vu cua ong b co yéu cdau xét xiwr
vang mdt).

3.2. Ong Tran Cong T, sinh ndm 1966.

Pija chi: S6 22 duong NPC, Phuong B, quan PN, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Dia chi lién lac: A11/4A dudng BTN, khu phd H, phuong TNPA, Quén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

3.3. Ong Tran Cong B, sinh nam 1975.

Pia chi: SO 98/4F duong TTM, xi TTT, huyén HM, Thanh phd H6 Chi
Minh (vang mat)

3.4. Ong Hoang Qudc D, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 46/16 duong TQD, Phuong B1, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.5. Ba Phan Thi Thu T2, sinh nam1979.

Dia chi: S6 648/22 duong CMTT, Phuong M1, Quéin B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop hap cta ong D va ba T: Ong Tran Van N, sinh nim
1973 (c6 mat).

3.6. Ba Pham Thi Ngoc T3,
3.7. Ong Hoang Quoc T,
3.8. Ong Tran Thanh V.

Cung dia chi: S6 345/53 dudong TCH HO, khu pho BA, phuong TCH,
Quéan H1, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 yéu cau xét xir vang mat).

3.9. Ong Truong Quéc D, sinh nim 1987
3.10. Ba Bui Thi Thanh L, sinh nam 1974.

~ Cung dia chi: 86 345/53B, khu phd OM, phudng TCH, Quan H1, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat)

3.11. Uy ban nhan dan Quén H1.

Tru sé: Sé 01 du’(‘mg’ LTR, phuong TA, Quan H1, Thanh phé) Ho6 Chi
Minh (c6 y€u cau xét xir vang mat).

3.12. Ong Tran Thing L1, sinh nam 1954.

Dia chi: S6 8/8 duong QT, Phuong M1, quan GV, Thanh phd Ho Chi
Minh (vang mat).



3.13. Ong Phan Nguyén Pang H, sinh nam 1978.

Dia chi: S0 46/16 dudng TQD, Phuong B1, Quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 yéu cau xét xir vang mat).

3.14. Ba Phan Thi Thanh T4, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 168/47 dudng NCT, Phuong NCT, Quan M, Thanh ph6 Ho
Chi Minh ( ¢6 yéu cau xét xtr vang mat).

3.15. Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1964.

Dia chi: S0 60/1B dudng NHC, ap MH, xa TC, huyén HM, Thanh pho Ho
Chi Minh (c6 yéu cau xét xur vang mat).

4. Ngudi 1am chirng: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960.

_ Dia chi: S0 45/1A, t6 M, khu phd OM, phudng TCH, Quén H1, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (vang mat).

5. Nguoi khang cao: Ba Tran Thj L.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung tai toa an, dai
dién theo uy quyén ctiia nguyén don trinh bay:

Vao nam 2003 em trai ba Tran Thi L 13 ong Tran Cong T gidi thiéu ba
mua 185m? dét thudc thira 1039 toa lac tai phuong TCH ctua 6ng Vo Van D. Ba
L tryc tiép dit coc 50.000.000 dong, ong P va ba L ¢ ky két gidy tay vé viéc
dit coc. Do ban viéc nén ba L dua tién cho em trai 1a ong Tran Cong T dé ong T
giao tra du tién mua dat cho ong b, ba L va ong D da duoc Uy ban nhén dan
phuong TCH ky xac nhén tai hé so mua ban vao nam 2003. H6 so mua ban gom
c6 gidy thoa thuan vé viéc 1ap ho so sir dung dat va bdi hoan, don xin str dung
dat xay dung nha & nhan dén, to trinh vé viéc chuyén hd so xin st dung dat, to
khai nguén gdc va dién bién sir dung khu dit dang sir dung. Ba L giao ban chinh
bd hd so nodi trén va to gidy dit coc cho em trai 13 Tran Cong T. Tiép d6 ba L
dua tién cho ong T dé 6ng T thué ngudi xay nha trén dat d3 mua. Sau khi xay
nha, khoang nam 2004 6ng T bi bat do ¢6 lién quan vu an hinh sy, khi d6 nha bi
ngudi khac chiém giir nén ba L khong thé quan 1y nha.

Nay Uy ban nhan dan phuong TCH, Quan H1 c6 vin ban cho biét Uy ban
c¢6 luu giir ban chinh hd so mua ban cua ba L, hd so nay thé hién ba L da mua
ctia ong D 185m” dat. Do vay ba L ¢ ching ctr xac dinh phan dét thé hién tai
ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 47049/PPBP-VPQI12 ngay 29/8/2017 cua
Trung tdm Do dac ban d6 - Van phong Quan H1, dia chi s6 345/53 duong TCH
OH, khu phd BA, phuong TCH, Quén Hl, la phan dat ma ba L dd mua cia ong
P. Hién nay trén dat c6 03 can nha cua ong Cao Tién b1, ba Pham Thi Thuy T1
va 6ng Vil Van L (trong d6 nha cua ong D1 di duoc cip gidy ching nhan quyén
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str dung dét, quyén sé hiru nha &, nay di duoc chuyén sang 6ng ba Hoang Qudc
D, Phan Thi Thu T, Gléy chtng nhén quyén sir dung dét s6 CH01642 do Uy ban
nhan dan Quan H1 cap ngay 17/12/2010). Ba L yéu cau 6ng 1, ong L va ba T1
tra lai nha va dat ma ho dang chlem dung trai phép cua ba L, dong thoi ba L yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH01642 do Uy ban nhan dan
Quan H1 cip ngay 17/12/2010.

* Trong don yéu cau phan to va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu
an bi don:

- Ba Pham Thi Thiy T1 trinh bay: Theo Ban d hién trang vi tri so hop dong
47049/DbBD-VPQ12 ngay 29/8/2017 thi nha ctia ba c6 ky hi¢u 5, 6 dién tich
30,9m’, phan ky hiéu 4 14 san chung. Nam 2012 ba Pham Thi Thity T1 va chong la
Tran bang H co mua cua ong Phan Nguyen Hoang B3 mot can nha chua co g1ay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha, dién tich ghi trén gidy 1a 30m’
voi gia 180.000.000 ddng, ba T1 di giao du tién va nhan nha sir dung. Viéc mua
ban lap bang glay tay, kém theo 13 03 hop déng mua ban nha cua cac chu st dung
trude, gdbm hop dong ngay 09/02/2004 ba Truong Nhat T5 chuyén cho ba Vil Thi
M, ngay 12/8/2008 ba Vii Thi M chuyén cho éng V5 Cong T, ngay 29/12/2011 éng
V5 Cong T chuyén cho 6ng Phan Nguyén Dang H.

Can nha dugce cac chu sir dyng trude do va ba T1 sir dung 6n dinh, lau dai tir
nam 2004, do vay ba T1 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba L. Dong thoi
ba Pham Thi Thuy T1 c6 phan td, yéu cau Toa an cong nhan phan nha dat va tai
san gan lién v&i dat ky hiéu 5, 6 tai Ban dd hién trang vi tri ) hop dong
47049/DbBD-VPQ12 Ia tai san ctia ba T1.

- Ong Vii Van L trinh bay: Theo Ban d6 hién trang vi tri s hop dong
47049/bbBD-VPQI12 ngay 29/8/2017 thi nha cua 6ng co6 ky hi¢u 7, 8, 9 dién
tich 31,6m’, phan ky hiéu 4 1a san chung. Nam 2010 6ng Vii Van L va vo 1a Phan
Thi Thanh T4 c6 mua cua éng Nguyén Van D mdt cin nha chua co gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha, dién tich ghi trén gidy 1a 35m” véi gia
230.000.000 ddng, 6ng L di giao du tién va nhan nha str dung. Viéc mua ban 1ap
bang gidy tay, kém theo la 03 hop dong mua ban nha cua céac chu str dung trudc,
g6m hop dong ngay 24/02/2003 ba Tran Thi L chuyén cho ba Nguyen Mai L¢ H,
ngay 23/3/2008 ba Nguyen Mai Lé H chuyén cho 6ng Nguyén Hitu X, ngay
20/02/2009 6ng Nguyén Hiru X chuyén cho Nguyén Van D.

Can nha dugce cac chu sir dung trude d6 va 6ng L st dung o 6n dinh, 1au dai tir
nam 2003, do vay 6ng L khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta ba L, dong thoi
6ng Vi Van L ¢ phan t6, yéu cau Toa an cong nhan phan nha dét va tai san gan
lién véi dat ky hiéu 7, 8,9 tai Ban dd hién trang vi tri s6 hop dong
47049/bBBb-VPQ12 la tai san cia ong.

* Tai cac ban ty khai trong quaé trinh giai quyét vu an bi don dng Cao Tién
b1, ba Vii Thi L1 trinh bay:



Ong Cao Tién D1 1a ban cua 6ng Tran Coéng T. Trudc day ong T 1a nguoi
mua ban nha dit. Khoang nim 2003, éng T ban cho 6ng cin nha 100m’ tai
phuong TCH véi gia 130.000.000 dong, ong dd giao du tién. Sau d6 6ng méi
biét nguoi dimg tén mua dat 1a ba Tran Thi L, nguoi ban 13 6ng V4 Vian D. Ong
T noi dat nay 6ng T mua, con ba L chi 1a ngudi dimg tén trén gidy, 6ng T lam
thil tuc chuyén nhuong tai phuong cho 6ng. Do hd so nha dat di bi ong T thé
chap nén ong cho 6ng T vay 20.000.000 dong chudc vé dé ong lam gidy td, nén
khoang nam 2004 ong 1a nguoi ndm giit ban chinh bo hd so hop thirc hoa dat
mang tén ba Tran Thi L, gf)m gidy thoa thuan vé viéc 1ap ho so su dung dat va
bdi hoan, don xin sir dung dat xay dung nha ¢ nhén dan, to trinh vé viéc chuyén
hé so xin str dung dat, to khai nguén goc va dién bién sir dung khu dat dang sir
dung; nhung khong c6 gidy dit coc nhu 10i trinh bay cta ba L. Tuy nhién, sau
khi ban nha cho 6ng thi 6ng T bi bét, chu dét cli la 6ng Vo Van D khoéa ctra nha
vi cho ring 6ng T mua dit ma chua tra du tién nén khong cho ong suir dung nha.
Do viy, ong phai thuong lugng tra tién cho 6ng B dé tiép tuc lam gidy to hop
thirc hoa cin nha d3 mua ctia 6ng T. Ong nho dich vy lam gidy to nha, vao nam
2007, 6ng dugc Uy ban nhéan dan Quan H1 cap Gidy chung nhin quyén sé hiru
nha ¢ va quyén sir dung dit & sd vao sb6 4641/2007.UB.GCN ngay 31/12/2007.
Nim 2008 6ng ban cin nha trén cho 6ng Tran Vin N, nay dugc biét ong N ciing
ban cho nguoi khéc.

Sau khi nho dich vu lam gidy to nha thi ho tra lai cho ong bd ho so hop
thirc hoa dat mang tén ba L, do di cap gidy chirmg nhan 100m” cho 6ng nén dién
tich ghi nhan trong hd so 1a 85m®. Vi 6ng T con thiéu ong 20.000.000 ddng nén
ong van giir hd so nay, nay éng sin sang giao tra cho 6ng T ma khong doi tién
da cho vay.

, Ong Tran Cong T d ban nha cho 6ng nén 6ng khong dong ¥ véi yéu cau
doi dat cia nguyén don.

* Tai cac ban ty khai trong qua trinh giai quyét vu an ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Hoang Qudc D, Phan Thi Thu T2 trinh bay:

Niam 2010 éng D, ba T2 ¢6 nhan chuyén nhuong cin nha s 345/53 duong
TCHO02, khu phd 4A phuong TCH, Quéan H1 cua ong Nguyen Vin T. Hop dong
mua ban nha 13p tai phong Cong chung Nguyen Thi T, s6 cong ching 010762
ngay 04/11/2010, 6ng D ba T2 dé lam hé so cép lai gidy «ching nhan quyén sir
dung . dat ¢ va quyén so hitu nha 6. Ong D ba T2 da dugc Uy ban nhan dan Quan
H1 cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 CHO1642 ngay 17/ 12/2010. Ong
D, ba T2 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién doi lai dat va tuyén hity gidy ching
nhan CH01642 cta nguyén don.

* Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Cong T trinh bay:

Nam 2003 ong gioi thiu em trai la Tran Cong B mua dat ciia 6ng Vil Vian
b. Ong B dat coc 50.000.000 dong nhung sau do chuyén sang cho ba L mua. Ba
dua du tién dé ong trd cho 6ng D, tuy nhién do 6ng s dung tién d6 nén Ong
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khong giao du tién cho 6ng B. Mit khac ba L dua tién cho 6ng dé xiy nha
nhung 6ng ciing str dung tién d6 nén khong tra du tién cho ngudi xdy nha 13 6ng
Lé Vin C. Ong khong ban nha cho 6ng Cao Tién P1, 6ng ciing khong ban hai
can nha nho ma ba Thuy T1 va éng L dang st dung. Ong bi bit nim 2004 dén
nam 2019 méi chip hanh xong. Ong xac dinh ba Tran Thi L 1a ngudi mua dat
ctia ong P, ho so ¢ Uy ban nhan dan phuong TCH xac nhan, nén dé nghi Toa
an chip nhan yéu cau cta nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Cong B trinh bay:

Ong khong mua dat ctia 6ng D, khi ba L dit coc mua dat cua ong D thi 6ng
c6 mat chir khong tham gia. Ong x4c dinh ba Tran Thi L la nguol mua dat cua
ong D, hd so co Uy ban nhan dan phuong TCH xac nhan, nén dé nghi Toa an
chép nhan yéu cdu cua nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh H trinh
bay tai ban khai ngay 21/10/2019: Ba mua nha ctia 6ng T nhung bi tranh chap
nén ban lai cho ngudi khéc.

* Nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng V5 Van D trinh bay:

Ong V& Van b ban dat cho 6ng Tran Cong T nhung ong T nho ba Trén
Thi L ding tén trén glay td. Ong T la nguoi giao tién, do ong T khéng tra du tién
nén 6ng B c6 yéu cau chinh quyén can thiép. Gia dinh 6ng D khong tranh chap
phan dat da ban.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 1095/2019/DS-ST ngay 27/11/2019, Tda 4n
nhan dan Quan H1, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1/ Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don

1.1. Bac yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L yé viéc dugc cong qhém quyén
sur dung dat c6 dién tich 187,6m?, thé hién tai Ban dd hién trang vi tri sO hop dong
47049/ TTBDDbBD-VPQ12, toa lac tai phuong TCH, Quan H1.

1.2. Bac yéu cau tuyén huy Gidy ching nhén quyén st dung dit sb
CHO1642 do Uy ban nhan dan Quén H1 cap ngay 17/12/2010 cho 6ng Hoang
Quoc D va ba Phan Thi Thu T2.

2/ Chép nhén yéu cau phan t6 cua bj don

_ 2.1. Cong nhan ’pha‘in nha dat va tai san gan lién véi dat ky hiéu 5, 6 tai Ban
do hién trang vi tri s6 hop dong 47049/DDBD-VPQ12 1a quyén st dung dat va
tai san cua ba Pham Thi Thuy T1.

2.2. Cong nh4n phan nha dat va ti san gan lién véi dat ky higu 7, 8, 9 tai
Béan d6 hién trang vi tri s6 hop dong 47049/DPBBD-VPQ12 1a quyén stir dung dat
va tai san cua 6ng Vii Van L.

_ 2.3. Cac duong sy c6 quyén lién hé voi cac co quan nha nude co tham
quyén dé xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat do61 voi phan dat da duogc

7



xac dinh trong ban an nay. Néu c6 du cac diéu kién vé viéc cip gidy ching nhan
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 09/11/2019 va ngay 11/12/2019 ba Tran Thi L ndp don khang céo
va khang c4o bd sung vi cho rang:

Hoi dong xét xir vi pham nghiém trong vé qua trinh thu thap ho so ching
cur cua vu an.

Cu thé qua trinh chuyén nhuong quyén stt dung dat gitta 6ng B va ba L
chi ¢6 1 bd hd so chinh ¢ chimg thuc tai Uy ban nhén dan phuong TCH vao
ngay 26/3/2003 toan bo ban chinh cac gidy td vé viéc chuyén nhuong nay dugc
lru tai Uy ban nhan dan phuong TCH va 01 bo ban chinh do ong D1 chiém giir
tur khoang thang 5/2003 t61 nay.

Nhung khi dbi chiéu véi cac tai liu do Toa 4n nhan dan Quan H1 thu
thap tai Uy ban nhan dan Quan H1 c6 sy miu thudn khong tring khép thé hién
T& trinh s6 210-TT-UB v/v chuyén hd so xin sir dung dat do Uy ban nhan dan
phuong TCH ky xac nhan ngay 26/2/2002 (nam 2003 stra thanh nam 2002 so
voi ban chmh hd so goc) Pon xin st dung dat xay dyng nha ¢ nhan dan dién
tich 185,5m” do ba Tran Thi L ky tén va dugc Uy ban nhan Phuong M1, quan
GV ky xac nhan ngay 04/3/2002 (nam 2003 stra thanh nam 2002).

Céc Tai liéu chiig cu thu thap tai Toa an cép cao 1a TO trinh s 1788-TT-
UB cua Uy ban nhan dan phuong TCH v/v chuyén ho so ctia ba Vi Thi L xin sir
dung 100m’” thudc 1 phan thira 1039 to ban d6 s6 1 phuong TCH c6 ngudn gbc
ctia ba Tran Thi L nhan chuyén nhugng cta 6ng Vo Van B ngiy 26/02/2002.
Gidy Thoa thuan vé viéc boi thuong dat. Hop dong sang nhuong dit ngay
26/4/2003 gitra ong T va 6ng D1. Gidy hop ddng mua ban ghi ngay 23/4/2003, t&
khai ngudn gdc va qua trinh sir dung dat. Pay 1a bo ho so gia ca noi dung va chir
ky trong cac tai liéu nay khong phai chir ky ctia ba L va tai thoi diém thang
4/2002 ba L chua mua dat ctia 6ng D.

Thir hai: Vé ndi dung vu an, Hoi dong xét xir khong xem xét danh gia khach
quan toan dién cac tai liéu chimg ct c¢6 trong hd so vu an thé hién qua viéc cong
nhan quyén st dung dét cho 6ng D1 dua trén cac gidy to, hd so gia ma chinh bi don
ong D1, ba Lidu déu thira nhan khong biét ba L 13 ai va hd so xin cép gidy chimng
nhan quyén sir dung dét 13 thué dich vu lam gia dé hop thic hoa.

Tai cac Ban ty khai ciia 6ng T, 6ng B, ba L1 déu khang dinh dat nha 14 do
ba L mua cta 6ng D. Ong D1 ciing thira nhan dat dang tranh chap thudc quyén
s& hitu ctia ba L, ddng thoi hd so dia chinh tai Uy ban nhan dan phuong TCH,
Quan H1 xac dinh 185,5m* thuoc mot phan thira 1039 (TL nim 1995) t& ban d6
s6 1 phuong TCH, Quéan H1 dtng tén ba Tran Thi L. Nhung khong duoc Toa
cap so thim xem xét danh gid dé xac dinh phan dat nay thudc quyén st dung cua
ba L ma lai nhan dinh la ba L ding tén gium 6ng T 1a khong c¢6 can cur. Ngoai ra
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Hop dong sang nhugng 100m’ gitta 6ng T va 6ng D1 ngay 26/4/2004 sai d6i
tugng chuyén nhugng, trong hop dong ghi cua ba L tai 8/8 QT, Phuong M1,
quan GO Vap, khong phai 1a tai thira 1039, to s6 1, Tan Chanh Hiép, Quan H1.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2001 giita ba L va ba
Nguyén Mai Lé H chit ky va van tay da dugc giam dinh x4c dinh khong phai cua
ba L nhung Hoi dong cap so tham khong xem xét danh gia ndi dung ndy van cong
nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung 35m” dat cho 6éng L 1a trai phap luat,
cling nhu hd so chuyén nhuong quyén sir dung 30,8m” dét giita ba L va ba Pham
Thi Thity T1 14 ho so gia vi ba L khong ky nhiing vin ban nay.

Pé xac dinh yéu cau khoi kién cua minh 1a chinh ddng ba L cin ctr vao
Vin ban s6 043/UBND-DT ngay 22/10/2014 cua ij ban nhan dan phuong TCH
gui Phong Quan Iy d6 thi Quan H1 c6 ni dung: “Ba Tran Thi L 1a nguoi nhan
chuyén nhuong cua ong V6 Van D dién tich 185m” dat thudc mot phan thira
1039 to ban d6 sb 1 , phuong TCH, Quén HI vao ngay 26/2/2003. Bo hd so gbce
vé viéc chuyén nhu’ong quyén sir dung dét gitta 6ng V5 Van D va ba Tran Thi L
(ban chinh 6ng P1 dang giir) cung 101 khai ctia 6ng T, 6ng Bang, ong D1, ba L1
tai phién toa.

Vi vay, ba L khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cip phuc
tham sira Ban an so tham s6 1095/2019/DSST ngay 27/11/2019 caa Toa 4n nhan
dan Quan H1.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Céng nhan toan bo
nha dét co6 dién tich 185m” thudc mot phan thira 1039 (tai lidu 1995) to ban do sb
1 tai dia chi s6 345/53 TCH HO, khu phd BA, phuong TCH, Quan H1, Thanh phd
Hb Chi Minh thudc quyén str dung ctia ba L.

, Budc 6ng Cgo Tién D1 va ba Vﬁ Thi L1 tra lai cho ba Tran Thi L toan bo
gidy to lién quan dén tai san la nha dat néu trén.

Bu@c ba Pham Thj Thuay T1 tra lai toan bd can nha ya‘l cac giéy to géc lién

quan dén can phé} va dat dién tich 30.8m* thuoc mot phép thira 1039 (tai liéu

1995) to ban d6 s6 1 phuong TCH, Quéan H1, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba L.

B\u@c ong Vi Van L tra lai toan b can nbé \{é dét co dién tich 35m? thudc
mot phﬁn,thq.’a 1039 (tai li¢u 1995) to ban d6 s6 1 phuong TCH, Quan HI,
Thanh pho H6 Chi Minh cho ba L.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién trén dat so6 CH01642 do Uy ban nhan dan Quan H1 cap cho ong
Hoang Quédc D va ba Phan Thi Thu T2 ngay 17/12/2010.

Budc ong Hoang Quéc D va ba Phan Thi Thu T2 tra lai toan bd cian nha
va dat c6 dién tich 100,8m” thudc mot phan thira 1039 (tai liéu 1995) td ban dd
s6 1 phudng TCH, Quan H1, Thanh phd H5 Chi Minh cho ba L.



Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, van giir
nguyen yeu cau khang cdo va dua ra chung cur 1a bo hd so xin cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban chinh do phia 6ng D1 giao lai cho ba L.

Phia tit ca cac bj don van giit nguyen yéu cau phan t6 va deu dé nghi Hoi
ddng xét xir gilt nguyén ban an so tham, khong chip nhin yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich cua bi don cho réng can clr vao cac tai
ligu da thu thap co trong hd so vu 4n, cin ctt Ban 4n hinh sy so thim sd
1139/HSST ngay 29/7/2005 va Béan an hinh sy phic tham sé 1661/2005/HSPT
ngay 28/9/2005 di xac dinh dat tranh chap 1a do 6ng Tran Cong T mua cua ong
Vo6 Van D, ba L khong phai la nguoi mua dat ciia ong D nén Toa cép so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba L 1a dung phap luat. Déi v6i yéu cau
khang céo cua ba L tai phién toa cling khong c6 chirng ctr gi chirng minh ba L 1a
ngudi mua dit cia ong D nén ba L khong phai la chu stir dung hop phap phan dat
nha tranh chip nay. Pé nghi hoi ddng xét xtr bac yéu cau khang céo cua ba L,
chép nhén yéu cau phan t6 ctia cac bj don ba T1, éng L giit nguyén an so tham.

Ong Tran Van N 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng Hoang Quéc D va ba
Phan Thi Thu T2 yéu cau Toa khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba L vi
khong c6 can cu.

Riéng 6ng D1 trinh bay sau khi Toa cip so tham xét xir xong do phia ba
L, ong T gay 4p luc de doa nén 6ng budc phai giao cho ba L va 6ng T
1.500.000.000 dong, hai bén théng nhat khong con thua kién gi nhau va ong D1
da cung cap tai liéu 1a ban pho t6 Bién ban ban giao tién ngay 10/12/2019, Giy
cam két ngay 29/11/2019.

Phia ba L cling xac nhan da nhan so tién trén tir 6ng P1 va khong tranh
chap gi vo1 6ng B1, nhung ba van gitr nguyén cac yéu cau khang cédo néu trén.

Phia ba D 1a nguoi dai dién cia ba L cho ré‘mg viéc ong D1 thoa thuan
giao va nhén tién chi c6 ba L ma khong co chir ky cua 6ng Tran Thang L la
chong cua ba L nén khong hop I¢, dé nghi dua ong L1 vao tham gia t6 tung va
cho rang voi cac vi pham t6 tung cua Toa cip so tham 1a nghiém trong nén dé
nghi hity ban an so tham.

Phia 6ng T trinh bay: Do ¢6 ng nan tir trudc véi ong D1 va trude d6 co
ban cho ong P1 mot 16 dat voi gia 80.000.000 déng nhung sau d6 ong T da ban
16 dét nay cho nguoi khac, chinh vi ly do nay nén 6ng D1 da budc o6ng phai ky
g1ay ban dat 16 dat trén c6 dién tich 100m’ cho 6ng D1 voi gia 130.000.000
dong va ong D1 co trach nhiém dung ra tra tlen ng tién dat 6 ong con thiéu cho
ong P va tién xay dung cho ong C, do con ng tién va da thé chap bo ho so gidy
td ban chinh nha dat néu ‘trén cho nguoi khac nén ong D1 da cho ong vay
20.000.000 dong co lam glay vay ng de lay gidy to vé, ong D1 truc tiép cam gitr
ban chinh cac gidy to ndy. Ong cho rang 6ng khong ban dat nay cho ong P1 vi
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day la dé}t cua ba L. Nay 6ng khing dinh ong c6 ndp don khang cdo nhung
khong thay Toa xem xét yéu cau khang cdo ctia ong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HS6 Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan chu toa, thu ky, Hoi ddng xét
xtr, viée chap hanh phép luat cua cac duong su va vé ndi dung nhu sau:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phiic thim, Tham phén, thu ky va Hoi dong
xét xtr da tuadn thu dang cac quy dinh cta B luat T tung dan sy nam 2015. Céc
bén duong su di thuc hién cic quyén va nghia vy ctia minh dung quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung: Xet ndi dung khang cao cua nguyén don thay tai phién toa
nguyén don co cung cap ban chinh bo ho so xin sir dung dat qua (‘101 chiéu véi
v6i Gidy sang nhugng dat ngay 19/02/2003 thay c6 sy mau thuin vé thoi gian cu
thé ba L ¢6 don xin str dung dét trude khi ky Gidy sang nhuong dat, va trong
Gidy sang nhuong dét thi ngudi mua dat 1a 6ng T cha khong phai ba L, cac 10i
khai cua ong D ciing déu x4c nhan ban dat cho éng T. Xét thdy yéu cau khang
cdo cua ba L khong c6 can cu.

Tt nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
khang céo cua nguyén don, dé nghi giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sb
1095/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan Quan H1, Thanh phé
Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

Déi véi cac duong su ¢6 don dé nghi xtr vang mit. Can cir khoan 1 Piéu
227, khoan 1 Bi¢u 228 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur tién
hanh xét xur vang mat ho.

Déi vé6i viec nguoi dai dién hop phap cua ba L yéu cau Toa phai dua 6ng
Tran Thing L1 tham gia t6 tung. Xét thay ban than ong L1 dé dugc xac dinh 1a
ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan tai cip so tham. Tai ban ty khai ngay
20/8/2018, ong L1 da cé 101 khai rd rang xac dinh: “Can nha ma vo t6i la Tran
Thi L dang thua kién tai Toa an nhan dan Qudn H1. Toi xdac nhan tai san do la
ciia vo toi tao dwng lam dn gom gop tir nam 1983 tré vé dén nam 2002 mua dat
.. khong cho toi biét.... viy 10i hoan toan nhdt tri va giao lai toan bg cho vy toi
la Tran Thi L tiép tuc giai quyet vu ki¢n. Toi sé khong thdac mdc hodc y kién gi vé
vu viée trén”. Toa cip phuc tham da tong dat hop 1& d6i véi ong L1 nhung Ong
L1 Véng mit khong c6 1y do nén Toa can cir khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 van tién hanh xét xtr vang mat ong L1.
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Xet tai phién toa 6ng T cho rang c6 ndp don khang cdo _qua duong buu
dién. Dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng T. Hoi ddng xét xtr phuc
thAm d4 cho tam ngig phién toa dé éng T cung cap cac chimg cir chimg minh
cho viéc da ndp don khang cdo nhung tai phién toa ong T cling khong c6 ching
ctr chimg minh cho viéc dng c¢6 ndp don khang céo. Do do, khong co co so dé
tda xem xét yéu cau khang cdo cta ong T.

[2]. V& noi dung khang cao cua nguyén don ba Tran Thi L yéu ciu stra 4n so
thdm véi 1y do Toa cap so thim vi pham nghiém trong vé qua trinh thu thap ho so
chimg ctr, khong xem xét danh gia khach quan cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an.

Xét, viéc Toa cap so tham thu thap cac tai liéu chiung clr trong hd so 1a
ding trinh tyu thu tuc.

Tai phién toa phiic thAm ngoai ndi dung da trinh bay trong don khang cao
ba L khang dinh ba mua dét truc tiép voi ong D, ba L ngudi truc tiép giao tién
dat coc cho 6ng B, sau d6 nho em ba L 6ng T ding tén mua ban véi ong b va
cung cap chimg cir chimg minh 13 bd hd so xin st dung dét (ban chinh do ong
D1 giao tra cho ba L) trong d6 thé hién Gidy thoa thuan vé viéc lap ho so dat va
bdi hoan giita ba Tran Thi L va ong V& Vin b khong ghi ngdy thang nim; Pon
xin st dung dat do ba L ky ngay 04/02/2002 ba L thira nhan 1a chix ky, chir viét
va thoi gian néu trén 1a ding; T khai ngudn gbc va dién bién sir dung khu dat
dang sir dung ngay 19/02/2002 do 6ng P va ba L ciung ky tén; To trinh sb
210/TT-UB ngay 26/02/2002 do Uy ban nhan dan phuong TCH ky ba L 1a
ngudi mua phan dién tich dat 185m” dét tir ong P va nho ong T dung tén gitm.

Ba L cho réng qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong P va
ba L chi c6 1 bd hd so chinh ¢6 ching thuc tai Uy ban nhan dan phuong TCH
vao ngay 26/3/2003 toan bo ban chinh cac gidy td vé viéc chuyén nhuong nay
duoc luu tai Uy ban nhan dan phuong TCH va 01 b ban chinh do 6ng D1
chiém giir tir khoang thang 5/2003 tdi nay da tra cho ba, nhung c6 sy mau thuin
khong trung khop vé thoi gian, thé hién tai To trinh sé 210-TT-UB v/v chuyén
hd so xin st dung dat do Uy ban nhan dan phuong TCH ky xac nhan ngay
26/2/2002 (nam 2003 stra thanh nam 2002 so voi ban chmh hd so goc) Pon xin
str dung dat xay dung nha ¢ nhan dan dién tich 185,5m” do ba Tran Thi L ky tén
va duoc Uy ban nhan Phuong 11, quan Go Vép ky xac nhan ngay 04/02/2002
(n@m 2003 stra thanh nam 2002)

Nhan thy 16i khai ctia ba L khong c6 sy thong nhét khi thi khai ho so 1ap
nam 2002 khi thi khai ho so 1ap ndm 2003.

Xét thay, néu thuc sy bd ho so nay 1a do ba L ky ciing khong chimg minh
duoc ba L 12 ngudi mua dat cua 6ng D vi cin clr vao cac ching ct, tai liéu ma
cu thé 13 Ban 4n hinh sy so thAm s6 1139/HSST ngay 29/7/2005 va Ban 4n hinh
su phtc tham s6 1661/2005/HSPT ngay 28/9/2005 di xac dinh ong B chi giao
dich mua ban dat v6i 6ng T. Xét, To trinh s6 210-TT-UB v/v chuyén hd so xin
stt dung dat do Uy ban nhin dan phuong TCH ky x4c nhén ngdy 26/2/2003.
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Thay, viéc Uy ban nhan dan phudng chuyén hd so xin str dung dat khi dwong su
chua c6 don yéu cau sir dung dat 1a khong hop 16. Va quan trong hon 13 can cir
vao Gidy sang nhuong dat ngay 19/02/2003 di thé hién tai thoi diém ba L ky tén
trong don xin st dung dat ngay 04/3/2003 thi 6ng B méi nhan 50.000.000 dit
coc tu ong B, cho dén ngay 17/3/2003 ong T méi ky xac nhan cam két dung ra
tra tién trong vong 15 ngay cho 6ng D va sau do lai hen tiép dén ngay 02/5/2003
s& tra hét. Nhung thuc té 6ng T van khong tra hét tién cho 6ng B da duoc thé
hién trong ban an hinh néu trén. Nhu vay, c6 du co sé khéng dinh bd hd so xin
sit dung dat néu trén khong c6 gia tri phap 1y. Ngoai 16i khai cia minh ba L
khong c6 ching ctr nao chirg minh ba L 13 nguoi truc tiép giao tién cho 6ng D.
Thay, viéc ba L, ong T, 6ng B xac nhan cung khai tién bo ra mua dat 1a cia ba
L, néu thuc té nhu vay thi 6ng T phai chiu trach nhiém veé viéc nay véi ba L néu
khéng tu giai quyét duoc ba L cd quyén khai kién éng T bang mot vu kién dan
su khéc.

Hoi ddng xét xir phiic thAm xét thdy, tai muc [4], [5], (6], [7], [8], [9]
trong phan nhan dinh cua Ban an dan sy so tham s6 1095/2019/DS-ST ngay
27/11/2019, Toa cip so tham xac dinh dét tranh chép 1a do 6ng Tran Coéng T
mua ctia ong V4 Vin D va x4c dinh 6ng T d3 ban phan dit nay cho 03 ngudi 1a
6ng Cao Tién P1, ba Nguyén Thi Minh H, ba Nguyén Mai Lé H va sau d6 ba H,
ba H, ong D1 ban lai cho nhiing nguoi khac la tu nguyén ngay tinh. Toa cap so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién la ¢6 can cu ding phap luét. Tt nhitng
phan tich néu trén Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu cau khang
céo vé dé nghi hiy an so tham cuia nguyén don ba Tran Thi L. Hoi dong xét xur
giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 1095/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan Quén H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[6] V& an phi dan sy phtic thim: Do yéu ciu khang céo cta ba L khong
duoc chip nhin nén ba L phai chiu an phi phuc thdm theo quy dinh cua phap luat,
nhung do ba L d trén 60 tudi thudc trudng hop 1a ngudi cao tudi nén duge mién an
phi dan su phtic thAm theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
~ Cén cr diém b khoan 1 Piéu 38, Dicu 148, khoan 1 Biéu 227, khoan 1
bicu 228, khoan 1 Bi¢u 308 cua Bo ludt To tung dan sy ndm 2015;
Cian ct Diéu 2, Diéu 4 Luat Nguoi cao tudi;

Cian ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu np, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cio cta nguyén don ba Tran Thi L.
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2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 1095/2019/DS-ST ngay 27 thang
11 nam 2019 cta Toa &n nhan dan Quan H1, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

‘ 2.1.1. Béc, yéu cu khéi kién cua b§1 Tran Thi L \(é viéc dugc cong ,nhafm
quén st dung dat c6 dién tich 187,6m?, thé hién tai Ban dd hién trang vi tri s6 hop
dong 47049/ TTBDBBD-VPQ12, toa lac tai phuong TCH, Quan HI.

2.1.2. Bac yéu cau tuyén huy Giay chimg nhén quyén stir dung dat sd
CHO1642 do Uy ban nhan dan Quén HI1 cap ngay 17/12/2010 cho 6ng Hoang
Quoc D va ba Phan Thi Thu T2.

2.2. Chép nhén yéu cau phan td ctia bi don

2.2.1. Cong nhén phan nha dét va tai san gin lién v6i dat ky hiéu 5, 6 tai
Béan do6 hi¢n trang vi tri s6 hop dong 47049/DDBD-VPQ12 1a quyén sir dung dat
va tai san cua ba Pham Thi Thuy T1

2.2.2. Cong nhan ph?m nha dét va tai san gén lién véi dat ky hiéu 7, 8, 9 tai
Ban dd hién trang vi tri s6 hop ddng 47049/DPBD-VPQ12 14 quyén sir dung dét
va tai san cua 6ng Vi Van Loc.

2.2.3. Cac duong su ¢ quyén lién h¢ voi cac co quan nha nudce co thAm
quyén dé xin cp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vOi phan dat da dugc
xac dinh trong ban an nay. Néu c¢6 du cac diéu kién vé viéc cap gidy chimg nhan
theo quy dinh cta phap luat.

2.3.Vé an phi:
Mién 4n phi cho nguyén don.

Hoan tra tam mg an phi tong cong 11.300.000 (mudi mot triéu ban an
tram nghin) déng cho ba Tran Thi L theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6
AA/2014/0006379 ngay 03/8/2015 va sb AA/2018/02929 ngay 16/10/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan HI.

Hoan tra tam Gng an phi 300.000 (Ba tram nghin) ddng cho éng Vil Vian
Loc theo Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 AA/2019/0008227 ngay 0310/2019
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan H1.

Hoan tra tam ung an phi 300.000 (Ba tram nghin) ddng cho ba Pham Thj
Thuay Tltheo Bién lai thu tién an phi s6 AA/2019/0008228 ngay 0310/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan HI.

o3 Vé an phi dan sy phac tham: Ba Tran Thi L duoc mién an phi dan su phiic
tham theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc tl}i hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thdéa thudn thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
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7, 7a, 7Tb va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra d(;)i,‘ bod sung nam 2014), thoi hiéu
thi héqh éq dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€éu 30 Luat Thi hanh an dan su
(stra do1, b6 sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quan H1;

- Chi cuc THA Quan HI ;

- Cac duong su;

- L. Tran Thi Thiy
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