TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an sb 383/2022/DS-PT
Ngay 09/12/2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vit Pong;

Céac Tham phan: Ong Ngd Ty Hoc;

Ong Mai Anh Tai.

Thir ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba bang Thi Cam Ly, Tham tra
vién Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Ngi: Ong Nguyén Huy
Hoang, Kiém st vién cao cap.

Trong cac ngay 07 va 09 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi mg phién toa xét xir phic
tham cong khai vu an dan su thu Iy sé 22/2021/TLPT-DS ngay 21 thang 01 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung; yéu cau tuyén bb hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dét, hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu; yéu
cau hay giay chang nhan quyén st dung dat”, do c¢d khang céo cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dbi véi Ban an dan su so tham sb 28/2020/DS-ST
ngay 30 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dén tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu s6 11009/2022/QPPT ngay 16 thang
11 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam
(Agribank); Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Toan V - Tong giam doc;
vang mat; Ngwoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Vian H - Giam déc
Agribank chi nhanh Dai Tan Hai Duong II; vang mat. Ong Hdi 4y quyén lgi cho
ba Nguyén Giang A - Phé giam dbc Agribank chi nhanh Dai Tan Hai Duong II;
cO mat.

* Bi don: Anh Bui Btc Tr, sinh nam 1983; dia chi: thon dan cu Thong C -
Ham E, phudng Cong H1, thanh phé Chi L, tinh Hai Duong; vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Anh Duong Van H2 (anh H2 dai
dién cho ca ong Bui Buc C1) trl tai: khu dan cu Nguyén Trii I, phuong Sao b,
thanh phd Chi L, tinh Hai Duong; c6 don Xxin xét Xt vang mit.



* Ngwoi o quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Buc C1, sinh nam 1953 va ba Nguyén Thi Ly, sinh nim 1960;
dia chi: khu dan cu Thong C - Ham E, phuong Cong H1, thanh phd Chi L, tinh
Hai Duong; déu vang mat.

2. Ba Tran Thi Hong C2, sinh nim 1966; dia chi: khu Trung T, phuong
Hoang T1, thanh phé Chi L, tinh Hai Duong; ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba C2: Luat sw Chu Thanh Nh
- Van phong luat sw Chu Van Ch, Poan luat su tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Ong Nguyén Ping S, sinh nim 1964; dija chi: Houka 380-33401-
Prestice-Plzen, Cong hoa Séc; vang mit.

4. Chi Bui Thi H3; dia chi: khu dan cu Thong C - Ham E, phuong Cong
H1, thanh phé Chi L, tinh Hai Duong; vang mat.

5. Uy ban nhan dan thanh phd Chi L, tinh Hai Duong; Newoi dai dién theo
phap lugt: Ong Nguyén Van K - Chu tich; ¢ don Xin xét xir vang mit.

6. Van phong cong ching Chi L; dia chi: khu dan cu Thai Hoc 3, phuong
Sao B, thanh phé Chi L, tinh Hai Duong; vang mat.

7. Phong cong chiing sb 2 tinh Hai Duong; dia chi: duong Poan Két, khu
dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao B, thanh phb Chi L, tinh Hai Duong; Nguweoi dai
dién theo phéap lugt: Ba Lé Thi D - Truong phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN

* Pai dign Ngan hang Agribank trinh bay:

Ngay 13/11/2012, Agribank - Chi nhanh Pai Tan Sao b (nay la Agribank -
Chi nhanh Pai Tan Hai Duong II) va anh Bui Puc Tr ky Hop dong tin dung sé
121300110 véi ndi dung co ban nhu sau: Agribank cho anh Tr vay sé tién
700.000.000 dong dé xay dung nha &, mua sim db dung gia dinh; thoi han vay 24
thang tir ngay 13/11/2012 dén ngay 13/11/2014, sau d6 dugc gia han dén ngay
13/11/2016 theo Phu luc hop dong s6 01/PLHD ngay 13/11/2014; 13i suat tai thoi
diém vay 1a 15%/mam va cé diéu chinh theo ting thoi ky; 13i suat ng qua han
bang 150% l4i suat thoa thuan trong hop dong. Ngay 15/11/2012, Agribank di
giai ngan 700.000.000 dong cho anh Tr.

Pé dam bao nghia vu tra no cho anh Tr theo Hop dong tin dung, cting ngay
13/11/2012, Agribank - Chi nhanh Pai Tan Sao D, ong Bui Btc C1 (bd dé anh Tr)
va anh Bui Duc Tr, chi Bui Thi H3 (vo anh Tr) di ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat dé dam bao thuc hién nghia vu cia ngudi khac
s6 120900110, theo d6, ong C1 thé chap cho Agribank - Chi nhanh Pai Tan Sao b
quyén sir dung thira dat s6 160, to ban do s 12, dién tich 210m? va nha xay lop
broximang dién tich 60m? trén dat, dia chi: khu Trung T, phuong Hoang T1, thanh
phd Chi L, tinh Hai Duong (Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
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nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BK435800, s6 vao so cap giay CH02012
do UBND thi x4 Chi L cap ngay 09/11/2012 mang tén dng C1). Hop dong thé chap
dugc codng chung tai Van phong cong chung Chi L va da dang ky giao dich bao
dam tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat thi x4 Chi L (nay Ia thanh phé Chi
L).

Quéa trinh thuc hién hop ddng, anh Tr da tra tién 1di dén hét ngay
31/12/2012. Tir 46 mic du di duoc Agribank don doc nhiéu lan, anh Tr khong tra
|ai theo thoéa thuan va dén han theo thoa thuan khéng tra ng gdc. Ngay
31/10/2013, 6ng C1, anh Tr, chi H3 da ddng y ban giao tai san thé chap cho
Agribank dé xu ly thu hdi ng. Tuy nhién Agribank van chua nhan duoc tai san
bao ¢am do ba Tran Thi Hong C2 la chu dét cii ¢6 tranh chap.

Agribank khai kién yéu cau Toa an budc anh Tr co nghia vu thanh toan sé
no goc 700.000.000 ddng va tién 1ai phét sinh tam tinh dén ngay 25/02/2020 la
678.825.000 dong. Yéu cau anh Tr phai tra 14i theo thoa thuan tai Hop dong tin
dung dén khi thanh toan xong khoan vay. Truong hop anh Tr khéng tra no,
Agribank ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no theo Hop dong thé chap. Truong hop phat
mai tai san dam bao nhung khong du dé tra no cho khoan vay thi anh Tr van phai
tiép tuc tra no cho dén khi tat toan khoan vay trén.

* B don la anh Bui Pirc Tr, ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan 1a
ong Bui Dirc Cl va ngwoi dai dign theo iy quyén trinh bay vé viéc ky Hop
dong tin dung, Hop dong thé chap théng nhat nhu nguyén don trinh bay. Anh Tr
thira nhan con no Agribank 700.000.000 dong tién goc. Tur ngay 01/01/2013, do
kinh té kho khan nén anh Tr khong c6 kha ning tra ng. Do vay ngay 31/10/2013,
6ng C1, anh Tr va chi H3 da ty nguyén giao tai san bao dam cho Agribank dé
phat mai thu hoi ng theo Hop dong thé chap. Vi da ban giao tai san bao dam cho
Agribank nén anh Tr dong y tra no cho Agribank tién no goc 700.000.000 dong
va chi dong y tra no 14i theo Hop ddng tin dung tinh dén hét ngay 31/10/2013.

* Ba Tran Thi Hong C2 la ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan co
yéu cau dc lap dong thei la dai dién ciia 6ng Nguyén Pding Si (1 chong ba C2)
trinh bay: Ba C2 va éng C1 c6 méi quan hé quen biét nhau. Tir ndm 2009 dén nam
2011 ba C2 da nhiéu lan vay tién cua 6ng C1 nhung déu di thanh toan hét. Nam
2012, ba C2 c6 nhu cau vay tién dé gui cho chong 1a ng Str dang 1am an ¢ Cong
hoa Séc. Ba C2 di di hoi vay Ngan hang nhung khéng vay duoc sb tién theo nhu
cau 1a 700.000.000 déng. Do biét dng C1 ¢ quan hé véi Agribank Chi nhanh Pai
Tan Sao D nén ba C2 di nho dng C1 ding tén vay ho sd tién 700.000.000 dong.
Ong C1 dong y nhung vai diéu kién ba C2 phai 1am tha tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat caa ba C2, 6ng Sir sang tén 6ng C1. Ba C2 da lién lac voi dng Sir
thdng nhét va 6ng Str giri Gidy ty quyén ¢ xac nhan cua Dai s quan Viét Nam
tai Séc vé cho ba C2 dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng C1.
Ngay 02/11/2012, ba C2 (c6 uy quyén cta 6ng Sir) va ong C1 da lap Hop ddng
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chuyén nhwong quyén sir dung dét vai noi dung ba C2 va éng Sir chuyén nhuong
cho dng C1 thira dat sb 160, to ban d6 sb 12, dién tich 210m?, dia chi: khu Trung
T, phuong Hoang T1, thanh phd Chi L véi gia 100.000.000 déng. Ba C2 xac dinh
viéc 1ap hd so chuyén nhuong trén 1a tai nha ba do 6ng C1 dua cho ba ky, c6 cong
chang hay khong ba khdng biét nhung ba xac dinh chit ky va diém chi trong Hop
ddng chuyén nhuong ngay 02/11/2012 c6 cdng chitng ciia Phong cdng ching s6 2
tinh Hai Duong 1a chit ky va diém chi dau van tay cua ba. Tuy nhién muc dich cua
Hop ddng chuyén nhuong nay chi dé nho dng C1 dung tén trong gidy chizng nhan
quyén sir dung dat dé vay tién ho ba, khong phai chuyén nhuong dat that. Ba C2
xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong ba va éng C1
la gia tao.

Thuc té sau khi cho 6ng C1 dtng tén trong Giay chang nhan quyén su
dung dat, ba van sinh séng trén manh dat nay. Mat khéc, sau khi biét 6ng C1 da
thé chap tai san 1a quyén sir dung dat dé vay dugc so tién 700.000.000 dong tai
Agribank Chi nhanh Pai Tan Sao P nhung khong chuyén tién lai cho ba, do s¢
6ng C1 chiém doat nha dat nén ba da yéu cau 6ng C1 dua vo l1a ba Nguyén Thi
Ly dén nha ba dé viét Giay uy quyén ngay 21/11/2012, c6 ngudi lam ching la
anh Tran Pinh Nguyén va anh Nguyén Trung K véi noi dung: éng C1 khong
duoc tu ¥y mang gidy ching nhan quyén su dung dat ra khoi ngan hang dé vay
ngoai; 6ng C1 khong dugc phép mua ban, tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho nguoi khac khi chua c6 sy ddng y cua ba C2; ba C2 nhd 6ng C1 vay sé tién
700.000.000 ddng tai Agribank chi nhanh DPai Tan tir ngay 16/11/2012; hang
thang ba C2 phai tra 1ai theo quy dinh ciia Agribank chi nhanh Pai Tan; dén han
cua Agribank chi nhanh Dai Tan ba C2 khéng thanh toan thi phai chiu trach
nhiém truéc phép luat. Muc dich cia ba C2 yéu cau lap Gidy uy quyén 1a dé xac
dinh rd ba khong chuyén nhuong dat cho dng C1, tranh viéc vo con ng C1 dén
doi dat ba va tranh viéc 6ng C1 chuyén nhuong dat cho ngudi khac.

Do vay, ba Tran Thi Hong C2 yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2012 giira ba C2, 6ng S va 6ng C1 vo
hiéu; tuyén hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BK43588 do UBND thi
x& Chi L cap ngay 09/11/2012 mang tén dng C1; tuyén Hop dong thé chap giita
6ng C1 va Agribank chi nhanh Pai Tan Sao D v6 hiéu va tra lai tai san 1a nha dat
cho ba C2. Ba C2 khong dong y viéc Agribank khai kién yéu cau phat mai tai san
la quyén sir dung dét caa ba.

* Ong BUi Puic Cl va nguwoi dai dién theo sy quyén cia dng C1 trinh
bay: Ong C1 khéng dong y véi yéu cau cia ba C2 vi Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng va ba C2 ngay 02/11/2012 14 hoan toan tu nguyén,
dung quy dinh cua phéap luat va 6ng C1 di dugc dang tén trong Gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Trong Hop ddng chuyén nhuong hai bén thoa thuan ghi gia
chuyén nhuong 12 100.000.000 triéu dong nham giam tién thué phai nop cho Nha
nuéc, thuc té hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong. Ban
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chét su viéc 1a do trude d6 ba C2 no tién vay cua dng C1 700.000.000 dong. Do
khong cd tién tra ng nén ba C2 da ddng y chuyén nhuong quyén sir dung dét &
khu Trung T, phuong Hoang T1, thanh phé Chi L dé thanh toan no. Sau khi 6ng
C1 di thé chip quyén sir dung dat cho Agribank chi nhanh Pai Tan Sao B cho
anh Tr vay sé tién 700.000.000 ddng thi ba C2 c6 thoa thuan véi 6ng C1 1a khi
nao ba C2 cd tién thi 6ng C1 s& cho ba C2 chudc lai dat. Do vay, hai bén viét
Gidy uy quyén ngay 21/11/2012 c6 thoa thuan ba C2 phai tra 14i cho Agribank
chi nhanh Bai Tan Sao b. Sau khi ba C2 thanh toan xong khoan ng cua Agribank
chi nhanh DBai Tan Sao b thi dng C1 s€ lam thu tuc ban lai cho ba C2. Tuy nhién,
ba C2 khdng thuc hién theo thoa thuan.

Do anh Tr khdng tra duoc tién cho Agribank chi nhanh Pai Tan Sao B nén
6ng C1 di ban giao tai san bao dam cho Agribank chi nhanh Pai Tan Sao b dé
thanh toan no.

* Ba Nguyén Thj L1 trinh bay: Ba la vo cua 6ng C1, tuy nhién quan hé
vay muon tién giita 6ng C1 va ba C2 nhu thé nao ba khong duoc biét va ba ciing
khong lién quan gi dén viéc vay muon tién cling nhu chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua 6ng C1 va ba C2. Ba L1 thira nhan c¢6 mot lan nhan sé tién la
300.000.000 dong tir ba C2 theo gidy bién nhan do ba C2 giao hop cho Toa an dé
ngay 28/9. Tuy nhién nhan tién vao nim nao thi ba khdng nhé (chi biét 1a ba da
nhan s tién nay trudc ngay 21/11/2012 khi ky giay ay quyén 1ap tai nha cua ba
C2. L1 do ba L1 Kky giay uy quyén trén 1a do dng C1 bao ba ky, ba hoan toan
khong biét viéc thoa thuan giita 6ng C1 va ba C2.

* Chi BUi Thi H3 12 ve ciia anh Tr trinh bay: Nam 2012 do vo chong anh
chi ¢6 1am nha nhung thiéu tién nén da vay cua Agribank chi nhanh Dai Tan Sao b
s6 tién 700 triéu dong va dng C1 1a bé chong chi da thé chap quyén su dung dat
cua 6ng C1 tai Hoang T1, Chi L dé vo chdng chi vay tién. Do khong du diéu kién
tra no nén chi dé nghi Ngan hang phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang.

* Ngwoi lam chieng 1a 6ng Tran Pinh Ng trinh bay: Ong ky tén trong
Gidy uy quyén ngay 21/11/2012 duogc 1ap tai nha cua ba C2 véi tu cach 13 ngudi
lam chimg. Ong duogc biét ba C2 ¢6 nhu cau vay tién va nho 6ng C1 ding tén
trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cua ba dé thé chap Ngan hang vay tién
ho cho ba C2. Ong Ng khong biét viéc vay no gitra 6ng C1 va ba C2, dng chi ky
lam ching nhat tri noi dung thoa thuan gitta dng C1 va ba C2 theo dung Gidy uy
quyén ngay 21/11/2012.

* Pai dién Phong cong chieng sé 2 tinh Hdi Dwong trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/11/2012 duoc giao két giita dng
Nguyén Pang St va ba Tran Thi Hong C2 véi éng Bui Bic C1 di duoc Phong
cong ching s 2 tinh Hai Dwong thuc hién viéc cong ching (s6 3282B, quyén sb
03/Tp/CC-SCC/HDGD ngay 02/11/2012) dam bao dang quy dinh cua phap luat,
vi: Ba C2 du tham quyén giao két hop dong véi tu cach 1a bén chuyén nhuong.
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Theo Giay ay quyén s6 909 LS/2012 do Phong 1anh sy - Dai st quan Viét Nam tai
Cong hoa Séc xéac nhan, 6ng Nguyén Ping Str (chdng ba C2) da ay quyén cho ba
C2 duoc toan quyén giao dich ddi véi bat dong san 14 tai san chung cua hai vo
chdng tai thira dat s6 160, to ban do sé 12, dja chi thira dat tai xa Hoang T1, huyén
Chi L, tinh Hai Duwong. Bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Bui Bic C1 du diéu kién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat bang tai san riéng vi ba Nguyén Thij L1
(vo 6ng C1) di c6 don xin x4c nhan da duoc UBND phuong Cong Hoa, thanh phd
Chi L xé&c nhan ngay 08/10/2012. Cac bén chuyén nhwong va nhan chuyén nhuong
da ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat trudc sy c6 mat cia Cong
chang vién. Viéc cong ching duoc tién hanh dam bao su cong khai, minh bach
dong thoi dudi su giam sét 1an nhau giita cong chting vién va nhan vién nghiép vu.
Pai dién Phong cong chang so 2 tinh Hai Duong dé nghi Toa &n giai quyét yéu cau
cua ba C2 theo ding quy dinh cia phap luat.

* Dqi dién Vian phong cong chung Chi L, tinh Hdi Dwong trinh bay:
Trinh ty, tha tuc cdng ching, hd so cong chimg d6i véi Hop ddng thé chap giita
Agribank chi nhanh DBai Tan Sao b va 6ng Bui bic C1 da dugc Van phong cong
ching Chi L thuc hién dung va day du theo quy dinh phap luat. Khi cong ching
Hop dong thé chap thi Van phong cong chimg di cin cir vao Giay ching nhan
quyén st dung dat do UBND thi x4 Chi L cip cho 6ng Bui Btc C1. Nguoi dung
tén trong Gidy chting nhan quyén si dung dat da ky ting trang cua hop ddng thé
chap, ngoai ra con c6 dau van tay cia 6ng C1, anh Bui Puc Tr va chi Bui Thi H3
trong hop dong thé chap. Cac bén tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su
va hoan toan tu nguyén, noi dung giao dich khong vi pham phéap luat, khéng tréi
dao duc xa hoi. Do vay, dé nghi Toa an giai quyét yéu cau cua ba C2 theo quy
dinh cua phép luat.

* Pgi dign UBND thanh phé Chi L, tinh Hdi Dwong trinh bay: Ong Bui
Puc C1 dugc UBND thi xa Chi L (nay la thanh phd Chi L) cap Gidy chang nhan
quyén str dung dat sé6 BK435800 tai thira dat s 160, to ban d6 sé 12, dién tich
210m?, dija chi: khu Trung T, phuong Hoang T1; ngudn gbc st dung dat: Nhan
chuyén nhuong quyén si dung dat cia ba Tran Thi Hong C2. H6 so cip gidy
chang nhan quyén st dung dat giita ba C2 cho 6ng C1 c6 day du gom: Giay chung
nhan quyén sir dung dat cdp cho ba Tran Thi Hong C2 s6 U 656292; Trich luc va
do v& bd sung ban d6 dia chinh; Bién ban xac minh hién trang nha dét; Giay uy
quyén cua 6ng Nguyén Pang St s6 909 LS/2012; Pon dé nghi cia ba Tran Thi
Hong C2 ngay 11/6/2009; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 3282,
quyén sé 03TP/CC/HPGD ngay 02/11/2012; hé so thué da thuc hién; Pon xin cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Nhu vay viéc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho éng Bui B¢ C1 duoc thyuc hién dung ndi dung, trinh ty, tha tuc. Viéc
ba Tran Thi Hong C2 yéu cau Toa an hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BK 435800 cip cho 6ng Bui Bac C1 14 khdng cb co s, dé nghi Toa &n tinh Hai
Duong xét xir Vu an theo dung quy dinh caa phép luat.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s 28/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, Toa &n
nhan dan tinh Hai Duong quyét dinh: Can ctr Diéu 91, Piéu 95 Luat c4c té chuc
tin dung; khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu
228 B6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi ddng tham phéan Toa an nhan dan tbi cao Hudng dan ap dung mét s quy
dinh cua phép luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham; Phéap Iénh an phi, I& phi Toa an
nam 2009; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su; xr;

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Agribank: Budc anh Bui Duc
Tr phai tra Agribank tong sé tién 1.442.408.335 d¢ong (Mot ty bon tram bon muoi
hai triéu bdn tram linh tdm nghin ba trim ba muoi lam ddng). Bao gom: tién gdc
1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) va khoan tién Iai trong han va lai qua
han theo Hop dong tin dung sé 121300110 ngay 13/11/2012 giita Agribank - Chi
nhanh Pai Tan Sao b (nay la Agribank - Chi nhanh Pai Tan Hai Duong II) va
anh Bui Puc Tr tinh dén ngay xét xir so tham 30/9/2020 1a 742.408.335 dong
(Bay trdim boén muoi hai triéu bdén trim linh tdm nghin ba trim ba muoi lim
dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xur so tham, anh Bui Duc Tr con phai tra I3i
trén ng goc theo muc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky dén
khi thanh toan xong toan bo tién ng goc.

Truong hop anh Bui Puc Tr khong tra no hoic tra ng khong day du,
Agribank c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai
tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé 120900110 ngay
13/11/2012 dé thu hoi no.

Trudng hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé
thanh toan khoan vay, anh Bui Duc Tr van phai c¢6 nghia vu tra tién cho Agribank
dén khi tat toan khoan vay.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau doc lap caa ba Tran Thi Hong C2 vé
viéc: Yéu cau Toa an tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 02/ 1/2012 giira 6ng Bui Ptic C1 va ba Tran Thi Hong C2, dng Nguyén
Ping Str va Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat dé
dam bao viéc thyc hién nghia vu ciia nguoi khac s6 120900110 ngay 13/11/2012
gitta Agribank - Chi nhanh Pai Tan Sao b, 6ng Bui buc C1, anh Bui btc Tr va
chi Bui Thi H3 vd hiéu, giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu, doi lai quyén
st dung dat thira dat s6 160, to ban do s6 12, dién tich 210m? tai khu Trung T,
phuong Hoang T1, thanh phé Chi L, tinh Hai Duong va yéu cau hay Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé
BK 435800 do UBND huyén Chi L (nay la thanh phé Chi L) cap cho dng Bui
Puc C1 ngay 09/11/2012.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi thim dinh;
thng bao quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.
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Ngay 13/10/2020, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
Hong C2 khang c&o mot phan ban an so tham.

Ngay 14/10/2020 Vién truong Vién kiém séat nhan dan tinh Hai Duong c6
khang nghi s6 07/QDKNPT-VKS-DS d6i véi noi dung: cac bén duong su thira
nhan khoéng cé viéc giao tién va nhan dat sau khi ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 02/11/2012 ma do ba C2 da vay caa 6ng C1 700.000.000
ddng vi vay ba C2 ban dat dé tra no; sau d6 cac bén con 1ap Gidy uy quyén dé
ngay 21/11/2012 véi ndi dung dé dng C1 dang tén trén gidy chiing nhan quyén st
dung dat dé vay ho tién, ba C2 phai tra li cho ngan hang hang thang. Vi vay xéac
dinh day 1a hop ddng gia tao vé gié tri cua hop ddng. Thuc té ba C2 van 1a nguoi
quan L1 nha dat. Ba C2 cd yéu cau doc lap trong vu an nay nhung khong duoc
Toa an cap so tham chap nhan 1a vi pham trong viéc ap dung phép luat, gay thiét
hai dén quyén va lgi ich hop phép ciia duong su.

Tai phién toa phuc tham, ba Tran Thi Hong C2 giir nguyén noi dung khang
c4o0. Ba C2 d& nghi Toa an cap phic tham dinh gié lai tai san dang c6 tranh chap;
dé nghi xem xét hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 02/11/2012
gitta 6ng Bui Puc C1 va ba Tran Thi Hong C2, dng Nguyén Ding St, hiy Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé dam bao viéc thuc
hién nghia vu ctia nguoi khéc s6 120900110 ngay 13/11/2012 giira Agribank - Chi
nhanh Pai Tan Sao b véi 6ng Bui Bac C1 va anh Bui Buc Tr, chi Bui Thi H3 la
vO hiéu; Dé nghi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va tra lai nha va quyén
st dung dat thira dat s6 160, to ban do s6 12, dién tich 210m? tai khu Trung T,
phuong Hoang T1, thanh phd Chi L, tinh Hai Duong; yéu cau hay Gidy ching
nhan quyeén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BK
435800 do UBND huyén Chi L (nay la thanh phé Chi L) cap cho 6ng Bui Puc C1
ngay 09/11/2012.Vi thuc té viéc vay ng giita ba C2 véi dng C1 tir trudc ngay
02/11/2012 da duoc giai quyét xong thé hién tai Gidy vay no dé ngay 29/9/2012
6ng C1 con ghi “da t2”; viéc ba C2 nho dng C1 dung tén trén s6 do dé vay tién
Agribank chi nhanh Dai Tan Hai Duong II con duogc ghi rd trong Gidy uy quyén dé
ngay 21/11/2012. Thuc té s tién nay sau khi vay duoc ngan hang thi 6ng C1
khéng hé dua cho ba, vi vay ba khong hé duoc tra 13i hang thang nhu da cam két.
Ban 4n so thidm da l1am thiét hai dén quyén loi cua ba vi ba khong dugc nhan tién
nay lai bi ngan hang lay hét tai san nha, dat do.

Nguyén don 1a Ngan hang Agribanh chi nhanh Pai Tan Hai Duong II gitr
nguyén quan diém nhu di trinh bay tai phién toa so tham. Bé nghi gitt nguyén
quyét dinh cua ban 4n so tham.

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Tr va éng C1, ba
L1 vang mat tai phién tda nén khéng cé y kién trinh bay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba C2 dé nghi xem xét quan
hé vay no giita ba C2 va 6ng C1 vi thuc té ba C2 chi ty quyén cho dng C1 dé vay
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ho ba C2 sb tién 700.000.000 dong, thé hién tai Gidy uy quyén dé ngay
21/11/2012, vi vay ba C2 mai ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do
dé 6ng C1 dung tén. Thuc té khong co viéc giao nhan tién giira 6ng C1 va ba C2
truéc va sau khi 6ng C1 thé chap dat cia ba C2 cho ngan hang. Thuc té ba C2
van 1a nguoi quan ly, sit dung nha, dat d6 cho dén nay, ba C2 khong hé ky vao
hop ddng thé chap. Nay ba C2 khéng duoc vay tién cia 6ng C1 ciing nhu dugc
sir dung tién tir 6ng C1 vay ngan hang nhung lai bi mat nha dat d6 1a khong dung.
Dé nghi xem xét dam bao quyén lgi cho ba C2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi néu quan diém: Gii
nguyén ndi dung Khang nghi sé 07/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/10/2020 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong. Tai phién tda ba C2 xac
nhan thuc té ba C2 van quan ly, sir dung nha dat do tir trudc téi nay; CO viéc ba
C2 no tién 6ng C1 nhung ba C2 cho rang di tra hét va chi nho 6ng C1 vay ngan
hang s6 tién 700.000.000 dong nén mai ky Hop ddng ngay 02/11/2012, 6ng C1
dd duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nén viéc thé chip cho ngan
hang 1a hop phap; viéc cac bén ky Giay ty quyén ngay 21/11/2012 sau khi di ky
hop dong chuyén nhuong theo dung quy dinh 1a khéng c6 gia tri; Ban an so tham
tuyén vé xir ly tai san thé chap nhung khéng tuyén cu thé sau khi xir Iy néu con
thira s& giao cho ai phan con lai 13 thiéu s6t; néu con thira thi can tra lai cho vo
chdng ba C2 méi dang. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo
ctia ba C2, chap nhan mot phan khang nghi cuia Vién kiém sat nhan dan tinh Hai
Duong dé stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang céo cua ba Tran Thi Hong C2 va Khang nghi sé6 07/QDKNPT-
VKS-DS ngay 14/10/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Hai
Duong trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan dé xét.

Tai phién tda phic thim cac bén khong xuét trinh thém tai liéu, chung ca
gi mai.

Pon dé nghi dinh gia lai tai san cia ba C2 khong dwoc chap nhan vi gia tri
tai san s& duoc xem xét trong giai doan thi hanh an néu c6 phat mai tai san da thé
chap.

Toa an da triéu tap hop 1é nhitng nguoi tham gia té tung, dai dién theo ay
quyén cua bi don va nguoi lién quan c6 don dé& nghi xét xir vang mit; nhing
nguoi khac c6 don dé nghi xét xir ving mat. Vi vdy can ctr vao quy dinh tai Diéu
227 Bo luat té tung dan sy dé xét xtr vang mit nhitng nguoi nay.



[2] V& noi dung, xét khang cdo cua ba Tran Thi Hong C2 va noi dung
khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong:

V& yéu cau khai kién doi tién cho vay cua Agribank: Toa an cap so tham da
xét d6i véi Hop dong tin dung s6 121300110 ngay 13/11/2012 gitra Agribank - Chi
nhanh Pai Tan Sao D (nay la Agribank - Chi nhanh Pai Tan Hai Duong II) va anh
Bui Buc Tr da duoc hai bén ky két trén co so tu nguyén, boi nhitmg ngudi co du
nang lyc chu thé; hinh thirc va ndi dung cua hop dong khdng vi pham diéu cam,
khong trai dao duc x4 hoi nén 1a hop dong hop phap va 1a can cir phat sinh quyén
va nghia vu cta cac bén. Thuc hién hop ddng Agribank da giai ngan cho anh Tr sb
tién 700.000.000 dong vao ngay 15/11/2012. Anh Tr da nhan du s6 tién vay, da tra
|3i theo thoa thuan dén hét ngay 31/12/2012, sau d6 khong tra 13 va goc cho
Agribank 13 d3 vi pham nghia vy tra ng cia ngudi vay 1a ¢6 co sd. Hop dong nay
c6 tai san thé chap 1a quyén st dung dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
do 6ng C1 dtng tén bao l&nh khoan vay cua anh Tr.

Tuy nhién, tai Hop dong chuyén chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 02/11/2012 giira ba C2 végi 6ng C1, ndi dung chuyén nhugng chi la thira dat
s6 160, to ban do s 12 x& Hoang T1, thi xa Chi L, tinh Hai Duong c6 dién tich
210m?, khong thé hién noi dung c6 chuyén nhuong tai san trén dat (BL 265).
Nhung tai Hop dong thé chap quyén si dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
13/11/2012 gitra Agribank - chi nhanh Pai Tan Sao b véi 6ng Bui Bac C1 lai ¢
noi dung tai san gan lién véi dat 1a can nha “Xay mai ngoi lop Bluximang” dién
tich xay dung 60m?; tai Bién ban xac dinh gid tri tai san dam bao ngay
13/11/2012 dia diém xéc dinh 12 tai nha ong Bui buc C1 ¢ khu Thong C, phuong
Cong Hoa, thi x& Chi L thi c6 ghi dinh gia gia tri “Nha ¢ chinh” 60m? la 70 triéu
dong chtr khong phai viéc tham dinh gia tri tai san tai dia chi co tai san thé chap.
Hon nira, tai phién toda phic tham dai dién Agribank khai thira nhan khi xac minh
tai san thé chap ddi voi nha, dat thé chap thi khéng thuc hién duogc vi ba C2 khoa
ctra di vang. Vi vay noi dung thé chap cua hop dong thé chap tai san giita 6ng C1
v6i ngan hang Agriabnk c6 vi pham vé noi dung va thu tuc, dd xam pham vao
quyén sé hitu tai san caa vo chong ba C2.

Mt khac, gitta 6ng C1 va ba C2 déu co 1oi khai vé viéc khdng cd viéc giao
nhan tién khi ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/11/2012.
Tai cac 1oi khai cia minh va tai liéu 1a cac “Gidy hop dong vay tién mat, cam
gidy to va tai san co gia” gilta ba C2 va 6ng C1 do ba C2 xuat trinh ¢6 trong hd
so vu an déu thé hién viéc vay no giira ba C2 va 6ng C1 tir thang 9/2012, thang
11/2012 (BL 328, 327,326); tai mat sau cta gidy nay c6 noi dung “738T...dd
T2...”. Noi dung nay phu hop véi ndi dung “Giay ty quyén” duoc lap giita ba C2
véi 6ng C1, gidy c6 nguoi 1am chiing véi noi dung ba C2 ty quyén cho éng C1
ngay 21/11/2012 c6 ghi “Nay ba C2 c6 nhu cdqu vay ngan hang 1én nho anh Bui
Purc C1 ditng tén bia dé véi dién tich trén, dé vay von ngan hang Pai Tan... Hali
bén théa thudn va phdi thuec hién nhitng cam két sau: ... Ghi chi: T4t cd cac gidy
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to c6 lién quan gizza 6ng C1 va ba C2 trudoc ngay 21/11/2012 Ko c6 gia tri trudc
phap ludt”. Noi dung nay lién quan dén viéc ba C2 chuyén nhuong quyén st
dung dién tich 210m? dat noi trén cho 6ng C1, ba C2 di c6 yéu cau giai quyét
nhung Toa &n cip so tham chi giai quyét hop déng tin dung, hop dong thé chap
tai san cO vi pham nhu da phan tich trén ma khong xem xét ndi dung vay ng gitra
ba C2 véi 6ng C1 dan dén viéc chuyén nhuong dat va khéng cé viéc giao nhan
tién 1a chua giai quyét toan dién vu an, anh hudong dén quyén va lgi ich hop phap
cta Vo chong ba C2.

Ngoai ra, khi quyét dinh xu ly tai san thé chap thi Toa an cip so tham ciing
khong quyét dinh viéc sau khi giai quyét tai san thu hoi du s6 no néu con lai s&
giao cho ai nhu két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién
tda 14 ¢6 cin e, can dugc chap nhan.

Nhitng thiéu st ndy, Hoi ddng xét xur cap phic tham khdng thé khic phuc
duoc. Do vay can hay toan b ban an so tham, giao ho so cho Toa an nhan dan
tinh Hai Duong giai quyét lai theo dung quy dinh.

[3] Vé an phi: Do khang cédo dugc chap nhan nén ba Tran Thi Hong C2
khong phai chiu &n phi phlc tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1é phi Toa an.

1. Huay toan bo Ban an dan sy so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 30/9/2020
ciia Toa an nhan dan tinh Hai Duong. Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan tinh
Hai Duong giai quyét lai vy an.

2. V& &n phi va chi phi té tung: S& duoc giai quyét khi Toa an nhan dan
tinh Hai Duong thu Iy lai vu 4n.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nh4n: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ngi; AN ~LIT P
_TAND tinh Hai Dirong: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hdi Duong;

- Cac dwong su (theo dia chi);
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Vii Pong
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