TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sé: 231/2019/DS-PT
Ngay 18-10-2019
VIV tranh chap quyén sir dung dét, huy
gidy chang nhan quyeén sir dung dat va
doi tai san cho ¢ nho

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc
Ba Lé Thi Kim Anh
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Daqi di¢n Vién Kiéng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.
~Ngay 18/10/2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur phuc
tham cong khai vu an thu I)’{ s 245/2019/TLPT-DS ng@y 27/8/2019 veé viéc
“tranh chap quyén st dung dat, huy giay chang nhan quyeén su dung dat va doi
tai san cho ¢ nho (quyeén sir dung dat)”.
Do Ban an dan sy so tham s 14/2019/DS-ST ngay 20/6/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa T1, tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé 263/2019/QD-PT ngay
26/9/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phiing Thi Ngoc P, sinh nim 1977; dia chi: A, khu pho
H2, phuong T2, thi xa T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Ding Dinh P, sinh ndm
1989; tr0 tai: Ap N, xa T3, huyén T10, tinh V (vdn ban uy quyén ngay
04/10/2019).

- Bi don: Ong Nguyén Van H1, sinh ndam 1952; dia chi: B, khu phé H2,
phuong T2, thi xd T1, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Co quan U thi xa@ T1, tinh Binh Duong;
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2. Ba Nguyén Phuong A, sinh nim 1996; dia chi: A, khu phd H2, phuong
T2, thi X T1, tinh Binh Duong;

3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1940;
4. Ong Pd Cao S, sinh nam 1966;
5. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1972;

Cung dia chi: Sé C, t6 8, khu phé H2, phuong T2, thi x& T1, tinh Binh
Duong;

6. Ba L& Thij Diém H3, sinh nim 1953;

7. Ong Nguyén Quéc B, sinh nim 1988;

8. Ba Nguyén Thu T3, sinh nam 1990;

9. Ba Nguyén Thu V, sinh nam 1990;

Cung dia chi: B, khu phd H2, phuong T2, thi x4 T1, tinh Binh Duong;

10. Ong Tran Van L2, sinh ndm 1954; dia chi: S6 25, ap T4, x& T5, huyén
C2, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Phung Thi Ngoc P.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ba P dang tryc tiép quan ly, st dung dién tich theo do dac thyc té 200,3m?
tai khu phd H2, phuong T2, thi x3 T1, tinh Binh Duong; trén dat cd nha ba P
(621m2) va céc cong trinh phu (méi che dién tich 8,8m? san xi mang dién tich 8,8
m°).

Nguon gdc dat tranh chap 1a cia cu Nguyén Vin N1 (6ng cb cua ba P). Ba
P khong biét vo cua cu Nguyén Van N1, chi nghe néi cu N c¢6 02 ngudi Vo,
khong rd ho tén, chét di 1au khong nhé thoi gian nao. Ngudi vo thir nhat cia cu
N1 c6 04 nguoi con gom: Ong Nguyén Vin D (da chét); 6ng Nguyén Vin C1
(da chét, ¢ con la 6ng Nguyén Vian H1), 6ng Nguyén Vian X (da chét) va ong
Nguyén Vian C2 (da chét). Nguoi vo thi 2 ¢6 con géi 1a ba Nguyén Thi L (da
chét), ba L c6 con la géi 1a Phing Thi H4 (da chét), ba H4 1a me nudi cua ba
Phung Thi Ngoc P.

Trudce khi qua doi, cu Nguyén Vin N1 co dé lai tai san la dién tich dat
3.291m* cho con chau nhung khong 1ap gidy to, chi ndi miéng. Cu N1 c6 gidy to
gi vé ngudn gdc dat khong thi ba P khong biét. Ba Nguyén Thi L vé song tai
phan dat tranh chap tir naim 1983 cho dén khi qua doi, do ba L gia yéu nén ba H4
cuing ba P vé sinh séng dé tién chim soc cho ba L tir ndm 1990 cho dén nay.
Qua trinh sinh sdng tai dia phuong thi ba P c6 dang ky va duoc cip sé ho khau
gia dinh. Ba L, ba H4 va ba P khéng dang ky va khong co gidy to vé dat; ba
Phiing Thi H4 c6 nop thué dat phi ndng nghiép cac nam 2013, 2015.



Viéc tranh chap giira gia dinh ba P va 6ng H1 da duoc giai quyét nhiéu
lan tai Co quan U x& (nay 1a phuong) T2 vao cac nam 2009, 2013, 2014. Do ba
H4 so 6ng H1 khong cho &, 1am kho dé va ciing khong am hiéu phap luat nén ba
H4 d6ng y ky cam két xin ¢ dén thang 6/2017 s& di doi.

Sau khi ba H4 qua doi (nam 2016), gia dinh 6ng H1 rao ludi B40 khéng
cho ba P va con gai ba P di vao nha. Vi vay, ba P phai nho chinh quyén dia
phuong ddng vién can thiép nén Co quan U phuong cé giai quyét vao ngay
10/5/2018; theo d6 Co quan U phuong yéu cau 6ng H1 phai cho gia dinh ba P di
vao nha. Ngay 20/4/2018, 6ng H1 gui van ban yéu cau ba P tra nha, ba P yéu
cau dng H1 dén bu sb tién 500.000.000 ddng nén hai bén khdng thoa thuan
duoc.

Nay, ba P khoi kién dé nghi Toa an hay Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6 D QSDB/TG-TA ngay 08/3/1997 cap cho 6ng H1 va budc 6ng H1 tra cho
ba P dién tich dat tdng cong 200,3m? (don khai kién 84m?, don khai bd sung
thém 116,3m?) thuoc mot phan thua 268, to ban do B2, toa lac tai khu phd H2,
phuong T2, thi xa T1, tinh Binh Duong.

Tai phién toa so tham, ba P rGt mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau
Toa &n xét xir cdng nhan cho ba P dién tich d4t 69,8m? (gén lién cin nha 61m’ va
méi che 8,8m%); yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé D
QSDD/TG-TA cap ngay 08/3/1997 cho éng Nguyén Vin H1.

Bi don 6ng Nguyén Vin H1 trinh bay:

Ngudn géc dat tranh chap thugc mot phan dién tich dat trude day la coa
cu Luong Thi T6 (cu T6 vo cua cu Nguyén Vin N1). Khi cy T6 qua doi (nim
1937) thi cu Nguyén Vin N1 (chét trudc ndm 1975) sir dung dén khi qua doi dé
lai cho 6ng Nguyén Van C1 (cha 6ng H1). Ong Nguyén Vin C1 clng ong
Nguyén Vian H1 tryc tiép canh tac quan ly, st dung tir trude nam 1979, khi 6ng
Nguyén Vin C1 chét (nam 1979) thi 6ng H1 tiép tuc sir dung cho dén nay.

Ngay 21/12/1994, Co quan U huyén (nay la thi x&) T1 ban hanh Quyét
dinh s 1/QD-UBND Vé viéc giao dat va thu hdi dat véi noi dung thu héi phan
dat dién tich 3.997m?* caa 6ng Nguyén Vin C1 dé giao cho 6ng Nguyén Vin H1
st dung vao muc dich thd cu va san xuat néng nghiép, Gidy chiing nhan quyeén
sir dung dét sd Y, s6 vao s6: M/QSDD/1994 do Co quan U huyén (nay la thi xa)
T1 cAp ngay 21/12/1994. Nam 1997, 6ng H1 dang ky lai va va dugc Co quan U
huyén (nay Ia thi xa) T1 cap lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat so N, s6
vao so: D QSDB/TG.TA ngay 08/3/1997, thua K, to ban d6 B2, dién tich
3.291m* (trong d6: 500m® dat thd cu; 2.791m” dat vuon; dang ky bién dong ngay
28/7/2011, dién tich con lai: 2.423,6m’ trong d6 cd: 500m? dat thé cur, 1.923,6m’
CLN). Dién tich theo do dac thuc té hién tai con 2.102,4m? (trong d6: 500m? dat
thd cu, nay goi la dat &; 1.602,4m? dit cay lau nam), dién tich giam so vai viéc
cap giay ching nhan 13 do Nha nuéc mo rong duong nén 6ng H1 thdng nhat va
khéng co y kién gi.



Vao nam 1995, ba Nguyén Thi L (chét nam 2005) ¢o dén xin 6ng H1 cat
01 can nha tam (xay du:ng bang vat liéu nhe) trén dat caa dng H1 dé o, nghi ba L
la ba con trong than toc, séng mot minh ¢ chiia nén 6ng H1 ddng y cho cat nha ¢
nho trén dat. Sau khi ba L chét thi con ba L tén Phung Thi H4 tiép tuc st dung
ngdi nha tam trén dat & nho cua dng H1. Ong H1 nhiéu lan yéu cau ba H4 tra
dat, ba H4 cam két tra dat nhiéu 1an nhung khong thuc hién; sy viéc trén thé hién
tai bién ban hoa giai ngay 14/5/2009 (do Co quan U xa (nay la phuong) T1 Iap)
ba H4 xin 6ng H1 01 nén nha khoang 100m* dé sinh séng, 6ng H1 chi dong y
cho & nho dén hét nam 2010; bién ban ngay 14/6/2013 (do Co quan U phudong
T1 Iap), ba H4 va 6ng H1 thoa thuan 1a ba H4 duoc sira chita lai nha bang vat
liu nhe nhung khong duoc xay dung kién cé bang bé tong cét thép, ba H4 duogc
& nho tir thang 6/2013 dén 6/2017 va bién ban hoa giai ngay 23/6/2014 tai khu
phd H1, phuong T2 thi ba H4 c6 don xin dng H1 xay nha vé sinh, khi nao nha
doi di ba H4 sé Iap lai nhung 6ng H1 khong dong .

DPau nam 2017, ba H4 chét, con nudi ba H4 1a ba P tiép tuc ¢ trén nha ba
H4. Ong H1 da nhiéu lan cho co hoi vé thoi gian dé ba P thao dd, di doi nha tam
tra lai hién trang dat cho 6ng H1 nhung ba P khong thuc hién. Khi Toa an do dac
thi ba P ¢é tinh chi ranh gidi dat lan qua nha dat 6ng H1 nén thanh ra dién tich
200,3m?; trong khi ngdi nha tam cua ba P dang sinh séng ¢ nho trén dién tich
dat cua 6ng H1 chi khoang 40m? dén 50m?. Thuc té, ba P c6 dét va da duoc Co
quan U phuong T2 cit nha tinh thuong trén dat dé & nhung ba P khong & va da
ban cho nguoi khac.

Ong H1 c6 don phan t6, yéu cau ba P phai thao d&, di doi nha tam dién
tich xay dung 61m? va cong trinh phu gdm: Mai che dién tich 8,8m? san xi
mang dién tich 8,8m?* dé tra cho 6ng H1 phan dién tich dat & nho theo chi ranh
cua ba P 1a 200,3m? (thuoc mét phan thira K, to ban dd B2, toa lac tai khu phé
H2, phuong T2, thi x T1, tinh Binh Duong).

Tai phién toa, 6ng H1 rat mot phan yéu cau phan td, budc ba P phai théo
dd, di doi tai san trén dat & nho theo két qua do dac dinh gia gém: 01 nha tam,
dién tich 61m?, ty I& sir dung con lai 50%, don gia 1.050.000 ddng, thanh tién
32.025.000 ddng; 01 san xi ming, don gia 380.000 dong, dién tich 8,8m?, thanh
tién 3.344.000 dong; mai che dién tich 8,8m* x 150.000 dong, thanh tién
1.320.000 dong, 01 dong hd nudc: 200.000 dong, 01 dién ké chinh: 1.500.000
dong. Tong gia tri tai san cua ba P trén dat tranh chap 1a 38.389.000 dong. Ong
H1 tu nguyén hd tro cho ba P gia tri tai san trén dat s6 tién 40.000.000 dong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

~ BaLé Thj Diém H3 Ia vg 6ng Nguyén Vian H1 thong nhat toan bd véi y
kién va yéu cau cua 6ng H1.

Ong Tran Van L2 trinh bay: Ong Tran Vian L2 14 cha nudi cia ba Phing

Thi Ngoc P. Trudc day, vao nim 1976 dén nim 1980 thi 6ng L2 cd sdng chung

véi ba Phung Thi H4 nhung khong c¢6 con chung ma éng L2, ba H4 nhan ba

Phing Thi Ngoc P 1am con nuéi. Ong L, ba H4 séng chung véi nhau tai huyén
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C2, Thanh phé HS Chi Minh dén nam 1980 thi chia tay, ba H4 vé sdng cling ba
L1 tai dia chi ngdi nha tranh chap. Can nha tranh chap 6ng L2 dugc biét 1a do ba
L1 xay dung, sau nay ba H4 va ba P stra chira lai nhu hién nay. Nay éng L2 xac
dinh khong lién quan gi trong vu an, khdng c6 bat ky céng sac hay quyén loi
lién quan gi trong vu an trén.

Ba Nguyén Phurong A trinh bay: Ba Nguyén Phuong A la con cua ba P,
hién dang song chung vai ba P; ba A xac dinh khéng c6 quyén, nghia vu gi Vi
can nha dang ¢ la cua ba P, ba A khéng c6 céng strc dong gop gi.

Ba Nguyén Thj M trinh bay:

Ngudn gbc dit nay 1a cua cu Lwong Thi T8, cu T8 chét thi cu Nguyén
Vin N quan ly sir dung va dé lai cho con 1a 6ng Nguyén Vian C1, 6ng C1 chét dé
lai cho dng Nguyén Van H1. Ong H1 cho gia dinh ba P ¢ nho trén dat nén ba P
tranh chap vai 6ng H1 1a khong dung; ba H4 cam két dén nam 2017 tra dat cho
ong H1, ba P chi Ia ngudi & bam theo ba H4, khi ba H4 qua doi thi ba P phai doi
nha di noi khac tra lai dat cho 6ng H1 1a dung voi 18 phai.

Ong P6 Cao S, ba Nguyéen Thi X thong nhdt véi ¥ kién cia ba Nguyen Thi
M.

Ong Nguyén Quoc B, ba Nguyén Thu T3, ba Nguyen Thu V 12 thanh vién
ho gia dinh 6ng H1, co y kién va yéu cau thong nhat véi ong H1.

Tai Vin ban s6 U/UBND-NC ngay 07/5/2019, nguoi c6 quyeén loi, nghia
vu lien quan Co quan U thj X T1, tinh Binh Duong trinh bay: Trinh ty, thu tuc,
ngUOn goc, qua trinh quan ly su dung, cap Giay chung nhan quyén sir dung dat
s6 D QSDD/TG.TA cap ngay 08/6/1997 cho dng Nguyén Van H1 thudc thia B,
td ban d6 B2 toa lac tai khu pho H2, phuong T2, thi xa T1, tinh Binh Duong la
dung quy dinh cua phap luat. Ho so cap glay chtng nhan quyén sir dung dat
gom c6: Pon xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 29/11/1994 cua
ong Nguyen Vian H1; bién ban do dac, khao sét ranh gigi xac minh ngudn géc
dat dai do to dia chlnh Phong N huyén (nay la thi x&) T1 lap ngay 10/12/1994;
ban ké dé cap glay chting nhan quyén sir dung dét; don xac nhan quyén st dung
dat caa 6ng Nguyén Vin H1 duoc Ban Q x& xac nhan ngay 19/8/1992; sb ho
khau gia dinh 6ng Nguyén Vian H1; To trinh sé6 X/TT.DD ngay 10/12/1994 cia
Phong N huyén (nay la thi xa) T1; Quyét dinh s6 X/QD.UB ngay 21/12/1994
cia Co quan U huyén (nay la thi x&) T1 vé viéc giao dat va thu hoi dat cho dng
Nguyén Vian H1.

Ngudn gbc dat thuoc thua K, to ban dd B2 toa lac tai khu pho H2, phuong
T2, thi xa T1, tinh Binh Duong da duoc Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho dng Nguyén Van H1 1a cia cu Nguyén Vin N (chét) dé lai cho dng Nguyén
Vin C1 (chét) dé lai cho dng Nguyén Vin HI1 st dung tir sau nim 1975, khong
c6 gidy to gbc (theo xac nhan cua x& ngay 19/8/1992), éng Nguyén Van HI1 st
dung c6 dang ky rudng dat ngay 23/6/1986. Nam 1997, 6ng Nguyén Van H1 lap
thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dit va dugc Co quan U huyén
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(nay la thi x&) T cap Gidy ching quyén st dung dat sé6 N, s vao so: D
QSDD/TG.TA ngay 08/3/1997.

Pdi vai yéu cau huy Gidy ching nhan quyen st dung dat so N, 0 vao so
D ngay 08/3/1997 cho 6ng Nguyén Van H1 de nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phéap luat.

Nguroi lam ching:
Ong V6 Van T7 trinh bay:

Ba L c6 01 ngudi con rudt 12 ba H4; hién ba L, ba H4 da chét, con nudi
cuia ba H4 12 ba P hién dang sinh sdng tai can nha noi dang tranh chap. Ong T7
khong biét hdi nho ba P sbng ¢ dau, chi biét khoang sau nim 1990, ba P cd
chdng 1a 6ng Nguyén H6 c6 mua dat cua 6ng Tran Vin C4; sau d6 Poan T8 x4
(nay la phuong) T2 c6 xay nha tinh thuong cho ba P, 6ng H6 nhung sau d6 da
chuyén nhuong cho 6ng Poan Van M, 6ng M trude day la truong ap Hoa Lan 1
(hay 1a khu phd H2). Ngoa| ra, ong T7 khong blet gi ngudn gbc dat ma chi nghe
gia dinh ba P tranh chap voi gia dinh 6ng H1 vé nha &, con cu thé gidy to hop
phap cua ai thi 6ng T7 khong rd vi 6ng T7 chi la hang xém.

Ong Poan Van M trinh bay: Ong M 14 hang x6m séng gan nha ba P va
6ng H1. Trudc day, ba Nguyén Thi L c6 1ap nha tam bang 14 sinh séng, sau ba
H4 (con ba L) sua lai thanh mai ton ¢ cung con géi la ba P. Khoang nam 2008,
ba P ciing chong 1a dng Nguyén H6 c6 ban cho 6ng M cin nha tinh thuong dién
tich khoang 70m?, hién nay 6ng M dang quan ly sir dung. Dién tich dt va nha
6ng M nhan chuyén nhuong cua ba P, 6ng H6 khong lién quan dén thira dat
dang tranh chap. Ong M chi biét ba P séng trén dat tranh chap tir khoang nam
1990 cho dén nay.

Ong Tran Van C4 trinh bay: Ong C4 1a hang x6m cua ba P va 6ng H1.
Ngudn gdc dat tranh chap dng C4 chi nghe ndi Ia caa 6ng, ba dé lai cho ba
Nguyén Thi Lién cat nha tam dé sinh séng. Sau khi ba L qua doi thi ba H4 va
con gai 1a ba P (khoang nam 1990 ba P vé & véi ba H4) xin 6ng H1 sta lai nha
dé sinh séng cho dén nay; khoang nam 2001, gia dinh dng C4 c6 chuyén nhuong
dat cho ba P, 6ng Nguyén H6 (chdng ba P); sau d6 Poan T8 x& T2 (nay la
phuong) ¢6 hd trg xay dung cin nha tinh thuong cho ba P, dng H6 nhung 6ng
H6, ba P da ban cho 6ng Poan Van M.

Ban 4n dan su so tham so 14/2019/DS-ST ngay 20/6/2019 cua Toa é&n
nhan dan thi xa T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xtir mot phan d6i vai yéu cau khai kién ciia nguyén don ba
Phing Thi Ngoc P va mot phan yéu cau phan t6 cia bi don dng Nguyén Vin H1
d6i voi dién tich dit 130,5m* thugc mot phan thira sé K, to ban do sé B2, toa lac
tai khu phd H2, phuong T2, thi xa T1, tinh Binh Duong.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén st dung dat, huy
gidy chiing nhan quyen su dung dat cua nguyén don ba Phung Thi Ngoc P doi
véi bi don 6ng Nguyén Van H1 vé yéu cau cdng nhan cho ba P duoc quyén sir
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dung dét dién tich 69,8m? thuoc mot phan thira sé K, to ban do sé B2, toa lac tai
Khu pho H2, phuong T2, thi xa T1, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé N, s6 vao s6 D ngay 08/3/1997 do Co quan U huyén (nay
|a thi x&) T (nay la thi xa T1) cip 6ng Nguyén Van HI.

3. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 caa bj don 6ng Nguyén Vin H1,
budc ba Phung Thi Ngoc P, ba Nguyén Phu:0'ng A phai tra cho ong Nguyén Vin
H1 quyén sir dung dat dién tich 69, 8m va tai san gan lién quyen st dung dét
thuoc mot phan thua s K, to ban do sb B2, toa lac tai khu phd H2, phuong T2,
thi xa T1, tinh Binh Duong.

Ghi nhan sy tw nguyén cua ong Nguyén Van H1 dong ¥ bdi thuong, ho
tro gia tri téi‘sén cua ba Phung Thi Ngoc P trén dat so tien 40.000.000 dong (bon
muoi triéu dong).

Ong Nguyén Van H1 dugc quyén quan ly, st dung, s¢ hiru cac tai san cua
ba Phing Thi Ngoc P dau tu, xay dung trén dat, géom: Nha tam dién tich xay
du:ng 61m*va cong trinh phu gdm mai che dién tich 8,8m?, san xi mang dién tich
8,8m°.

Ngoai ra, ban &n dan su so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 03/7/2019, nguyén don ba Phung Thi Ngoc P khang cao toan bo ban
an dan sy so tham, dé nghi Toa &n chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va tinh lai mic an phi nguyén don di ndp vi day 1a vu an tranh chap
quyén s& hiru dat cap cho ai, khdng tranh chap vé gia tri tai san nén Toa an cap
so tham tinh an phi cd gia ngach cho nguyén don 1a khong dtng, phai tinh an phi
khong c6 gia ngach theo dung quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilt
nguyén yéu cau khoi kign va yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan
duogc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

V& noi dung: Dién tich dét tranh chap do dac thuc té 69,8m? thuoc Gidy
chuing nhan quyén sir dung dat sé6 D QSDB/TG-TA cap ngay 08/3/1997 cho dng
Nguyén Vian H1. Tai Vin ban s6 X/UBND-NC ngay 07/5/2019, Co quan U thi
x& T1 xac dinh: Nguon gdc dat thugc thira K, to ban do B2 toa lac tai khu pho
H2, phuong T2, thi Xa T1, tinh Binh Duong la cua cu Nguyén Vin N (di chét)
dé lai cho 6ng Nguyén Vian C1, dng C2 (chet) dé lai cho 6ng Nguyén Van H1 st
dung tu sau nam 1975. Nguyen don cho rang dat cia nguyén don nhung khong
c6 gidy to chang minh qué trinh quan ly sir dung dat; bi don cho ring dat tranh
chap do bi don cho nguyén don & nhd nhung khong co gidy to chirng minh.
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Khang cdo nguyén don c6 co s chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang c&o cua nguyén don stra ban an dan su so tham theo huéng nguyén
don duogc quyén st dung dét va thanh toan 80% gia tri dat cho bi don (theo gia
do hoi dong dinh gia Toa &n cap so tham thanh Iap), déng thoi tinh cho nguyén
don cong stc gin gitt, bao quan dat 1a 20%.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba P khai kién ong H1, yéu céu Toa an cong nhan cho ba
P dién tich dat 200, 3m sau do rut mot phan yéu cau con 69,8m? (gan lién nha
ba P dién tich 61m® va mai che 8,8m?) tai khu phé H2, phuong T2, thi x4 T1,
tinh Binh Duong; ba P khéng c6 giéy to gi chieng minh quyén sir dung dat do ba
P chiém hitu 1 ngay tinh va pht hop véi quy dinh caa phép luat.

[2] Bi don 6ng H1 c6 don phan t6, yéu cau ba P phai théo d& nha va tra lai
dién tich dit 69,8m* do 6ng H1 cho & nhd; 6ng H1 ching minh quyén si dung
dét cia 6ng H1 bang Gidy ching nhan quyen sir dung dat so C 685484, s6 vao
$6: 28/QSDDP/1994 do Co quan U huyén (nay la thi xa) T (nay la thi xa T1) Cap
ngay 21/12/1994; Glay chuang nhan quyen st dung dat s6 N, s6 vao so D cap
ngay 08/3/1997 (ddi gidy chiing nhan da cap nam 1994) va céc bién ban do Co
quan U xa (nay la phuong) T2 lap ngay 14/5/2009, ngay 14/6/2013, ngay
23/6/2014.

~[3] Xet loi trinh bay cua hai bén duong sy, cac chung cu do hai bén cung
cap va chung ctr do Toa an thu thap duoc; thay rang:

Nguon gbe dat tranh chap thuoc mot phan dién tich dit cua vo chdng cu
Luong Thi Tam, cu Nguyén Vin N; khi cu T8, cu N chét (cu T8 chét nam 1937,
cu N chét trude nam 1975) thi dat do 6ng Nguyén Vian C1 (con cta cu T8, cu N
va la cha dng H1) quan ly. Ong Nguyén Vin C1 va 6ng Nguyén Van H1 quan ly
st dung tir trudc nam 1979; nam 1979, 6ng C1 chét, tir d6 dén nay dat do dng
H1 quan ly, sir dung, c6 nha & trén dat cua gia dinh 6ng H1.

Quaé trinh quan ly, str dung, 6ng H1 c6 dang ky nam 1986, 1992 va duoc
cap gidy ching nhan cac nam 1994, 1997; hién nay thuéc mot phan thira dat s6
268, dién tich 3.291m? (trong d6: 500m* dét &), to ban dd s6 B2 theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 D QSDB/TG.TA ngay 08/3/1997 do Co quan U
huyén (nay la thi x&) T1 cap cho 6ng Nguyén Vin H1.

Cu Nguy@n Vian N1 ¢6 ngudi vo tht 2 12 cu H6 Thi N2 (chét truée 1975);
cu N1, cu N2 c6 con la ba Nguyén Thi L (tén goi khéac 1a Nguyén Thi N3); ba L
c6 con la ba Phung Thi H4 (chét dau nam 2017), ba Phung Thi Ngoc P 1a con
nudi cua ba H4. Ba P trinh bay 12 nim 1983, ba L vé cat nha ¢ trén dat (c6 van
ban xé&c nhan cta co quan C phuong); ndm 1990, ba H4 va ba P vé & cing ba L;
khi ba L chét (nam 2005) thi ba H4 thira ké va tiép tuc & nha ba L, ba H4 chét
(dau nam 2017) thi ba P thira ké va tiép tuc ¢ trén tranh chap. Ong H1 xé4c dinh
cho ba L & nho trén dat nim 1995 nhung khong co gidy to chimg minh. Nhu
vay, trudng hop chap nhan 1oi khai cua ba P thi ba L sir dung dat tir nam 1983
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dén ndm 2005 (thoi diém ba L chét), qua trinh sir dung ba L khong dang ky,
khéng duoc cap giay chung nhan, khong co gidy to gi chang minh ba L chiém
hitu hop phap quyén st dung dat; do do, theo quy dinh tai Diéu 236 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 (Piéu 247 cta Bo luat Dan sy nim 2005) thi chua du can ctr
dé xéc 1ap quyén st dung dat theo thoi hiéu cho ba L. Ong H1 dugc cip quyén
str dung dat tir nam 1994, ba L va ba H4 (khi 02 nguoi con séng) hoan toan
khéng khiéu nai, tranh chap. Co quan U x4 (nay 1a phuong) T2 da hoa giai nhiéu
lan gitra hai bén; tai bién ban hoa giai ngay 14/5/2009 (but luc s6 76) thé hién
noi dung: Ba H4 xin 6ng H1 100m? dé ¢ vi déat éng ba va theo don thi ba H4
trinh bay me con ba H4 dd ¢ trén dat tir nam 1990, 6ng H1 ddng y cho ba H4 &
dén hét nim 2010; bién ban ngay 14/6/2013 ghi nhan thoa thuan giira ba H4 va
6ng H1 vé viéc ba H4 dugc sir nha bang vat liéu nhe va dugc & trén dat dén
thang 6/2017; bién ban hoa giai ngay 23/6/2014 ghi nhan y kién cua ba H4 vé
viéc xin dng H1 xay nha vé sinh trén dat, khi nao don di s& thao d&. Ngoai ra, ba
Nguyén Thi M va dng Nguyén Vin P1 (cong chirc dia chinh Co quan U phuong
T2) déu khai rd rang 1a dat tranh chap 1a cua 6ng H1 cho ba L & nho trén dat, ba
L chét, ba H4 14 con ba L ciing xin 6ng H1 & nho, chinh quyén dia phuong da
nhiéu lan hoa giai tranh chap (bat luc 217).

Nhu vay, da c6 da chung ci chitng minh ba L, sau nay la ba H4 ¢ nho
trén dat cia ong H1; sau khi ba L chét thi ba H4 ké thira quyén va nghia vu cua
ba L va sau khi ba H4 chét thi ba P (1 con nudi ba H4) tiép tuc ké thira quyén va
nghia vu do ba H4 dé lai. Pi chiéu véi quy dinh tai Biéu 100 cia Luat Dat dai
nim 2013 thi ba P khong du diéu kién dé duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat; do d6, 6ng H1 yéu cau ba P tra dat 1a c6 can c.

[4] Theo loi khai cua cac nhén chang (6ng boan Van M, 6ng Tran Vian
C4, dng Vo Vin T7) thi ba P ¢6 dat, duoc chinh quyén dia phuong giup d& xay
nha tinh thuong trén dat dé ¢ (khoang nam 1995) nhung vo chong 6ng Nguyén
H6 (chét nim 2017), ba Phing Thi Ngoc P khdng & ma ban nha cho 6ng M
(khoang nam 2008); do do, ba P ¢o du diéu kién dé tra dat nhung khong thuc
hién nghia vu tra dat cho 6ng H1. Ban 4n so tham xir budc ba P tra dat cho 6ng
H1 1 c6 can ct; tuy nhién, ba P ciing can co thoi gian tao 1ap chd & mai nén can
tao diéu kién vé mot thoi gian luu cu nhat dinh (03 thang) cho ba P. Tai san trén
dat cia ba P dugc dinh gia 1a 38.389.000 dong, ong H1 tu nguyén boi thuong
cho ba P 50.000.000 d¢ong nén Toa &n ghi nhan.

Pit tranh chap thugc mot phan thira dat s6 268, dién tich 3.291m? (trong
d6: 500m’ dat &), gia dinh 6ng H1 quan ly, sir dung va Cét nha & trén dat tlr ndm
1979; dang ky cac nam: 1986, 1992 va duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat cac nim: 1994, 1997 ba L va sau nay la ba H4, ba P cat nha tam & nho
trén dién tich dat 69,8m? Do do, quan diém cuaa dai dién Vién Kiém séat nhan
dan tinh Binh Duong dé nghi tinh cdng suc gitr gin dat cho ba P 20% trén gia tri
dién tich dat tranh chap 1a chua phu hop.



Vé quan h¢ phap luat: Biéu 34 cua By luat T6 tung dan sy quy dinh khi
giai quyét vu Viéc dan sy Toa an co quyen hay quyét dinh ca biét trai phap luat
clia co quan, to chie, ngu:m c6 tham quyén xam pham quyén, lgi ich hop phap
cua duong sy trong vu an..., khong c6 quy dinh duong su phai c6 yéu cau huy
quyét dinh ca bi€t...Do do, Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat can
phai giai quyét 1a “huy gidy ching nhan quyén st dung dat” 1a khong dung Véi
quy dinh da vién dan & trén.

Tir nhitng nhan dinh trén, can chip nhan mot phan khang céo cia ba
Phung Thi Ngoc P, stra 4n so tham vé phan boi thuong, ba P dugc luu cu trong
thoi han 03 thang ké tir thoi diém ba P nhan tién boi thuong.

[5] An phi dan su so tham: Quyen Sur dung dat tranh chap (dien tich
69,8m°) ba P dang chiém hitu, ba P yéu cau Toa &n cdng nhéan quyen chiém hitu
cia ba P 14 hop phap nhung khong duoc Toa an chap nhan; do d6, ba P phai
chiu an phi theo mtic an phi khdng c6 gia ngach (diém a, khoan 2 Pidu 27 Nghi
quyétsd 326/2016/UBTVQH14).

Ong H1 chimg minh duoc ba P dang ¢ nho trén dién tich dat tranh chap
(dién tich 69,8m?, 6ng H1 yéu cau ba P tra lai va duoc Toa an ch@p nhan nén ba
P phai chju thém phan an phi khong c6 gia ngach (khoan 1 bicu 27 cua Nghi
quyétso 326/2016/UBTVQH14).

Cac chi phi t6 tung khac: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

[6] An phi dan sy phdc tham: Do sira an so tham nén ba P khong phai
chiu.

Vi cac I¢ trén;

QUYET PINH:
_ Can cu Dicu 100 va Diéu 166 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147; khoan 2

Dicu 148; diém c khoan 2 Diéu 203; khodn 2 Dicu 308; Dicu 309; biéu 313 cua
Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

nam 2016 cua Uy ban Thu:oﬂg vu Québc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Phing Thi Ngoc P.
2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 14/2019/DS-ST ngay 20/6/2019 ciia Toa
an nhan dan thi xa T1, tinh Binh Du’ong nhu sau:

2.1. Quan h¢ phap luét can phai giai quyét trong vu an 1a “tranh chap
quyén sir dung dat va doi dat cho ¢ nho”.

2.2. Dinh chi xét xar mot phan yéu Cau khoi kién cua nguyén don ba
Phung Thi Ngoc P va mét phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyen Van H1
dol véi dién tich dat 130,5 m’ thuoc mot phan thira So K, to ban d6 s6 B2 (theo
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé N, s6 vao so D ngay 08/3/1997), toa lac
tai khu pho H2, phuong T2, thi xa T1, tmh Binh Duong.
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2.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién tranh chap quyen su dung dat
Cua nguyén don ba Phung Thi Ngoc P d6i véi bi don 6ng Nguyen Vin HI vé
viéc yéu cau cong nhan cho ba Phung Thi Ngoc P duoc quyén sir dung di¢n tich
d4t 69,8m? thuoc mot phan thira s6 K, to ban dd So B2, toa lac tai khu phd H2,
phuong T2, thi xa T1, tinh Binh Duong theo Gidy chuang nhan quyén sir dung
dat sé N, s6 vao s6: D QSDD/TG-TA ngay 08/3/1997 do Co quan U huyén (nay
|4 thi x&) T cap cho 6ng Nguyén Van HI.

2.4. Chap nhan mot phan yeu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vin
H1, budc ba Phing Thi Ngoc P va ba Nguyén Phu:ong A phdi tra cho ong
Nguyen Van H1 quyen str dung dat dién tich 69, 8m thuoc mot phan thira dat SO
268, to ban d6 s B2 theo Gidy chang nhan quyén su dung dat, so vao s6: D
QSDD/TG TA ngay 08/3/1997 do Co quan U huyén (nay la thi xa) T cap cho
6ng Nguyén Van HI; dat toa lac tai khu phd H2, phuong T2, thi xa T1, tinh
Binh Duong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyen Vian H1 boi thuong gia tri tai san
trén dat cho ba Phing Thi Ngoc P s6 tién 50.000.000 dong (nim muoi triéu
ddng).

Sau khi d4 bdi thuong xong, 6ng Nguyén Van HI dugc quyén quan ly, sir
dung va so hu:u c4c tai san trén dat dién tich 69,8m? bao gom Nha tam dién tich
xay dung 61m*va cong trinh phu (mai che, san xi mang) gan lién nha.

(c6 so d6 ban v& kém theo).

Ba Phung Thi Ngoc P dugc luu cu trén dat trong thoi han 03 (ba) thang ké
tur thoi d1em ba P nhan tlen boi thu:ong (truong hop thoa thuan thi hanh an) hoac
tir thoi diém 6ng H1 nop tién thi hanh an (khéng cé thoa thuan thi hanh an).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phal tra tién 13, theo muc 14 Suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, twong tng vai so tién va
thoi gian cham thi hanh an.

3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: 4. 323.025
dong (bon triéu, ba trim hai muoi ba nghin, khéng trdm hai muoi 1am dong), ba
Phung Thi Ngoc P phai chiu va dugc khau trir tam ting da nop.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Phung Thi Ngoc P phai chiu 600.000 ddng (sau trim nghin dong),
dugc khau trir tién tam Gng an phi 13.397.500 dong (mu’01 ba tri¢u, ba tram chin
muoi bay nghm nim traim dong) di ndp theo cac Bién lai thu s O ngay
24/10/2018, s0 V ngay 16/5/2019; Chi cuc T9 thi xa T1 con phai tra lai cho ba P
12.797.500 dong (mudi hai triéu, bay traim chin muoi bay nghin, nim trim
dong)

Ong Nguyén Vian H1 khong phai chiu. Chi cuc T9 thi xa TI tra lai cho
ong Nguyen Vin H1 1.217.000 dong (mot triéu, hai tram muo1 bay nghin dong)
tién tam rng an phi da ndp theo Bién lai thu % Q ngay 16/5/20109.

5. An phi dan su phdc tham: Ba Phung Thi Ngoc P khong phai chiu. Chi
cuc T9 thi xa T1, tinh Binh Duong tra lai cho ba Phung Thi Ngoc P 300.000
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dong (ba tram nghin ddng) tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu s6 G
ngay 11/7/2019.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc T8 thi xa T1, ~ 7

- TAND thi x& T1; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa D.

Pao Minh Da
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