TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 12/2023/DS-PT
Ngay 05-01-2023
VI tranh chap quyén sur dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Trung Diing

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kié?mv sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac 15 thang 12 ndm 2022 va ngay 05 thang 01 nam 2023, tai try so
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phlc tham cong khai vy an dan sy thy
Iy s0: 264/2022/TLPT-DS ngay 24/10/2022 ve viéc “tranh chap quyen su dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 241/2022/QDPT-DS
ngay 16 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Bong X, sinh ndm 1952; dia chi: s6 C75, khu
pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1992; thuong trd: thon P, x& H, huyén
H, tinh Binh Dinh; tam tra: so 1902/14/2 tinh 16 43, khu pho 1, phuong B, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (giay uy quyén ngay 09/9/2020).

2. Ba Pham Thi X1, sinh nam 1997; thuong trd: to 3, phuong N, thi x& G,
tinh Dak Nong; dia chi lién h¢: so 547 duong N, khu pho N, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong (giay uy quyéen ngay 09/9/2020).

- Bi don:

1. Ong Thai Van B, sinh nam 1959;
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2. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1973;

Cung dia chi: s6 C56, khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Chau T1, sinh ndm 1956; dia chi: s6 C75, khu phé B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Théi Quoc T2, sinh nam 1977; dia chi: s6 C75, khu pho B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ong Théi Quoc C, sinh nam 1979; dia chi: s6 C75, khu phé B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. Ba Thai Digu H, sinh nam 1981; dia chi: s6 1308/18, Pai 16 B, t0 38,
khu pho 5, phuong B, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

5. Ong Thai Nguyén Anh Q, sinh nim 1997; dia chi: s6 C56, khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

6. Ong Thai Nguyén Nhat A, sinh ndm 2001; dia chi: s6 C56, khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi Kim H; nguoi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Thai Nguyén Nhat A, 6ng Thai Nguyén Anh Q.

NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham,

Tai Pon khoi kién ngay 09/9/2020, don sira doi, bé sung don khéi kién
ngay 01/12/2020; céc loi khai trong qué trinh Toda an gidi quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don éng Thai Bong X va ngwoi dai dién hop phéap trinh bay:

Dién tich dat tranh chap 369,4m’ la mot phan cuia thira dat s6 15, to ban do
So C2, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong dé dugc
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sb Q699079, sb vao sb
01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000 dtng tén ho dng Thai Bong X. Tuy nhién, do
6ng Thai Van B 1a ba Nguyén Thi Kim H Ia em trai va em dau khong c6 nha &
nén nguyén don cho cac bi don ¢ nho tir nam 2001 nhung khong 1ap van ban.
Hién nay, nguyén don c6 nhu cau lay lai dat nén yéu cau Toa an giai quyét buoc
bi don 6ng Thai Van P va ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai dién tich dat theo
két qua do dac thuc té 1a 369,4m” thudc thira dat s6 15, to ban d6 sé C2, toa lac
tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Vé tai san gan lién voi
dat thi nguyén don dong y thanh toan gia tri cho bj don theo két qua dinh gia.

Qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Nguyén Th;i Kim H trinh bay: Khang
dong y tra lai dat theo yéu cau khoi kién caa nguyén don vi 1y do nhu sau: Nam
1996 ba H két hon vai 6ng Thai Van D va c6 02 con chung tén Thai Nguyén
Anh Q, sinh ndm 1997 va Thai Nguyén Nhat A, sinh naim 2001. Khu dat tranh
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chap dién tich 369,4m? 1a do cha me chong tén Thai Van L (chét ngay
16/12/1997) va Nguyén Thi L1 (chét ngay 29/4/2008) ting cho vo chdng ba H.
Tuy nhién, viéc tang cho dat khdng lap van ban nén dién tich 369,4m? van nam
trong thira dat s6 15, to ban d6 s6 C2 da duoc cip Gidy ching nhan quyén s
dung dit s6 vao s6 01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000 dung tén ho 6ng Thai
Pdng X. Nam 2001, vg chong ba H xay dung nha & thi cu Nguyén Thi L1 con
hd tro tién xay dung nha. Nam 2010, vo chong ba H ly hdn nén hién nay ong
Thai Bong X mai khoi kién yéu cau doi lai dat. Tai san gan lién voi dién tich dat
tranh chap gdm c6: 01 nha & dién tich 119m?; 01 nha vé sinh dién tich 5,4m* do
ba H va ong D xay dung niam 2001; 01 chudng heo dién tich 37,6m* do ba H va
ong D xay dung nam 2003. Ngoai ra, con c6 01 nha tam dién tich 85,6m* do ba
H va con tén Thai Nguyén Anh Q xay dyng nim 2015.

Qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Thdi Van P trinh bay: Bong y tra
lai dat theo yéu cau khoi kién cia nguyén don vi Iy do nhu sau: khu dét tranh
chép dién tich 369,4m? nam trong thira dat sé 15, t& ban d6 sb C2 da duoc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 vao so 01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000
dang tén ho 6ng Thai Bong X. Nam 2001, vo chong ong B muon dién tich dién
tich 369,4m* dé xay dung nha ¢. Ly do lac d6 vo chdng 6ng B ¢6 mau thuan véi
vo chong 6ng Thai Bong N. Nam 2010, v chong dng thuan tinh ly hon nhung
khong chia tai san. Tai san gan lién véi dién tich dat tranh chap géom cé: 01 nha
& dién tich 119m?; 01 nha vé sinh dién tich 5,4m? do ba H va éng D xay dung
niam 2001; 01 chudng heo dién tich 37,6m? do ba H va ong D xay dung nam
2003. Ngoai ra, con c6 01 nha tam dién tich 85,6m? do ba H va con tén Thai
Nguyén Anh Q xay dung ndm 2015. Pé nghi nguyen don c6 nghia vu thanh toan
gia tri tai san gan lién véi dat theo két qua dinh gia.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Chau T1 trinh bay: Ba T1 1a vo cia nguyén don 6ng Thai Pong X. Ba
T1 théng nhat vai y kién trinh bay néu trén cia ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don. Yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Thai Quéc T2, 6ng Thai Quac C va ba Thai Diéu H trinh bay: Ong T2, 6ng C va
ba H 1a con cua nguyén don 6ng Thai Pong X. Céc 6ng ba théng nhat vai y kién
trinh bay néu trén cia ngudi dai dién hop phap cia nguyén don. Yéu cau Toa an
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Thai Nguyén Anh Q trinh bay: Ong Q la con cua céc bi don. Ong Q chua cé vo,
con va hién dang sdng cuing vai bi don ba Nguyén Thi Kim H. Vao nam 2015
6ng Q va ba H gop tién xay dung 01 nha tam dién tich 85,6m” Toan b cAc tai
san khac gin lién véi dién tich dat tranh chap 1a do céc bi don tao 1ap. Ong Q
théng nhat voi y kién trinh bay néu trén cua bi don ba Nguyén Thi Kim H,
khong dong y vai yéu cau khai kién cia nguyén don vi dién tich dét tranh chap
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néu trén 1a do vo chong cu Thai Van L va Nguyén Thi L1 chia cho cé4c bi don
cha khong phai 1a do 6ng Thai Pong X cho & nho.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Thai Nguyén Nhat A trinh bay: Ong Nhat Anh 12 con cua c4c bi don. Ong A
chua cé vog, con va hién dang song cung véi bi don ba Nguyen Thi Kim H. Ong
A khéng tao lap duoc tai san gi gan lién véi dat. Ong A thong nhat véi y klen
trinh bay néu trén cua bi don ba Nguyén Thi Kim H, khéng ddng y véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don vi dién tich dat tranh Chap la do vo chong cu Thai
Vin L chia cho cé&c bi don chtr khéng phai 1a do 6ng Thai Bong X cho ¢ nho.

QU trinh gidi quyét vu dn, ngwroi 1am ching dng Thdi Pong N trinh bay:
Ong N la em trai cia nguyén don 6ng Thai Pong X va bi don ong Thai Van D.
Nim 2001, vo chong 6ng Thai Van D muon dat xay dyng nha tai mot phan thia
dat $6 So 15, to ban d6 s6 C2 da duoc cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat
$6 VAo so 01670/QSDD/BN ngay 02/6/2000 dung tén ho 6ng Thai Pong X. Ong
N khdng c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi 1am chiing dng Thai
Pong P trinh bay: Ong D 1a em trai ciia nguyén don 6ng Thai Pong X va bi don
6ng Thai Vian . Ong B duogc biét vao nam 2001 vo chéng 6ng Thai Van P
muon dién tich dat 369,4m” thuoc thira dat s6 s6 15, to ban d6 s6 C2 da duoc
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 Q699079, s6 vao sb
01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000 ding tén ho 6ng Thai Bong X dé xay dung
nha o.

Dién tich dat 369,4m’ thuoc thira s6 15, t& ban d6 C2 néu trén khong
thudc quyén str dung cua vo chdng cu Thai Van L ma thudc quyén sir dung cua
ho 6ng Thai Bong X. Vo chdng cu Thai Van L ¢6 02 thira dét toa lac tai khu phé
Binh Hoa, phuong B, thanh phd T. Theo vin ban chia dat (khong dugc chang
thue) nim 1996 cta vo chong cu Thai Van L chia dat nhu sau: Ong Théai Van D
dién tich 1.400m? ba Thai Thi T2 H1 dién tich 1200m?, dng Thai Bong N dién
tich 2.200m®. Tuy nhién, vao nim 2005 v chong 6ng Thai Vin B chuyén
nhuong dién tich 1.400m* néu trén cho vo chong 6ng Thai Pong B dé nhan sb
tién 180.000.000 dong. Do do, tai Van ban phan chia thira ké dugc Phong Cong
chung s6 02 tinh Binh Duong cong chting ngay 19/12/2006 thi cu Nguyén Thi
L1 chia 02 thira dt néu trén nhu sau: Cu Nguyén Thi L1 dién tich 640m?; 6ng
Thai Dong D dién tich 1.215m?, ba Thai Thi T2 H1 dién tich 1038m?, éng Théi
Péng N dién tich 1.448m°.

Quaé trinh giai quyét vu dn, nguwoi lam chiing ba Nguyén Th; H2 trinh bay:
Ba H2 la vo cta 6ng Thai Bong N. Ba H2 dugc biét vao nam 2001 vo chong
6ng Thai Van D & nho trén dién tich dat 369,4m* 1a mot phan cua thia dat sé 15,
to ban d6 s6 C2, toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
da duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 01670/QSDB/BN
ngay 02/6/2000 ding tén ho 6ng Thai Bong X.
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Quaé trinh gidi quyét vu dn, nguroi 1am ching ba Thai Thi T2 trinh bay: Ba
T2 13 em gai cua dng Thai Pong X. Dién tich dat tranh chap 369,4m? 1a mot
phan cua thtra dat sb 15, to ban dd s C2, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong d3 dugc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000 dung tén ho 6ng Thai Bong X. Tuy nhién,
do 6ng Thai Van B 1a ba Nguyén Thi Kim H la em trai va em dau khong c6 nha
& nén nguyén don cho cac bi don ¢ nho tr nam 2001 nhung khong 1ap van ban.

Tai ban twong trinh d@é ngay 15/6/2022 ngwoi 1am chizng ba Nguyén Th;
H3 trinh bay: Vao nim 2004 ba H3 nhan chuyén nhuong mot thira dat giap voi
thira dat s 15, to ban dd C2 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Khi x4y dung nha & thi ba H3 cd xin phép vo chong 6ng ba Thaéi
Vin D va Nguyén Thi Kim H dé san lap % muong thoat nudc.

Tai Ban &n dan su so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 28/6/2022, Tda an nhan
dan thanh phé T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Thai Pong X ddi voi bi
don dng Thai Van D va ba Nguyén Thi Kim H ve viéc tranh chap quyen sir dung
dat.

1.1 Budc cac bi don ong Thai Van D, ba Nguyén Thi Kim H va nguoi ¢o
quyeén loi, nghia vu lién quan dng Thai Nguyén Anh Q va dng Théai Nguyén Nhat A
phai tra lai cho 6ng Thai Bong X va ba Nguyén Chau T1 quyén st dung dién tich
dat 369,4m’ thuoc thira dat sé 15, to ban d6 s6 C2, toa lac tai khu phd B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay l1a thanh pho)
T, tinh Binh Duong cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 Q699079, sb vao
s6 01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000 ding tén ho 6ng Thai Ddng X. Dién tich dét
369,4m?* thudc thira dat so 15, to ban d6 sb C2 c6 tr can nhu sau: Dong giap
muong thoat nudc; Tay gidp duong Nguyén Chi Thanh; Nam giap phan con lai cua
thira dat s 15, to ban dd C2; Béc giap thtra s6 1279, to ban d6 s6 5 cta éng La Vin
Mé1 va muong thoat nudc.

1.2 Ong Thai Bong X va ba Nguyén Chau T1 dugc quyén sé hitu cAc tai san
gan lién vai dién tich dat 369,4m” néu trén gdm cd: 01 nha & dién tich 119m?; 01
nha tam dién tich 85,6m% 01 nha vé sinh dién tich 5,4m% 01 chudng heo dién tich
37,6m? san gach Ceramic dién tich 39,3m?; 01 dong hd dién va 01 dong hd nudc.

1.3 Ong Thai Bong X va ba Nguyén Chau T1 phai thanh toan tri gia tai san
gan lién véi dat cho 6ng Thai Van D s tién 164.674.500 dong (Mot tram sau muoi
bdn triéu sau trim bay muoi bén nghin ndm traim dong); ba Nguyén Thi Kim H sb
tién 217.318.500 dong (hai trim mudi bay triéu ba trim mudi tim nghin nim trim
d6ng) va ong Théai Nguyén Anh Q sé tién 52.644.000 déng (ndm muoi hai triéu sau
tram bén muoi bn nghin dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phép luat, nguoi duoc thi hanh &n ndp don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong s6 tién phai
thi hanh thi con phai tra tién 14i theo muc I4i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015 twong tng véi s6 tién va thoi gian cham tra.
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1.4 Cac bi don 6ng Thai Van D, ba Nguyén Thi Kim H va nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Thai Nguyen Anh Q va 6ng Thai Nguyén Nhat A duoc
quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va
ngudi dugc thi hanh an ndp don yéu cau thi hanh an dé tim chd ¢ mai.

~ Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
vé quyen khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngdy 18/7/2022, bi don ba Nguyén Thj Kim H
va nguoi ¢ quyen loi nghla vu lién quan 6ng Théi Nguyen Anh Q va ong Thai
Nguy&n Nhat A khéng c4o toan bo ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién; bi don ba Nguyén Thi
Kim H va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Nguyén Nhat A, ong
Thai Nguyén Anh Q van gir nguyén yéu cau khang céo; cac duong sy khdng
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Bi don khang cdo cho rang dién tich dt tranh chap duoc cha
me chéng tang cho nhung khong 1ap thanh vén ban, dat tranh chap da duogc cap
gidy chang nhén quyén sir dung dét cho nguyén don. Nguyén don khong dong y
véi y kién cua bi don. Bi don ciing khong cung cap chung ct gi chang minh la
duoc tang cho. Gidy chung nhan quyén sir dung déat ciia nguyén don duoc cap
truge thoi diém gia dinh bi don dén dat o, nha cua bi don cat sau khi 6ng X duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo Cong van 1830/QLDT-XD ngay
25/12/2020 cua Phong Quan ly d6 thi thanh pho T thi 6ng X 1a ngudi Xin cap
gidy phép xay dung nha trén thia dat. Toa an cap so tham xét xir 1a ¢ can ctr.
Tuy nhién, dién tich dat tranh chap di duoc giay chung nhan quyén sir dung dat
cho 8ng X, quan hé tranh chap dat la doi tai san chir khong phai Ia tranh chap
quyén st dung dat. Do d6, Toa an cdp so tham budc bi don ‘phai chiu an phi c6
gia ngach 1a khong dung. Dé nghi sira mét phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ctr ¢d trong hd so vu &n, 10i trinh

bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién caa dai dién Vién Kiém sat,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Bi don 6ng Thai Van D; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai
Chau Tuan, 6ng Thai Quoc T2, ba Thai Di¢u H va nhing nguoi lam ching trong
Vu an da c6 don d€ nghi Toa an giai quyet vang mat, do d6 Toa an xét xu vang
mat cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 296 B luat To tung dan
su.



[2] V& néi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bj don ong Thai Van B va ba Nguyén Thi
Kim H tra lai dién tich 369,4m’ thudc thira dat sb 15, to ban d6 s6 C2, tai khu
pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Bi don 6ng Thai Vin D ddng y yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy
nhién, bi don 6ng B d€ nghi nguyén don dng X c6 nghia vy thanh toan gia tri tai
san gan lién vai dat theo ket qua dinh gia cho bi don.

Déi véi bi don ba Nguyén Thi Kim H khong ddng y yéu cau khoi kién caa
nguyén don ma cho rang phan dat hién nay dang tranh chap la do cha me chéng
la cu Thai Van L va cu ba Nguyén Thi L1 tang cho vo chong ba H, nhung viéc
ting cho khéng cd lap van ban nén dién tich 369,4m” nam trong Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 Q699079, sb vao s6 01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000
cap cho ho 6ng Thai Bong X. Nam 2001, vo chong ba H xay dung nha & thi cu
L1 con hd tro tién xay dung nha. Pén nam 2010, vo chong ba H ly hdn ba H van
st dung tai san nay dén nam 2020 ong X kién doi lai dat. Tai san gan lién voi
dién tich dat tranh chap gom c6: nha cap 4, nha tam, nha vé sinh, chudng heo va
cac cong trinh phu.

Xét thay y kién cua hai bén duong sy, doi chiéu vai cac tai liéu chang cir
c6 tai ho so thay rang:

Vé ngudn gbc: dién tich dat tranh chip 369,4m? 1a mot phan cua thua dat
s6 15, to ban do s6 C2, tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
d3a dugc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s Q699079, sb vao sb
01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000 cho h¢ 6ng Thai Ddng X, 1a do cha Thai Van
L va ba Nguyén Thi L1 cho tir nam 1978, 6ng X di c6 don xin ding ky quyén st
dung rudng dat va hoi dong xét cap giay chang nhan ngay 22/10/1996 (bt luc
s6 153).

Phan dat tranh chap c6 tr can nhu sau:

Dong giap muong thoat nudc;

Tay giap duong Nguyén Chi T;

Nam giap phan dat con lai thudc thira dat s6 15, to ban d6 s6 C2;

Bac giap thira dat s6 1279 1a cia 6ng La Van M va muong thoat nudc.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/3/2021 cua Toa &n cap so
tham thé hién tai san trén dat tranh chap 1a caa bi don gdm: 01 cin nha cap 4,
dién tich: 119m® (c4c bi don xay dung nam 2001), 01 nha vé sinh dién tich
5,4m? x4y nam 2001, 01 chudng heo dién tich 37,6 m? xay nam 2003, 01 nha
tam dién tich 85,6m? va 01 san gach dién tich 39,3m* do ba H va con Thai
Nguyén Anh Q xay nam 2015.

Theo két qua dinh gia cua cap so tham:
Tri gia quyén st dung dat dién tich 369,4m*1a 7.388.000.000 ddng
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~ Tai san gan lién véi dat: nha ¢, nha tam va céc cong trinh phu khac trén
dat 1a 434.637.000 dong.

Tai Toa &n cap phic tham cac duong sy khong yéu cau do dac, dinh gia
tai san tranh chap.

Theo Cong van s 41/TNMT ngay 19/01/2022 cua Phong Tai nguyén va
Moéi truong thanh phd T va Cong vin s6 467/CNTA-DK&CGCN ngay
07/4/2021 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd T thé hién: thira
dat s6 15, to ban @6 C2, dién tich 2.095m?” va thira dat s6 647, to ban d6 B2, dién
tich 661m? toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong da
dugc Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh phé) T, tinh Binh Duong cip Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 Q699079, s6 vao s6 01670/QSDB/BN ngay
02/6/2000 cho ho dng Thai Bong X.

Ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Thai Pong X
duoc cap theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Luat Dat dai nam1993 1a dng trinh
tu thu tuc (bat luc s6 166). Nam 2005, ho 6ng Thai Pong X chuyén nhugng cho
ho 6ng Nguyén Vin T4 va ba Tang Thi T5 dién tich 623m? CLN tai thura dat s6
647, to ban d6 s6 5 (B2). Sau d6 ho 6ng Nguyén Vian T4 va ba Tang Thi T5 da
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 190853, s6 vao sb
HO00146/BN ngay 04/7/2005.

Thoi diém cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho dng Thai Bong
X ngay 02/6/2000 dugc xac dinh theo s6 ho khau gia dinh kém theo ho so cap
gidy chitng nhan bao gom: dng Thai Pong X, sinh nim 1952; ba Nguyén Chau
T1, sinh ndm 1956; 6ng Thai Qudc C, sinh ndm 1979 va ba Thai Diéu H, sinh
nam 1981.

Theo Cong vén s6 1830/QLDT-XD ngay 25/12/2020 cua Phong Quan ly
do thi thanh pho T cung cip thong tin nhu sau: 6ng Thai Bong X 1a nguoi dung
tén xin Cap gidy phép xay dung doi Vi cac cong trinh xay dung gan lién véi
thira dat s6 15, to ban d6 C2 va thtra s6 647, to ban do B2 toa lac tai khu phé B,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong di duoc Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh phd) T cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 Q699079, s6 vao so
01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000 cho ho 6ng Thai Bong X.

Xét thay dién tich dat tranh chap 369,4m? 1a mot phan thuoc thua dét s6
15, to ban dd C2 dwoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Thai
Pong X, do 6ng Thai Van P va ba Nguyén Thi Kim H 1a em trai va em dau
khong c6 nha & nén dng X cho cac bi don ¢ nho tir nam 2001 nhung khong 14p
van ban. Tuy nhién, phan dat ndy van con dang tén cia nguyén don.

Péi véi bi don ong Thai Van P thira nhan vao ndm 2001 cac bén muon
dat cia nguyén don dién tich 369,4m? sir dung xay dung nha dé &, con bi don ba
H cho rang dién tich nay la do cha me chong chia cho vo chong bi don. Nhung
viéc tang cho khéng co lap van ban, bi don da xay dung nha ¢ va lam cac cong
trinh phuy trén dat. Phia nguyén don khong c6 y kién phan d6i gi. Nhung qua
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trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tod phidc tham, bi don ba Nguyén Thi
Kim H khéng cung cip duoc chitng cir chitng minh vé viéc dugc cha me chdng
chia cho dién tich dat néu trén. Ngoai ra, ba H con thira nhan thoi diém nim
2001 khi bi don xay dung nha ¢ thi nguyén don da duoc cap gidy ching nhan
quyén sur dung dat nam 2000. Can ctr Piéu 459 B6 luat Dan sy nam 2015 quy
dinh: tang cho bat dong san phai duoc lap thanh van ban c6 cong chang, ching
thuc hoic phai dang ky, néu bat dong san phai dang ky quyén so hitu theo quy
dinh cua luat. Hop dong tang cho bat dong san ¢ hiéu luc ké tir thoi diém ding
ky. Déng thoi, theo diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dét dai ndm 2013 quy dinh:
Horp ddng chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gop vén bang quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat phai dugc céng chang, ching thuc.

~ Tai bién ban hoa giai ngay 13/10/2020 tai khu phb B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong, ba H trinh bay: “...vi khong thuén vgi em ¢ chung nha
nén anh Xuan cho vé ¢ xay dung trén thura dat s6 15 ¢ khu pho B (va cho ma noi
miéng chu khong co giay to)...” (but luc s6 29). Nhu vay sy thira nhan cua cac
duong sy la tinh tiet, sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai biéu 92
Bo luat T6 tung dén su.

Con doi véi 6ng Thai Nguyén Anh Q, 6ng Thai Nguyén Nhat A cho rang
dién tich dat tranh chap do cac cu noi cua cac 6ng tang cho cha me cua cac 6ng
dién tich dat trén dé xay dung nha ¢, st dung nam 2001, nhung qua trinh giai
quyet vu an cling nhu tai phién toa phuc tham cac 6ng khéng cung cap tai liéu
chang ctr, chirng minh viéc tang cho.

Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co
can ctr. Tuy nhién, Toa an cap so tham bugc bi don ba H chiu an phi cé gia
ngach doi vei yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan la khong phu
hop. Toa an cap phuc tham sira mot phan ban an so tham vé phan an phi.

Khang cao cua bi don ba H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Q, 0ng A la c6 co sé chap nhan maot phan.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phi hop

[4] Vé an phi phlc tham: ngudi khang céo khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
~ Can ctr khoan 2 Dicu 148; khoan 2 Dicu 308, Dieu 309, bieu 313 B¢ luat
To tung dan su;
~Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
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1. Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don ba Nguyen Thi Kim H;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Thai Nguyén Nhat A, éng Théi
Nguyén Anh Q.

2. Swa mot phan Ban an dan sy so tham s 36/2022/DS-ST ngay
28/6/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1 Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong Thai Bong X ddi véi
bi don 6ng Thai Van D va ba Nguyén Thi Kim H vé viéc tranh chap doi tai san 1a
quyén sir dung dat.

2.1.1 Buoc céc bi don 6ng Thai Van B, ba Nguyén Thi Kim H va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Nguyén Anh Q va dng Théai Nguy&n Nhat A
phai tra lai cho 6ng Thai Bong X va ba Nguyén Chau T1 quyén st dung dién tich
dat 369,4m’ thudc thira dét s6 15, to ban d6 sb C2, toa lac tai khu phd B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong di dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd)
T, tinh Binh Duong cip Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 Q699079, sb vao
s6 01670/QSDB/BN ngay 02/6/2000 ding tén ho 6ng Thai Ddng X. Dién tich dét
369,4m* thudc thira dat sé 15, to ban do s6 C2 c6 tir can nhu sau: Pong giap
muong thoat nudc; Tay giap dudng Nguyén Chi Thanh; Nam giap phan con lai cia
thira dat s 15, to ban d6 C2; Bac giap thira s6 1279, to ban d6 s6 5 cua 6ng La Vin
Mai va muong thoat nudc.

2.1.2.0ng Thai Bong X va ba Nguyén Chau T1 dugc quyén so hitu cac tai
san gan lién véi dién tich dat 369,4m” néu trén gom cd: 01 nha & dién tich 119m?;
01 nha tam dién tich 85,6m?% 01 nha vé sinh dién tich 5,4m? 01 chudng heo dién
tich 37,6m?; san gach Ceramic dién tich 39,3m? 01 dong hd dién va 01 dong hd
nuoc.

2.1.3. Ong Thai Pong X va ba Nguyén Chau T1 phai thanh toan tri gié tai
san gan lién véi dat cho 6ng Thai Van P s tién 164.674.500 dong (Mot trim sau
muoi bbn triéu sau trim bay muoi bon nghin, nam tram dong); ba Nguyén Thi Kim
H s6 tién 217.318.500 dong (hai tram mudi bay tri¢u, ba trdm mudi tdm nghin ndm
tram dong) va ong Thai Nguyen Anh Q sb tién 52.644.000 dong (nim muoi hai
triéu sau traim bén muoi bon nghin dong).

‘Ke tir ngay ban an c6 hiu lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an ngp don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong so tien phai
thi hanh thi con phai tra tién lai theo mtrc lai suat quy dinh tai Bieu 357 va khoan 2
bieu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong (g vai so tién va thoi gian cham tra.

2.1.4. Céc bi don 6ng Thai Van D, ba Nguyén Thi Kim H va ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Nguyen Anh Q va dng Thai Nguyen Nhat A dugc
quyen luu cu trong thoi han 03 (ba) thang ke tir ngay ban an cd hi¢u lyc phap luét
va ngudi dugc thi hanh an ndp don yéu cau thi hanh an dé tim cho ¢ mai.

2.1.5. V& &n phi dan su so tham:

- Ong Thai Bong X, ba Nguyén Chau T1, 6ng Thai Vin D dugc mién.

- Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin dong).
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3. V& an phi phdc tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Théi
Nguy&n Nhat A, 6ng Thai Nguyén Anh Q mdi ngudi 300.000 ddng (ba trim nghin
d6ng) tam tng 4n phi da nop theo cac Bién lai s 0002832, 0002833, 0002834
clng ngay 19/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



