TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 68/2020/DS-PT
Ngay 23 - 4 - 2020
Vv tranh chap QSH tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Mién

Cdc Thiam phdn: Ong H6 Minh Téan

Ong Ha Thanh Hung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 4 nam 2020, tai tru s&, Toa an nhan dan tinh Ca Mau
xét x1r phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 74/2020/TLPT- DS ngay 04 thang 02
nam 2020 vé viéc Tranh chap quyén s& hitu tai san;

Do ban an dan sy so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Phi Tan bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sb: 74/2020/QP - PT ngay
21 thang 02 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong C — sinh nam 1971;

Ba H — sinh nam 1970;
Noi cu tra: huyén Phua Tan, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong L — sinh ndm 1953;
Noi cu tri: huyén Pht Tén, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng L: Ong S — sinh nam 1980; Pia chi: thanh
ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy Uy quyén ngay
25/02/2020)

- Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

+0Ong V — sinh nam 1984;

Noi cu tri: huyén Pha Tan, tinh Ca Mau.

+Ong N - sinh nim 1962;

Noi cu tra: huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.



+ Ba L — sinh ndm 1966;
+ Ong T — sinh nam 1956;
Noi cu tri: huyén Pha Tén, tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ong L 13 bi don trong vu an.
Tai phién toa: Ong S, 6ng C, ong T c6 mat; Ba H, 6ng V, 6ng N, ba L vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Cudi nam 2003, vo chéng nguyén don (6ng C va ba
H) cung bi don (ong L) va dng N hun (gép) moi ngu:cn 40.000.000d dé nhan
chuyen nhuong phan dat ctia vo chong éng T (6ng T va ba L) gia 120.000.000d.
Ong C 1a nguoi truc tiép giao dich véi vo chong ong T. Ngay 01/12/2003, éng C
véi vo chong ong T lap gidy giao kéo chuyen nhuong 420m? dat Ngay
02/12/2003, 6ng C giao 6ng T 70.000.000d, ngay 04/12/2003 6ng C t1ep tuc giao
50.000.000d, tong cong 120.000.000d. Tién hanh do dac thyuc té thi phan dat c6
dién tich 580 m? Khi nhan chuyén nhuong ong C, 6ng N va 6ng L thong nhét giao
cho 6ng C gitr gléy giao kéo, sau nay co chuyén nhugng dat cho nguoi khac thi
phai ban bac théng nhat cua ba nguoi. Sau do, ong T va ong L lap hop dong
chuyen nhugng khéac theo mau va lam thi tuc dé ong L dung tén Gidy chiig nhan
quyén su dung 580m? dat nhung nguyén don khong biét. Pén ngay 30/01/2019,
ong L ty ky hop dong chuyén nhuong toan bo 580 m? dat cho 6ng V gia
650.000.0004.

Nay nguyén don khoi kién yéu cdu bi don giao cho nguyén don
216.000.000d phan cta nguyén don hun 1/3 trong 580m? dat ma bi don chuyén
nhuong cho ong V.

- Bi don trinh bay. Nam 2003, bi don va éng C cung 6ng N c6 théa thuan
hin mua mot phan dat dung nhu 6ng C trinh bay. Nhung lic nay 6ng C va 6ng N
khéng xuét tién ma bi don xuét ra 18 luong vang 24k twong dwong 120.000.0004d
giao cho 6ng C dé giao tra cho 6ng T voi thoa thuan 6ng N va ong C sé tra lai tién
cho bi don sau. Nhung dén nam 2005 dng N, éng C khong tra lai tién cho bi don
nhu di thoa thuan nén bi don quyét dinh bi don mua phan dat trén. Bi don dé nghi
vo chong ong T 1ap thu tuc cho bi don dimg tén phén dat chuyén nhuong. Khi lam
thu tuc cho bi don dung tén thi 6ng C c6 ching kién viéc do dac dat. Nay bi don
khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don do nguyén don khong cé hin tién mua
dat.

- Ong N trinh bay: Nam 2003, giita 6ng voi 6ng L, ong C ¢6 thoa thuan hun
mua dat cta Vo chong 6ng T; Viéc mua déat giao cho ong C truc tiép giao dich.
Ong L c6 xuat tién ra mua dat, sau d6 do 6ng khong co tlen trd cho 6ng L nén 6ng
giao phan ctia ong cho 6ng L. Pdi véi viéc ong L dua tién cho ong C bao nhiéu
ong khong biét.



Tir ngi dung trén, ban an dan su so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 21 thang
11 nam 2019 cua Toa an nhdn dan huyén PhU Tan quyét dinh:

Ap dung khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39,
Piéu 147, Piéu 227, Piéu 271, Piéu 273 — B luat té tung dan sy; Diéu 229, Pidu
231, DPiéu 238 — Bo luat dan sy nim 1995; Khoan 2 Piéu 26 — Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa
an.
Tuyén xir;, - Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong C va ba H; Budc 6ng L
tra cho 6ng C va ba H sé tién 216.000.000 dong.

- An phi: Ong C, ba H khong phai chiu;
Ong L phai chiu an phi dan sy ¢ gia ngach 1a 10.800.000 dong.

Ngay 04/12/2019, 6ng L la bi don khang cao (Pon khang cao dé ngay
02/12/2019) v6i ndi dung: Yéu cau cap phiic tham sira ban an so thim tham theo
huéng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cao.

Y kién cia Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau.

V& trinh tu thi tuc tb tung, HO1 dé)ng xét xur, duong su da tuan thu va thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét
xur &p dung khoan 1 Piéu 308 — Bo luat T tung dan su; Khong chép nhan yéu cau
khang cdo cia 6ng L; Giir nguyén ban an so thim dan su s6 49/2019/DS-ST ngay
21 thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén Pha Tan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cu co tai ho so dd dwoc xem xét tai phién toa,
két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém st vién, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Ong L la bi don trong vu an; Don khang cdo cua 6ng L trong thoi han
luat dinh, duoc chip nhan xem xét, giai quyét.

[2] Ong C khoi kién yéu cau ong L phai chia cho 6ng C 216.000.000d, tién
do 6 ong L chuyén nhugng 580m2 dat cho 6ng V ma c6. Ching ctr dé ching minh 13
phan dat 580m? ong c6 hun tién mua. Ong L khong dong y chia, véi 1y do toan bo
s tién d6 1a thudce quyen s¢ hitu ctia 6ng, ong C khong c¢6 hun tlen chuyén nhuong
580m? dat. Nhu vay d6i tuong khéi kién & day la 650.000.000d tién 6ng L chuyen
nhuong 580m? dat cho ong V. Vén dé giai quyét trong vu 4n nay 1a o ong C co quyén
so hiru ddi véi s6 tién 650.000.000d nay hay khong? Do d6, an so tham xac dinh
quan hé tranh chip quyén s hiru tai san 1a dng quan hé tranh chap.

[3] Ong L khang céo cho rang, an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua dng.



~ Hoi dong Xet xur xet thiy, 650.000.000d ma ong C yéu cau chia c6 ngudn
goc do 6ng L chuyén nhugng 580m? dat ma c6. Ong C cho rang, 580m? dat nay
ong c6 hun 1/3 so tien dé mua; Con 6ng L cho rang, 6ng C khong c6 hun tién mua.

Nam 2003, 6ng C va ong L Cung ong N thong nhat hun tién chuyén nhuong
580m? dat cua 6ng T. Viéc nhan chuyen nhuong dat do ong C la nguoi truc tiép
giao dich va ciing 1a nguorl truc tiép giao tra tién cho vo chong o ong T. S tién tra
cho 6ng T 120.000.000d 6ng C cho rang trong do phan cua vo chong 6ng gop 1/3
(40.000.000d); Con 6ng L cho ring, toan b 12 tién do 6ng L dua cho dng C béng
18 lwong vang 24ka nhung 6ng C chua giao tra lai tién phan hun cua éng C. Song
101 trinh bay nay ctia 6ng L thi 6ng khong dua ra dugc ching ctr chting minh.

Nguoi dai dién bi don néu réng, chimg ctr ching minh vi¢c toan bo s6 tién
do ong L xuat ra 13 10i trinh bay cta ong N do Uy ban nhan dan thi trin Cai Doi
Vam xac minh. Tai bién ban xac minh cta Thi trin 6ng N trinh bay: Nam 2003,
6ng cung dng C va ong L ¢ y dinh hun tién cing mua chung, 6ng L dua vang ra
trude dé mua sau d6 6ng va éng C dua lai nén viée 6ng C ¢ dua vang cho 6ng L
hay khong thi 6ng khong biét. Song, phién hoa giai tai Toa an 6ng N trinh bay: Ddi
v6i viéc ong L dua tién cho 6ng C bao nhiéu 6ng khong biét.

Do d6, 10i trinh bay caa 6ng N khong du co sé dé chung minh 6ng C khong
c6 xuét tién hun mua dat. Dong thoi, bi don cling khong dua ra duge ching cr sau
khi mua dét bi don ¢6 yéu cau ong C giao tra lai tién (do hin nhung chua tré tién)
nhung ong C khong tra.

Nguoi dai dién cua 6ng L cho rang, 580m? dét chi c6 éng L dung tén quyén
su dung nén chi thuéc quyén st dung cua ong L; Do d6, ching minh khong co
phan hun cta dng C. Loi trinh bay nay khong dugc chap nhan. Boi: Phan dat
580m? dat nay co nguon gbc do chuyen nhuong tr vo chong ong T ma c6. Nhu da
nhan dinh trén, ngudn tién chuyén nhugng cd nguon tién ctia C gop vao. Ong L 1ap
thu tuc chi minh 6ng L dtng tén khong cO su dong y cua ong C; Ong L cling khong
cung cap dugc chimg cir chirng minh 580m? dat nay sau khi chuyén nhugng ong C
d3 ting, cho hodc chuyén nhuong hay tir bd quyén st dung cua 6ng C co trong
580m? dat Ong L ciing khong chimg minh duoc toan bd so tién mua dat chi 1a cia
ong xuat ra ong C khong c6 hun. Viéc mot minh ong L dung tén Gidy chting nhan
QSD 580m? dat khong du can ctr dé xac dinh 1a ong C khong c6 hun tién mua
580m? dat. Do d6, 580m? dat ndy du chi 6ng L 1a nguoi dimg tén Giéy chirmg nhan
quyén st dung nhung phan dit d6 c6 quyén loi cua 6ng C. Phan dat _nay hién nay
ong L da chuyen nhugng cho V gia 650.000.000d, ong C chi yéu cau dugc nhan
gia tri phan tai san cua 6ng bang 1/3 sb tién chuyen nhuong 1a phu hop, dung quy
dinh cua phap luat. An so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6
co s6. Do d6 chip nhan d& nghi cta Vién kiém sat; Khong chip nhan yéu cau
khang céo cua ong L.

[4] Do yéu cau khai kién cta 6ng L khong duoc chap nhan nén 6ng L phai
chiu an phi c6 gia ngach; Y&u cau khang cdo cua 6ng L khong dugc chap nhén nén
ong L phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Tai cap so tham 6ng L khong ndop Pon
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xin mién an phi; Tai cap phuc tham 6ng L ndp Pon xin mién an phi. Xét, ong L 1a
nguoi cao tudi thudc truong hop dugc mién &n phi va c6 Pon xin mién an phi; Do
d6, mién an phi phi dan sy c6 gia ngach va mién an phi dan sy phtc tham cho 6ng
L.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 1 va 2 Diéu 308; Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 148 —
B6 luat T6 tung dan su;

, Qén ctt khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Piéu 29; diém d khoénrl Piéu 12 — Ngh‘j
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc hdi quy dinh ve
an phi va 1€ phi Toa an.

~Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cta ong L; Giir nguyén ban an dan sy
so tham 49/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén
Phi Tan doi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don; Stra phan an phi.
Ap dung Diéu 229, Piéu 231, Pidu 238 — B6 luat dan sy nam 1995.
Tuyén xir: - Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C va ba H; Buc ong L
c6 nghia vu giao lai cho dng C va ba H s6 tien 216.000.000 dong (Hai tram
muwoi sdu triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién 216.000.000 dong hang thang bén phai thi hanh
dan con phdi chiu khoan tién ldi theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo ludt dan sy twong vng voi 0 tién va thoi gian chdam thi hanh an.

- An phi dén su: + Ong C, ba H khong phai chiu; Hoan tra lai 6ng C va ba H
5.825.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0019153 ngay
08/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan.

+ Mién an phi dén su ¢6 gia ngach va mién 4n phi dan su phtic thim cho 6ng L.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan dén suw thi
nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa thudn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan, tur nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS ND tinh Ca Mau; z IN _ > A \
- TAND huyén Phii Tan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Pha Téan;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM).

Trinh Xuan Mién



