TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pjc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 149/2023/DS-PT
Ngay: 20-4-2023

“V/v tranh chdp hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan: 1. Ba Huynh Thi Phuong.
2. Ba Binh Thi Ngoc Yén.
- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh Long An.
) - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Huynh Pham Khéanh — Kiém sat vién.

Vao ngay 20 thang 4 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An m¢
phién toa d€ xét xu phiic thdm cong khai vy an thy ly s6 461/2022/TLPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2022 v€ vi¢c “tranh chép hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 83/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 448/2022/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin A, sinh nam 1973.

Dia chi: Khu phé 3, thi tran X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Huynh Québc D, sinh
nam 1979.

Dia chi: Ap 2, xa M, huyén Y, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Vin B, sinh nim 1972,

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Lé Vian B: Ba Vuong Thi C.

2.2. Ba Vuong Thi C, sinh nam 1973.

Cung dia chi: Ap Ké My, x4 Z, huyén Y, tinh Long An.

Ngwoi khdng cdo: Ong Lé Vian A va ba Vuong Thi C.



(Ong D, ba C c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 10/01/2019 cua ba Lé Van Chinh, trong qua
trinh t6 tung, ong Huynh Quéc D & nguoi dai dién theo uy quyen cuiia nguyén
don trinh bay: Ngay 10/4/2007, Uy ban nhéan dan huyén Y cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat thira s6 1033, to ban dd sb 2, dién tich 2.070m?, loai dit lua,
toa lac tai 4p Ké My, xa Truong Binh, huyén Y, tinh Long An (nay la Khu phé
Hoa Thuan 1, thi trin X, huyén Y, tinh Long An) cho ba Vwong Thi C. Ngay
04/3/2008, Uy ban nhan dan huyén Y ban hanh Quyét dinh s6 2838/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat ho gia dinh, c4 nhan thyc hién viéc boi thuong giai phong mit
bang dé giao cho Cong ty C6 phan Tan Ptc Manh dau tu xdy dung khu cym
Cong nghi¢p tai xa Truong Binh, huyén Y, tinh Long An. Theo do, thu hoi
2.070m? dt thugc thira sb 1033 néu trén doi véi ho ong (ba) Vuong Thi Xuong.
Ngay 17/10/2011, Uy ban nhéan dan huyén ban hanh Quyét dinh s6 9091/QD-
UBND diéu chmh tén chu sir dung dat thanh ba Vuong Thi C. Ngay 28/3/2008,
ba Vuong Thi C giao ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat néu trén cho
Ban boi thuong giai phong mat bang tam giir. Pong thoi tam tng sb tién
60.000.000 dong.

Ngay 14/10/2011, ba Vuong Thi C va éng Lé Vin A ky Gidy thoa thuan dit
tién coc. Theo d6, ba Vuong Thi C déng ¥ chuyén nhuong cho éng Lé Vin A
phan dat c6 dién tich 2.070m? thudc thira 1033, td ban dd sé 2, loai dat lta véi
gia 207.000.000 dong theo phuong thirc thanh toan:

Dot 1: Ong A dit coc cho ba C 107.000.000 dong.

Pot 2: Ong A thanh toan cho ba C 30.000.000 dong.

Dot 3: Ong A thanh toan cho ba C 70.000.000 dong.

Ngay 19/10/2011, tai Phong cong chimg 5O 2 tinh Long An, vg chong ba
Vuong Thi C v6i 6ng Lé Van A ky Hop dong iy quyén. Theo d6, 6ng Lé Van A
dugc thay mat ba C, 6ng B toan quyén quyét dinh: Thuong luong va quyet dinh
vé gia dén bu, cac khoan hd tro va cac loi ich khac; Ky tén nhan toan b tién dén
bu, nhan nén tai dinh cu, cac khoan hd trg va cac loi ich khac tir chii dau tu hodc
tir cic co quan chirc ning, trén tat ca cac gidy to, tai liéu lién quan dén tha tuc
bdi thudng, giai phong mit bang; theo Quyét dinh sé 2838/QD-UBND ngay 04-
3-2008 va Quyét dinh sb 9091/QD-UBND ngay 17-10-2011 cta Uy ban nhan
dan huyén Y.

Ngay 21/6/2018, Uy ban nhan dan huyén Y ban hanh Quyét dinh sb
3713/QD-UBND vé viéc huy bo Quyét dinh thu hoi dat s6 2838/QD-UBND
ngay 04/3/2008. Hi¢n ba Vuong Thi C da nhén lai ban chinh G1ay chimg nhan
quyén st dung dat nhung khong dong y thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén
st dung dat cho 6ng A. Do do, 6ng Lé Vian A khdi kién yéu cau 6ng Lé Vin B,
ba Vuong Thi C tiép tuc thuc hién hop ddng va giao phan dit thudc thua sé
1033, to ban d6 s6 02, loai dat lta, dién tich theo do dac thuc té 1a 1.948m? dat
tai X Truong Binh (nay 1a thi tran X), huyén Y, tinh Long An. Trong tru:ong
hop, 6ng B, ba C khong tiép tuc thuc hién hop dong va giao dat, 6ng A yéu cau



6ng B, ba C boi thuong cho 6ng A s tien 12 2.994.076.000 dong theo Chimg thu
thdm dinh gia ngay 07-12-2021 cta Cong ty Hong Diic.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don ba Viwong Thi C trinh bay: Ba va
6ng L& Van A ¢o ky Gidy thoa thuan dit tlen coc ngay 14/10/2011. Ba c6 ky
nhan sd tién 207.000.000 dong, nhung thuc té khong nhan tién. Giita ba va 6ng
A 1am &n véi nhau, ba ng 6ng A mot s6 tién. Do chua c6 kha nang thanh toan
nén dng A da yéu cau ba ky Glay thoa thuan dit tién coc va Hop dong uy quyén
dé dam bao viéc thu h01 ng cta 6ng A. Ba chi no dng A 147.000.000 dong, con
60.000.000 dong 1a tién ba nhan tam ung cta Du an Nam Hoa, 6ng A cong vao
thanh 207. 000.000 dong. Giita ba va 6ng A khong phai la giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat, khong co giao nhan dat trén thuc té. Viéc ky hop
ddng dit coc, nhan tién chi c6 ca nhan ba ky nhan, 6ng B 1a chong ba khong biét.
Ong B chi biét ba c6 no Ong A mot sé tién va dong v ky ty quyén dé can trir no
cho 6ng A. Khi ky Hop dong uy. quyén, ba véi 6ng A co thoa thuan bang 161 no1
lao ong A dugc quyén thay vo chong ba thoa thuan gia va ky nhan tién dén bu, hd
tro, nén tai dinh cu ddi vai phan dat da bi thu hdi, sau do trir di khoan ng cua ba
déi v6i 0ng A, phan con lai dng A phai tra lai cho vo chong ba. Viéc vay muon
tién gitra ba va 6ng A khong c6 lap van ban. Hién viéc thu hoi dat bi hay bo, ba
d3 nhan lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Hop dong uy quyen
da khong con hi€u lyc. Ba yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Glay thoa thuén dat tién
coc ngdy 14/10/2011. Ba ddng ¥ thanh toan cho 6ng A s tién 1a 300.000.000
dong bao gom sb tién ng 1a 147.000.000 dong va tién boi thuong.

Tai ban an dan sy so tham s 83/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Long An d3 cdn cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu 117, 122,
123, 131, 407, 422 B¢ luat Dén sy; Dicu 188 Luat Dat dai; Piéu 12, 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢&
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé Vian A vé viéc yéu cau
ba C, 6ng B tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dt thira s6
1033, to ban d6 s6 02, dat tai 4p Ké My, xa Truong Binh, huyén Y, tinh Long An
(nay 1a khu phé Hoa Thuan 1, thi trin X).

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vuong Thi C.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét thira s6 1033, to ban
d6 sb 02, dat tai ap K& My, xa Trudong Binh, huyén Y, tinh Long An (nay 1a khu
phd Hoa Thuan 1, thi trin X) theo Gidy thoa thuan dat tién coc ngay 14-10-2011
la vo hiéu.

3. Chép nhan mot phﬁn yeéu cau khai kién cua ong Lé Van A vé viéc yéu
cau ba Vuong Thi C va ong Lé Van B bdi thuong.



Ba Vuong Thi C va 6ng L& Van B c6 trach nhi¢m thanh toan cho 0ng Lé
Vin A tong cong 1.600.538.000 dong bao gém 207.000.000 ddng da nhan va
1.393.538.000 dong tién bodi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu.

4. V& chi phi té tung khac: 1a 20.000.000 dong, 6ng A da ndp du. Ong A
phai chiu 10.000.000 déng. Ba C, 6ng B c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng A
10.000.000 dong.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo muc 14i sudt quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy, trir truong hop phap lut co quy
dinh khac.

6. V& an phi:

- Ong Lé Vin A phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim khong co
gia ngach va 53.806.140 dong an phi dan sy co gia ngach nhung duoc khau trir
300.000 ddng tién tam ung an phi d& ndp tai Bién lai thu s6 0001965 ngay 10-
02-2020 va 45.940.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu so
0004714 ngay 04-7-2022, 6ng A con phai nop 7.866.140 dong.

- Ba Vuong Thi C va 6ng Lé Vin B phai chiu 60.016.140 dong an phi dan
su so tham, nhung duogc khau trir 300.000 déng tién tam ung an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0004884 ngay 17-8-2022, ba C, 6ng B con phai ndp 59.716.140
dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vy thi hanh an cia cac duong su.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 30/9/2022, ba Vuong Thi C khang cdo khong d6ng voi an so tham vi
Toa an cap so tham budc ba boi thudng sd tién néu trén 1a khong dung ban chat
vu viéc, xdm pham dén quyén, loi ich hop phap cua ba; dé nghi Toa an cap phic
tham tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 04/10/2022, 6ng Lé Vin A khang cdo khong dong ¥ voi ban an so
tham v&i 1y do: Gidy thoa thuan nhan dit tién coc ngay 14/10/2011 thi ba Vuong
Thi C déng y ban cho 0ng phﬁn dét tai thira sb 1033, to ban d6 sb 2, dién tich
2.070m?, loai dat lua véi gia 207.000.000 dong, dng da dua du tién va ba Vuong
Thi C cling d3 giao dit cho 6ng; Trong gidy théa thuan nhan tién coc ngiy
14/10/2011 thi c6 ba Lé Thi Quynh Nhu la con cia ba Vuong Thi C ky tén nguoi
lam ching (ba C d thira nhan); Hop dong iy quyén ngay 19/10/2011 ba Vuong
Thi C va 6ng Lé Vin B thira nhan 1 c6 ky tén va dong ¥ nhu ndi dung ctia hop
dong Gy quyén, ong da dua du tién mua dat cho ba Vuong Thi C nén phan dat
cua 0ng mua khong con la hop dong dat coc ma 1a hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Rat mong quy Toa chap thuan don khang cao cta 6ng budc
6ng Lé Van B, ba Vuong Thi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi phan dét néu trén.



Tai phién toa phuc thim, cac bén khong thoéa thuan duoc voi nhau, nguyén
don khong rat don khai kién, khong rut khang céo; bi don khong rat yéu cau
khang cao va cac duong su tranh luin nhu sau:

- Ong Huynh Quéc D 1a nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don Lé
Vén Chinh tranh luén: Gilta 6ng A va ba C ¢6 ky 2 hop ddng 13 Gidy thoa thuan
dit tién coc ngay 14/10/2011, hop dong do con ong A soan va c6 nguoi lam
ching 1a con ba C tén Lé Th1 Huynh Nhu dé chuyen nhuong phan dat thira sb
1033, to ban dd s6 02, dién tich 2.070m? véi gia 207.000.000 ddng; khi ky hop
d6ng dat coc thi ba C nhan du 107.000.000 dong, 1an 2 1a 30.000.000 dong tat ca
déu c6 ky nhan. Dén ngay 19/10/2011 hai bén c6 ra phong cong ching ky hop
ddng uy quyén va dwa thém cho ba C 1a 70.000.000 dong va ba C ciing c6 ky
nhan. Tai bién ban hoa giai ngay 28/12/2008 Uy ban nhan dan xi Trudng Binh,
ba C c6 dong ¥ tra lai cho 6ng A sb tién coc 1a 140.000.000 dong ching to ba C
c6 nhan coc ctia dng A. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Long An chap nhén cho
6ng A dugc budc ba C va 6ng B thuc hién hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat cho ong A thi dng A dong y tra thém cho ba C, 6ng B sb tién
700.000.000 dong, néu ba C khong dong y chuyen nhuong thi ba C, dng B phai
c6 trach nhiém boi ‘thuong toan b gia tri quyén su dung dat thira 1033 da duoc
dinh gid 1an 2 tai cap phuc tham 14 2.556.995.000 dong (do Cong ty TNHH tham
dinh gia Nova thuc hién).

- Ba Vuong Thi C 1 bi don; dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
bi don Lé Van Hiép tranh luan: DAt nay ba khong ban néu ban thi dng A da nhan
tai thoi diém d6 va néu trong thoi gian quy hoach thi sau khi d& quy hoach éng A
phai tim dén ba dé 1ay dit nhung ong A khong hé lién lac véi ba. Ong A co di
noi voi nguoi khac la ong A dang thiéu tién ho va ho dén gip ba dé hoi 1a bay
gid ba tra tién hay chuyén nhuong dat cho ho thi lac dé ba moi biét ong A lay dat
ctia ba di gan no. Sau d6 ba di tim 6ng A, ba ky gidy uy quyén chi dé dam bao s6
ng chir khong phai dé ban dat. Dat nay do ba 1am va quan 1y tir truée dén nay,
6ng A khong c6 sir dung con néu 6ng A ndi cho nguoi khac thué thi phai néi rd
la cho ai thué, c6 bang ching khong? Pé nghi Toa an cap phuc tham xem xét xir
theo quy dinh va dya vao gia da dinh 1an 1 tai cap phtc thim do Cong ty c6 phan
dau tu va tham dinh gia Hoi Nhap thuc hién (c6 gia 1a 2.152.770.000 dong) dé
giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: Toa an cap phuc tham thuc hién dung phap luat vé th
tung tir khi thu 1y vu 4n dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia td tung thuc hién dung theo t6 tung. Cac bén
duong sy thuc hién day du quyén nghia vy cua minh. Khang cdo hop 1¢ du diéu
kién dé xem xét theo tha tuc phuc tham.

- V& noi dung khang céo:

Ngay 14/10/2011, 6ng A, ba C ky Gidy thoa thuan dit tién coc chuyén
nhuong quyén st dung dat thira s6 1033, to ban d6 so 2, dat tai xa Truong Binh,
huyén Y, tinh Long An thi tai thoi diém nay thaa dat 1033 c6 Quyét dinh sd



2838/QD-UBND ngay 04/3/2008 cua UBND huyén thu hoi dat, ba C ciing giao
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Ban boi thuong giai phong
mat bang huyén Y. Nhu vay, thoi diém ba C, 6ng A thoa thuan dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dét thi thira dat s6 1033 da bi thu hoi nén ba C khdng con
quyen st dung dat ddi véi thira dat trén, muc dich chuyén nhuong quyen st dung
dat thira 1033 tai thoi diém thoa thuan dit tién coc da vi pham diéu cAm cua luat.

Ngay 19/10/2011, vg chdng ba C, ong B ky Hop ddng ty quyén cho dng A
dé thay mat ba C, ong B toan quyén quyét dinh: “Thirong lwong va quyét dinh ve
gid dén bu, cac khoan hé tror va cac loi ich khac; ky tén nhgn toan bo tién den
bu, nhan nén tdi dinh cw, cdc khodn hé tror va cac legi ich khac tir chu dau ar
hodc tir cdc co quan chike nang, trén tat ca cac gidy to, tai liéu lién quan dén thi
tuc boi thuwong, gidi phong mat bang, theo Quyér dinh s 2838/0P-UBND ngay
04-3-2008 va Quyét dinh s6 9091/0P-UBND ngay 17-10-2011 cia Uy ban nhan
dan huyén Y. Hop dong nay c6 ghi thoi han 10 nam tir ngay 19/10/2011 den
ngay 19/10/2021. Bén ngay 21/6/2018, UBND huyén Y da huy bo Quyet dinh
thu hoi dat néu trén, ba C nhan lai ban chinh Glay chung nhan quyén su dung
dat. Thay rang dén ngay 21/6/2018 noi dung hop dong uy quyén néu {trén khong
thé thuc hién duoc vi ly do khach quan. Bén nay, Hop dong uy quyén da cham
dut vi déi twong cua Hop ddng khdng con va thai han hop dong ciing da hét.
Nhu vay, cac bén khong phai thuc hién cac nghia vu da thoa thuan trong Hop
ddng uy quyén néu trén.

Gidy thoa thuan dit tién coc thé hién gia tri chuyén nhuong 1a 207.000.000
ddng, ba C da ky nhan du sb tién 207.000.000 dong. Nhu vay, trén thuc té cac
bén d3 tién vao budc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, cu
thé bén c6 nghia vu thanh toan, di thanh toan toan bo gid tri hop dong.

Tur phan tich trén, xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat
giita 6ng A, ba C theo Giay thoa thuan dat tién coc ngay 14/10/2011 1 giao dich
dan sy vo hiéu do khong dap tng dugc cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich
dan sy theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat Dan sy 2005, twong ¢ng véi Diéu 117
Bo luat Dan su 2015.

Vé trach nhiém lién dé6i giira 6ng B, ba C: Ong B, ba C la vo chong, qua
trinh giao két va thuc hién hop dong, 6ng B biét rd viéc ba C c6 nhan tién caa
6ng A va co ky tén trong Hop dong ay quyén dé dam bao nghia vu thanh toan
no. Qua do, xac dinh dng B thong nhat ciing ba C thyc hién cac nghia vu phat
sinh tir s6 tién 207.000.000 dong. Theo khoan 2, Khoan 4 Diéu 131 B luat Dan
su quy dinh ‘2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khéi phuc lgi tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...4. Bén co 16i gay thiét hgi thi
phdi boi thwong”. Ba C da nhan du s6 tién 207.000.000 dong nhung chua giao
dat cho 6ng A. Do d6, ba C, 6ng B phai c6 trach nhiém hoan tra lai sé tién
207.000.000 dong da nhan cia 6ng A.

Vé xac dinh 16i: Do giao dich chuyén nhugng quyen st dung dat vo hiéu
dugc xac dinh la gié tri chénh léch gitra gia tri quyen su dung tai thoi diém
chuyén nhuong vai thoi diém hién tai. Gia tri quyén st dung dét hién duogc dinh



gia 13 2.994.076.000 d6ng. Gia tri chuyén nhuong tai thoi diém giao két hop
ddng 1a 207.000.000 ¢dng nén gia tri chénh léch 1a 2.787.076.000 dong. Tai thoi
diém giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén tham gia déu biét rat
rd dat da bi thu hdi, va ong B khong tham gia thoa thuan nhung cac bén van giao
két va thuc hién hop dong nén xac dinh ca hai déu c6 15i 1am cho giao dich dan
sy vO hiéu, mirc do 16i dugc xac dinh l1a ngang nhau nén mdi bén phai chiu %
thiét hai. Hién phan dét thuoc thira 1033 do ba C, 6ng B quan Iy, st dung. Do do,
ba C, dng B phai c6 trach nhiém bdi thudng cho 6ng A sé tién 1a 1.393.538.000
dong.

Dé nghi Hoi ddng xét xir: Khong chap nhan khang c&o cua nguyén don, bi
don. Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé thu tuc tb tung:

[1.1 Ba Vuong Thi C va 6ng Lé Van A khang cao trong thoi han luat dinh
la hop ¢, dung thu tuc tb tung nén dugc chép nhan xem xét lai vu an theo thu tuc
phuc tham.

[1.2] Bi don c6 noi cu tra va phan dét tranh chép toa lac tai huyén Y, tinh
Long An nén Tda &n nhan dan huyén Y, tinh Long An thu ly giai quyét 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai Piéu 39 ctua Bo luét to tung dan sy.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, hai bén duong sy thong nhat yéu cau dinh
gia lai va dé nghi Toa 4n chi dinh don vi tham dinh dinh gia dé xac dinh lai gia
phan dét tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xtr ngimg phién toa dé tién hanh dinh

gla lai phan dat tranh chip theo yéu cau cua duong sy 1am cin cr giai quyét vu
an.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s AB 565075 nam 2007
(khdng rd ngay thang) do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ba Vuong Thi C dbi
v6i thira dat s6 1033, to ban do s6 02, dat tai ap Ké My, xd Truong Binh, huyén
Y, tinh Long An (nay 1a khu phd Hoa Thuan 1, thi trin X) trén co so nhén
chuyén nhuong cua ba Vuong Thi Xuong theo Hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat dugc Uy ban nhan dan xa Truong Binh, huyén Y chung thuc s6
53/2007, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 12/02/2007.

Ngay 04/3/2008, Uy ban nhan din huyén Y ban hanh Quyét dinh sb
2838/QD-UBND thu hoi phan dét trén dé giao cho Cong ty ¢ phan Tan Puc
Manh dau tu xay dung khu cum coéng nghiép tai xa Truong Binh, huyén Y, tinh
Long An.

[2.2] Ngay 14/10/2011, ba Vuong Thi C va 6ng L& Van A xac lap “Gidy
thoa thuan dit tién coc” véi ndi dung “bén A (ba C) cuing toan thé gia dinh tir
nguyen dong y chuyén nhuong cho bén B (éng A) mot thua ddt c6 dac diém cu
thé nhw sau: dién tich thira dat: 2070,0m? to ban dé sé 2, thira dat sé 1033, loai
dat lia....gid chuyén nhwong 207.000.000 dong... Ké tir ngay hai bén ky két



théa thudn ndy, néu bén A déi y khéng bdn thi phdi boi thuong gdp 2 lan s6
tién ma bén A da nhdn ciia bén B”. Tai thoi diém ndy, ba C, dng A thoa thuan
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat thi thira dat s6 1033 da bi thu hdi nén
ba C khéng con quyén st dung dat ddi véi thira dat trén. Tai phién toa ca hai bén
duong déu thira nhan khi xéac 1ap Gidy thoa thuan dit tién coc 1a da biét dat bi thu
nén giao dich nay cua hai bén dwong sy 1a vo hiéu ngay tai thoi diém xac 1ap va
khong thé thyc hién trén thuc té vi ddi tuong chuyén nhuwong khong con.

[2.3] Pén ngay 19/10/2011, vo chong ba Vwong Thi C, 6ng Lé Vin B va
ong L& Van A xac lap Hop dong uy quyén dugc Phong cong chimg s 2 tinh
Long An chimg nhan s6 013724, quyén s6 14/TP/CC-SCC/HDGD cung ngay.
Theo @6, ba C, 6ng B uy quyen cho 6ng A v6i pham vi “thay mat ching toi (coi
nhw chiing t6i) toan quyén quyét dinh: Thuong lwong vd quyet dinh vé gia dén
bu, cdc khodn hé tro va cdc loi; Ky tén nhdn toan bé tién dén bii, nhdn nén tdi
dinh cw, cdc khodn hé tro va cdc loi ich khdc tir chi dau te hodc tir cdc co
quan chirc ndng, trén tdt cd cac gidy to, tai liéu lién quan dén thi tuc boi
thirong gidi phéng mdt bang. Theo Quyét dinh sé6 2838/0P-UBND ngay 04
thang 03 ndam 2008 va Quyét dinh s6 9091/Ob-UBND ngay 17 thang 10 nam
2011 cua UBND huyén Y” c6 thot han uy quyén 10 nam ké tir ngay 19/10/2011
dén ngay 19/10/2021. Khi xéac lap Hop ddng ty quyén thi cic bén da théng nhat
huy bo Gidy thoa thuan dit tién coc néu trén va ba C, 6ng B tiép tuc chuyén
nhuong toan b quyén loi lién quan thira dat trén cho 6ng A. Do d6, viéc ba C
cho rang ky Hop dong ly quyén la dé dam bao viéc thu héi ng cua 6ng A la
khong c6 co sd chap nhan, vi Hop dong uy quyén khong 6 noi dung thoa thuan
nhu ba C trinh bay ma ban chét 1 ban toan bd cho dng A cac quyén, loi ich lién
quan dén thtra dat néu trén. Vi vy, ngay 21/6/2018, Uy ban nhan dan huyén Y
ban hanh Quyét dinh s6 3713/QD-UBND vé viéc huy bo Quyét dinh thu hoi s6
2838/QD-UBND ngay 04/3/2008 thi quyén loi lién quan thira dat néu trén van
thudc vé ong A.

[2.4] Tuy nhién, nay bén ba C, dng B khong dong y chuyén nhuong cho ong
A thira dat néu trén va thoi gian ciia hop dong ty quyén ctng da hét nén ba C,
ong B phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng A toan bd gia tri quyén su dung thura dat
néu trén theo gid da dinh ma cac bén thong nhat yéu cau Toa 4n chi dinh don vi
tham dinh gid c6 gia 2.152.770.000 dong (theo Chimg thu tham dinh gia sd
2023013.1VC-CT ngay 24/02/2023 ciia Cong ty C6 phan dau tu va tham dinh gia
Hoi Nhap). Vi 6ng A khong c6 16i trong viéc lam cho giao dich giita cac bén vo
hiéu nén dai dién Vién kiém sat nhan dinh rang hai bén cing ciing c6 13i trong
viéc lam cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién dugc
1 chua phu hop.

[2.5] Ba C cho rang s6 tién 207.000.000 dong ghi trong Gidy thoa thuan dit
tién coc ngdy 14/10/2011 1a khoan tién ng Ong A, khong phai tién chuyén
nhugng dat nhung khong xuét trinh duoc tai liéu chimg minh, trong khi mat sau
ctiia Gidy thoa thuan dit tién coc ba C c6 ky nhan du sd tién 207.000.000 dong.
Dong thoi, tir ngay xac 1ap Gidy thoa thuan dit tién coc dén khi xac 1ap Hop
dong ay quyén, vo chong ba C, 6ng B khong phan d6i viéc chuyén nhuong dat,



chi @én khi Uy ban nhan din huyén Y ban hanh Quyét dinh s6 3713/QD-UBND
hay bo viéc thu hoi phan dat trén thi v chong ba C, 6ng B méi c6 y dinh khong
tiép tuc chuyén nhuong cho dng A. Do d6, 6ng B 1a ngudi biét rd ndi dung giao
dich cuia cac bén, can chiu trach nhiém lién d6i ba C.

Tir d6 thdy rang khang cdo ctia ba Vuong Thi C khong ¢ co s& chap nhan,
khang cdo ctia 6ng Lé Vin A 1a c¢6 co s& chap nhan; 10i dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c0 can cir nén chap nhan mot phan.

[3] V& chi phi. t6 tung: Ba Vuong Thi C Va 6ng Lé Vian B la nguoi co 16i
trong viéc khong tiép tuc chuyen nhuong quyen st dung dit nén phai chiu toan
b chi phi to tung tai cap so tham va phiic tham; 6ng Lé Van A yéu cau dinh gia
lai 14n 2 tai cAp phuc tham khéng duoc bén ba C thdng nhat, khong ¢ ¥ nghia
trong viéc giai quyét vu an nén phai chiu chi phi tham dinh gia 1an 2.

[4] V& an phi phtic thAm: Do sira an so tham nén céc duong sy khong phai

chiu theo quy dinh tai Diéu 148 B9 luat to tung dan sy va Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi.

[5] Cac khoan khac cua an so tham khong bi khang cdo, khang nghi s& co
hi¢u luc sau khi hét thoi gian khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 293, 296 ctia B luat t tung dan su 2015,

Chép nhan khang co ctia 6ng Lé Vin A.

Khong chap nhan khang céo cia ba Vuong Thi C.

Cai sira mot phan ban an dan su so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 19-9-2022
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Long An.

Cén ctr vao khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, 147, 148, 153 B luat To tung dén sy; cac bieu 117, 122, 123, 131, 407, 422
Bo luat Dan su; Diéu 188 Luat Dat dai;ﬂ biéu 26, 29 Nghi’ quyet so
326/20‘16/UBTVQH%4 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an,

Tuyén xur:

[1] Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van A vé viée yéu cau
ba C, 6ng B ti€p tuc thyc hi¢n thu tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat thira so
1033, to ban d6 so 02, dat tai ap K€ My, xa Truong Binh, huyén Y, tinh Long An
(nay la khu pho Hoa Thuén 1, thi tran X).

[2] Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vuong Thi C.

Tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat thira s6 1033, to ban
d6 s6 02, dat tai ap Ké My, xa Truong Binh, huyén Y, tinh Long An (nay la khu

ph6 Hoa Thuan 1, thi trdn X) theo Giay thoa thuan dat tién coc ngay 14-10-2011
la vo hiéu.
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[3] Chédp nhan yéu cau khoi kién cua éng Lé Van A vé viéc yéu cau ba
Vuong Thi C va ong Lé Vin B boi thuong.

Budc ba Vuong Thi C va 6ng L& Van B c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
Lé Vin A sd tién 2.152.770.000 dong.

[4] V& chi phi t6 tung:

[4.1] Tai cip so thim: Budc ba Vuong Thi C va éng Lé Vin B phai chiu
20.000.000 dong d¢ hoan tra cho 6ng L& Vin A.

[4.2] Tai cap phuc thim:

- Budc ba Vuong Thi C va 6ng Lé Van B phai chiu 18.000.000 dong, trong
d6 hoan lai cho dng Lé Vian A s tién 9.000.000 dong.

- Budc 6ng Lé Vin A phai chiu 24.600.000 dong (da ndp xong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia sb
tién con phai thi hanh theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luat Dan
sy, trir trrong hop phép ludt c6 quy dinh khéc.

[5] Vé an phi dan su so tham:

- Budc ba Vuong Thi C va 6ng Lé Van B lién déi phai chiu 75.055.400
ddng nhung dugc khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi d3 nop theo Bién
lai thu s6 0004884 ngay 17-8-2022. Ba C, 6ng B phai nop tiép sb tién 74.755.400
dong.

- Hoan tra lai cho 6ng Lé Vian A s tién 300.000 dong tién tam tng an phi
da nop tai Bién lai thu s6 0001965 ngay 10-02-2020 va 45.940.000 dong tién tam
mg 4n phi d4 nop theo Bién lai thu s6 0004714 ngay 04-7-2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y.

[6] V& an phi phtic tham: Cac duong khong phai chiu.

Hoan tra lai cho 6ng Lé Van A sé tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi da
ndp tai Bién lai thu s6 0001072 ngay 05-10-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén Y.

Budc ba Vwong Thi C phai chiu 300.000 dong nhung duoc khiu trir
300.000 d6ng ma ba C da ndp tam tmg theo Bién lai thu sé 0001045 ngay 30-9-
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

[7] An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An;

_TAND cAp huyén: Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS cép huyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Canh



