~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VOUNG TAU DPéc 1ap- Tu do — Hanh phiic
Ban an s: 85/2019/DS-PT
Ngay: 06-9-2019 )
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ong Poan Ngoc Thién.

Ong Trinh Hoang Anh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Viét Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 9 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 27/2018/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nim
2018 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban dan su so tham s 105/2017/DSST ngay 07 thang 11 nam 2017 caa Toa
an nhan dan thanh phd Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 55/2018/QDXXPT-DS ngay
02 thang 7 nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa s6 48/2018/QDPT-DS ngay 20
thang 7 nam 2018 va Thong bao mé lai phién toa s6 65/2019/TB-TA ngay 16 thang 8
nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1950; dia chi: S6 A, to A, khu phd
A, Phuong B, thanh phé T, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

’ Nguoi dai dién theo uy quyén qda ba S: Ba Ngo6 Thi K, sinh nam 1972; dia chi:
S6 B duong L, Phuong D, thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ba Luu Thi Hong L, sinh ndm 1972; dia chi: S0 C duong T, Phuong
B, thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Qng Nguyén Trong L1, sinh nam
1983; dia chi: S6 G duong N, Phuong F, thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Cong ty TNHH MTV Q Ngéan hang Thqorng mai Co phﬁn T Viét Nam; tru

s6: SO B, duong C, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
 Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin N1, chtic vu: Tong Giam ddc
(vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Lé Binh T1, chtrc vu: Nhan vién phong Kinh doanh. (c6 mat)

“Purge ity 1ty quyén theo Gidy ity quyén sé 25/AMC-HCNS ngay 25/10/2016”.

- Ba Vo Thi Mai H1, chtic vu: Pho Truéng phong Kinh doanh. (c6 mat)

“Puege 1ty quyén theo Gidy iy quyén so 21/AMC-HCNS ngay 29/9/2016.

Nguoi bao vé qu){én va loi ich hop phdp: Ong Lé Ngoc L2 — Luat su thudc
Doan Luat su thanh pho HO6 Chi Minh (c6 mat).

3.2. C)ng Bui Mjnh T2, sinh nam: 1979 va ba Mai Thi Thanh T1, sinh nam
1978; cung dia chi: S6 H Buong D, Phuong G, thanh pho T, tinh Ba Ria - Ving Tau
(6ng T2 c6 mat, ba T1 vang mat).

3.3.,Ong Pinh Thach P, sinh nim 1974; dia chi: S6 P buong D, Phuong H,
thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3.4. ,(A)ng Nguyén Hiru M, sinh nam 1957; dia chi: S6 V Puong D, Phuong H,
thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

3.5. ,Bé Nguyén Thi Bich M, sinh qém 1975; dia chi: S6 B duong K, Phuong D,
thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

3.6. C)ng Tran Van N2, sinh ndm 1961 va ba Van Thi T2, sinh nam 1967; dia
chi: S6 A Puong D, Phuong H, thanh ph6 T, tinh Ba Ria - Ving Tau (6ng N2 c6
mat, ba T2 vang mat).

’ 3.7. Ong Mai Van D, sinh n:ém 1981; tra tai: S6 A duong D, Phuong C, thanh
pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

3.8. Ba Tran Thi Lién H2, sinh nam 1940 va ong Nguyén Hiru T3, sinh nim
1971; cung dia chi: Khu tap thé S, S6 C’ duong P, phuong T, thanh phd T, tinh Ba
Ria - Viing Tau (ba H2 c6 mat, dng T3 vang mat).

3.9. Qng Tran Khanh D, sinh nim 1963 va ba Ng6 Thi K, sinh nam 1972; cung
dia chi: S6 B duong L, Phuong D, thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng D vang
mat, ba K c6 mat).

’ 3.10. Ba Ngo6 Thi O, sinh nam 1972; dja chi: S6 B duong L, Phuong H, thanh
pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

3.11. Cong ty TNHH Van tai H.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Vi Tat N3; dia chi: S6 N duong b,
Phuong C, thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

3.12. Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;
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Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén L3, chtic vu: Chi tich UBND
thanh pho Viing Tau (vang mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Nguyén Thi Ta A, chic vu:
Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho Viing Tau. (vang mat)

“Purgc 1ty quyén theo Vin ban ity quyén sé 4848/UBND-VP ngay 03/9/2019”.
4. Nguoi khang cdo:
4.1. Ba Nguyén Thi S 1a nguyén don.

4.2. Cong ty TNHH MTV Q Ngéan hang Thuong mai C6 phan T Viét Nam, 6ng
Bui Minh T2, 6ng Tran Vin N2, 6ng Dinh Thach P 13 nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, cdc tai liéu, chitng cir dd cung cdp va qud trinh tham gia
16 tung tai Toa dn cdp so tham thi nguyén don ba Nguyén Thi S va nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia ba S la ba Ngé Thi K trinh bay:

Ngudn gbc nha, dat tai S6 2, T6 7, Québc 16 51, Phudc An, Phuong 11, thanh
phd Viing Tau (trude giai phong Mién Nam 13 S6 15/2 sau d6 d6i lai 13 3E) 1a do ba
Ho6 Thi D khai pha c6 dién tich khoang 7.000m?. Nam 1970, ba D cho gia dinh
chdng ctia ba S cit nha & canh tac voi dién tich dat 147m x 14m. Sau khi ba D chét
thi xdy ra tranh chdp quyén st dung dét giita con ba P 1a 6ng Nguyén Van HI véi
ong Trinh Minh H2 tai Toa 4n nhan dan Thanh phd Viing Tau. Theo Ban an dan su
so tham s 35/DSST ngay 29/9/1995 cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau da
Quyét dinh: “ Ghi nhdn sy tw nguyén ciia anh Nguyén Van HI cho ba Nguyén Thi S
phan dat phia sau cé dién tich 147m x 14m” kém theo so d0 vi tri nhung khéng co
toa 6. Nam 2005, ba S lam thi tuc xin cap Giéy chtmg nhan quyén st dung dat (s6
d6) va dugc UBND Phuong 11, thanh pho Viing Tau xac nhan ngay 15/7/2005.
Thang 8/2005, ba Luwu Thi Héng L nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cia
Cong ty TNHH MTV Q Ngan hang Thuong mai Co phan T Viét Nam (Cong ty
quan 1y no). Cong ty quan 1y no giao dat cho ba L di chong 1an 1én dat thudc quyén
sir dung ctia ba S duoc xac dinh theo So dd vi tri do Chi nhanh Vian phong ding ky
d4t dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 31/3/2016 12 930m?. Nay ba S yéu cau Tda an
budc ba L phai tra lai cho ba S dién tich dat 930m?%. Yéu cau cac ho xay dung cong
trinh trai phép trén dién tich dat 930m® nay phai thdo d dé tra lai dat cho ba S. Yéu
cau Toa an cong nhan cho ba Tran Thi Lién H2 quyén sir dung dat véi dién tich
700m? ma ba S da chuyén nhuong cho ba H2.

2. Theo cac chumg cit, tai ligu ma bi don ba Luu Thi Hong L cung ccip va ba L
yéu cau To oa an cdp so tham thu thdp ciing nhu trong qud trinh tham gia 10 tung tai
Toa an cdp so tham ba L va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba L 1a 6ng Nguyén
Trong LI trinh bay:



Ngudn goc dién tich dat 15.463m” thudc thira 54A + 56, T& ban d6 37 Phuong
11, thanh phd Viing Tau ma UBND thanh phd Viing Tau cap s6 do sé N 668951
ngay 05/01/2004 cho ba L dimg tén 14 do ba L mua du gia ctia Cong ty quén Iy no
vao ngay 09/12/2003 véi gia 3.665.000.000 dong. Khi mua diu gia thi dién tich dét
15.463m? gdm c6 02 16

2.1. Lo 2E c6 dién tich 5.463m* thudc thira 55 + 56/56, To ban d6 sb 37,
Phuong 11 thanh phé Viing Tau. Ngudn gdc thira dat nay do gia dinh ong Nguyén
Vin H1 (con ba D) khai pha, str dung truéc nam 1975. Nam 1996, 6ng H1 chuyén
nhuong cho 6ng Cao Van T4 va dugc UBND Phuong 11 xac nhan vao ngay
26/6/1996, UBND thanh phé Viing Tau xac nhan ngay 10/7/1996. Sau d6, ong T1
dua vao nhom cua Coéng ty TNHH P dé thé chip ngan hang. Ban an hinh sy s6
1590/HSST ngay 04/8/1999 cta Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xir giao
dién tich dat 5.463m’ thudc thira 55 + 56/56, Td ban d6 s6 37, Phuong 11 cho Ngin
hang Thwong mai C6 phan T Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh quan
1y, khai thac, phat mai thu hoi n.

2.2. L6 10.000m* thudc thira 54A, T& ban d6 sb 37, Phuong 11, thanh phd
Viing Tau do ong Nguyén Vian H1 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin T da duoc
UBND thanh phd Viing Tau xac nhan ngay 04/7/1992. Ngay 22/4/1994, éng T4
chuyén nhuong cho 6ng Tang Minh P1 ¢6 x4c nhan cia UBND thanh phé Viing Tau
vao ngay 10/5/1994 va dugc S¢ Dia chinh tinh Ba Ria - Viing Tau xac nhéan vao
ngay 16/3/1996. Ong Tang Minh P1 thé chap dién tich dat nay cho Ngan hang
Thuong mai C phan T Viét Nam. Tai Ban 4n hinh su s6 05/HSPT ngay 12/01/2000
cua Toa phtc tham Toa 4n nhan dan Tdi cao tai Thanh phé HO Chi Minh xir giao
dién tich 10.000m* dat _nay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T Viét Nam dé
quan ly, phat mai thu hdi ng. ba L 1a nguoi mua dit ban ddu gia hop phap tu cac co
quan c6 thAm quyén va st dung dét theo so dd duoc giao dat chtr khong truc tiép
nhan chuyen nhuong dat cia ba S nén ba L khong lan chiém dat ba S. Vi vy, ba L
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cuia ba S.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty INHH MTV Q Ngan hang Thuong mai Co phan T Viét Nam trinh
bay tai Cong van so 978/AMC-KD ngay 24/10/2016 va qua trinh tham gia 16 tung
ong Lé Pinh T1, ba Vo Thi Mai HI la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vé nguodn goc dat tranh chap do nguyén don va bi don trinh bay 1a dung. Dbi
v6i 16 dat 10.000m’ do 6ng Nguyén Vin H1 chuyén nhuong cho Huynh Vin T d3
dugc UBND thanh phd Viing Tau xac nhan ngay 04/7/1992 1a trude thoi diém co
Ban 4n dan sy so thdm s6 35/DSST ngay 29/9/1995 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Viing Tau nén khéng c6 cin ctr xac dinh 16 dit ndy chdong 14n 1én dat cta ba S.

Déi v6i 16 dat 2E c6 dién tich 5.463m’ thugc thira 55 + 56/56, To ban d sb 37,
Phuong 11 c6 ngudn gdc do gia dinh 6ng Nguyén Vin H1 (con ba D) khai ph4, sir
dung truéc nam 1975. Nam 1996, 6ng H1 chuyén nhuong cho éng Cao Vin T4 va

dugc UBND Phuong 11 xac I}hén V,élo ngéx 26/6/1996, UBND thanh phé Viing Tau
xac nhan ngay 10/7/1996. D61 chiéu So do vi tri thuc dia do Van phong dang ky

4



quyén st dung dat 1ap ngay 31/3/2016 vé6i so @6 thuc dia do Phong Dia chinh thanh
phé Viing Tau 1ap ngay 19/9/1995 (Kém theo Ban 4n so tham dan sy s6 35/DSST)
thi canh phia tdy va phia dong phan dét giap dat ba S duoc ting cho 1a lién tuc va
thang hang voi phan dat 6ng H1 duoc thira ké chtr khong thé sai 1éch sang phan dat
10.000m? 1ién ké& phia sau 16 2E va 16 dat ba S. Do d6, Ngan hang cho rang ba S chi
ranh khong ding.

3.2. Ong Tran Vin N2 va ba Vin Thi T2 trinh bay:

Ngay 16/11/2008, vo chf)ng 6ng N2, ba T2 nhan chuyén nhugng cua ba
Nguyén Thi Bich M dién tich dat 4m x 19m véi gia 160.000.000 dong. Thang
9/2008, 6ng N2, ba T2 xay nha ¢ on dinh trén dién tich dat nay cho dén nay. Ngudn
gbc dat nay 1a cta ba L dimg tén trong s6 do. ba L chia 1ai cho Cong ty TNHH Van
tai H va Cong ty TNHH Van tai H phan 16 chia cho cac ¢6 dong cta cong ty. Co
déng cua cong ty chuyén nhuong cho ong Tran Vin T5, sau d6 ong T5 chuyén
nhuong cho ba M. Theo So d vi tri thuc dia do Vin phong dang ky quyén sir dung
dat 1ap ngay 31/3/2016 thi dat ong N2, ba T2 dang sir dung 1a Lo G, G1, GZ, G3;
trong d6 dat tranh chép la 16 G1, G2 v¢i dién tich 35 ,3m? + 20,1m? = 55,4m?. Nay
6ng N2, ba T2 yéu cau dugc cong nhan quyén st dung dat nay cho ong N2, ba T2.
Néu ba L ¢6 sai pham lan chlem dat ctia ba S thi ba L chiu trach nhiém véi ba S. éng
N2, ba T2 khong c6 yéu cau doc lap.

3.3. Ong Bui Minh T2 va ba Mai Thi Thanh T1 trinh bay:

Ngay 06/6/2009, vo chong 6ng T2, ba T1 nhan chuyén nhuong cta oOng
Nguyén Hiru M dién tich dat 8m x 19m thudc 16 A voi gia 345.000.000 dong.
Ngudn gbc dat ndy 13 cta ba L ding tén trong s6 d6. ba L chuyén nhuong cho Cong
ty TNHH Van tai H va Cong ty TNHH Van tai H phan 16 chia cho ong P2 1a ¢6
dong cua cong ty. ong P2 cd vo 1a ba Pao Mai H3; ba H3 chuyén nhuong dat nay
cho ong Tran Mong H3 va 6ng H3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu M, ong M
chuyén nhuong cho vg chéng ong T2, ba T1. Theo So dd vi tri thuc dia do Vian
phong diang ky quyén st dung dat 1ap ngay 31/3/2016 thi dat 6ng T2, ba T1 dang sir
dung 1a L6 N, N1, N2, N3 va 6ng T2 c6 lam thém nha ¢ thudc 16 M, P, P1, P2, P3;
trong d6 dién tich dat tranh chap 1a 16 N1, N2, M, P, P1, P2 véi dién tich 68,6m” +
44.2m* + 11,2m* + 3,1m* + 1,5m” + 16,9m" = 145,5m°. Nay ong T2, ba T1 yéu cau
dugc cong nhan quyén sir dung dién tich dat nay va ba L phai 1am thi tuc sang tén
dat nay cho 6ng T2, ba T1. Néu ba L c6 sai pham lan chiém dat cua ba S thi ba L
chju trach nhiém voi ba S. 6ng T2, ba T1 khong co yéu cau doc 1ap.

3.4. Ong Dinh Thach P trinh bay:

Ngay 15/10/2009, 6ng P nhan chuyén nhuong tir ong Mai Van D dién tich dat
4m x 19m thudc % 16 A4 véi gia 450.000.000 dong. Nguodn gbe dit nay 1a cta ba L
dung tén trong s6 do. ba L chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Vén tai H va Cong ty
TNHH Vin tai H phan 16 chia cho 6ng Vit Ngoc T6 1a ¢6 dong cia cong ty. ong T6
chuyén nhuong cho ong Tran Vin T7; éng T7 chuyén nhuong cho ong Do Nguyén
H4; ong H4 chuyén nhuong cho ong Nguyén Xuan A; éng A chuyén nhuong cho
ong Vii Van K; ong K chuyén nhuong cho 6ng Mai Van D va ng D chuyén nhuong
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cho ong P. Theo So d6 vi tri thuc dia do Van phong dang ky quyén sir dung dat lap
ngay 31/3/2016 thi dat 6 6ng P nhan chuyén nhuong gém cac 16 H, H1, H2, H3, H4,
HS; trong do dat tranh chap gom cac 16 Hl H2, H4, H5; dién tich tranh chép la:
34, 7m + 21,1m? +0,2m? + 0,5m? = 56,5m°. Nay 6ng P yéu cau duoc cong nhéan
quyén st dung dién tich dat nay cho ong P va ba L phai lam thu tuc sang tén quyén
str dung dat nay cho 6ng P. Néu ba L c6 sai pham lan chiém dét ctia ba S thi ba L
chiu trach nhiém voi ba S. 6ng P khong c6 yéu cau doc lap.

3.5. Ong Nguyén Hiwu T3 trinh bay:

Ngay 16/7/2001, 6ng T1 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi S dién tich
dat 475,1m? voi gia 92.000.000 dong. Viéc chuyén nhuwong dit chi lam gidy tay.
Theo So dd vi tri thuc dia do Van phong dang ky quyén stt dung dat 1ap ngay
31/3/2016 thi dat 6ng T1 nhan chuyén nhuong cua ba S gom cac 16: HI, H2, N1,
N2, M, P, P1, P2, C, D. Sau khi nhan chuyén nhuong thi éng T1 cim mébc quan ly
va cho thué theo tén ba S. Khi phat hién c6 nguoi xay dung trai phép trén 16 C, D thi
ong T1 dén yéu cau ngung xdy dung; doéng thoi éng T1 bao voi chinh quyén dia
phuong. Nay ong T1 yéu ciu ba L phai tra lai dién tich dat 1an chiém tai 16 C, 16 D.
Ngay 08/8/2016, 6ng T1 c6 don yéu cau doc 1ap v6i ndi dung: Pé nghi cong nhan
cho 6ng T1 duoc quyén sir dung dién tich dt 475,1m® ma éng T1 d3 nhan chuyén
nhuong ctia ba S. Ngay 26/12/2016, 6ng T1 raut don yéu cau doc 1ap.

3.6. Ong Trdan Khanh P va ba Ngé Thi K trinh bay:

Ngay 16/7/2001, 6ng D, ba K nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi S dién
tich dat 08m x 14m véi gia 25.000.000 dong. Viéc chuyen nhuong dat chi lam gidy
tay. Khi phat hién c6 nguoi xay dung nha trai phép trén dat nay thi ong D, ba K moi
biét bal chuyén nhuong dat nay cho ngudi khac nén ong D, ba K bao véi chinh
quyén dia phuong dé ngin chédn viéc xay dung nha trai phép. Theo So dd vi trf thuc
dia do Van phong dang ky quyén su dung dat 1ap ngay 31/3/2016 thi dat ong D, ba
K nhéan chuyen nhuong cia ba S gdm cac 16: E4, E5, G1, G2, H4, HS5; trong do dat
tranh chap gom cac 16: E4, E5, G1, G2, H4, H5. Nay ong D, ba K yéu cau ba L phai
tra lai dién tich dit ma 6ng D, ba K d3 nhan chuyén nhuong ctia ba S va yéu cau céc
ho xay dung trai phép trén dat nay phai thao d& cong trinh trén dat. Ngay 08/8/2016,
ong D co don yéu cau doc lap voi ndi dung: bé nghi cong nhén cho ong D, ba K
dugc quyén sit dung dién tich dat da nhan chuyén nhuong cia ba S. Ngiy
26/12/2016, ong D rat don yéu cau doc 1ap.

3.7. Ba Ngo Thi O trinh bay:

Ngay 16/7/2000, ba O nhin chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi S dién tich dat
08m x 14m thudc thira 55, 56, To ban d6 37 Phuong 11, thanh phd Viing Tau voi
gia 25.000.000 ddng va tra thém 5.000.000 déng cho ngudi moi gidi. Viée chuyén
nhuong dat chi lam gidy tay. Ngudn gdc dat nay 1a ba S duoc anh Nguyén Vian H1
ting cho theo Ban an sb 35/DSST ngdy 29/9/1995 cua Tda 4n nhan dan thanh phd
Viing Tau (c6 ban vé& kém theo). Nam 2005, dat ba L duoc cip sd do chong l4n 1én
dién tich dat nay va xay ra tranh chap giita ba S va ba L nén ba O khong 1am nha
dugc. Theo So d6 vi tri thuc dia do Vian phong dang ky quyén sir dung dat 1ap ngay
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31/3/2016 thi dat ba O nhan chuyén nhugng ctia ba S gém cac 16: E1, E2 va dang
tranh chap. Nay ba O yéu céu ba L phai tra lai dién tich dit nay cho ba S. Ngay
08/8/2016, ba O c6 don yéu cau doc 1ap véi ndi dung: Pé nghi cong nhan cho ba O
dugc quyén st dung dién tich dat d3 nhan chuyén nhwong ctia ba S. Ngay
26/12/2016, ba O rit don yéu cau doc 1ap.

3.8. Ba Tran Thi Lién H2 trinh bay:

Nam 1996, ba H2 nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi S dién tich dat 50m
x 14m thudc thira 55, 56, T ban dd 37 Phuong 11, thanh phd Viing Tau véi gia 04
lugng vang SJC. Viée chuyen nhuong dat chi lam gidy tay. Nam 1996, ba H2 c6 xay
mot cian nha cip 4 trén dat dé . Nam 2005, ba L cho rang c6 su chong 1an mot phan
dat cua ba H2 1én dat cta ba L. Theo So dd vi tri thuc dia do Vin phong ding ky
quyen str dung dat lap ngay 31/3/2016 th1 dat ba H2 nhén chuyén nhuong cua ba S
gdm cac 16: C1, D1 véi dién tich 700m® Ngay 08/8/2016, ba H2 ¢6 don yéu cau doc
lap V0’1 noi dung Pé nghi cong nhan cho ba H2 dugc quyén st dung dién tich dat
700m? d3 nhan chuyén nhuong ciia ba S va ba H2 van giit nguyén yéu cau doc lap
nay.

4. Ban dn dan sy so tham so 105/2017/DSST ngay 07 thang 11 nam 2017 ciia
Toa dan nhdn dan thanh pho Viing Tau da tuyén:

Pinh chi yéu cau doc 1ap cua cac ong Nguyén Hiru T3, 6ng Tran Khanh D, ba
Ngo6 Thi O.

Chép nhan yéu ciu cua ba Nguyén Thi S d6i véi ba Luu Thi Hong L vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc ba Luu Thi Hong L phai tra cho ba Nguyén Thi S dién tich dat chong 1an
gdm: Lo E1 + E2 dién tich 111,7m% L6 E4 + E5 dién tich 55,4m?; 16 C dién tich
99,8m?; 16 C2 dién tich 164,9m".

Budc ong Tran Vian N2 va ba Vian Thi T2 phai thao d& cong trinh trén dat va
tra dién tich dit tranh chép cho ba Nguyén Thi S 35,3m? + 20,1m? thudc cac 16 G1 +
G2.

Budc 6ng Bui Minh T2 va ba Mai Thi Thanh T1 thao d& cong trinh trén dat va
tra lai dién tich dét tranh chip cho ba Nguyén Thi S: 86,6m* + 44,2m? + 11,2m* +
3,1m? + 1,5m + 16,9m’ thudc cac 16 N1, N2, M, P, P1, P2.

Budc 6ng Pinh Thach P thdo d& cong trinh trén dét va tra dién tich dat tranh
chap cho ba Nguyén Thi S: 34,7m* + 21,1m* + 0,2m* + 0,5m?* thudc cac 16 H1, H2,
H4, H5.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi Lién H2. Budc ba Luu Thi Hong L
tra cho ba Tran Thi Lién H2 dién tich dat chong 14n 16 C1 dién tich 240,7m? Cong
nhén dién tich 240,7m? dit cia 16 C1 thudc quyén su dung cua ba Tran Thi Lién H2.



(Dién tich va vi tri dat theo So d6 vi tri thuc dia do Van phong ding ky quyén
str dung dat 1ap ngay 31/3/2016 thudc thira 54A + 56, t& ban d6 37 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd N 668951 do UBND thanh phé Viing Tau cip ngay
05/11/2004).

Ngoai ra Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi tham dinh tai chd, do v&, dinh
gia; an phi, hoan lai tién tam tng an phi va thoi han khang céo.

5. Cdc yéu cdu khang cdo ciia nhitng nguwoi khang cdo:

5.1. Ngay 21 thang 11 ndm 2017, Cong ty TNHH MTV Q Ngéan hang Thuong
mai Co phﬁn T Viét Nam khang cdo toan by Ban an dan su so tham sb
105/2017/DSST ngay 07 thang 11 nim 2017 cia Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau véi noi dung sau: D& nghi Toa an cap phiic thAm khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cta ba Nguyén Thi S vé viéc doi ba Luu Thi Hong L phai tra lai dét.
Yéu cau dua cac co quan chirc ning tinh Ba Ria — Viing Tau gdm: Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau,
Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria Viing Tau, UBND thanh
phé Viing Tau, UBND Phuong 11, thanh phd Viing Tau vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan.

5.2. Ngay 21 thang 11 nim 2017, ba Nguyén Thi S khang c4o Ban 4n dan su so
tham s6 105/2017/DSST ngay 07 thang 11 nim 2017 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Viing Tau véi ndi dung sau: D& nghi Toa an cdp phuc tham tuyén huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd N 668951 dimg tén ba Luu Thi Hong L ddi véi
dién tich dat 930m” cip chong lan 1én dat ba S.

5.3. Ngay 22/11/2017, 6ng Bui Minh T2 khang cdo voi ndi dung: Dé nghi Toa
an cap phuc tham sira Ban an dan sy so tham s6 105/2017/DSST ngay 07 thang 11
nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau dé cong nhan dién tich dat toa
lac tai S6 H Puong D, Phuong G, thanh phd T cho 6ng Bui Minh T2 va ba Mai Thi
Thanh T1. Trong truong hop Toa an cap phiic tham khong cong nhan dién tich dat
nay cho 6ng BUi Minh T2 va ba Mai Thi Thanh T1 thi d& nghi Toa an cip phiic
tham budc 6ng Nguyén Hitu M phai hoan lai sb tién d3 thanh toan cho viéc chuyén
nhuong dit va bdi thuong thiét hai dbi voi gia tri dat chénh 1éch tai thoi diém
chuyén nhuong so vai thoi diém hién nay va vat kién triic ma ong T2, ba T1 da dau
tu xay dyng trén dat.

5.4. Ngay 22/11/2017, éng Tran Van N2 khang cdo v6i noi dung: Dé nghi Toa
an cap phuic thim sira Ban an dan sy so tham s6 105/2017/DSST ngay 07 thang 11
nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau dé cong nhan dién tich dat toa
lac tai SO A Puong D, Phuong H, thanh phd T cho 6ng Tran Vian N2 va ba Vin Thi
T2. Trong truong hop Tda an cap phiic tham khong cong nhan dién tich dat nay cho
6ng Tran Van N2 va ba Vian Thi T2 thi dé nghi Toa 4n cip phuc tham budc ba
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Nguyén Thi Bich M phai hoan lai s tién da thanh toan cho viéc chuyén nhuong dét
va boi thuong thiét hai dbi véi gid tri dat chénh léch so véi thoi diém chuyén
nhuong va vat kién tric ma 6ng N2, ba T2 di dau tu xay dung trén dat.

5.5. Ngay 29/11/2017, 6ng Pinh Thach P khang céo v&i ndi dung: Dé nghi Toa
an cap phuic thim sira Ban 4n dan sy so tham sé 105/2017/DSST ngay 07 thang 11
nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau dé cong nhan dién tich dat
76m? toa lac tai SO P Puong D, Phuong H, thanh phé T cho 6ng Pinh Thach P.
Trong truong hop Toa an cap phuc thim khéng cong nhan dién tich dat nay cho 6ng
P thi dé nghi Toa 4n cip phuc thim budc 6ng Mai Van D phai hoan lai sé tién da
thanh toan cho viéc chuyén nhuong dat va bdi thuong thiét hai ddi vai gia tri dat
chénh 1&ch so véi thoi diém chuyén nhuong va vat kién tric ma ong P da dau tu xay
dung trén dat.

6. Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va yéu
cau khang cdo. Céng ty TNHH MTV Q Ngan hang Thuong mai C6 phan T Viét
Nam, ba Nguyén Thi S, éng Bui Minh T2, éng Tran Van N2, 6ng Pinh Thach P van
gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoéa thuan voi nhau vé van dé
tranh chip va déu khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr méi.

7. Y kién cia dai dién Vién kiém st nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4an ké tir khi thu Iy cho dén khi
dura vu 4n ra xét xir phuc thdm va tai phién toa phtic tham thi nhitng ngudi tién hanh t6
tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh ctia phép luat td
tung dan su.

- Vé noi dung DPé nghi Hoi déng xét xir hiy Ban an dan su so tham sO

105/2017/DSST ngay 07 thang 11 ndam 2017 cta Toa an nhén dan thanh phé Viing
Tau vi qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham c6 mot s6 thiéu sot sau:

Hién dat tranh chap do ong P, ong T2, ong N2 truc tlep su dung chtr khong
phai do ba L sir dung. Toa so thim xéc dinh ba L 1a bi don nén chua phu hop.

Thu tuc hoa giai co s¢ chua ding quy dinh cua Luat dat dai do ba S khong tuy
quyén ba H3 khiéu nai tranh chap dat dai & Uy ban nhan dan phuong 11 nhung ba
H3 tham gia hoa giai thay ba S la vi pham diéu kién khai kién theo quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su.

Toa an cap SO tham budc ong P, ba L, 6ng T2, 6ng N2 thao d& cong trinh 1a
khong ding yéu cau cua nguyén don vi pham Diéu 5 cﬁa B0 luat to tung dém su.

ba S yéu cau huy mot phan Gidy ching nhén quyén st dung dat da cép cho ba
L nhung Toa an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau tham
gia to tung theo quy dinh tai Bleu 34 ctia Bo luat t6 tung dan su 13 vi pham nghiém
trong thu tuc to tung khong thé khac phuc dugc.

Toda 4n cép so tham chua xac dinh dugc vi tri dat hién nay so voi phan dat ong
HI cho ba S theo Ban an s6 35 ngay 29/9/1995, chua lam 16 phan dat ba S bi thu
héi, chua 1am rd sy thay ddi ranh dat.



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cur co tai ho so va dwoc tham tra tai phién
toa; can cirvao két qud tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé ap dung phap luit t tung:

[1]. Pon khang céo cia ba Nguyén Thi S, Céng ty TNHH MTV Q Ngan hang
Thuong mai Co phan T Viét Nam, 6ng Bui Minh T2, 6ng Tran Vin N2, ong Pinh
Thach P ndp trong thoi han luat dinh, pht hop voi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273
ctia B luat td tung dan sy va ba S, Cong ty quan 1y ng, 6ng T2, 6ng N2, ong P da ndp
tién tam ung an phi theo quy dinh tai Diéu 276 cta Bo luat td tung dan sy nén khang
cao hop €.

[2]. Hién dat tranh chap do ong P, ong T2, 6ng N2 truc tlep sur dung khong
phai ba L sir dung nhung viéc chuyén nhu’O’ng dat tur ba L cho ong P, 6ng T2, 6ng
N2 chi la glay tay con ba L dang dumg tén trong Gidy chung nhan quyen su dung dat
nay. ba S yéu cau huy mot phan Glay chung nhan quyen su dung dat da cap cho ba
L d6i véi dién tich dat tranh chap va yéu cau ong P, ong T2, 6ng N2 thao d& cong
trinh vat kién tric trén dat tranh chap dé tra lai dat cho ba S th1 1€ ra Toa an cap so
tham xac dinh ba L, ong P, ong T2, ong N2 déu 1a bi don thi méi phu hop Tuy
nhién, Toa 4n cip so thdm xac dinh 6ng P, ong T2, 6ng N2 la ngu’m co quycn loi,
nghia vu lién quan dung veé ph1a bi don thi khong anh huong dén cac quyén va nghla
vu to tung cua ong P, 6ng T2, ong N2. Toa an cap so tham bugc ong P, ba L, ong
T2, 6ng N2 thao d& cong trlnh vat kién trac trén dat tranh chap dé tra 1a1 dat cho ba
S la dung yéu cau khai kién cia ba S.

Sau khi ba S c6 don khoi kién tranh chap quyen sir dung dat d6i véi ba L thi
UBND Phuong 11 da t6 chirc hoa g1a1 vao ngay 03/8/2005 va ngay 15/8/2005.
Trong hd so vu an, ba S ¢ viét Gidy ¢ uy quyén cho ba H3 thay mat ba S giai quyet
vu kién da dugc UBND Phuong 11 xac nhan vao ngay 23/8/2015 1a sau ngay ma
UBND Phu’O‘ng 11 6 chuc hoa giai. Toa an cap so tham khong thu thap Giay uy
quyén cta ba S uy quyen d6i véi ba H3 trude khi hoa giai la ¢ thiéu sot. Tuy nhién,
ba S thira nhan viéc ba S co uy quyen cho ba H3 thay mat cho ba S tham gia hoa
giai tai Phuong 11 va két qua hoa giai khong thanh nén khong anh huong dén
quyén, loi ich cua ba S. Vi vay, ba H3 thay mat ba S tham gia hoa giai tai Phuong
11 1a khong vi pham thu tuc hoa giai co s¢ theo quy dinh cua Luat dat dai nam
2003.

Cong ty quan ly ng yéu cau dua cac co quan chiic ning tinh Ba ria — Ving Tau
gdém: Cuc Thi hanh an déan sy tinh Ba Ria — Viing Tau, Vién kiém sat nhan dan tinh
Ba Ria — Ving Tau, Trung Tam ky thuat Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria
Vung Tau, UBND thanh phé Viing Tau, UBND Phuong 11, thanh phé Viing Tau
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyen loi, nghla vu lién quan. Xet thay,
UBND thanh pho Viing Tau la co quan c6 tham quyen cap G1ay chimg nhéan quyen
st dung dat choba L va ba S yéu ciu huy mot phan Gidy chung nhén quyén sur
dung dat da cdp cho ba L nhung Toa an cap SO tham khéng dua Uy ban nhén dan
thanh ph6 Viing Tau tham gia t6 tung 1a c6 thiéu sot nhung Toa an céap phuc tham da
dua UBND thanh phé Viing Tau vao tham gia td tung va cac duong sy déu khong
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phan do1 nén viéc vi pham thu tuc t6 tung ciia Toa an cép so tham da duogc khac
phuc. Déi voi Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau, Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi tru:(mg tinh Ba
Ria Viing Tau, UBND Phu’O'ng 11, thanh pho Viing Tau khong co quyen loi va
ngh1a vu g1 lién quan dén viéc tranh chap quyen su dung dat glu’a ba S voi ba L nén
Toa an cap SO tham khong dua cac co quan nay vao tham gia té tung vOi tu cach
nguoi c quyen loi, nghia vu lién quan 1a dung véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua
BO luét t6 tung dan su.

[3]. Ba Luu Thi Hong L 1a bi don vang mat nhung ba L da iy quyén cho ong
Nguyén Trong L1 va ong L1 vang mit dén 1an thir 2. Ngudi dai dién theo phép luat cia
UBND thanh ph Viing Tau ving mit nhung dd c6 don xin xét xtr vang mit; va
Nguyén Thi Ta A c¢6 don xin xét xir vang mat. Ong Nguyén Van N1 13 nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty quan 1y ng vang mat nhung di ty quyén cho ba V& Thi
Mai HI, ong Lé Pinh T1 va ba HI, ong T1 déu c6 mat. Ong Nguyén Hitu M, ba
Nguyén Thi Bich M, ba Vian Thi T2, ong Mai Vian D, ong Nguyén Hitu T3, 6ng Tran
Khanh B, Céng ty TNHH Van tai H vang mat. Vi vay, phién toa xét xir vang mit ba L,
ong L1, nguoi dai dién theo phap luat cia UBND thanh phd Viing Tau, ba A, ong N1,
ong M, ba M, ba T1, ong D, 6ng T1, ong D, Cong ty TNHH H 1a dung quy dinh tai
Piéu 228 va Diéu 296 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung:

[4]. Theo don khéi kién thi ba Nguyén Thi S yéu cau ba Luu Thi Hong L phai
tra lai cho ba S dién tich dit khoang 1.000m”* ma UBND thanh phd Viing Tau cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L bi chong 14n 1én dt ba S. Theo So d6 vi
tri do Chi nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd Viing Tau lap
ngdy 31/3/2016 thi ba S tranh chip véi ba L téng dién tich dat 948,3m?” gdm céc 16
dat sau: Lo C2 dién tich 164,9m?, 16 C1 dién tich 240,7m? 16 C dién tich 99,8m?, 16
M dién tich 11,2m? 16 P dién tich 3,1m? 16 P1 dién tich 1,5m? 16 P2 dién tich
16,9m?, 16 P3 dién tich 0,5m?, 16 N1 dién tich 68,6m?, 16 N2 dién tich 44,2m?, 16 N3
dién tich 7,2m? 16 H1 dién tich 34,7m? 16 H2 dién tich 21,1m? 16 H3 dién tich
3,2m?, 16 G1 dién tich 35,3m?, 16 G2 dién tich 20,1m? 16 G3 dién tich 3,3m?, 16 E5
dién tich 35,8m? 16 E4 dién tich 19,6m? 16 E3 dién tich 4,2m?, 16 E2 dién tich
37,6m? 16 E1 dién tich 74,1m? 16 H4 dién tich 0,2m?, 16 H5 dién tich 0,5m?. Tai
phién toa so tham, ba S khong tranh chap cac 16 E3, G3, H3, N3, P3 cd dién tich la
4,3 m?+ 3,3m? + 3,2m* + 7,2m? + 0,5m” = 18,5m” Nhu vay, dién tich d4t ba S tranh
chap véi ba L 12 948,3m? - 18,5m? = 929,8m?. Theo So d6 vi tri chi tiét do Chi nhanh
Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé Viing Tau lap ngay 08/8/2019 thi
dién tich dat ma ba S tranh chap véi ba L 13 930,1m? gdm céc 16 dit sau: Lo C2 dién
tich 212m?, 16 C1 dién tich 28,7m?, 16 C dién tich 99,9m? 16 M dién tich 11,3m? 16 P
dién tich 3,1m? 16 P1 dién tich 1,5m? 16 P2 dién tich 17m?, 16 N1 dién tich 68,5m?,
16 N2 dién tich 44,2m?, 16 H1 dién tich 35,3m?, 16 H2 dién tich 21,1m?, 16 G1 dién
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tich 35,3m?, 16 G2 dién tich 20,2m?, 16 E5 dién tich 35,8m?, 16 E4 dién tich 19,6m?,
16 E2 dién tich 37,6m? 16 E1 dién tich 74,1m?, 16 C3 dién tich 164,9m So véi So
d6 vi tri tong thé cing do Chi nhanh Van phong diang ky quyén sir dung dat thanh
phd Viing Tau 1ap ngay 28/5/2019 twong tmg nhu sau: Lo E = Lo E2 + E4 + G2 +
H2+N2+P2+C+ClL LOK=L6C2+C3.LOD=LOE1+E5+G1+H1+N1+
M+P.LOH=L6P1+D+D1.L6J=L6D2 + D3.

[5]. Ngudn gbc nha dat tai S6 2, T6 7, Qudce 16 51, Phude An, Phuong 11,
thanh phd Viing Tau (trudc giai phong Mién Nam 14 S6 15/2 sau d6 ddi lai 1a 3E) va
dién tich dat 16 2E déu do ba HO Thi D khai phé trudc nim 1969. ba D cho gia dinh
chong ba Nguyén Thi S ¢ nhd va canh tac mot phan dat phia sau. Nam 1972, ba D 1ap
di chuc dé lai cho con nudi 1a 6ng Nguyén Vin H1 toan bd dién tich dat nay. ong H1
cho 6ng H2 vao & nho nha trén dat. Nam 1995, 6ng H1 khoi kién doi 6ng H2 va ba S
tra lai dat. Theo So dd vi tri do Phong Dia chinh thanh phd Viing Tau lap ngay
14/8/1995 ma Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau yéu cau do vé& thi dién tich 1a
7.481m?. Ban 4an dan su so tham s 35/DSST ngay 29/9/1995 cua Toa an nhan dan
thanh phd Viing Tau (Ban 4n s 35) tuyén budc 6ng H2 phai tra lai cho ong H1 dién
tich dat 5.222m? dat va cong nhan sy tu nguyén cua 6ng H1 1a dng H1 cho ba S dién
tich dit 147m x 14m = 2.058m® 6ng H1 chuyén nhuong cho éng Cao Vin T4 dién
tich 5.463m” c6 xac nhan cia UBND Phuong 11 vao ngdy 26/6/1996, x4c nhan cua
UBND thanh phd Viing Tau ngay 10/7/1996, xac nhan cta S¢ Pia chinh tinh Ba Ria
— Viing Tau ngdy 27/7/1996. Nhu viy, dién tich dat 6ng H1 chuyén nhuong cho éng
T1 vuot qua dién tich dat ma 6ng H1 dugc 6ng H2 tra lai theo Ban 4n sé 35 1a
5.463m* — 5.222m* = 241m°. 6ng T1 giao dat cho ong Tang Minh P1 dé thé chip
vay von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan T Viét Nam véi dién tich 14 5.463m>
Tai Ban 4an hinh su s6 05/HSPT ngay 12/01/2000 ctia Toa phiic tham Toa 4n nhan
dan Téi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xir giao dién tich dit 5.463m” nay cho Ngan
hang Thuong mai Co6 phan T Viét Nam dé quan 1y, phat mai thu hoi no. Nhu vay, du
co so xac dinh ba L mua dit ban dau gia dién tich 5.463m’ nhung thyc té dién tich
dat giao cho ba L 1a 5.222m?, dién tich con lai 241m’ chdng l4an sang dién tich dat
cuaba S.

Theo So d6 vi tri do Phong Dia chinh thanh phd Viing Tau lap ngay 14/8/1995
va So dd do v& cam mdc thuc dia ngay 02/4/2003 ctia Trung tim Do dac Ban d6 tinh
Ba Ria — Viing Tau thi dat 6ng H1 va dat do ong H1 cho ba S vé chiéu dai cta canh
phia TAy Nam va canh phia Pong Bic 1a lién nhau chir khong gip khuc va khong
ubn cong nhu So d6 vi tri tong thé do Chi nhanh Vian phong ding ky quyén st dung
dat thanh phé Viing Tau 1ap ngay 28/5/2019. Theo So d6 vi tri do Phong Pia chinh
thanh phd Viing Tau 1ap ngay 14/8/1995 thi kich thudc canh phia Tdy Nam tinh tir
duong Qudc 10 51 (nay 1a Pudng 30/4) dén hét phan dat ba S 1a 537,4m; trong do
dat ong HI1 1a 390,4m, d4t ba S 1a 147m. Theo So dd do v& cdm mbe thuc dia ngay
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02/4/2003 ctia Trung tim Po dac Ban do tinh Ba Ria — Viing Tau thi dat giao cho ba
L 1a 407,93m nén du so voi ban v€ lap ngay 14/8/1995 la 407,93m - 390,4m =
17,53m. So dd vi tri tong thé do Chi nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat
thanh phd Viing Tau lap ngay 28/5/2019 dugc 16ng ghép véi So dd do v& cam mdc
thuc dja ngay 02/4/2003 cta Trung tim Po dac Ban do tinh Ba Rija — Viing Tau ranh
dat ba L ¢ toa d6 31, 33 thi chiéu dai dat ba L 1a 413,45m thi dién tich dat ba L 1a
5.135,3m? (16 B) + 72m* (16 A) = 5.207,3m’ + 263,4m’ (16 D) + 148m*(16 F) =
5.618,7m? (du dién tich 1a 5.618,7m? - 5.222m? = 396,7m?); chiéu dai dit ba S la
116,78m thi dat ba S chi con lai 1a 147,7m? (16 G) + 238m? (16 H) + 260,5m” (16 1) +
891,8m? = 1.538m? (thiéu dién tich 1a 2.058m?” - 1.538m* = 520m?). Theo ba S chi
ranh & toa do 9,10 thi chiéu dai dat ba L 1a 382,3m (Thiéu so voi ban v& 1ap ngay
14/8/1995 1a 8,1m) do chua tinh phan mé rong Puong 30/4; chiéu dai dat ba S 1a
147m dang nhu ban v& 1ap ngay 14/8/1995. Vé dién tich dat theo nhu ba S chi ranh &
toa d6 9, 10 di vé& hudng Puong 30/4 thi dit ba L 1a 5.135,3m* (16 B) + 72m? (16 A) =
5.207,3m? (thiéu so voi dién tich dit ma 6ng H1 dwgc nhén theo ban an sb 35 1a
14,7m* do mé rong Puong 30/4). Nhu vay, vé chiéu dai ranh dat ba L va ranh dat ba
S duogc xac dinh tai toa d6 9, 10 theo So d vi tri tong thé do Chi nhanh Vin phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phd Viing Tau lap ngay 28/5/2019.

[6]. Theo ba S thi dat thudc quyén sir dung cia ba S & toa do 9, 10, 16, 16A, 18,
19, 20, 21, 41, 40, 39, 36, 31, 32, 9 tai So dd vi tri tong thé do Chi nhanh Van phong
dang ky quyén st dung dat thanh phd Viing Tau lap ngay 28/5/2019 (So d6 ngay
28/5/2019) 14 c¢6 can clr vi: Dién tich dat nay ba S st dung tir trudc nam 1972 dé 1am
nha & va canh tac dat cho dén khi ba S chuyén nhuong dat cho ong T1, éng D, ba O,
ba H2 co ranh gidi ro rang. Puong hém 828 do ba L ty md tir Puong 30/4 chay doc
theo 16 dat 2E cua ba L va chay doc tiép theo ranh dat ba S. Nhu vay, ba L da thura
nhan ranh dat ba S sat hém 828 nén ranh chiéu doc ctia dat ba L va datba S phai nodi
tir toa d6 12 voi toa do 16 va toa do 7 ndi véi toa do 9 thi mai thang hang, khong bi
gap khic & toa do 16, 9 va ranh gii phan cudi dat ba L & toa do 21, 42 dén cudi dat
ba S ¢ toa do 41, 40, 39 cling th'flng hang ma khong bi gép khuc 5,28m x 14,51m nén
ding hién trang cac bén sur dung dat. Viéc ndi tir toa do tir toa do 12 véi toa d6 16 va
toa do 7 ndi vai toa dd 9 thi dién tich, kich thude dat cua ba L & thira 2E van khong
thay dbi, dién tich dat ba S du 2.058m* va phu hop véi So dd vi tri do Phong Dia
chinh thanh phd Viing Tau 1ap ngay 14/8/1995. Ranh giéi nay la dung véi So do vi
tri dat thu hoi dat ba S do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Viing
Tau 1ap ngay 16/01/2017 dé xay dung truong hoc.

So d6 ngay 28/5/2019 16ng ghép véi Ban d6 cam mdc thuc dia ngay 02/4/2002
cua Trung tdam Po dac Ban dd tinh Ba Ria — Viing Tau ndi tir toa do 12 dén 10 va
toa d6 7 dén 8 nén ranh giGi giita dat ba L va dat ba S khong bi gap khiic & toa do 8,
10 nhung bi gép khtc tai cudi dat phﬁn ba L & toa do 21, 42 dén cudi datba S 6 toa
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d6 41, 40, 39 véi kich thudc 5,28m x 14,51m. Néu dat ba S thang hang véi dat ba L
& toa dO 8, 10 thi dit ba S s& thudc cac toa do 8, 9, 10, 34, 33, 33A, 37, 44, 43, 42,
21,41, 39, 35, 30, 29, 8 ¢ dién tich 1.949.4m? 1a dat ba S thiéu dién tich 108,6m?.

[7]. ba H1, 6ng T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty quan 1y no cho
rang ranh chiéu dai ctia dit ba S, v&i dat ba L phai thang hang tir toa d6 12 dén 10 va
tlr toa d0 7 dén toa do 8 nhu Ban dd cim mdc thuc dia ngay 14/11/2002 cua Trung
tam Po dac Ban d6 tinh Ba Ria — Viing Tau d3 1ong ghép vao So d6 ngay 28/5/2019.
Toa én cdp so tham xac dinh dat ba S & céc toa dd 9, 10, 16, 16A, 18, 19, 20, 21, 41,
40, 39, 36, 31, 32, 9 thi ranh chiéu doc ctia dat ba S va dat ba L khong thang hang va
du phan dat giap phia Pong nam cua dat ba S va dat ba L nén s& thiéu dién tich ¢ 16
10.000m? ma Céng ty quan Iy ng di ban du gia cho ba L.

Vé xéac dinh vi tri, toa do, dat ba S va dit ba L thi nhu di phén tich ¢ trén. V&
nguyén nhan cua su sai I¢ch, chéng lan ranh 1a do Ban dd cim méc thuc dia lap
ngay 04/11/2003 va ngay 02/4/2003 (ngay 02/4/2002) ciia Trung tim Po dac Ban do
tinh Ba Ria — Viing Tau thyc hién tai thoi diém Cong ty quan 1y no giao dat ban dau
gia cho ba L khong c6 toa do. Khi do vé dat tranh chap thi 4p cac so dd cam mdc
thuc dia vao nén xay ra vi¢c I¢ch ranh trén so dd vi tri. Xem xét thuc té cac vu an
tranh chip giita nguoi mua dat ban dau gia véi Cong ty quan 1y no tai cac 16 dat
trong khu vuc nay thi déu léch ranh vé hudng Pong Nam. Tai Ban an phuc tham sb
109/2018/DSPT ngay 07/11/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét
XU vu an tranh chdp Hop dong ban déu gia tai san giita nguyén don ba Pham Thj
Kim T3 véi bi don 1a Cong ty quan 1y ng thi Cong ty quan 1y ng ban dau gia cho ba
T3 16 dat 12E (gan khu dat dang tranh chap) véi dién tich 4.482m’ nhung khi do v&
dé giai quyét tranh chép thi ranh phia Pong Nam 16 dat giao cho ba T3 bi chong lan
1én dat ong Nguyén K1 324,4m” DAt ong K1 di co6 ranh gi6i 6n dinh tir trude khi
Cong ty quan 1y ng ban dau gia dat cho ba T3. Do Céng ty quan 1y no khong yéu
cau xac dinh ranh dat thuc té phia Tay Bac cua dién tich dat giao cho ba T3 giap véi
dat ba S va dat ba L ma chi dya vao ranh gidi 16ng ghép ban d6 cim méc thuc dia dé
xac dinh dat da ban cho ba T3 nén Céng ty quan 1y no phai bdi thuong gia tri dét
thiéu cho ba T3. Phan dién tich dat giap ranh véi dat ba T3 vé hudng Tay Bic, giap
v6i dat ba S va dit ba L vé huéng Pong Nam 1a dat khong thude quyén st dung cua
ba L, ba S va ba T3. Hién tai cac duong su khong tranh chip phan dat giap ranh nay
nén Toa an khong giai quyét.

[8]. Nhu vay, du co s& dé két luan dién tich dat thudc quyén st dung ctia ba S
theo So dd vi tri chi tiét do Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dét thanh
phé Viing Tau 1ap ngay 08/8/2019 gdm cac 16 sau: Lo C3 dién tich 164,9m? 16 C2
dién tich 212m? 16 C1 dién tich 28,7m?, 16 C di¢n tich 99,9m?, 16 P2 di¢n tich 17m?,
16 N2 dién tich 44,2m?, 16 H2 dién tich 21,1m?, 16 G2 di¢n tich 20,2m?, 16 E4 di¢n
tich 19,6m?, 16 E2 dién tich 37,6m’, 16 E1 dién tich 74,1m?, 16 E5 di¢n tich 35,8m7,
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16 G1 dién tich 35,3m? 16 H1 dién tich 35,3m?, 16 N1 dién tich 68,5m?, 16 M dién
tich 11,3m?, 16 P dién tich 3,1m?, 16 P1 dién tich 1,5m?, 16 D dién tich 174,1m? 16
D1 dién tich 62,4m? 16 D2 dién tich 399,7m?, 16 D3 dién tich 492,1m?% tong dién
tich 1a 2.058,4m’. Viéc UBND thanh phd Viing Tau cdp cho ba L dimg tén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 N 668951 ngay 05/11/2004 (S6 do sd N 668951)
d6i voi dién tich 15.463m” thudc thira 54A + 56 to ban d6 37 Phuong 11, thanh phd
Viing Tau 1a cAp chdng 1én dién tich dat 928,6m” dit thudc quyén sir dung cta ba S
thudc cac 16 dét sau: Lo C3 dién tich 164,9m?, 16 C2 dién tich 212m?, 16 C1 dién tich
28,7m?, 16 C dién tich 99,9m?, 16 P2 dién tich 17m?, 16 N2 dién tich 44,2m?, 16 H2
dién tich 21,1m?, 16 G2 dién tich 20,2m?, 16 E4 dién tich 19,6m? 16 E2 dién tich
37,6m?, 16 E1 dién tich 74,1m? 16 E5 dién tich 35,8m?, 16 G1 dién tich 35,3m?, 16
H1 dién tich 35,3m?, 16 N1 dién tich 68,5m? 16 M dién tich 11,3m?, 16 P dién tich
3,1m°. S6 d6 s6 N 668951 cap cho ba L khong c6 16 P1 dién tich 1,5m* S6 do sé6 N
668951 cap cho ba L 1a cap 1an dau trong d6 c6 dién tich 928,6m” dét thudc quyén sir
dung cua ba S nén thudc trudng hop phai thu hoi s do theo quy dinh tai diém d
khoén 2, khoan 3 Piéu 106 cua Luat dit dai. Vi vay, chép nhan khang cdo cua ba S
nén ap dung Piéu 34 cua Bo luat to tung dan su dé hiy mot phén S6 do sb N 668951
cap cho ba L dbi véi dién tich 928,6m” 14n dat ba S.

[9]. Tong dién tich dat thudc quyén st dung ctia ba S nhung UBND thanh phd
Viing Tau cip s6 do cho ba L thi ba L chua str dung nén ddi twong tranh chip 1a ba
S yéu cau hity s6 do di cdp cho ba L ddi voi dién tich dat thudc quyén st dung cia
ba S va yéu cau nhitng nguoi dang st dung dit ciia ba S do phia ba L chuyén
nhuong phai thao d& nha, vat kién trac dé tra cho ba S. ba L khong chiém hitu, sir
dung dién tich dat trén thuc té nhung Quyét dinh cta ban an so thim budc ba L phai
tra cho ba S cac 16 dat E1 + E2 dién tich 111,7m?; 16 E4 + E5 dién tich 55,4m? 16 C
dién tich 99,8m?; 16 C2 dién tich 164,9m?; tong cong 1a 431,8m” 1a khong ding boi
vi: Lo E1 + E2 thi ba S d& chuyén nhuong cho ba O va ba O chua sir dung, ba L
khong sir dung. L6 E4 + ES5 thi ba L da chuyén nhuong cho 6ng B va ong P di xay
dung nha &, vat kién trac trai phép trén dt nén Ban an so tham da budc 6ng P phai
thao d& nha, vat kién trac dé tra lai dat nay cho ba S. Lo C thi ba S da chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng T1 va vo chéng éng T1 dang quan 1y cha ba L ciing
khong str dung dat nay. Lo C1 thi ba S di chuyén nhuong cho ba H2 va ba H2 dang
sir dung dat nay. Vi vdy, khong budc ba L phai tra lai dat cho ba S ma chi budc
nhitg ngudi dang st dung dat ctia ba S phai tra cho ba S va huy mot phan s6 do cap
cho ba L dbi vai dién tich dat thudc quyén st dung ctia ba S dé ba S ké khai dang ky
va Xin cap so6 do tai co quan c6 tham quyén.

Nhu d3 phan tich & trén thi quyét dinh vé 4n phi dan sy so tham ba L phai nop
d6i voi dién tich dat 672,5m” 1a khong c6 cin ctr vi ba S tranh chip véi ba L vé dién
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tich dat cap s6 do cho ba L chong 1én dat ba S cht ba L khong sir dung dat chong
lan.

Ba L khong khang cdo doi voi quyét dinh ctia ban an so tham nhung c6 lién
quan dén dén xét ndi dung khang cdo nén can phai xem xét dé stra ban an cho dung
quy dinh cua phap luat va dang véi su that khach quan ctia vu an.

[10]. Pt tranh chép thi ba L, ba S da chuyén nhuong cho nhiéu ngudi nhung
nhimng ngudi nhan chuyén nhuong lai va dang quan 1y dat vao thoi diém Toa an cap
so thAm xét x{r vu 4n gém: Vo chéng ong N2, ba T2; vo chéng ong T2, ba T1; ong
P; ong Nguyén Hiru T3; vo chéng ong D, ba K; ba Ngo6 Thi O; ba Tran Thi Lién H2.
Nhitng ngudi ndy nhan chuyén nhuong dat déu bang gidy tay. ba S chuyén nhuong
dat khi dat ba S chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vo chong ong
N2, ba T2; vo chéng ong T2, ba Thanh; 6ng P nhan chuyén nhuong dat trong khi dat
dang tranh chép va viéc xay dung nha, vat kién trac trén dat di dugc chinh quyén
cam xdy dung nhung van xay dung 1a trai phép. Cac duong sy khong tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit trong vu an ndy nén cdp so tham khong
xem x¢t la dang quy dinh tai Piéu 5 cua BO luat to tung dan su. Néu cac duong su
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac duong su co quyén
khot kién béng mot vu an khac.

[11]. Vo chong 6ng N2, ba T2 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Bich M
dién tich dit 4m x 19m = 76m?, dit nay c6 ngudn gdc tir ba L. Theo so dd vi tri lap
ngay 08/8/2019 1a thudc 16 G, G1, G2. Dién tich dat 35,3m” 16 G1, 16 G2 dién tich
20,2m?; tong cong 55,5m” 1a dét thudc quyén sir dung cua ba S nén ong N2, ba T2
phai thao d& cong trinh, vat kién trac trén dién tich dat 16 G1, G2 d¢é tra lai dat nay
cho ba S. Tai Toa an cap so tham, 6ng N2, ba T2 khong yéu cau giai quyét tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N2, ba T2 voi ba M nén
khong cé can cir dé xem xét khang cao ciia dong N2 vé viée doi ba M tra lai tién
chuyén nhuong dét, boi thuong gia tri dat chénh léch va boi thudng thiét hai vé nha
&, vat kién trac ma 6ng N2, ba T2 da xdy dung trén dat.

[12]. Ong Bui Minh T2 va ba Mai Thi Thanh T1 nhan chuyén nhugng cta 6ng
Nguyén Hitu M dién tich dat 8m x 19m = 152m” ¢6 ngudn gdc tir ba L. Theo so dd
vi tri 1ap ngay 08/8/2019 1a thude cac 16 N, N1, N2, N3 nhung 6ng T2, ba T1 dang
su dung 14 16 N, N1, N2, N3 va 6ng T2 c6 lam thém nha ¢ 16 M, P, P1, P2, P3. Nay
x4c dinh cac 16 dat N1 dién tich 68,5m?, 16 N2 dién tich 44,2m? 16 M dién tich
11,3m? 16 P dién tich 3,1m?, 16 P1 dién tich 1,5m?, 16 P2 dién tich 17m?’; tong cong
145,6m” 1a dat thudc quyén sir dung ctia ba S nén 6ng T2, ba T1 phai thao d& cong
trinh, vat kién trac trén cac 16 dat nay dé tra lai cac 16 dat nay cho ba S. Tai Toa &an
cap so thim 6ng T2, ba T1 khong tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit véi 6ng M nén khong co cin cit dé xem xét khang cdo ctia ong T2 vé viée
ong T2 doi 6ng M tra lai tién chuyén nhuong dat, boi thudng gia tri dat chénh léch
va boi thuong thiét hai vé nha &, vat kién trac ma ong T2 da xay dung trén dat.
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[13]. Ong Dmh Thach P nhan chuyén nhuong tir 6ng Mai Van D dién tich dat
4m x 19m = 76m?, dat nay c6 ngudn gdc tur ba L dimg tén trong s6 d6. Theo So d6
vi tri thuc dia do Van phong dang ky quyén str dung dat 1ap ngay 31/3/2016 thi dat
6ng P nhan chuyén nhuong gém cac 16 H, H1, H2, H3, H4, H5 ‘nhung Theo so dod vi
tri 1ap ngay 08/8/2019 thi khong co 16 H4, HS nén xac dinh dat 6ng P nhan chuyén
nhu’O’ng gom cac 16 H, HI, H2, H3 L6 HI c6 dién tich 35 ,3m?, 16 H2 dién tich
21,1m?; téng cong dién tlch 56,4m” 1a dit thudc quyén st dung ciia ba S nén 6ng P
phai thao dd cong trinh, vat kién trac trén dat nay dé tra lai cac 16 dat nay cho ba S.
Tai Toa an cp so tham, 6ng P khong tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat v4i 6ng D nén khong c6 can ctr dé xem xét khang cdo cua ong P vé viéc
ong P doi 6ng D tra lai tién chuyén nhuong dat, boi thuong gia tri dat chénh léch va
bdi thudng thiét hai vé nha &, vat kién tric ma 6ng T2 da xay dung trén dat.

[14]. Nam 1997, ong Nguyén Hitu T3 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi
S dién tich dat 475,1m% Viéc chuyén nhuong dat chi 1am gidy tay. Theo So d6 vi tri
lap ngay 08/8/2019 thi dat ong T1 nhan chuyén nhuong ciia ba S gom céc 16: Hl,
H2, N1, N2, M, P, P1, P2, C, D. Hién cac 16 dat nay dugc xac dinh thudc quyén sﬁr
dung ctia ba S. 6ng T1 chua st dung dién tich dat nay va 6ng T1 khong tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung cac 16 dat nay véi ba S nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[15]. Nam 2001, 6ng Tran Khanh D va ba Ngo Thi K nhan chuyén nhuong cta
ba Nguyén Thi S dién tich dat 08m x 14m = 112m°. Theo So dd vi tri thuc dia do
Vin phong ding ky quyén sir dung dét 1ap ngay 31/3/2016 thi dit ong D, ba K nhan
chuyén nhuong cuia ba S gém cac 16: E4, E5, G1, G2, H4, H5 nhung theo So dd 1ap
ngay 08/8/2019 khong c6 16 H4, H5 nén dit ong D, ba K nhan chuyén nhuong cua
ba S gdm cac 16 E4, E5, G1, G2. Hién cac 16 dat nay duoc xac dinh thudc quyén sir
dung ctia ba S. ong P, ba K chua sir dung dién tich dat nay ma ong N2 dang sir dung
16 G1 va 16 G2. Tai Toa an cip so tham 6ng B, ba K khong tranh chp hop dong
chuyén nhuong quyén st dung céac 16 dat nay véi ba S nén don khang cio cua ong
khong duoc Hoi dong xét xir khong xem xét.

[16]. Nam 2001, ba Ngb Thi O nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi S dién
tich ¢t 08m x 14m = 112m°. Viéc chuyén nhuong dat chi 1am gidy tay. Theo So dd
vi tri 1ap ngay 08/8/2019 thi dat ba O nhan chuyén nhugng ctia ba S gom 16 E1 va 16
E2 nhung ba O chua st dung dat nay. Hién cac 16 dat nay dugc xac dinh thudc
quyén su dung cua ba S. Tai Toa an cap so thAm thi ba O khong tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung cac 16 dat nay voi ba S nén Hoi dong xét xur
khdng xem xét.

[17]. Nam 1996, ba Tran Thi Lién H2 nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi
S dién tich dat 50m x 14m = 700m®. Viéc chuyén nhuwong dit chi lam gidy tay. Nam
1996, ba H2 xay mot can nha cap 4 trén dat nay dé ¢. Theo So dd vi tri thuc dja do
Van phong dang ky quyen stt dung dét 1ap ngay 31/3/2016 thi dit ba H2 nhan
chuyén nhuong ctia ba S gom céc 16: C1, D1 v¢i dién tich 698, 8m°. Ngay 08/8/2016,
ba H2 c6 don yéu cau doc 1ap vo1 ndi dung: pé nghi cong nhan cho ba H2 duoc
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quyén str dung dién tich dat 700m? di nhan chuyén nhuong cua ba S. Theo So d6 vi
tri 1ap ngay 08/8/2019 thi dit ba H2 nhan chuyén nhuong tir ba S thudc 16 C1 dién
tich 28,7m? 16 C2 dién tich 212m’, 16 D1 dién tich 62,4m*, 16 D2 dién tich 399,7m?;
téng cong dién tich 702,8m°. Trong d6 dién tich 16 C2 dién tich 212m? va 16 D2 dién
tich 399,7m?; tong cong 611,7m” da bi thu héi. Péi vai 16 C1 dién tich 28,7m? 16 D1
co dién tich 62,4m2; téng cong dién tich 91,1m2 chua bi thu hoi thi hién ba H2 dang
lam nha &. Nay ba H2 va ba S déu yéu cau céng nhan quyén sir dung dién tich dat
702,8m* cho ba H2. Xét thay dién tich dat 702,8m? ba H2 nhan chuyén nhuong tir ba
S di c6 Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay 18/01/2017 ctia UBND thanh phé Viing
Tau vé viéc thu hodi dat va phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro cho ba Nguyén Thi
S dé thyuc hién du an: Truong Trung hoc co sé Phuong 11, Thanh phd Viing Tau.
Dién tich dat thu hoi 1a 1.256,1m? trong d6 c6 dién tich dit ma ba S da chuyén
nhuong cho ba H2 1a 611,7m?. D6i véi dién tich dat ba H2 nhan chuyén nhuong cua
ba S con lai chua bi thu hoi 1a 91,1m2 thudc 16 C1, D1 thi dd quy hoach duong A4
theo So d6 vi tri dat thu hoi dat 1ap ngay 16/01/2017. Do ba H2 nhan chuyén nhuong
dat ba S tir nam 1996 va da lam nha o trén dat tr ndm 1996 dén nay nén Hoi dong
dén bu, hd tro va tai dinh cu UBND thanh phd Viing Tau di ¢6 To trinh s6 607/TTr-
HDBT ngay 25/5/2018, tach phan boi thudng ctia ba S va ba H2 dé ba H2, ba S déu
duoc cip dat tai dinh cu vi ba H2 va ba S déu c6 nha ¢ trén dat bi thu hoi. Tai Bang
chiét tinh phuong an, boi thuong, ho trg va tai dinh cu tach riéng cho ba S va ba H2
thi ba H2 duoc bdi thuong dién tich dit 595,9m” nén cong nhan cho ba H2 duoc
nhén tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d6i v6i dién tich dat 595,9m? bi thu hoi. Ddi
v6i dién tich dat 91,1m? 16 C1, D1 thi ba S dang sir dung nhung UBND thanh phé
Viing Tau cap s6 d6 cho ba L. Toa an cap so tham budc ba L phai tra lai dat cho ba
S la khong dung vi ba L khong chiém hiru, str dung dat nay. Vi the huy mot phan sO
d6 di cap cho ba L ddi vai dién tich dat nay va cong nhan quyén su dung dat nay
cho ba H2 Ia phu hop voi Diéu 166 cua Luat dit dai da duoc huéng dén tai diém b,
tiéu muc 2, phan 2 ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan Tbi cao.

[18]. Ong Tran Van N2, ba Van Thi T2, 6ng Bui Minh T2, ba Mai Thi Thanh
T1, 6ng Pinh Thach P khong c6 yéu cau doc lap. Ong Tran Khanh D, ba Ng6 Thi K,
ong Nguyen Hiru T3, ba Ngd Thi O déu da rat don yéu cau doc lap. ba S khong
tranh chap quyén s dung dat v6i ong N2, ba Van Thi T2; 6ng T2, ba Mai Thi
Thanh T1; ong P; 6ng B, ba Kiéu; 6ng T1; ba O va ba L ciing khong tranh chap dat
voi nhﬁ’ng nguoi nay. ba S yéu céu nhﬁ’ng ngudi c6 xay dyng cong trinh, vat kién
tric trén dat phai thdo d& dé tra lai dat cho ba S. Trong vu 4n nay xac dinh nhiing
ngudi ¢ xdy dung cong trinh, vat kién tric trén dat thudc quyén sir dung cia ba S
gém cO: ong N2, ba Van Thi T2; 6ng T2, ba Mai Thi Thanh T1; 6ng P. Vi vay, budc
nhimg nguoi nay phai thdo dd nha ¢, cong trinh, vat kién trac da xay dung trén dat
dé tra lai dét cho ba S.

[19]. T nhitng phan tich, nhan dinh trén, HO1 déng xé‘g xur khong chép nhan
toan bd ndi dung khang cao cta 6ng Bui Minh T2, 6ng Tran Van N2, 6ng DPinh
Thach P va Cong ty TNHH MTV Q Ngan hang Thuong mai Co phan T Viét Nam.

18



Chép nhan mot phﬁn yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi S; Stra mdt phan Ban an
dan sy so tham s6 105/2017/DSST ngay 07 thang 11 nam 2017 cua Toa an nhan dan
thanh pho Viing Tau.

[20]. Chi phi do v&, thim dinh, dinh gid va cac chi phi td tung khéc véi s6 tién
la 28.030.960 dong thi ba L phai np nhung ba S dd ndp du nén ba L phai ndp
28.030.960 dong dé tra lai cho ba S.

[21]. An phi dan su so thim:

Ong Ngoc, ba Vin Thi T2, 6ng T2, ba Mai Thi Thanh T1, 6ng P phai chiu 4n
ph1 dan su so thim c6 gia ngach tuong u:ng v6i gia tri dat phai tra lai cho ba S theo
gia tri dugc xac dinh tai Bién ban dinh gia ngay 20/01/2011 1a 4.500. 000/m?, cu thé
nhu sau:

- Ong Trén Vian N2 ba Van Thi T2: G1a trj dat tranh chép dugc xac dinh 16 Gl
dién tich 35,3m?, 16 G2 dién tich 20,2m? tong cong 55 ,5m’ x 4.500.000 dong/m
249.750. OOOdong An phi duoc tinh 1a 249 750.000d6ng x 5% = 12.487.500 dong.

- Ong Bul Minh T2, ba Mai Thi Thanh T1: Gia tri dat t‘ranh 9hap duoc xac dinh
dién tich dat ‘145,6m2 x 4.500.000 dong = 665.200.000 dong. An phi dugc tinh 1a
20.000.000 dong + (265.200.000 dong x 4%) = 30.608.000 dong.

- Ong Dinh Thach P: Gia tri dé:[ tranh chép duoc xac dinh dién tich 56,f1m2 X
4.500.000 déng/m2‘= 253.800.000 dong. An phi dugc tinh 1a 253.800.000 dong x
5% =12.690.000 dong.

[22]. An phi dan sy phic tham: Ong Bui Minh T2, ong Trénq Vin N2, 6ng Dinh
Thach P va Cong ty TNHH MTV Q Ngan hang Thuong mai C6 phan T Viét Nam
phai nop. Ba Nguyen Thi S khong phai ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Ap dung khoéan 2 DBiéu 308, khoan 2 Diéu 148 va cac Diéu 5, 228, 244, 296 cla
B0 luat to tung dan sy; cac Picu 135, 137, 435 ctia BO luat dan sy ndm 2005; cac Piéu
105, 106, 166 cta Luat Pat dai nam 2003; Cac Diéu 26, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo ndi dung khang cao ciia ong Bui Minh T2, ong Trﬁr}
Vén N2, 6ng Dinh Thach P va Cong ty TNHH MTV Q Ngén hang Thuong mai Co
phan T Viét Nam.

Chép nhéan mot phﬁr} yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi S. Stta mdt phan
Ban an dan sy so tham s6 105/2017/DSST ngay 07 thang 11 ndm 2017 ctua Toa an
nhan dan thanh phé Viing Tau.

Tuyén xu:
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1. Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap ctia 6ng Nguyén Hitu T3, 6ng Tran
Khanh B, ba Ng6 Thi O.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi S dbi v6i ba Luu
Thi Hong L vé viéc “ Tranh chap quyén sir dung dat”.

Hay mot phan Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 N 668951 ngay
05/11/2004 thudc thira 54A + 56, Td ban dd 37 Phuong 11, thanh phd Viing Tau ma
UBND thanh phé Viing Tau cip cho ba Luu Thi Hong L dtmg tén d6i v6i dién tich
928,6m? dit thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi S thudc cac 16 dat sau: L6 C3
dién tich 164,9m?, 16 C2 dién tich 212m? 16 C1 dién tich 28,7m? 16 C dién tich
99,9m?, 16 P2 dién tich 17m?, 16 N2 dién tich 44,2m?, 16 H2 dién tich 21,1m?, 16 G2
dién tich 20,2m?, 16 E4 dién tich 19,6m?, 16 E2 dién tich 37,6m?, 16 E1 dién tich
74,1m?, 16 E5 dién tich 35,8m?, 16 G1 dién tich 35,3m?, 16 H1 dién tich 35,3m? 16
N1 dién tich 68,5m?, 16 M dién tich 11,3m?, 16 P dién tich 3,1m>.

3. Xu bugc 6ng Trén Van N2 va ba Van Thi T2 phai thao d& cong trinh, vat
kién tric trén céc 16 dat G1 dién tich 35,3m”, 16 dat G2 dién tich 20,2m’; tong cong
55,5m* dé tra dién tich dat nay cho ba Nguyén Thj S.

4. Xu budc 6ng Dinh Thach P phai thao d& cong trinh, vat kién triic trén 16 H1
c6 dién tich 35,3m” 16 H2 dién tich 21,1m? tong cdng dién tich 56,4m” d¢é tra dién
tich dat nay cho ba Nguyén Thi S.

5. Xt budc 6ng Bui Minh T2 va ba Mai Thi Thanh T1 phai thdo d& cong trinh
vat kién trac trén 16 dat N1 dién tich 68,5m?, 16 N2 dién tich 44,2m?, 16 M dién tich
11,3m? 16 P dién tich 3,1m? 16 P1 dién tich 1,5m? 16 P dién tich 17m?; tong cong
145,6m’ dé tra lai toan bo dién tich dit nay cho ba Nguyén Thi S.

6. Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Nguyén Thi S v6i ba Tran Thi Lién H2 vé
viéc ba H2 duoc tiép tuc st dung dién tich dat 91,1m? thugc 16 C1, D1 nhung ba S
phai ké khai dang ky, ké khai xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat. ba H2 duoc boi thuong, hd tro va tai dinh cu ddi voi dién tich
dat 595,9m” dd thu hdi theo Bang chiét tinh phuong an, bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu dinh kém To trinh s6 607/TTr-HPBT ngay 25/5/2018 cta Hoi dong dén bu,
hd trg va tai dinh cu UBND thanh phb Viing Tau.

(Dat ma cac duong su phai tra lai cho ba S, dat da cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba L chong 1én dat ba S va dat ba H2 duoc quyén sir dung, duoc bdi
thuong thé hién trén So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd
Viing Tau lap ngay 08/8/2019)

7. Chi phi do v&, tham dinh, dinh gid va cac chi phi t6 tung khac: Ba Luu Thi
Hong L phai nop s tién 1a 28.030.960 dong dé tra lai cho ba Nguyén Thi S
28.030.960 ddng (Hai muoi tam triéu, khong trim ba muoi ngan, chin trim sau
muoi dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn néu nguoi phdi
thi hanh én khéng trd dii so tién trén thi nguoi phdi thi hanh én con phdi tra thém cho
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nguoi duwoc thi hanh an khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan sy nam 2015 twong wng voi thoi gian
chua thi hanh an.

8. An phi déan sy so thim c6 gia ngach:

, Ong Tran Vin N2 ba Vian Thi T2 phai nop 12.487.500 ddéng (Mudi hai triéu,
bon tram tdm muoi bay ngan, nam tram dong).

Ong Bui Minh T2, ba Mai Thi Thanh T1 phai nop 30.608.000 ddng (Ba muoi
tri¢u, sau tram 1€ tdm ngan dong).

Ong Dinh Thach P phai ndp 12.690.000 dong (Mudi hai tridu, sdu trdm chin
muoi ngan dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thj S s6 tién tam tmg 4n phi 1.250.000d (Mot trigu,
hai trdim nam muoi ngan dong) ma ba S dé ndp theo Bién lai thu s6 000271 ngay
04/8/2006 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Viing Tau.

Hoan tra cho ba Tran Thi Lién H2 6 tién tam tmg 4n phi 20.700.000 dong (Hai
muoi tri¢u, bay tram ngan déng) ma ba H2 da ndp theo theo Bién lai thu s6 0002409
ngay 09 thang 8 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau.

Hoan tra cho ong Nguyén Hiru T3 s6 tién tam tng an phi 15.328.000 dong
(Mudi 1am triéu, ba trim hai muoi tdm ngan déng) ma 6ng T1 di ndp theo Bién lai
thu s6 0002410 ngay 09 thang 8 nim 2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Viing Tau.

Hoan tré cho ba Ngo Thi O s tién tam tmg 4n phi 3.920.000 dong (Ba triéu,
chin tram hai muoi ngan dong) ma ba O dé ndp theo Bién lai thu s6 0002411 ngay
09 thang 8 nam 2016 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Viing Tau.

Hoan tra cho 6ng Tran Khénh  s6 tién tam @mg 4n phi 3.920.000 dong (Ba
triéu, chin tram hai mwoi ngan dong) ma ong P dé ndp theo Bién lai thu s6 0002412
ngay 09 thang 8 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau.

9. An phi dan su phiic tham:

Ong Bui Minh T2 phai nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung dugc
khau trir vao so tién tam Ung an phi phic thAm ma 6ng T2 da ndp 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0008931 ngay 30 thang 11 ndam 2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Viing Tau.

Ong Tran Van N2 phai nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung dugc
khau trir vao so tién tam (mg an phi phiic thim ma o6ng N2 da nop 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0008932 ngay 30 thang 11 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Viing Tau.

Ong Pinh Thach P phai ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung dugc
khau trir vao s tién tam Gmg an phi phtic thim ma ong P d3 ndp 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0000253 ngay 10 thang 01 ndm 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Viing Tau.

21



Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Ngéan hang TMCP T Viét Nam phai nop
300.000 dong (Ba trim ngan ddng) nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi
da ndp theo Bién lai thu s6 0007819 ngay 22 thang 11 ndm 2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Viing Tau.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi S tién tam Ung an phi phuc thim ma ba S da ndp
300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0009534 ngay 12 thang 12
nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Viing Tau.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nquoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢o
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt thi
hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu tea phién toa
- VKS nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THA thanh phd Viing Tau;
- TAND thanh phé Viing Téu; (Da ky)
-T6 HC-TP (VP);
- Luu ho so.

Nguyén Minh Chéau
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