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Quyét dinh giam dd¢ tham
S6: 04/2019/HC-GPT

Ngay 27/02/2019
VIV : “Khiéu kién théng bao thué”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Thdm phan Toa 4n nhan dan cap cao gém co:

Phé Chanh an - Chu tea phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Ha.

C4c thanh vién Hgi déng giam doc tham: Ong Nguyén Vin Tién va
ong Pham Viét Cuong.

- Thu ky phién toa: Tran Thi T Nga -Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vién kiém st nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hai Tuan- Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2019, tai tru s& Toa a4n nhan dan cap cao tai Da Ning
giam dbc tham xét xtr vu an hanh chinh vé “Khiéu kién théng béo thué ”, gitra cac
duong su:

Nguoi khéi kién: 6ng Nguyén Xuan M va ba Nguyén Thi X.

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia 6ng M, ba X: ba Tran Thi T (Theo Vin ban uy
quyén ngay 19/6/2017).

Déu trl tai: t6 dan phd 5, phuong T1, thanh phé B, tinh Dik Lak.

Ngudi bi kién: Chi cuc thué thanh pho B.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Bui Van T2 - Phé Chi cuc truong (Theo Van
ban tty quyén sb 08/UQ-CCT ngay 22/8/2016).

NQI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién trinh bay: Vo chong 6ng Nguyén Xuan M, ba Nguyén Thi X
nguyén 1a can bd cong nhan vién cua Bo chi huy quan sy tinh Pak Lak. Ngay
25/4/1986, 6ng Nguyén Xuan M dugc Bo chi huy quan su tinh cip cho 500m* dét
dé &, sau d6 ba X c6 don giri Bo chi huy quan su tinh xin dugc khai hoang sir dung
thém mot dién tich dit dé san xuit cai thién doi séng dugc Bo Chi huy quan su
ddng ¥ (khong ghi 1d dién tich). Trén thuc té thi tong dién tich 6ng M, ba X duoc
B6 Chi huy quén sy dong ¥ cép 1a 1.012m? (C6 danh sach va so dd kém theo) & T6
dan phé 5, phuong T1, thanh phd B va da st dung 6n dinh tir 46 dén nay.
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Nam 2015, gia dinh 6ng M va ba X lam tha tuc ké khai dé cip gidy chung
nhan quyén sir dung dét tai Uy ban nhan dan phuong T1 va Uy ban nhan déan thanh
phd B d6i véi dién tich dat noi trén. Qua trinh lam thu tuc thi cac co quan ndy cho
rang dién tich dat ma gia dinh 6ng M, ba X dang st dung di c6 quy hoach mé mot
con dudong hém rong 3m nén khong thé cap thanh mot thira ma duoc tach thanh 02
thtra, cu thé:

Thira dat s6: 106, to ban db sb 29 c6 dién tich 670,9m? (Pat &: 300m?; dit
ndng nghiép: 370,9m?).

Thura dat sb: 265, t& ban dd s6 29 dién tich 373,5m2, thira dat nay Uy ban
nhan dan phuong T1 va Uy ban nhan dan thanh phd B cho rang dat 1an chiém nén
khong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Sau nhiéu 1an khiéu nai 1én cac cip,
dén ngay 13/01/2016 gia dinh 6ng M nhan dugc thong bao ndp tién sir dung dit cta
Chi cyc thué thanh phdé B ddi véi thia dat 106, to ban d6 sd 29 co6 dién tich
670,9m?, s6 tién phai nop 1a 50.400.000 dong.

Tai thong bao ndp tién sir dung dat duoc xac dinh ngudn goc “Pat hop thic
héa” nén gia dinh 6ng M phai ndp 40%.

Pén ngay 25/5/2016, gia dinh 6ng M lai nhan duoc thém thong bao ndp tién
sir dung dat ddi v6i thira 265, t ban d6 29, dién tich 373,5m?, sb tién phai nop 1a
376.488.000 dong xac dinh ngudn gdc “Pat hop thirc hda” phai ndp 100% tién str
dung dat. Viéc Uy ban nhan dan phuong T1 va Uy ban nhan dan thanh phd B cho
rang dat hop thuc hoa 12 khdng c6 co so, dat gia dinh 6ng M dugce Bo chi huy quan
su tinh Pak Lik cdp nam 1986 (Co quyét dinh va danh sach kém theo), gia dinh
6ng M sir dung tir 46 dén nay khong co ai tranh chap.

Do vay, ong M va ba X yéu cau Toa an hay hai théng bao ndp tién sir dung
dat:

- Thong bao ndp tién str dung dat ngay 13/01/2016 ctia Chi cyc thué thanh
phé B, tinh Pak Lak.

- Thong bao ndp tién st dung dat ngay 25/5/2016 cta Chi cuc thué thanh phd
B, tinh Dék Lik.

* Nguwoi bi kién trinh bay:

Viéc Chi cuc thué thanh phé B ban hanh thong bao thué ngay 13/01/2016
cho ho ong Nguyén Xuan M, ba Nguyén Thi X dbi vé6i dién tich dit 670,9m” ¢ to
dan phd 5, phuong T1, thanh phd B, tai thira 106, to ban d6 sd 29 1a can ¢t vao
phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 1509436/VPPK ciia Vin
phong dang ky quyén st dung dét thanh phd ngay 11/01/2016. Phiéu chuyén thong
tin xac dinh - ngudn gbc dat do bo chi huy quan sy tinh Pak Lik cip. Sir dung vao
muc dich dat ¢ trude ngay 15/10/1993. Dién tich trong han mirc giao dit & 300m?,
dbi tugng ndp tién theo diém c¢ khoan 1, Piéu 8 Nghi dinh s6: 45/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi. Piéu 8 quy dlnh “Thu tién sir dung dat khz cong nhdn
quyén sir dung dat cho hé gia dinh, cd nhdn déi véi dat cé nguén goc dwoc giao



khéng diing tham quyén trudc ngay 01/7/2004.

1. Truwong hop si dung ddt cé nha & én dinh khi dwoc co quan Nha niede ¢6
thdam quyén cap gidy chirmg nhdn thi thu tién sir dung ddt nhw sau:

¢) Truong hop thu tién sit dung ddt c6 nha & on dinh triede ngay 01/7/2004
va khéng cé gidy to chitng minh dd np tién sir dung dat, khi dwoe cap gidy chiing
nhén thi thu tién sir dung dat nhir sau:

- Trwong hop dat da dwoc sir dung on dinh truée ngay 15/10/1993, thi thu
tién sir dung dat bang 40%, tién sir dung dat theo gia ddt & doi véi phan dién tich
dat trong han mirc giao dat & dia phwong theo gid dat quy dinh tai bang gid dat tai
thoi diém cO quyét dinh cong nhdn quyén s dung ddt ciia co quan Nha niuede c6
tham quyén; bang 100% tién sir dung ddt theo gia dat ¢ doi véi phan dién tich vueot
han mirc giao dat 6 (néu c6) theo gid dat quy dinh tai diém b, diém ¢ khodn 1 Diéu
3 Nghi dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh céng nhdn quyén s dung ddt cia co
quan Nha nuéc cé tham quyén ™.

Déi véi dién tich dat 373,5m” tai thira 265, t ban dd sb 29 & s6 144, t6 6
khéi 5, phuong T3, thanh phé B, tinh Pik Lik, hién gia dinh ong M va ba X dang
stt dung. Cian cr vao phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh s6
1509436/VPPK ngay 23/5/2016 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd B chuyén sang da xac dinh ddi twong ndp thué theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
9 Nghi dinh s6: 45/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Tai khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh sé: 45/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh:

1. Ho gia dinh sir dung dat c6 ngudn goc lan chiém hodc dat dwoc giao,
dwoc cho thué, khong dung tham quyén ké tir ngay 01/7/2004 nhu’ng nay phu hop
véi quy hoach sir dung ddt néu dwoc co quan Nha nuée c6 tham quyén cap gidy
ching nhdn theo quy dinh tai khodn 9 Diéu 210 Ludt dat dai thi phdi nép 100%
tién sir dung dat theo gid dat quy dinh tai diém b diém ¢ khoan 3 Nghi dinh nay tai
thoi diém c6 quyét dinh cong nhdn quyén sit dung ddt ciia co quan Nha nudc
c6 tham quyén.

Theo xac dinh cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh pho B, thi
thira dét trén c6 nguén géc la dat 14n chiém, vi vay Chi cuc thué thanh phé B da
ban hanh théng bao ndp tién sir dung dat ngay 25/5/2016 d6i voi truong hop cia
6ng M va ba X 1a ding quy dinh. Sau khi 6ng M, ba X nhan thong béo thué da co
don khiéu nai, Chi cuc thué da xac minh vé& ngudn gbc dat nén di giai quyét khiéu
tai Quyét dinh sé 4037/QD-CCT ngay 01/8/2016. Nay 6ng M, ba X khoi kién yéu
cau hity thong bao thué c6 lién quan dén phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé dét dai ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh pho B.

* Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi nhanh vin phong ding ky
dit dai thanh phd B - Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan L trinh



bay:

- Béi vé6i dién tich 670,9m* & t6 dan phd 5, phuong T1, thanh phd B, tai thira
dat s6 106, t ban do s6 29: Can ctr vao hd so dang ky cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat ma 6ng M, ba X gtri Uy ban nhan dan thanh phd B, dé nghi duoc cap
GCNQSDD Can ctr vao bién ban xac minh ciia Uy ban nhan dan phuong T1 vé
nguon goc dat 6ng M, ba X quan 1y sir dung va xem xet lai qua trinh s dung va
ngudn gbc dat ma ong M va ba X dang lam thu tuc cip 1a do Bo chi huy quan sy
khong diing tham quyén, vi vy thira dat nay phai nop 40% gia tri quyén st dung
dat 1a phu hop.

- Bdi véi dién tich 373,5 m® & sb 144, t6 6, khdi 5, phuong T1, thanh phd B,
tai thira dat s6 265, to ban d6 s6 29 hién 6ng M va ba X dang sir dung: Theo bién
ban xac minh 13y phiéu ¥ kién ctia khu dan cu vé ngudn gbc dat ma Uy ban nhan
dan phuong T1 cung cip thi thira dat nay c6 ngudn goc 13 dat 1an chiém, nén can
ctr khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 45/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi ng
M va ba X phai ndp 100% gia tri quyén sir dung dat.

Ngay 15/6/2016, 6ng Nguyén Xuan M va ba Nguyén Thi X c6 don khai kién yéu
cau Toa 4n nhan dan thanh phd B huy

+ Thong bao ndp tién sir dung dat ngay 13/01/2016 ctia Chi cuc thué thanh phé
B.

+ Théng bao ndp tién st dung dat ngdy 25/5/2016 ctia Chi cyc thué thanh phd B.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 04/2017/HC-ST ngay 06/3/2017, Toa &n
nhan dan thanh phé B quyét dinh:

Chap nhan yéu cdu khoi kién ctua 6ng Nguyén Xuin M va ba Nguyén
Xoa

Tuyén hiy cac thong bdo ndp tién s dung dat ngay 13/01/2016 va ngay
25/5/2016 cta Chi cyc thué thanh phd B dé Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd B xac dinh lai nguén gbc, qua trinh quan 1y str dung ciia hai thira dat s6
106 va 265, to ban d6 sd 29, dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo ding
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 04/5/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 285/QDCNPTHC-P10 vé&i ndi dung: Pé nghi hity
Ban 4n hanh chinh so thim s 04/2017/HCST ngay 06/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd B, chuyén ho so vé cho Toa 4n cap so tham xét xir lai.

Tai Ban an hanh chinh phac tham s 14/2017/HC-PT ngay 28/7/2017 cua
Toda an nhan dan tinh Dik Lk quyét dinh:

Chap nhan don khiéu kién cta ong Nguyén Xuin M va ba Nguyén
Thi X.

Tuyén hity cac thong bao ndp tién sir dung dat ma so thué: 8185738779 ngay
13/01/2016 va ma s thué: 8185738779 ngay 25/5/2016 cua Chi cuc thué thanh



phd B dé Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd B xac dinh lai ngudn
gbc, qua trinh quan 1y sir dung cua hai thira dat sb 106 va 265, td ban db sb: 29, dé
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo dung quy dinh cta phap luat.

Kién nghi Chi nhanh vin phong diang ky quyén str dung dat thanh phd B thu
hdi hity bo hai phiéu chuyén thdng tin xac dinh nghia vy tai chinh ctia Chi nhanh
van phong diang ky quyén st dung dat thanh phé B ma ho so: 1509436/2015 ngay
07/01/2015 va ma hd so: 1509436/2016 (khong ngay thang) nhung nim 2016.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 giam déc tham s6 111/QPKNGDT-VKS-HC ngay
27/9/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang dé nghi Uy ban
tham phén Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir giam doc tham hay Ban an
hanh chinh phlc tham sé 14/2017/HC-PT ngay 28/7/2017 cua Toa &n nhan dan
tinh Dak Lik va Ban an hanh chinh so thim s6 04/2017/HC-ST ngay 06/3/2017
ciia Toa an nhan dan thanh phé B, giao ho so cho Toa an cap so tham xét xur lai
theo thu tuc chung,

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning chap
nhan Quyét dinh Khang nghi giam doc tham s6 111/2018/QPKNGDT-VKS-HC
ngay 27/9/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngudn gbc thira dat 6ng Nguyén Xuin M va ba Nguyén Thi X dang sir
dung va xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nguyén la dat do Bo Chi huy
quan sy tinh Pak Lak giao va cho phép sir dung ngay 25/4/1986. Trong d6 c6
500m* duoc BO Chi huy quan sy tinh Pak Lik cip dé & va dién tich con lai 1a do
6ng M, ba X xin Bo chi huy quan sy tinh Pak Lak khai hoang thém dé san xuat,
cai thién doi séng. Tong dién tich 6ng M, ba X duoc Bo chi huy quan su giao va
cho phép st dung 1 1.012m? & T6 dan phd 5, phuong T1, thanh phd B va da st
dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Tai khoan 1, 2, 3 Muc I Nghi dinh 201-CP ngay 01/7/1980 ctia Hoi déng chinh
pht vé viéc thdng nhét quan 1y rudng dat va ting cudng cong tac quan 1y rudng dat
trong ca nudc quy dinh:

1) Toan bé rudng ddt trong ca nwée déu do Nha nwée théng nhat quan 1y theo
quy hoach va ké hoach chung nham bdao dam rudéng dat dwoc sir dung hop 1y, tiét
Kiém va phat trién theo hwéng di 1én san xudt Iém xd hoi chii nghia.

2) Qudn Iy Nha niede doi véi rudng ddt bao gom cdc ndi dung sau day:

- Giao dat, thu hoi dat, trung dung dat.

3) Hoi dong Chinh phu thuc hién viéc quan ly Nha nuoc doi voi toan bo ruong
dat trong ca nuoc.



Uy ban nhan dan cac cd’p dwoc Hoi d&ng Chinh phu uy nhiém thuc hién viéc
quan Iy Nha nuée doi véi toan bg rudng dat trong dia phu’o’ng (ké ca cdc logi dat
da giao cho cdc co quan Trung wong) theo cdc ché dg, thé 1é thong nhat ciia Nha
nudc va sw hudng dan cia cap trén.

Can ctr quy dinh trén, Ban chi huy quén su tinh Pak Lik cap dat cho 6ng Nguyén
Xuan M 1a khong dung tham quyén.

[2]. Theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP quy dinh chi
tiét vé thi hanh mot s6 diéu, khoan Luat dat dai 2013.

“Piéu 23. Vigc cip Gidy chieng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nha ¢ va tai sin khdc gin lién véi dit cho hé gia dinh, cd nhan di dwoc giao
khéng dlng thim quyén

1. Pdt giao khéng diing tham quyén cho hé gla dinh, ca nhan quy dinh tai
Diéu nay bao gom cdc tru"o’ng hop nguoi dwng dau a”zem dan cw giao dat hodc 1y
ban nhdn ddn cdp xd giao dat khéng dlng tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt
vé ddt dai qua cdc thoi ky; t6 chire dwoe Nha nuwde giao dat, cho thué dat dé sir
dung nhuwng da tw phdn phoi, bo tri cho can bg, cong nhan vién, xa vién dé sir dung
lam nha o va cac muc dich khac.

2. Truwong hop dat dwoc giao khéng diing tham quyén da dwoc sir dung on
dinh triede ngay 15 thang 10 ndm 1993, khéng c6 tranh chdp, phU hop véi quy
hoach thi nguoi dang sir dung ddat dwoc cap Gidy chirg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat doi véi dién tich dat da dwoc
giao theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 20 ciia Nghi dinh nay.

3. Truong hop dit dwoc giao khéng ding tham quyén da dwoc sir dung on
dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014, khéng
c6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach thi dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sit
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién voi dat theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 20 ciia Nghi dinh nay.

Trueong hop thira ddt c6 vieon, ao gdn lién véi nha & hodc cong trinh xdy
dung khac thi dién tich con lai khong co nha o, cong trinh xday dung dwoc xac dinh
|a ddt néng nghiép theo hién trang dang sir dung, néu nguoi sir dung dat dé nghi
dwoc chuyén sang sir dung vao muc dich phi néng nghiép thi phdi lam thii tuc
chuyén muc dich sir dung dat.

Nhu vay 6ng M, ba X dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dbi
v6i thira dat néi trén, dong thoi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu,
quy dinh: Thu tién str dung dat cho ho gia dinh, ca nhan ddi v4i dat giao khong
dung tham quyén trudc ngay 01-7-2004:

“Piéu 8. Thu tién siv dung dit khi cong nhin quyén s dung dit (cdp
Gidy chitng nhdn) cho hé gia dinh, cd nhén déi véi dit ¢ c6 nguén géc dwoc



giao khéng diing tham quyén truéc ngay 01 thing 7 nim 2004

¢) Truong hop sir dung dat c¢é nha & on dinh trude ngdy 01 thing T ndm
2004 va khéng cé gidy to ching minh da ndp tién dé dwoc sir dung dat, khi dwoc
cap Gidy chirng nhdn thi thu tién sir dung ddt nhw sau:

- Truong hop dat da dwoc sir dung én dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam
1993 thi thu tién sir dung dat bang 40% tién sir dung dat theo gid dat ¢ doi véi
phan dién tich dat trong han mirc giao dat & tai dia phirong theo gid dat quy dinh
tai Bang gid dat tai thoi diém cé quyét dinh cong nhdn quyén sir dung dat cia co
quan nha nwée c6 tham quyén; bang 100% tién sir dung dat theo gid ddt ¢ doi véi
phan dién tich viegt han mikc giao ddt & (néu c6) theo gia dat quy dinh tai Piém b,
Piém ¢ Khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhdn
quyén st dung dat ciia co quan nha nuwée cé tham quyén.

Vi vay, Chi cuc Thué thanh phd B ban hanh Thong bao (khong s6) ndp tién
st dung dat ngay 13/01/2016 xac dinh 6ng Nguyén Xuan M phai nop 40% gia
dat ddi véi dién tich 670m? thudc thura dat sb 106, to ban dd sb6 29 va Thong béo
(khong sd) ndp tién sir dung dat ngay 25/5/2016 phai nop 100% gia dat dbi véi
dién tich 373,5m* thudc thira dat sb 265, t ban dd 29 1a dung quy dinh phap lut.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 272; biéu 277 va biéu 278 cua Luat T tung hanh chinh
nam 2015.

1. Chap nhan Khang nghi giam déc tham sé 111/2018/QPKNGBDT-VKS-HC ngay
27/9/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang.

2. Hay Ban an hanh chinh phic tham s6 14/2017/HC-PT ngay 28/7/2017 cua
Toéa an nhan dan tinh Pak Lik va Ban an hanh chinh so tham sé
04/2017/HCST ngay 06/3/2016 cua Toa an nhin dan thanh phd B, tinh Pak
Lak giao ho so cho Toda an nhan dan thanh phé B, tinh Pik Lak xét xir so
tham lai.

3. Quyét dinh giam dbc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong xét xir
giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- TANDTC-Vy Il; ~ PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Bk Lak;

- TAND Tp B; (Pa ky)

- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND Tp B; A .

- Chi cuc THA dén su Tp B; L& Thi Ngoc Ha

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong GDKT 1 (03 ban), HCTP, LTHS.






