TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO M DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH T
Ban 4n $0:70/2023/DS-ST
Ngay: 27-7-2023.
Vv tranh chap: “Hop dong
thué quyén st dung dat, Doi
tai san la quyen sir dung dat,
nha & gin lién v6i dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO M-TINH T

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngé Thanh Son;
Cdc Hoi tham nhan dan:
- Ba Nguyén Thi Loan
- Ong P Ngoc Binh
- Thu ky phién toa: Ong Pham Nhat Minh -Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
M, tinh T.
Pai dién Vién kiém sat thanh phé M, tinh T tham gia phién toa: Ong Huynh
Qudc Trung — Kiém sat Vién
Ngay 27 thang 7 nam 2023 tai Toa an nhan dan thanh phd M, tinh T xét xur Sy
tham coéng khai vu an thu 1y so 362/2022/TLST-DS ngay 29 thang 11 nam 2022. vé
vige tranh chap “Hop d6ng thué quyén st dung dét; Doi tai san 13 Quyén sir dung dat 1a
nha & gan lién véi dat”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 71/2023/QDXX-ST ngay 29 thang 5
nam 2023 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 63/2023/QDST- DS ngay 28/6/2023

gifra cac duong su:
*Nguyén don:

1. Ba Vo Thi Hong G, sinh ndm 1996.

Dia chi: s6 8, 4p Hoi Gia, xa M, thanh phd M, tinh T;

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1964 (c6 mit)

Dia chi: S6 90, khu phd 5, phuong 10, thanh phé M, tinh T.

Van ban dy quyén s cong chimg 4212, quyén sb 02/2022TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/12/2022.

Bi1 don:

1.0ng Nguyén Thanh H, sinh nim 1975 (Vang mat)

2. Ba Lé Hong D, sinh nam 1981 (Vang mat)

Cung dia chi: s6 65/48 Lé Thi Hong Gam, phuong 6, thanh phd M, tinh T .

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
ba Vo Thi Hong G va nguoi dai dién theo uy quyén la éng Nguyén Thanh H trinh
bay:

Trudc day ong Nguyen Thanh H va ba Lé Hong D c6 ky hop dong thué quyén
st dung dét va nha ¢ gan lién v6i dat tai Van phon coéng chimg sé 01 thudc S¢ tur
phap tinh T. Trong hop dong ghi rd bén A dong ¥y cho bén B thué toan b Quyen su
dung dit va nha & gin lién voi dat, thira dat s6 97, to ban d6 sb 17, dia chi sb 65/48
Lé Thi Hong Gam, phuong 6, thanh pho M, tinh T do ba V& Thi Hong G dtng tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CT460291, sO vao gidy chimg nhan:CS06363
do So Tai nguyén va Mbi truong tinh T cAp ngay 25/10/2019 c6 dién tich xay dung
62,3m* , dién tich san 51,1m® loai nha cap 3, Vé gia thué 3.000.000 ddng /thang.
Nhung tir khi thué nha dén nay vo chong 6ng H, ba D khéng tra tién thué nha cho ba
G.

Nay ba G khéi kién yéu cau:
1.Huy hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat duogc ky két

giita ba V6 Thi Hong G véi ong Nguyen Thanh H va ba Lé Hong D tai s6 65/48 Lé
Thi Hong Gam, phuodng 6, thanh phd M, tinh T.

2. Budc 6ng Nguyén Thanh H, ba Lé Hong D tra tién thué nha cho ba V& Thi
Hong G tir khi ky két hop dong thué cho dén nay mdi thang 3.000.000 dong tir ngay
thué dén thang 11/2022 1a 08 thang so tién 24.000.000 dong va tién 14i theo 13i suat
Ngan hang Nha nudc 0,7%/thang tir 23/4/2022 dén ngay khoi kién ngay 14/11/2022
1a 07 thang. Yéu cau tra mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Budc ong Nguyén Thanh H, ba Lé Hong D phai tra lai cho ba V6 Thi Hong G
can nha tai dia chi 65/48 Lé Thi Hong Gam, phuong 6, thanh phd M, tinh T.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru toan bg tai li€u ching cur c6 trong ho so vu an, dugc thim
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
[1] Day 1a vu an c6 quan hé phap luat tranh chap la Tranh chap Hop dong
thué quyén st dung dat; Poi tai san 1a quyén sir dung dat va nha & gin lién véi dat”
[2] V& t6 tung: Ngudi dai dién theo uy quyén cla nguyén don V6 Thi Hong G
1a 6ng Nguyén Thanh H xin vang mat; Bi don 6ng Nguyén Thanh H va ba Lé Hong
D di duoc Toa an tong dat van ban td tung hop 1€ nhung vang mit khong ly do va
khong c6 van ban trinh bay y kién dbi v6i yéu cau ciia nguyén don, Ho1 dong xét xur
can cu diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Picu 228 Bo luat t6 tung dan su xét xir
vang mit nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don va bi don.
[3].N6i dung vu an:
Ong Nguyén Thanh H va ba Lé Hong D c6 ky hop dong thué quyén sir dung
dat va nha ¢ gan lién v6i dat ctia ba Vo Thi Hong G tai dia chi s6 65/48 Lé Thi

2



Hong Gam, phudng 6, thanh phé M, tinh T. Hop dong duoc 1ap cong chumg tai Van
phong cong chimg s6 01 thudc So tu phap tinh T. Trong hop dong ghi 13 bén A (ba
Vo Thi Hong G) dong y cho bén B(Ong Nguyen Thanh H, ba Lé Hoéng D) thué toan
bd Quyen str dung dat va nha & gan lién voi dat, thira dat s6 97, to ban d6 s6 17, dia
chi s6 65/48 Lé Thi Hong Gam, phuong 6, thanh pho M, tinh T do ba V& Thi Hong
G dung tén gidy ching nhin quyén sir dung dat sd CT460291, sO vao gidy chung
nhan: CS06363 do S¢& Tai nguyen va Moi truong tmh T cép ngay 25/10/2019 co6
dién tich xay dung 62 ,3m?, dién tich san 51,1m? loai nha cap 3, Vé gia thué
3.000.000 dong /thang. Nhu’ng tur khi thué€ nha den nay vo chong 6ng Nguyén Thanh
H, ba Lé Hong D khéng tra tién thué nha cho ba G

Xét thay hop ddng cho thué toan bd Quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién voi
dat, thira dat s6 97, to ban d6 sb 17, dia chi sé 65/48 Lé Thi Hong Gam, phuong 6,
thanh phd M, tinh T do ba V& Thi Hong G dimg tén gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 CT460291, sd vao gidy chiang nhan: CS06363 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cip ngay 25/10/2019 c¢6 dién tich xay dung 62,3m?% dién tich san
51,1m? loai nha cap 3 duoc ky két giita ba V5 Thi Hong G véi ong Nguyén Thanh
H va ba Lé Hong D vao ngay 23/03/2022 tai Van phong cong ching sb 1 thudc So
tu phap tinh T, s6 céng ching 2027 quyén sé 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi
thué ong Nguyén Thanh H va ba Lé Hong D khong thuc hién nghia vu tra tién thué
nha dét theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong 1am anh huéng dan quyén va loi ich
hop phap ctia ba V5 Thi Hong G.

Nay ba V& Thi Hong G yéu cau Toa an giai quyét:

-Huy hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duge ky két
giita ba V& Thi Hong G véi ong Nguyén Thanh H va ba Lé Hong D tai s6 65/48 Lé
Thi Hong Gam, phuodng 6, thanh phd M, tinh T.

- Budc ong Nguyén Thanh H, ba Lé Héng D tra tién thué nha cho ba V& Thi
Hong G tir khi ky két hop dong thué cho den nay moi thang 3.000.000 dong tir ngay
thué dén thang 11/2022 1a 08 thang so tién 24.000.000 dong. Yéu cau tra mot lan
ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

-Budc 6ng Nguyén Thanh H, ba Lé Hong D phai tra lai cho ba V& Thi Hong G
can nha tai dia chi s6 65/48 Lé Thi Hong Gam, phuong 6, thanh phé M, tinh T.

Xét yéu cau ciia ba G 1a ¢6 co sd phu hop quy dinh phap luat, Hoi dong xét xur
chap nhéan

[4] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don, cho nén bi don
phai chiu an phi theo qui dinh phap luat.

[5]. Pai vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd M phat biéu tir khi thu 1y dén
trude thoi diém xét xtir Tham phan va Hoi dong dong xét xir tuan thi ding quy dinh
phap luat.



Nguyén don chip hanh ding quy dinh phap luét, bi don khong chap hanh dung
quy dinh phap luat. Ba dugce Toa an tong dat van ban t6 tung hop 1¢ nhung vang
mat khong 1y do va cling khong c6 van ban trinh bay doi vdi yéu cau nguyén don.

Vé noi dung: D& nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Vi cac € trén; '
QUYET DINH

-Can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B0 luat tb tung dan su
- Can clr Didu 472, 473, 474, 481, 482, khoan 1 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468,
B0 luat dan su
- Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba V6 Thi Hong G
1.Huy hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két
gitta ba Vo Thi Hong G v6i 6ng Nguyén Thanh H va ba Lé Hong D ngay
23/03/2022 tai Van phong cong chimg s6 1 thudc S& tu phéap tinh T, s6 cong chimng
2027 quyén s6 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD

2. Bugc ong Nguyen Thanh H, ba L¢ Hong D phai tra lai cho ba V6 Thi Hong
G Quyén str dung dat va nha ¢ gan lién véi dat, thira dat s6 97, to ban d6 sb 17, tai
s6 65/48 Lé Thi Hong Gam, phuong 6, thanh pho M, tinh T do ba V& Thi Hong G
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dét sb CT460291, sd vao gidy ching
nhan:CS06363 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap ngay 25/10/2019.

_ 3. Budc 6ng Nguyén Thanh H, ba L& Hong D tré tién thué nha cho ba V Thj
Hong G tir khi ky két hop dong thué cho dén nay moi thang 3.000.000 dong tir ngay
dén thang 11/2022 1a 08 thang so6 tién 24.000.000 dong.

Viéc giao tra nha, dat va tién thué quyén st dung dat thuc hién 1am mot lan
ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba ba V& Thi Hong G co don yéu cau thi hanh an, néu ong Nguyen
Thanh H va ba Lé Hong D cham thi hanh s6 tién trén thi con phai tra lai d6i véi s6
tién cham tra theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
2015

3.Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh H va ba Lé Hong D phai chiu s tién 1.200.000(Mot
triéu hai trim nghin)ddng.

Hoan lai ba V& Thi Hong G s6 tién 640.000(sau trim bén muoi nghin)dong
tién tam Gng an theo bién lai thu sé 0023070 ngay 29/11/2022 cua Chi cuc thi
hanh dan sy thanh phd M, tinh T.



Cac duong sy co quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban
an duoc téng dat hop 1¢. Pé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh T xét xtr theo thu tuc
phuc tham

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &dn dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché Thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Rl TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
- inh T; e (N > . .
_VKSND TP M. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS TP M;

- Puong su,

- Luu ho so, an van.

Ng6 Thanh Son



