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Ban 4n s6: 53/2019/DS-ST;
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VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Trang;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Thing.

2. Ba Ly Phuong Thao.

Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Tuin Tin, thuy ky Toa 4n nhan dan thanh phé My
Tho.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd My Tho tham gia phién tda: Ong Huynh
Thanh Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 8 nim 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phé My Tho xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 69/2019/TLST-DS ngay 04 thang 3 nim 2019 vé viéc
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr 8O 75/2019/QDXXST- DS ngay 20 thang 6 nim 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sb
51/2019/QBST-DS ngay 10 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Huynh Thanh H, sinh nam 1977,

Dia chi: s6 22 duong V, phuong 1, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Tran Vin T, sinh nim 1965.

Dia chi: s6 171 ép M, xa M, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Pham Thi L, sinh nam 1976;

Pia chi: s6 63 4p 3, xa T, thanh phd M¥ Tho, tinh Tién Giang.

* Neuoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Hoang C, sinh nim 2004;



Dia chi: s6 63 4p 3, X4 T, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.
Dai dién theo phap luat ctia anh Nguyén Hoang C 13 chi Pham Thi L.
(Anh T c6 mat, chi L ving mat)
NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban ty khai ngay 20 thang 11 nim 2018, don khdi kién bd
sung va ban tu khai ngay 14/5/2019 va céc 10i trinh bay tai toa dai dién uy quyén cua
nguyén don anh Tran Van T trinh bay:

Vao ngdy 20/3/2012, anh Huynh Thanh H c6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét cua chi Pham Thj L phﬁn dét c6 dién tich 54,3 m?, thudc thtra sd 391, t& ban
dd sb 11, loai dét trong cay l1au nim do chi Pham Thi L ding tén trong gidy chtng
nhén quyén sir dat. Hai bén d4 ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong céng chimg
My Tho vao ngay 20/3/2012. Hai bén thoéa thuan gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
ddéng. Anh H da giao tién cho chi L va chi L cling di ky vao bién nhan nhan tién cua
anh H. Chi L giao gidy chting nhan quyén str dung dat cho anh H dé lam thu tyc sang
tén. Ngay 04/12/2012, anh H dugc Uy ban nhan dan thanh phd My Tho cép gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 04649 thira s6 391, to ban d6 sd 11, dién tich
54,3 m’.

Pong thoi, anh H cho chi L thoi han 01 thang sau khi ky hop ddéng chuyén
nhuong dé chi L chudc lai nha. Thuc té, anh H cho chi L vay sd tién 100.000.000 dong
va hai bén ky hop déng chuyén nhuong chi dé dam bao cho khoan vay 100.000.000
doéng. Anh H va chi L ciing ky hop dong cho thué quyén sir dung dat véi gia la
500.000 dong/thang dé chi L tiép tuc & lai va sir dung phan dat trén. Nhung tir khi ky
hop ddng cho dén nay, chi L khong tra cho anh H bét ctr khoan tién ndo va ciing
khong giao nha va quyén st dung dét cho anh H.

Nay anh H xin thay d6i yéu cau khéi kién ctia minh, anh H khong yéu cau chi L
giao nha va quyén sir dung cta thira dat s6 391 cho anh H. Anh H yéu cau hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky gitta anh Huynh Thanh H va chi
Pham Thi L ngay 20/3/2012 dugc cong chung tai Van phong cong ching M Tho.
Anh H yéu cau chi L tra cho anh H sd tién 1a 100.000.000 déng ma chi L da nhan cua
anh H. Anh H khong yéu cau L boi thuong thiét hai vé tai san, anh H khong yéu cau
tinh 1di. Anh H yéu cau chi L tra tién 100.000.000 dong ngay khi an ¢ hiéu luc phap

luat.



* Tai bién ban ghi 10i khai ngay 27/5/2019 va trong qu4 trinh giai quyét vu 4n bi
don Pham Thi L trinh bay:

Chj thira nhan chi c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh H.
Ba D 1a ban ¢ ciing x6m véi chi. Chi cho ba B muon gidy chirmg nhan quyén st dung
dat dé cdm cho anh H. Ba D hira 1a ba B cAm gidy ching nhan quyén sir dung dat
trong vai thang s¢€ tra lai cho chi va cho chi 2.000.000 déng. Chi khong biét ho tén
nam sinh, dja chi ciia ba . Hién nay, ba D dang ¢ dau chi ciing khong biét. Ba B cha
chi dén Vin phong cong chimg dé ky tén v tat ca cac vin ban ma anh H da ndp cho
Toa. Chi c¢6 ky tén vao tit ca cic van ban ma Thim phan di cong khai chimg ctr
nhung chi khong doc lai noi dung cua cic van ban do. Chi c¢6 dua gidy ching nhin
quyén st dung dit ciia minh cho ba b.

Anh H ¢6 dwa 100.000.000 dong cho ba D, ba B nhan tién cua anh H trude su
chung kién ciia chi. Khi nhan tién, ba B c¢6 hira 14 vai thang sau sé tra tién cho anh H
va tra lai cho chi gidy chiimg nhan quyén sir dung dét cho chi. Nhung tir khi ky hop
ddng dén nay, ba B khong dua tién cho chi. Chi khong biét ba P ¢6 tra tién cho anh H
hay chua. Anh H yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge ky
gitta anh Huynh Thanh H va chi vao ngay 20/3/2012 duoc cong ching tai Van phong
cong chimg My Tho thi chi ddng ¥ hity hop ddng theo yéu cau cua anh H. Anh H yéu
cau chi tra sd tién 100.000.000 dong thi chi ciing dong ¥ tra cho anh H sb tién
100.000.000 dong. Nhung do hoan canh cta chi dang kho khan nén chi yéu cau anh H
cho chi duoc tra dan mdi thang 1.000.000 dong cho dén khi hét no.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat cta
Tham phéan, Hoi dong xét xir va thu ky trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tda, viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung. Vé nodi dung giai quyét vu
an, dai dién Vién kiém sat cho réng: Anh Huynh Thanh H va chi Pham Thi L da théng
nhat hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Anh H yéu cau chi L tra lai
100.000.000 dong va khong yéu cau bdi thudng thiét hai. Chi L dong ¥ tra lai cho anh
H s6 tién 100.000.000 dong nhung anh H xin duogc tra dan mdi thang 13 1.000.000
ddng khong dugce anh H dong . Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr Piéu 129 va Piéu 137 Bo luat dan su nam 2005 chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Qua nghién ciru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Anh H khéi kién ba L yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky ngay ngay 20/3/2012 duogc cong ching tai Van phong coéng chimg My Tho.
Xét ngudn gdc cua phan dat tranh chap 1a ddi tuwong cua giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat giita anh H va chi L. Anh H da duoc cip lai gidy chimg nhan quyén
stt dung dét 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cia
quyét dinh hanh chinh ca biét. Uy ban nhan dan thanh phd My Tho cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho anh H dua trén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giira anh H va chi L ngay 20/3/2012 tai phong cong chimg M§ Tho. Cho nén trong
truong hop nay, Toa an khong dwa Uy ban nhan dan thanh phé My Tho tham gia t6
tung va néu yéu cau cua anh H duoc chép nhan thi Ho1 déng xét xur khong can tuyén
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho anh H. Khi Hoi dong xét xur tuyén
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai,
co quan Tai nguyén va Mdi trudng cin ¢t vao ban an, quyét dinh ciia Toa an dé giai
quyét diéu chinh hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho phu hop voi két
qua giai quyét ciia Toa an. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh ddy 14 quan hé tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 697 Bo luat dan
su nam 2005. Can ctr khoan 3 DPiéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35 B6 luit td tung dan
su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

[2] DPdi véi bi don Pham Thi L ving mat khong co 1y do, cin ct khoan 3 Diéu
228 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving miat d6i véi chi L.

[3] Ngay 14/5/2019, anh H ¢6 don khéi kién bo sung xin thay d6i yéu cau khoi
kién. Anh H khong yéu cau chi L giao quyén sir dung dat thira dat s6 391, to ban do sb
11 va nha xay trén dat cho anh H. Xét nguon goc ctia phan dat tranh chap 1a d6i tuong
cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh H va chi L. Anh H yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh H va chi L ngay 20/3/2012
tai phong cong chung My Tho. Can ctr khoan 1 Diéu 244 B luat to tung dan sy, Ho1
ddng xét xir chap nhan viéc anh H xin thay doi yéu cau khoi kién cua anh H.

[4] Bdi v6i yéu cau khoi kién ctia anh H, Hoi dong xét xir xét thdy: Vao ngay
20/3/2012, anh H va chi L d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dit s6

391, t& ban do sb 11, dién tich 1a 54,3 m® loai dét trong cdy lau ndm tai Vin phong
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cong chimg My Tho. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 1a 100.000.000 dong.
Anh H d3 giao tién cho chi L va chi L ciing da ky vao bién nhan nhan tién ctia anh H.
Chi L giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh Hiéu dé 1am thu tyc sang tén.
Pong thoi vao ngay 20/3/2012, anh H va chi L lam “TO CAM KET THOA THUAN”
cho chi L thoi han 01 thang sau khi ky hop dong chuyén nhwong dé chi L tra tién cho
anh H va anh H tra lai quyén su dung dét cho chi L. Thuc té, anh H cho chi L vay )
tién 100.000.000 dong va hai bén ky hop déng chuyén nhuong chi ¢é dam béao cho
khoan vay 100.000.000 déng. Anh H va chi L ciing ky hop dong cho thué quyén sir
dung dit véi gia 1a 500.000 doéng/thang dé chi L tiép tuc & lai va st dung phan dat
trén. Nhung tir khi ky hop dong cho dén nay, chi L khong tra cho anh H bat cir khoan
tién nao va cling khong giao nha va quyén st dung dat cho anh H. V& phia bi don
Pham Thi L ciing thong nhat thira nhan chi L va anh H ky hop déng chuyén nhuong 1a
dé dam bao viéc anh H cho ba P (ban cing xém véi chi L) vay sé tién 100.000.000
dong. Chi L da thira nhan chi da ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 20/3/2012 va bién nhan nhan tién. Viéc chi L cho réng, chi cho ba B muon
gidy chting nhan quyén sir dung dat dé cam cho anh H. Nhung chi L khong c6 ching
ctr ¢ ching minh cho 16i trinh bay cta minh.

Anh Hiéu va chi Ly di théng nhét hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc ky ngay 20/3/2012 duoc cong ching tai Van phong cong ching My Tho.
Can ctr Diéu 129 Bo Luat dan nam 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xdc Idp giao dich din
sw mét cach gid tao nham che dau mét giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sw gia
tao vé hiéu, con giao dich bi che dau van cé hiéu luc, triv truong hop giao dich dé
ciing vé hiéu theo quy dinh ciia Bé ludt nay.” Nhu vay, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat s cong ching 160, quyén s6 01/2012/TP/CC-SCC/HPGD dugc ky
giita 6ng Huynh Thanh H va ba Pham Thi L ngay 20/3/2012 1a hop dong vo hiéu. Do
d6, cac bén co nghia vu khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da
nhan. Anh H yéu ciu chi L tra s6 tién 100.000.000 dong va chi L ciing dong ¥ tra lai
cho 6ng H s6 tién 100.000.000 dong nhung do hoan canh cua chi dang gip khé khin
nén chi xin tra dan mdi thang 1a 1.000.000 dong. Viéc chi L xin tra dan khong dugc
anh H chép nhan. Chi L d3 nhan tién cta anh H tir ndm 2012 nén chi L xin tra dan mdi
thang 1.000.000 dong 1am anh huéng dén quyén loi cia nguyén don nén Hoi dong xét

xtr khong chap nhan yéu cdu xin tra dan ctia chi L. Can ctr Piéu 137 Bo luat dan sy
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nam 2005, Hoi dong xét Xt chap nhan yéu ciu ctia anh H vé viéc yéu cau chi L tra sb
tién 100.000.000 dong khi an ¢ hiéu luc phap luat. Ghi nhan viéc anh H tu nguyén hd
trg chi L 1am thu tuc sang tén lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[5] Nguyén don va bi don déu khong c6 yéu cau bdi thuong vé thiét hai nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Pdi v6i v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung cta vu an
phU hop véi nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi: Can ¢t Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
Ban Thuong Vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016, chi L phai chiu an phi dan sy
so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 129 va Diéu 137 Bo luat dan sy nim 2005, Diéu 357 Bo luat dan
sunam 2015;

Can cu khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai.

Cin ctr Diéu 26, Dicu 35, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 228 va Diéu 244 B6 luat t6
tung dan su.

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Huynh Thanh H.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 160, quyén s6 01/2012TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20/3/2012, tai Phong Cong chirng My Tho dugc ky gitra anh Huynh
Thanh H va ba Pham Thi L v6 hiéu.

Budc chi Pham Thi L ¢6 nghia vu trd cho 6ng Huynh Thanh H s tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu déng). Thoi gian tra tién duoc thuc hién khi an co
hiéu luc phap luat.

Co quan Tai nguyén va Moi trudng cin ¢t vao ban an ctia Toa an dé diéu chinh
hodc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chi Pham Thi L khi 4n c6 hiéu
lyc phép luat.

Ghi nhan viéc anh H tu nguyén hd trg chi L 1am thu tuc sang tén lai giéy ching

nhan quyén st dung dat.



Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, anh H c6 don yéu cau thi hanh, néu chi
L khong thi hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i ciia sd tién con phai thi
hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 BO luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Tra lai cho 6ng Huynh Thanh H sb tién tam tng an phi di 1a
2.800.000 ddng (Hai triéu tdm trim nghin dong) theo bién lai thu s 0013840 ngay
04/03/2019 va bién lai thu s6 0014300 ngay 24/5/2019 cua Chi cyc thi hanh an dén sy
thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

Ba Pham Thi L phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong) an phi dan su so
tham.

Béo dwong su c6 mit tai phién dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4an dan sy, thoi hiéu thi hanh

an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa
* Noi nhdn:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND Tp My Tho;
- Chi cuc THADS Tp M¥ Tho;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

MAI THI MY TRANG






