TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- LAO CAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 55/2026/HNGD-ST
Ngay 21-8-2026
V/v: Chia tai san chung sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- LAO CAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Kim Anh.

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Kim Cuong, ba Piang Thi Hong
Duyén.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ly - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1- Lao Cai.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan khu vie I- Lao Cai tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1- Lao Cai
xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 97/2026/TLST-HNGD ngay 16 thang 3
nim 2026 vé viéc: “Chia tai san chung sau khi ly hon” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir sO 45/2026/QDXXST-HNGPD ngay 27 thang 7 nim 2026 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 27/2026/QDST-HNGD ngay 12 thang 8 nam 2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thanh H; sinh nam 1979; CCCD sb
015179009xxx; cap ngay: 17-12-2021; noi cap: Cuc CSQLHC vé TTXH; noi
PKTT: T6 dan phd H (nay 1a t6 dan phd H 9), phudng Y, tinh Lao Cai; dia chi
lién hé: S6 nha 17, ngd 245, duong N, t6 dan phd P (nay 1a t6 dan phd H 7),
phuong Yén B, tinh Lao Cai.

- Bi don: Anh Pham Vii T, sinh nam 1980; CCCD s6: 015080009xxx; cap
ngay: 20/7/2022; noi cap: Cuc CSQLHC vé TTXH; dia chi: T6 dan phd H (nay 1a
t6 dan phd H 9), phuong Y, tinh Lao Cai.

Chi Pham Thanh H ving mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat. Anh Pham
Vii T vang mat khéng cé ly do.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, ban tw khai ngay 13-3-2026, trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don- chi Pham Thanh H trinh bay:
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Chi va anh Pham Vi T dang ky két hon nam 2005. Do mau thuan vo chong,
nam 2023 chi da khoi kién xin ly hon anh T tai Toa an nhan dan thanh phd Yén
Bai, tinh Yén Béi (nay 1a TAND khu vyc 1- Lao Cai). Qua trinh giai quyét vu an,
anh chi d4 thoa thuén voi nhau vé van dé tinh cam va nudi con, khéng yéu cau Toa
an giai quyét vé tai san chung va ng chung. Ngay 01-12-2023, Tda an nhan dan
thanh phd Yén Bai ¢4 ban hanh Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hén va su thoa
thuan cua duwong su s6 127/2023/QDST-HNGD, cdng nhan su thuan tinh ly hén
gitta chi vaanh T. V& con chung: Chi truc tiép trong nom, nudi dudng, cham soc,
gido duc chau Pham Béo L, sinh ngay 10-12-2015; anh Pham Vii T tryc tiép trong
nom, nudi dudng, cham soc, gido duc chau Pham Pang L1, sinh ngay 01-9-2006
cho dén khi cac chau du 18 tudi hodc khi ¢ su thay d6i. Chi va anh T khéng ai
phai cép dudng nudi con.

Trong thoi gian anh chi chung séng c6 tai san chung 1 Quyén st dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: AP 253762, s6 vao s6 cap GCN: H
1073 do UBND thanh phé Yén Béi, tinh Yén Bai cap ngay 08-10-2009; thira dat
s6 140; to ban d6 s6 38-B-lll-c; dia chi thira dat: To 32, phuong H, thanh phd Y,
tinh Yén Bai (nay 13 to dan phd H 9, phudng Y, tinh Lao Cai); dién tich dat 82 m?;
hinh thac st dung: Str dung riéng; muc dich s dung: Dét & tai d6 thi; thoi han st
dung: L&u dai; nguon goc sir dung: Nha nuéc c¢dng nhan quyén SDB. Nguon goc
cuia quyén sir dung dat: Nhan chuyén nhugng vao nam 2009, gia tri khi chuyén
nhuong 180.000.000 dong. Ngudn gbc s6 tién mua dat 1a tién tich liy cua chi va
anh T trong qué trinh chung séng. Thoi diém chuyén nhuong, trén dat da c6 01
nha xay 02 tang, dién tich san khoang 130m% hé théng dién, nudc day du tuy
nhién déu da cii, hau nhu khong str dung dugc. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh
chi da phai stra chita gan nhu toan bo, 1am lai céng trinh phy, hé théng dién, nudc
mGi, trat tudng trong ngoai, lat nén, dp lai cau thang, 1am méi tay vin va thay lai
toan bo hé théng cira.

Vé tai san trong nha: Khi anh chi chuyén dén ¢ ciing mua sam day du cac
tai san phuc vu cho sinh hoat, dn & nhu ti vi, ta lanh, ti quan 4o, ban ghé, may
giit, didu hoa.

Sau khi ly hon, chi va con 1a chdu Pham Bao L chuyén di khoi ngéi nha va
chi chi mang theo 01 ta 03 budng, nhitng db dac con lai, anh T van & lai ngdi nha
d6 va quan ly, sir dung toan bo tai san trong nha, & cing anh T thoi diém do la
chau Pham Pang L1. Tir ngay 23-8-2025 dén nay, chau Pham Ping L1 chuyén
dén & chi.

Thoi diém giai quyét ly hon, anh chi thong nhat voi nhau tu théa thuan,
khong yéu cau Toa an giai quyét. Tuy nhién, sau khi ly hon, anh chi khdng tu thoa
thuan dugc nén ngay 13-3-2026, chi da lam don khoi kién tai Toa an nhan dan khu
vuc 1- Lao Cai dé nghi Toa 4n giai quyét, chia tai san chung gitra chi va anh T. Cu
thé:



3

1. Quyén sur dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: AP
253762, s6 vao s6 cap GCN: H 1073 do UBND thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai
cép ngay 08-10-2009; thira dat s6 140; t& ban d6 sb6 38-B-1ll-c; dia chi thira dit:
T 32, phuong H, thanh phd Y, tinh Yén Bai (nay 13 t6 dan phé H 9, phuong Y,
tinh Lao Cai); dién tich dat 82 m% hinh thtrc sir dung: Sir dung riéng; muc dich str
dung: Dit & tai do thi; thoi han st dung: Lau dai; nguén géc st dung: Nha nudc
cong nhan quyén SDP.

2. Tai san trén dat: 01 nha xay 02 ting, dién tich san khoang 130m?.

Chj d& nghi giao cho anh Pham Vii T dugc quyén st dung dét va tai san trén
dat 12 nha xay 02 tang c6 thong tin nhu trén va cé trach nhiém thanh toan tién chénh
léch tai san cho chi sd tién 14 1.200.000.000 déng. Ddi v6i cac tai san trong nha chi
va anh T cting mua siam khi con 1 vo chdng, chi khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an, do anh T khong hop tac nén mic du Toa an da
02 lan tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhung déu khong
thue hién duge, ban than chi ciing khdng thé cung cap duoc céc tai liéu, chung cir
lien quan dén ngdi nha dé 1am co s¢ dé Hoi dong dinh gié tai san tién hanh dinh
gia gian tiép nhu: So dd nha, ban vé xay dung, gidy phép xay dung, hd so dién
nudc,...vi ngodi nha xay dung tir nam 1989, chi khéng con théng tin cta nguoi da
chuyén nhuong cho chi va anh T; gia tri nha va dat ma chi d& néu trong don khai
Kién la do chi tu xac dinh.

Ngay 25-5-2026, chi H lam don dé nghi Toa an tiép tuc tién hanh viéc xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san, chi yéu cau xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san d6i véi quyén st dung dat, khong yéu cau xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san ddi voi tai san trén dat 12 ngdi nha. Bong thoi, Xin thay
d6i noi dung khai kién, dé nghi Toa an giai quyét: Giao cho anh T dugc quyén
quan 1y, str dung quyén sir dung dat va ngdi nha; anh T ¢ trach nhiém thanh toan
cho chi gia tri cia quyén st dung dat 1a 50% cin cr vao két qua dinh gia cua Hoi
ddng dinh gia tai san va khong yéu cau anh T thanh toan phan gia tri ngéi nha.

Theo So d6 thira dat- két qua xem xét tham dinh tai chd kém theo Bién ban xem
Xét tham dinh tai chd ngay 01-6-2026 thi dién tich ctia thira dét 13 83,1m2 V& viéc tang
giam do dai cac canh cua thira dat din dén tang dién tich thuc té so véi dién tich dugc
cap trong GCNQSDD chi khong Iy giai dugc vi qua trinh sir dung dat va dat tir khi
chi va anh T nhan chuyén nhuong van gitr nguyén hién trang, sir dung 6n dinh,
khong c6 su thay d6i gi va ciing khdng co tranh chap véi cac ho giép ranh.

Dbi vé6i gia tri quyén str dung dat theo két qua dinh gia tai san ctia Hoi dong
dinh gié tai san 1a 1.246.500.000 dong, chi nhat tri, khong c6 ¥ kién gi.

Dén nay, chi H yéu cau Toa 4n giai quyét: Chia tai san chung gitta chi va
anh T. Cy thé: Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: AP
253762, s6 vao s6 cap GCN: H 1073 do UBND thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai
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cép ngay 08-10-2009; thira dat s6 140; to ban dd sb 38-B-lll-c; dia chi thira dit:
T6 32, phuong H, thanh phd Y, tinh Yén Bai (nay la t6 dan phé H 9, phuong Y,
tinh Lao Cai); dién tich thuc té theo Két qua xem xét, tham dinh tai chd 1a 83,1 m.

Chi dé nghi giao cho anh Pham Vi T dugc quyén st dung thira dat va tai
san trén dat 13 nha xay 02 tang, dién tich san khoang 130m? va c6 trach nhiém
thanh ton tién chénh 1éch tai san cho chi sb tién 1 623.250.000 déng. Ddi véi céc
tai san trong nha, chi khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban tw khai va bién ban ghi loi khai ngay 26-3-2026, bién bdn lam viéc
ngay 09-7-2026; qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - anh Pham Vii T trinh bay:

Anh T x4c nhan v kién trinh bay cua chi H vé thoi diém ly hén va sy thoa
thuan cta cac bén vé con chung khi ly hén va viéc khong yéu cau Toa an giai
quyét tai san chung, no chung.

Y kién trinh bay ctia anh T vé tai san chung ctia anh va chi H trong thoi gian
anh chi chung séng 1a quyén sir dung dét va tai san trén dat, vé ngudn gdc tai san,
gia tri khi chuyén nhuong, viéc stra chira ng61 nha va mua sdm tai san sau khi nhan
chuyén nhuong pht hop véi y kién trinh bay cua chi H.

Ngoai tai san chung trén, anh T va chi H con ¢6 tai san chung 1a 01 chiéc xe
6 t0, bién kiém soat 21B1-085.xx, nhan hiéu Huyndai Accent, xe mua mdi, gié tri
khi mua la 620.000.000 dong; nguon gbc tién mua xe 14 tién tich liy caa anh va
chi H. Khoang dau nam 2024, anh chi théng nhét v&i nhau chuyén nhuong chiéc
xe trén cho mot nguoi dan 6ng, anh khong biét dia chi cu thé, chi biét 1a ngudi
thudc tinh Tuyén Quang véi gia 405.000.000 dong; viéc chuyén nhuong khong
lam thanh hop ddng c6 cong chung, chimg thuc ma chi 1a gidy viét tay. Sau khi
nhan tién, ngudi dan 6ng ndy chuyén khoan cho anh 200.000.000 dong, con
205.000.000 dong con lai, nguoi nay tra cho chi H bang phuong thirc ndo thi anh
khong biét. Khoang 02 thang sau khi chuyén nhuong xe, chi H ¢6 vay anh sé tién
200.000.000 dong, chi H néi véi anh muc dich dé mua nha. Anh dong y cho vay
va da 02 lan chuyén khoan cho chi H, mdi 1an 100.000.000 dong théng qua so tai
khoan cua anh 1a 8700215012xxx mé tai Ngan hang A dén s6 tai khoan ctia chi H
la 8704215015xxx mé tai Ngan hang A, khi chuyén tién anh khong ghi ndi dung
chuyén khoan, anh chi ciing khong viét gidy to vay muon gi voi nhau.

D6i véi yéu cau khdi kién cua chi H, anh T ¢6 y kién nhu sau: Anh dong
v4i yéu cau chia tai san cua chi H nhung khong dong ¥ véi phuong &n chia ma chi
H dua ra. Thira ¢4t ma chi H yéu cau chia c6 chiéu dai mat duong 1a 6m, chiéu sau
la 15m. Anh yéu cau chia b?mg hién vat, mdi nguoi dugce s dung 3m chiéu dai mat
duong kéo dén hét chiéu sau ciia dat. Doi voi ngdi nha, anh dé nghi ngan dbi theo
dat.

Ngay 21-4-2026, anh T d3 1am don yéu cau phan t6, yéu cau chi H phai tra
cho anh s tién 200.000.000 dong ban xe ma chi H da vay anh.
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Tai Bién ban 1am viéc ngay 09-7-2026, anh T ¢6 y kién: Vé So dd thua dét-
két qua xem xét tham dinh tai chd kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 01-6-2026 thi dién tich cua thira dat 1a 83,1m2. Vé viéc tang giam do dai cac
canh cua thira dit dan dén tang dién tich thuc té so vé6i dién tich duoc cép trong
GCNQSDBD anh khong 1y giai dugc vi qua trinh st dung dat va dat tir khi anh va
chi H nhan chuyén nhuong van giit nguyén hién trang, str dung on dinh, khong co
su thay d6i gi va cling khong co tranh chap véi cac ho giap ranh.

Két qud thu thdp tai liéu, chung cwr cua Toa dn:

- Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 01-6-2026: Dat ¢ tir can:

Tir diém A3 dén diém A4 dai 5,95m, giap hanh lang giao thong; diém A4 dén
diém A1 dai 15,1m giép dat ong Hoang Vin B; tir diém A1 dén diém A2 dai 5,37m,
gidp dat ong Tran Luong Bién; tir diém A2 dén diém A3 dai 14,4m giap dat ba DS
Thi Ngan.

+ Tai san trén dat: 01 nha xay 02 tang.

- Két qud dinh gi4 quyén s dung dat: 83,1m? x 15.000.000 dong/m?=
1.246.500.000 dong.

Can cr vao So d6 thira dat két qua xem xét, thim dinh tai chd do Cong ty
cd phan Tu van dich vu Tai nguyén va Méi truong Ty Bac thyc hién, Toa an
nhan dan khu vuc 1- Lao Cai d4 ban hanh Cong vin s6 172/CV-TA ngay 05-6-
2026 va Cong van sd 186/CV-TA ngay 23-6-2026 dé nghi Chi nhanh Vian phong
dang ky déat dai khu vie Yén Bai, tinh Lao Cai cung cap file sd, xac dinh vi tri cip
gidy chimg nhin quyén sir dung dat va cung cap toa do cap gidy chung nhan
quyén str dung dét cua thira dat trén. Trong trudng hop khong cung cap duogc cac
tai liéu trén, dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc Yén Bai, tinh
Lao Cai xac dinh vi tri cdp gidy ching nhan quyén st dung dét cta thira dat trén
theo So d6 thira dét - két qua xem xét, tham dinh tai chd. Pong thoi xem xét, cho y
kién vé két qua xem xét, tham dinh tai chd do Toa an tién hanh ngay 01-6-2026 theo
So db thira dat - két qua xem xét, tham dinh tai chd dé ngay 04-6-2026 va su
chénh léch giita cac canh thira so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 25-6-2026, Toa an nhan dan khu vuc 1- Lao Cai nhan dugc Cong van
s6 3308/CNVPPD ngay 23-6-2026 cling ban sao ho so cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6: AP 253762, s6 vao sd cap GCN: H 1073 do UBND thanh phd Yén
Bai, tinh Yén Bai cip ngay 08-10-2009 mang tén Pham Vii T, Pham Thanh H.

Vé dé nghi cung cép Xac dinh vi tri, toa d6 dat, trong ndi dung cong vin co
néu: “Veé dé nghi cung cdp xdc dinh vi tri, toa do dat trén GCNQSDD di cdp gin
Vi so do thira dat 140, to ban dé 38.B.Ill.c do UBND thanh phé Yén Bdi cdp
GCNQSD® s6 H 1073 ngay 08-10-2009 cho hé éng Pham Vii T, bd Pham Thanh H
duoc sir dung theo ban dé dia chinh cii, ban do gidi thira, do dac bang phirong phap
thit céng khéng c6 file sé va trén GCNOSDD da cdp khéng cé diém toa dg, vi vy
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Chi nhanh Van phong dding ky ddt dai khong c6 co s¢ dé xdc dinh vi tri, toa dé dat
& trén Gidy chitng nhdn néu trén”.

Ngay 26-6-2026, Toa an nhan dan khu vuc 1- Lao Cai ban hanh Coéng van
s 190/CV-TA dé nghi Uy ban nhan dan phuong Yén Bai, tinh Lao Cai c6 ¥ kién
cu thé vé viéc tang dién tich cua thira dat va su chénh léch gitra cAc canh thira so
véi dién tich d8 duoc cAp GCNQSDD cua thira dit trén.

Tai Cong vin s6 1351/UBND-NNMT ngay 07-7-2026 cua UBND phudng
Yén Bai, tinh Lao Cai phuc dap Cong vin sé 190/CV-TA ciia Toa 4n c¢6 ndi dung
nhu sau: “Qua ra soat ho so dia chinh va cdc tdi liéu hién co, Uy ban nhan dan
phuwong nhdn thdy cdc tai liéu lwu trit qua cdc thoi ky thé hién dién tich thira ddt
c6 sw khdc nhau (81,4m?;, 84,6m?; 82,0m%). Ho so lwu triv tai UBND phuwong
khong co tai liéu ky thudt do dac hodc tai liéu chuyén mon khac du can cu dé xdc
dinh nguyén nhan dan dén sw chénh léch dién tich va kich thuée cdc canh thira dat
gitta cac thoi ky.

Viéc xac dinh nguyén nhan tang, giam dién tich, xac dinh ranh gioi su dung
dat thuc té, ciing nhw danh gid gid tri chitng minh cia cdc tai liéu, két qud xem
xét, tham dinh tai ché va cdc chitng civ khdc trong hé so vy dn thude tham quyén
xem xét, danh gia ciia Toa dn theo quy dinh ciia B6 ludt Té tung ddn su.

Trén co sé ho so, tai liéu hién cé va pham vi chirc nang, nhiém vu. Uy ban
nhan dan phuong khéng cé di can cir phdp Iy va tai lidu luu triv dé két ludgn vé
nguyén nhan ting dién tich, ciing nhi sw chénh léch giita cdc canh thira dat da
dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat...”

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da lam viéc voi 2/3 ho gidp ranh 1a éng
Hoang Vin B, 6ng Tran Luong Bién, d6i v4i ho giap ranh ba P Thi Ngan, Toa
an da nhiéu lan dén nha tim gip va lién lac qua sb dién thoai nhung khong lam
viéc dugc voi ba Ngan. Toa an da tién hanh 1ap bién ban lam viée véi to trudng to
dan phé Hong Nam, phuong Yén Bai, tinh Lao Cai. Két qua cho thay, trong qua
trinh sir dung dat, cac ho giap ranh khong cé tranh chap vé ranh gidi quyén sir
dung dat d6i voi dng Pham Vil T va ba Pham Thanh H. Sau khi c6 két qua xem
xét, tham dinh tai chd, Toa an cling di triéu tap lam viéc vé6i cac duong su. Chi H
va anh T déu khong 1y giai duoc viéc tang giam do dai cac canh ctia thira dat dan dén
tang dién tich thuc té so véi dién tich duoc cap trong GCNQSDD nhung qua trinh sir
dung dat va dat tir khi cac dwong sy nhan chuyén nhuong van giir nguyén hién
trang, st dung on dinh, khong c6 su thay doi gi va cling khong c6 tranh chép voil
cac hg giap ranh.

Qua trinh giai quyét, Toa 4n nhan dan khu vic 1- Lao Cai tién hanh hoa giai
dé cac duong su thda thudn vdi nhau vé viée giai quyét vu an, bi don- anh Pham Vu
T da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung déu vang mat khong c6 1y do nén Toa an
khong hoa giai dugc, Toa an dua vy an ra xét xur theo thu tuc chung.



* Tai phién toa:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Lao Cai phat biéu quan diém
vé viée giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky di tuan thu ding quy
dinh cta BO luét tb tung dan sy tu khi thu 1y, trong qué trinh giai quyét vu an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n; cac duong su chap hanh ding quy dinh
tai Diéu 70 cua Bo luat t6 tung dén su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir can cir Diéu 28, Diéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Diéu 271, Diéu 273
ctia BO luat T tung Dan su; Piéu 219, Piéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015; Diéu 33, Piéu 59, Diéu 62 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014; khoan 7 Diéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1¢ phi Toa an: pé nghi Ho1 déng Xét Xur chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Pham
Thanh H vé viéc “Chia tai san chung sau khi ly hén”. Giao cho anh Pham Vii T
quyén str dung dat theo dién tich do dac thuc té 1a 83,1m? cua thira dat s6 140 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AP 253762, s6 vao s6 cap GCN: H 1073
do UBND thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai cip ngay 08-10-2009 mang tén anh
Pham Vii T, chi Pham Thanh H va tai san trén dat 12 01 nha xay 02 tang, dién tich
san khoang 130m?. Anh Pham Vii T ¢6 trach nhiém thanh toan % gia tri quyén st
dung dét cho chi Pham Thanh H véi s6 tién 1a: 623.250.000 dong.

- V& chi phi t6 tung, an phi dan su so tham va quyén khang céo: Pé nghi
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa Hoi d‘éng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Chi Pham Thanh H va anh Pham Vi T trudc day 1a vo
chéng nhung di ly hon theo Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén va su thoa
thuan cta duong su s6 127/2023/QDST-HNGD ngay 01-12-2023 ctia Toda an nhan
dan thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1- Lao
Cai). Ngay13-3-2026, chi Pham Thanh H khoi kién anh Pham Vil T dé yéu cau
Toda an giai quyét chia tai san chung sau khi ly hon. Day 1a quan hé tranh chip vé
hén nhan gia dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 B6 luat t6 tung dan su. Bj
don 1a anh Pham Vi1 T ¢6 noi dang Ky thuong tra tai: To dan phd H (nay 1 t6 dan
phd H 9), phudng Y, tinh Lao Cai. Can clr quy dinh tai khoan 1 Diéu 28; Diéu 35;
khoan 1 Piéu 39 B0 luét té tung dan sy, vu an thudc tham quyén thy Iy, giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vuc 1- Lao Cai.

Nguyén don la chi Pham Thanh H c6 don dé nghi xét xir ving mat; bi don
|a anh Pham Vi T d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& 1an tht hai nhung vang mit
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khong c6 ly do. Hoi dong xét xir can cir Pidu 227, Piéu 228 va Diéu 238 Bo luat
t6 tung dan sy xét xur ving mit cac duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Dbi v6i yéu cau chia tai san chung ciia chi Pham Thanh H:

Tai don khoi kién ngay 13-3-2026, chi Pham Thanh H yéu cAu chia tai san
chung 1a nha va dit tai dia chi thira dat: T6 32, phuong H, thanh phé Y, tinh Yén
Bai (nay 1a t6 dan phd H 9, phuong Y, tinh Lao Cai) c6 Giay chimg nhan quyén str
dung dat sb: AP 253762, s6 vao sé cip GCN: H 1073 do UBND thanh phé Yén
Béi, tinh Yén Bai cap ngay 08-10-2009. Ngay 25-5-2026, chi H thay ddi yéu cau
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Giao cho anh T duoc quyén quan 1y, sir dung
quyén st dung dat va can nha; anh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho chi gia trj cia
quyén str dung dat 13 50% can clr vao két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gié tai
san va khong yéu cau anh T thanh toan phan gia tri cin nha. Theo két qua xem xét
thuc té thi dién tich thuc té 1a 83,1m?; gia tri quyén st dung dét theo Bién ban dinh
gia tai san cuia Hoi dong dinh gi tai san ngay 16-7-2026 1 1.246.500.000 dong.

Tai cac ban ty khai va bién ban ghi 1o khai ¢ trong hd so vu an thé hién:
Anh Pham Vii T thira nhan nha va dat trén 13 tai san chung cta anh T va chi H
duoc tao 1ap trong thoi ky hon nhan nhung khéng dong y voi phuong an chia tai
san nhu yéu cau khai kién cua chi H ma yéu cau chia béng hién vat, méi nguoi
duogc str dung 3m chiéu dai mit dudng kéo dén hét chiéu sau cua dat. P6i voi ngdi
nha, anh dé nghi ngan doi theo dat.

Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ma chi H yéu cau chia trong vu an nay 1a tai san chung cua anh T va chi H duoc
tao lap trong thoi ky hon nhan. Qua trinh giai quyét vu an, chi H thay doi yéu cau
khai kién, chi yéu cau anh T thanh toan 50% gié tri quyén st dung dat theo két qua
dinh gia tai san va khong yéu cau anh T thanh toan gia tri ngdi nha. Xét viéc thay
ddi yéu cau khoi kién cua chi H 1a tu nguyén, khong vugt qua pham vi khoi kién
ban dau; viéc yéu cau chia tai san cua chi H 1a phit hop v6i quy dinh cta phéap luat
nén duoc chip nhén.

Cu thé tai san chung dugc chia nhu sau: Gid tri quyén sir dung dat theo Bién
ban dinh gia tai san cta Ho6i dong dinh gid tai san ngay 16-7-2026 I3
1.246.500.000 ddng, duoc chia doi cho anh T va chi H mdi ngudi mot phan bang
nhau. Cu thé, chi H duoc s& hitu 623.250.000 dong, anh T dugc sd hitu
623.250.000 dong.

V& yéu cau giao nha va dat cho anh T sir dung va anh T phai thanh toan cho
chi H sd tién 1a 623.250.000 dong, Hoi dong xét xir xét thdy: Do chi H khéng c6
nhu cau sir dung nha va dat, anh T 13 ngudi dang truc tiép sinh séng, quan 1y, so
hiru nha va dét trén nén yéu cau ciia chi H phu hop, khong trai phéap luat, duoc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[2.2] Vé phuong an phan chia tai san cta bi don.
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Tai ban tu khai va bién ban ghi 10i khai ngay 26-3-2026, anh T dé nghi chia
quyén stir dung dat bang hién vat, mdi ngudi duge sir dung 3m chiéu dai mit duong
kéo dén hét chiéu sau cua dat. D6i v6i ngdi nha, anh dé nghi ngin ddi theo dat.

Hoi dong xét xir xét thdy: Diém a khoan 2 Diéu 12 Quyét dinh sb
49/2026/QD-UBND ngay 30-6-2026 ctia UBND tinh Lao Cai quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu khoan ctia Luat Dat dai nim 2024 va cac Nghi dinh thi hanh Luét
dat dai trén dia ban tinh Lao Cai (c6 hiéu luc ké tir ngy 15-7-2026) quy dinh vé
dién tich téi thiéu duoc phép tach thira ddi voi dat ¢ nhu sau:

“Diéu 12. Dién tich téi thiéu dwoc phép tich thiva doi véi dit ¢

1.

2. Poi véi nhitng noi chira c6 quy hoach xdy dung

Dién tich t6i thiéu cua thira dat méi va dién tich con lai cia thira dat sau
khi tach thira nhu sau:

a) Poi véi thira dit & tai cac phwong:

Dién tich to6i thiéu khéng dwoc nhé hon 60 m?. Kich thude canh mat tién cia
thira dat khong nho hon 4,0m va chiéu sdu cua thira dat khong nho hon 8,0m”.

Theo Két qua xem x¢t, tham dinh tai chd thi dién tich thuc té cua thura dat
140 12 83,1m?; kich thudc canh mit tién 13 5,95m. Nhu vay, yéu cau ctia anh T vé
viéc chia d6i chiéu mit duong cua thira dat 13 khéng dam bao diéu kién vé dién
tich tach thira nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] V& yéu cau doi nguyén don s tién 200.000.000 dong cua bi don.

Ngay 21-4-2026, anh T da 1am don yéu cau phan t6, yéu cau chi H phai tra
cho anh sd tién 200.000.000 dong ban xe ma chi H da vay anh, kém theo don phan
t6 gidy to ching minh viéc anh T d3 chuyén khoan cho chi H s6 tién 200.00.000
ddng. Toa an da ra Thong bao ndp tién tam tmg 4n phi ddi v6i yéu cau phan tb cta
anh T. Tuy nhién, da hét thoi han quy dinh, anh T khong ndp bién lai thu tién tam
g 4n phi, cin ¢ diém d khoan 1 Piéu 192; khoan 1 Diéu 194 Bo luat té tung dan
su, Toa an di ra Thong bao tra lai don phan td cho anh T. Sau khi nhan Thong bao
vé viéc tra lai don phan to, anh T khdng co khiéu nai ddi véi thong bao. Do d6, Toa
an khoéng xem xét, giai quyét d6i voi yéu cau doi sb tién 200.000.000 dong cua
anh T trong vu an nay. Anh T c¢6 quyén khoi kién yéu cau chi H tra lai s6 tién
200.000.000 dong bang mot vu an dan su khac khi co yéu cau.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san chung 1a 10.300.000 déng, chi H va anh T mdi ngudi phai chiu 1/2, cu
thé nhu sau: 10.300.000 dong : 2 = 5.150.000 déng. Do chi H da nop tam @ng chi
phi t6 tung nén anh T phai tra lai cho chi H s tién 1a 5.150.000 dong.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Chi H va anh T phai chiu an phi chia tai san
chung theo gi4 tri ma minh dwgc nhan so hitu. Cu thé &n phi dan sy so tham mdi
ngudi phai chiu 1a: 20.000.000 ddng + (4% x 223.250.000 dong) = 28.930.000
dong.
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[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 1- Lao Cai tai
phién toa 13 ¢6 cin ctr, phll hop véi quy dinh cia phap luat nén duge chap nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cian ctt Piéu 147; khoan 2 DPiéu 157; khoan 2 Diéu 165; khoan 2 Piéu 227;
khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 238; Biéu 271; Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan su;

Cin ctr Diéu 219; Diéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can cir khoan 1 Piéu 33; Diéu 59; diém d khoan 2 Diéu 62 Luat Hén nhan
gia dinh nam 2014;

Can ctr khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia chi Pham Thanh H vé viéc “Chia tai san
chung sau khi ly hon”.

1.1. Xac dinh tai san chung ctia chi Pham Thanh H va anh Pham Vi T la
Quyén sir dung dat theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6: AP 253762, sd
vao s6 cidp GCN: H 1073 do UBND thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai cip ngay
08-10-2009; thira dat s6 140; to ban d6 s6 38-B-llI-c; dia chi thira dat: To 32,
phudng H, thanh phé Y, tinh Yén Bai (nay 1 t6 dan phé H 9, phuong Y, tinh Lao
Cai); hinh thuc st dung: Sir dung riéng; muc dich sir dung: Pat & tai do thi; thoi
han st dung: LAu dai; nguon goc sir dung: Nha nude ¢dng nhan quyén SDP. Dién
tich do dac thuc té 1a 83,1m?2. Tai san trén dat 1a 01 nha xay 02 tang, dién tich san
khoang 130m?.

1.2. Giao cho anh Pham Vil T quyén sir dung dét theo dién tich do dac thuc
té 1a 83,1m? cua thira dat s6 140; to ban d6 s6 38-B-1I-c; dia chi thira dat: T6 32,
phuong H, thanh phé Y, tinh Yén Bai (nay 12 to dan phd H 9, phuong Y, tinh Lao
Cai); hinh thac st dung: Sir dung riéng; muc dich sir dung: Pat & tai do thi; thoi
han str dung: L&u dai; ngudn gbc st dung: Nha nude cdng nhan quyén SDP theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: AP 253762, s6 vao s6 cap GCN: H 1073
do UBND thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai cip ngay 08-10-2009 mang tén anh
Pham Vii T, chi Pham Thanh H va tai san trén dat 12 01 nha xay 02 tang, dién tich
san khoang 130m?. Theo két qua do dac thuc té, thira dat c6 vi tri t&r can nhu sau:

- Tir diém A3 dén diém A4 dai 5,95m, giap hanh lang giao thong.

- Tir diém A4 dén diém A1 dai 15,1m giap dat 6ng Hoang Vin B.

- Tir diém A1 dén diém A2 dai 5,37m, giap dat ong Tran Luong B1.

- Tir diém A2 dén diém A3 dai 14,4m giap dat ba B Thi N.

Anh Pham Vii T ¢ nghia vu ké khai ding ky quyén sir dung dit tai co quan
Nha nuée c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat dat dai.
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(Sor do thira ddt kém theo la bé phdn khéng tach roi ciia Ban dn).

1.3. Anh Pham Vi T Cp trach nhiém thanh toan ' gia tri quyén st dung dét
cho chi Pham Thanh H véi s6 tién 1a: 623.250.000 dong

?. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai ‘sén: Chi phi xem
x¢&t, tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san 1a 10.300.000 dong.

- Chi Pham Thanh H phai chiu 5.150.000 dong. Xac nhan chi H d3 ndp du.

- Anh Pham Vii T phai chiu 5.150.000 dong. S6 tién 5.150.000 dong anh T
phai tra cho chi Pham Thanh H.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn
theo mire 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt Déan s nam 2015,
true truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

3. Vé 4n phi déan sy so tham:

- Chi Pham Thanh H phai chju &n phi dan su so tham 13 28.930.000 dong (hai
Muroi tam triéu chin tram ba muoi nghin dong), duoc trir vao so tién tam &ng &n phi
24.000.000 ddng chi H da nop theo bién lai thu s6 0000891 ngay 16 thang 3 nim
2026 cta Thi hanh &n dan su tinh Lao Cai. Chi H con phai nop an phi sb tién la
4.930.000 ddng (bon triéu chin tram ba muoi nghin dong).

- Anh Pham Vii T phai chiu an phi an phi dan sy so tham Ia 28.930.000
dong (hai muoi tam triéu chin tram ba muoi nghin dong).

4. V& quyén khang cdo:

Chi Pham Thanh H va anh Pham Vii T ¢6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18 hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh an
dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 36 va Diéu 72 Lugt thi hanh &n
dan su; thoi hiu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Ludt thi hanh
an dan sy nam 2025./.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lo Cai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1, Lao Cai;

- Phong THADS khu vuc 1- Lao Cai;

- Cac duong su;

- Luu HS, TA.

Ta Thi Kim Anh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Ta Thi Kim Anh



