TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_KHU VUC 16 Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 30/2025/DS-ST
Ngay 18 — 8 — 2025.
VIV:  “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va mua bdn tai san trén ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, TINH LAM PONG

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng H6 Van Khanh.

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Tran Quang Vinh.

2. Ong Duong Thé Ha.

- Thu ky phién toa: 6ng Doan Ba Thanh — Thu ky Toa dn nhan dan Khu vye 16, tinh
Lam DPong.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan Khu viec 16, tinh Lam Dong tham gia phién
toa: ba Duong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén dan Khu vyc 16, tinh Lam Déng‘;
x€ét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 239/2025/TLST-DS, ngay 25/6/2025, vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyéen sw dung dat va mua ban tai san trén
dat”, theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xtr s6 07/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 7 ndm
2025 va Thong b&o ma lai phién toa s6 06/TB-TA, ngay 04 thang 8 nam 2025, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don, dong thoi la ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T: dng Lé Qudc B, sinh nim 1986, noi cu tri: S6 A,
duong B, thon H, xa D, tinh Lam Pong. C6 mit.

2. Bi don:

- Ong Ngd The V, sinh nam 1969, noi cu tra: 86 E, duong s6 C, thon H, xa D, tinh
Lam Dong. C6 mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ong Ngo T,hé' . Ong Truong Hoai V1,
sinh nam: 1989; noi cu tra: thon L, xa T, tinh Lam Pong. Vang mét khong cé 1y do.

- Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm 1977, noi cu tri: S E, duong s6 C, thon H, x4
D, tinh Lam Dong. Vang mat khong co6 1y do.
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- Anh Ngb Thé P, sinh nam 1999, noi cu tra: S6 E, duong s6 C, thon H, xa D, tinh
Lam Dong. Vang mat khong c6 ly do.

- Chi Ngb Da U, sinh ngay 10/6/2008, noi cur tri: SO E, dudng s6 C, thon H, xa b,
tinh Lam DBong. Co6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:, ba Ngnyén Thi T, sinh nam 1990, noi
Ccu tra: S6 A, duong D, thon H, xa b, tinh Lam Pong. Van mat.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi ki¢n, loi khai da thu thdp dwoc trong hé so vu dn, ciing nhi tai
phién toa; nguyén don dng Lé Quéc B va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T do dng Lé Quoc B dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Lé Quéc B va ba Nguyen Thi T 1a vo chong. Ong Ngb Thé V va ba Nguyén
Thi Thu T1 trudc day 1a vo chong nhung da dugc Toa an giai quyét cho ly hon vao thang
06/2020. Anh Ngo Thé P va chi Ngo Da U 1a con rudt ciia 6ng V, ba T1. Ong B la chau
ctia 6ng V, goi 6ng V bang cau rudt.

Vao khoang dau nam 2020; vo chong ong B, ba T nhan chuyen nhuong cta hd dng
Ngb Thé V quyén su dung thira dat s6 04, to ban d6 s6 03, Gidy chung nhin quyén sir
dung dat s6 P 811577, cip ngay 31/12/2000, co dién tich dat khoang 15.297,4m2, toa lac
tai chan N thudc xa H (C) va mua toan bo tai san trén thira dat nay; gia chuyén nhuong,
mua ban 1a 500.000.000dong. Thoi diém d6, ho 6ng V no tién vay cua Ngan hang N; da
qua han tra ng nhung khong c6 tién thanh toan; do d6 h¢ 6ng V chuyén nhuong, mua ban
dat va tai san trén dat nay, st dung tién chuyen nhuong, mua ban tra ng cho Ngéan hang
N. Ba T1 biét va thong nhat véi chiéc chuyén nhuong nay. Ong B, ba T da thanh toan du
500.000.000d6ng tién chuyén nhuong va ho ong V' da giao dat cho 6ng B, ba T sir dung
cho dén nay. Qua trinh st dung; 6ng B, ba T da dio mét cai hd nudce 16m, cai tao lai cai
hé nudc nho; 1ay dat dao ho dé cai tao dat, nang cao mit bang & nhimg khu vuc dat triing;
lam hang rao tru bé tong + day kém gai; cai tao lai doan dudng dan sinh di vao dat nay
nhu hién nay; tong chi phi thi cong nhiing cong trinh nay 200.000. 000d6ng. Ngoal ra ong
B, ba T con trong thém ciy sau riéng trén phan dat trong, sau d6 ba T1 khong dong v tiép
tuc thyc hién hop dong va ong V khoi kién y€u cau chia tai san chung nen ongB,ba T
khoéng co tAm trang, ¥ chi dé tiép tuc cham soc cay sdu  riéng; do do cay sau Riéng trén dat
hién nay déu da bi chét. Thira dat s 04 nay c6 ngudn goc do cha me cia 6ng V nhéan
chuyén nhuong cua nguoi khéc, sau do tang cho 6ng V va dén ngay 31/12/2000 thi ho
ong V dugce cap Glay ching nhan quyén s dung dat s6 P 811577. Vi vay hién nay ong
B, ba T yéu cau giai quyét Budc 0ng Ngb Thé V, ba Nguyen Thi Thu T1, anh Ngb Thé P,
chi Ngo Da U c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va mua bén tai san trén dat, theo hgp dong ma cac bén da xac lap vao nam 2020, d6i voi
15.297,4m? dat thudc thira dht s6 04 v toan b tai san trén dat nay. Ngoai ra, 6ng B, ba T
khong cé yéu cau nao khac trong vu an.



[2]. Theo loi khai trong qud trinh chudn bi xét xit, ciing nhi tai phién toa; bi don
ong Ngé The V trinh bay:

Vé mbi quan hé gilta Ong Ngd Tl}é V, ba Nguyén Thi Thu T1, anh Ngb Thé P, chi
Ng6 Da U, dng Lé Quoc B va ba Nguyen Thi T thi 0ng V trinh bay nhu ndi dung 6ng Lé
Quoc B da trinh bay tai muc [1] néu trén. Ngoai ra 6ng V con trinh bay:

Thira dat s6 04, to ban do s6 03, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P 811577,
cép ngay 31/12/2000 cho ho 6ng Ngb Thé V, toa lac tai chan N thudce xa b, tinh Lam
Pong (Trude day thugc xa H, huyén T, tinh Binh Thu4n) c6 ngudn gdc do cha me ctia 6ng
V nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Van S vao khoang nam 1998; thoi diém do thira
dat nay chua dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat; sau d6 cha me Ong V cho 0ng
V, ba T1 muon st dung; dén ngay 31/12/2000 thi ho 6ng V duoc cap Glay ching nhén
quyén sir dung dat s P 811577. Qua trinh sir; 6ng V, ba T1 chit bo cay Diéu, trong cay
cao su; sau d6 ciy cao su bi chét, chi con lai khoang 200 cay, canh tac khong hi¢u qua.
Pén nam 2020; h 6ng V, ba T1 no tién vay cia Ngan hang N, da qua han nhung khong
c6 tién thanh toan; Ba T1, 6ng V d3 ban bac théng nhat chuyen nhuong thira dat s6 04 va
tai san trén dat dé 1ay tién tra ng cho Ngan hang. Do d6 ho 6ng V chuyén nhuong quyén
st dung dat va ban toan bo tai san trén dat nay cho 6ng Lé Qudc B, ba Nguyen Thi T voi
tong gia 1a 500.000.000d6ng. Ong B, ba T da thanh toan du 500.000. 000ddng tién chuyén
nhuong, mua ban va dng V, ba T1 str dung toan bo sb tién nay tra ng vay cho Ngan hang
N; 6ng V, ba T1 ciing di giao thira dat ndy cing toan b tai san trén dat cho ong B, ba T
sir dung cho dén nay. Ba T1 biét va thong nhat véi viéc chuyén nhuong, mua ban nay.
Tuy nhién, sau khi tra ng vay xong thi ba T1 doi y, khong dong y tiép tuc thye hién hop
dong. Do d6 ong V da khoi kién d6i véi ba T1, yéu cau Toa an giai quyét chia tai san
chung, cho 0ng V duoc quyen sir dung, s hiru thira dat s6 04 va toan b tai san trén dat
nay, dé ong V chuyen quyén sir dung cho 6ng B, ba T theo hop dong da xac 1ap. Qua trinh
Toa an giai quyét vu an chia tai san chung gitra ong V, ba T1 thi dng B ¢6 yéu cau doc
1ap, yéu cau giai quyét budc thuc hién hop dong chuyén nhuong, mua ban ma cac bén da
xac lap nam 2020. Do d6 0ng V da xin rat toan bd yéu cau khoi kién chia tai san chung
gitta 6ng V, ba T1. Ong V, ba T1 da chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay va ban
toan bo tai san trén dat cho ong B, ba T; éng B, ba T da thanh toan du tién chuyén nhuong;
6ng V, ba T1 ciing da giao thira dat nay cung toan bo tai san trén dat cho 6ng B, ba T str
dung cho dén nay; Qua trinh sir dung; 6ng B, ba T da dao hd nudc 16n, cai tao lai cai hd
nudc nhd, cai tao nang cao mat bé“mg dat, 1am hang rao, cai tao lai dudng di, da dau tu
nhiéu cong strc va chi phi. Vi vy hién nay Ong V chép nhan toan b yéu cau khoi kién
ctia Ong B, ba T; dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong, mua ban ma cac bén
da xac lap doi voi 15.297, 4m? dt thudc thira dat s6 04 va tai san trén dat. Ngoai ra 6ng V
khong c6 yéu cau nao trong vu an.

[3]. Theo 1oi khai trong qud trinh chudn bi xét xit, bi don ba Nguyén Thi Thu TI
trinh bay:



Ong Ngo Thé V va ba Nguyén Thi Thu T1 trudc dy 1a vo chong nhung da dugc
Toa an giai quyet cho ly hon vao thang 06/2020. Thura dat s6 04, to ban dd s6 03, Glay
chtng nhin quyén st dung dat s6 P 811577, cap ngay 31/12/2000 cho ho dng Ngod Thé
V, toa lac tai chan N thudc xa b, tinh Lam Pong (Trude day thude xa H, huyén T, tinh
Binh Thuan) c6 ngudn goc do ong V, ba T1 nhén chuyén nhuong cua 0ng Nguyen Van S
vao khoang ndm 1999. Tai thoi diém chuyén nhuong thi trén dat c6 cay Diéu; sau d6 6ng
V, ba T1 chat bo cay Diéu, trong cay cao su va cay mit. Do da lau ba T1 khong dén thuc
dia nén khong biét hién nay trén dat nay cé cdy trong hay cong trinh xdy dung gi hay
khong.

[4]. Theo 16i khai trong qud trinh chudn bi xét xi, ciing nhir tai phién toa; nhitng
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngé Thé P, chi Ngé Da U deu trinh bay:

Anh Ngo Thé P, chi Ngo Da U déu 14 con rudt caa 0ng Ngo Thé V, ba Nguyén Thi
Thuy T2. Anh P, chi U c6 tham gia x4c 1ap va théng nhat véi “hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma mua ban tai san trén dat véi ong Lé Quoc B vao nam 2019 - 2020,
601 v6i thira dat s6 04, to ban d6 s6 03, Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P 811577,
cap ngay 31/12/2000, toa lac tai chan Nwi Nhon thudc xi D, tinh Lam Péng (Trudc day
thudc xa H, huyén T, tinh Binh Thuén). Thoi diém chuyén nhugng; gia dinh anh P, chi U
dang no tién vay cta Ngan hang N; da qua han tra ng vay nhung khong co tién dé nén gia
dinh da théng nhat chuyén nhu:0’ng quyén sir dung dat va ban toan b tai san trén thira dat
s6 04 nay cho Ong B, ba T dé lay tién tra tién vay cho Ngan hang. Ba Nguyén Thi Thuy
T2 ciing biét va thong nhat vai viéc chuyén nhuong nay. Thira dat s6 04 nay c6 ngudn goc
do 6ng ba ngoai ciia anh P, chi U 1a cu Ngo Thé U, cu Nguyén Thi Tu T3 cho ho gia dinh
anh P, chi U su dung; sau d6 h¢ gia dinh anh P, chi U méi dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat nay. Hién nay anh P, chiU chap nhan toan bd yéu cau ciia 6ng Lé Qubc
B. Ngoai ra anh P, chi U khong c6 yéu cau nao khac trong vy an.

[5]. Cdc tai liéu, chitng ci khdc da thu thdp dwoc trong hé so vu dn:

[53.1]. Gidy t0, tai ligu, chung ci nguyén don ong Lé Quéc B cung cdp: 01 to ghi
tua dé “Giay ban dat”, nghi ngay 10/3/2019.

[5.2]. Tai liéu, chimg cu bi don ong Ngo Thé V cung cdp: Glay chirng nhan quyen
su dung dat s6 AO 097668, cap ngay 07/8/2009 (Ban 520); Gidy chung nhan quyén sur
dung dat s6 AO 097669, cap ngay 07/8/2009 (Ban 520); Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 AO 097670, cap ngay 07/8/2009 (Ban 520); Gidy ching nhén quyén sir dung dat sO
P 811577, cap ngay 31/12/2000 (Ban sao); Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AO
097485, cap ngay 07/8/2009 (Ban sao); Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 6563509,
cap ngay 19/9/1994 (Ban sao); 01 Gidy bao no ngay 11/02/2020, 01 Bién ban xir Iy no
ngay 11/02/2022, 01 Thong bao chuyén ng qua han ngay 15/12/2019, 04 chimg tir giao
dich, tat ca déu ctia Ngan hang N — Chi nhanh huyén T cil.
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[5.3]. Tai liéu, chimg cir khdc Toa an thu thdp dwoc: Hoi dong dinh gia tai san
trong to tung dan sy huyén T cii d4 tién hanh dinh gia va lap Bién ban dinh gia ngay
10/4/2025. Tda 4n da tién hanh xem xét thim dinh tai chd va lap cac Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 08/11/2022 va ngay 12/7/2024. Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén T cii (Nay l1a Van phong D) di cung cip: Manh trich do dia chinh s 03-
2023, ngay 28/02/2023, cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T va ho so cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s P 811577, ngay 31/12/2000. Ngan hang N — Chi
nhanh huyén T cii (Nay 12 Ngan hang N — Chi nhanh T) d4 cung cdp: Toan bd hd so vay
tin dung cua 6ng Ngo Thé V, ba Nguyén Thi Thu T1 vao nim 2017; 04 chimg tir giao
dich vao nam 2018; 01 ching tir giao dich vao nam 2019; 05 chung tir giao dich vao nam
2020. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Thuén cii d4 cung cp thong tin tai Cong vin
s6 970/UBND-NC, ngay 16/5/2025.

‘ [6]. Y kién, quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Khu vuce 16, tinh Lam
Dong:

[6.1]. Y kién, quan diém vé viéc tudn theo Phdp ludt to tung: Tham phan, Hoi dong
xét xur va Thu ky toa an da thue hién ding quy dinh cua B0 luét to tung dan su. Cac duong
sy da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan sy.

[6.2]. Y kién, quan diém dé nghi viéc gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi déng xét xir ap
dung cac khoan 3, 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 va cac Piéu 146, 147,
157, 165, 203 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; cac Dléu 129, 502 cua B¢ luat dan
su nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu Quoc h01 Pé nghi xur: Chép nhan toan bo yéu
cau ctia 6ng L& Qudc B; Bugc 0ng Ngb Thé V, ba Nguyén Thi Thu T1, anh Ngb Thé P,
chi Ngb Da U c6 nghia vu tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
dugc xac lap ngay 10/3/2020 d01 v6i thira dat sé 04, to ban do s6 03, Glay chirng nhan
quyen st dung dat s6 P 811577, cap ngay 31/12/2000, cho h¢ ong Ngb Thé V, nay la thira
dat s6 01, to ban d6 s 78, theo Manh trich do dia chinh s 03-2023, ngay 28/02/2023,
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T (CU), c6 dién tich 15.297,4m2; Budc
6ng Ngo Thé V, ba Nguyen Thi Thuy T2, anh Ngb Thé P, chi Ngb Da U ¢6 nghia vu chiu
an phi dan sy so tham trong vy an; tra lai tién tam (mg an phi cho 6ng Lé Qudc B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu c6 trong ho so vu dn, nghe cac dwong sy trinh bay; nghe
dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Tanh Linh phat biéu ¥ kién, quan diém gidi quyét
vu an. Sau khi thao lugn va nghi an, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Bi don ba Nguyén Thi Thuy T2, nguoi ¢o quyén loi, nghia vy li€n quan anh Ngo
Thé P va Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6 ong Ngb Thé V la éng Truong Hoai
V1 da duge Toa an tridu tap hop 1¢ tham gia phién toa dén lan thir 02 nhung van vang mat
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khong c6 ly do; nhimg nguoi tham gia t tung c6 mit tai phién toa va Dai dién Vién kiém
sat déu dé  nghi tiép tuc phién toa. Do do, Hoi ddng xét xtr can cur cac Pidu 227, 228 cua
B0 luat T6 tung dan su, tién hanh xét xir vang mit nhiing nguoi nay 1a phu hop.

[2]. Vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét:

Trong vu an chi ¢6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Lé Qudc B: yéu ciu giai
quyét budc 6ng Ngo Thé V, ba Nguyén Thi Thu T1, anh Ngo Thé P, chi Ngo Da U c6
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban tai
san trén dét theo hop ddng di dugc cac bén xac 1ap vao nam 2020, dél v6i thira dat s6 04,
t& ban dd s6 03, Glay ching nhan quyén st dung dat s6 P 811577, cip ngay 31/12/2000
cho ho dng Ngo Thé V va céc tai san trén dat nay. Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khéc
cua duong sy. Vi vay, Hoi dong xét xu xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu 4an 1a “Tranh
chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va mua bdn tai san trén dat dar”, can
ctr theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su va cac biéu 430, 500 ctia Bo luat dan
sy nam 2015 1a phu hop.

Tranh chap dan su quy dinh tai Diéu 26 ctia Bo luat td tung dan sy; vu 4n khong c6
duong su hodc tai san ¢ nudc ngoai hodc can phai uy théac tu phap; dat lién quan dén tranh
chap déu toa lac tai xd D, tinh Lam Pong. Do d6 vu an thudc tham quyén giai quyet cua
Toa &n nhan dan Khu vuc 16, tinh Lam Pong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ciia B9 luat td tung dan su.

[3]. Doi véi yéu cau ciia nguyén don éng Lé Quoc B vé viéc gidi quyét bugc ong
Ngé Thé V, ba Nguyen Thi Thu T1, anh Ngo Thé P, chi Ngé Da U c6 nghia vu tzep tuc
thuwe hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va mua bdan tai san trén dat, theo
hop dong di dwoc cac bén xdc Igp vao nam 2020; Déi véi thira dat sé 04, to ban do so
03, Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé P 811577, cdp ngay 31/12/2000 va cdc tai sian
trén ddt nay; Hién nay la thira dat sé 01, to ban do so 78, theo Mdnh trich do dia chinh
s6 03-2023, ngay 28/02/2023, ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T (Cii),
c6 dién tich 15.297,4m?; toa lac tai: xd B, tinh Lam Béng. Hoi dc;ng xét xuw nhan dinh:

[3.1.1]. Ong Ngo Thé V, anh Ngb Thé P, chi Ngo Da U déu cho rang: Thira dit s6
04 néu trén (Nay la thira dat s6 01, to ban dd sé 78) c¢6 ngudn gdc trude diy do cha me
ong V nhén chuyen nhuong cua Ong Nguyén Van S, sau do tang cho ho 6ng V va ho 6ng
V duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P 811577, , gom c6 cac thanh vién: ong
V, ba T1, anh P, chi U. Tuy nhién ba T1 cho rang thira dat s6 04 ndy c6 ngudn goc trude
day do ong V, ba T1 nhan chuyen nhuong cua 0ng Nguyen Van S, sau d6 ho 6ng V dugc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Ho so cap Giay ching nhén quyén sir dung dat
s0 P 811577 ma Vén phong déng ky dat dai khu vyc T thé hién dat do ho ong V khai
hoang va lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat; chir khong thé hién viéc
chuyén nhuong. Tai Bién ban xac minh ngay 01/7/2025, éng Nguyén Vian S khang dinh
6ng S chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng V, ba T1 chir khéng c6 chuyén nhugng cho
cha me 6ng V. Do d6 c6 du co sé xac dinh duge: Thira dat s6 04 nay c6 ngudn gbe do 6ng
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V, ba T1 nhan chpyép nhuong cua g“mg Nguyén Vin S, sau d6 dugc cap Gidy chimg nhan
quyen st d};ng dat so P 811577, gém c6 cac thanh vién: 6ng V, ba T1, anh P, chi U. Vi
vay thura dat s0 04 nay thudc quyén sur dung hop phap cta 6ng V, ba T1, anh P va chi U.

[3.1.2]. Ong Ngo Thé V, anh Ngo Thé P, chi Ngo Da U va 6ng Lé Quéc B, ba
Nguyén Thi T déu thira nhan: Nam 2020; ho 6ng V, ba T1 no tién vay cta Ngan hang N,
d3 qua han nhung khong c6 tién thanh toan; do d6 ho 6ng V, ba T1 di chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s 04 va ban tat ca tai san trén dat nay cho 6ng B, ba T, véi gia
500.000.000d6ng; Ong B, ba T da thanh toan du tién chuyén nhuong, mua ban va dng V,
ba T1 di sir dung toan bo sd tién nay tra ng vay cho Ngan hang N; 6ng V, ba T1 ciing da
giao dat ciing toan bo tai san trén dat nay cho 6ng B, ba T st dung cho dén nay. Theo hd
so Ngan hang N — Chi nhanh T cung cép, thé hién: Nam 2017; 6ng V, ba T1 c6 vay cia
Ngan hang N sd tién 640.000.000d6ng; thé chip toan bo cac thira dat cip cho ho 6ng V,
trong d6 c6 thira dat s 04 nay; ngay 12/03/2020, dng V di tra 709.252.694d6ng cho Ngan
hang N — Chi nhanh T. Diéu ‘nay phu hop vdi 161 khai néu trén cua 6ng V, anh P, chi U,
6ng B, ba T. Hon nita thuc té dng B, ba T cling d sur dung thira dat sb 04 va toan bo tai
san trén dat nay tir ddu ndm 2020 cho dén nay. Do d6 c6 du co so xac dinh dugc: Vao nam
2020, cac bén da xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va mua ban tai san
trén dét, d6i voi thira dat s6 04 va toan b tai san trén dat nay, theo ndi dung nhu cac
duong su da trinh bay néu trén; ddng thoi dng B, ba T d4 thanh toan du 500.000.000d6ng
tién chuyén nhuong, mua ban va 6ng V ciing di giao thira dat s6 04 ciing toan b tai san
trén dat cho 6ng B, ba T sir dung tir nim 2020 cho dén nay.

[3.1.3]. Mac du bi don ba Nguyén Thi Thu T1 khong tham gia t6 tung dé trinh bay
y kién ctia minh vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban tai san trén dat
theo hop dong dugc xac 1ap nam 2020 néu trén. Tuy nhién 6ng Ngo Thé V, anh Ngo Thé
P, chi Ngo Da U va 6ng Lé Quéc B, ba Nguyén Thi T déu khang dinh ba T1 biét va théng
nhat v6i viéc chuyén nhuong ndy. Theo ban cam két ghi ngay 23/02/2023 ma bi don dng
V di cung cép, thé hién: ba Tl ddng y dé cho 6ng V dimg ra chuyén nhuong thira dét ray
dé tra ng chung, phia dudi gidy nay c6 déu c6 chit ky xac nhan cua ba T1, ong V,anh P
va chi U; ndi dung gidy nay phu hop véi loi khai cua dng V, anh P va chi U vé viéc nhuong
chuyén, mua ban ddi véi thira dat sb 04 va tat ca tai san trén dat. Hon nira, tai thoi diém
nam 2020, Ngan hang N — Chi nhanh huyén T (C) da c6 thong bao chuyén ng qua han va
d3 lam viée xt Iy no; nhung sau d6 tién vay, tién 13i da duoc 6ng Vii T4 nén Ngan hang
khong con xtr ly tra ng vay nira; Voi tu cach 1a nguoi vay va dang ng vay qua han, ba
Nguyén Thi Thu T1 khong tra tién no vay nhung Ngan hang khdng con Xt ly tra ng vay,
ro rang ba T1 blet khoan tién vay nay da duogc tra va hoan toan biét dugc nguon gbe sd
tién dung dé tra tién vay nay. Ngoai ra, Ong B, ba T cling da su dung thira dat s6 04 cuing
toan bd tai san trén dat nay tir ndm 2020 cho dén nay 1a mot khoang thoi gian dai; Qua
trinh stir dung, 0ng B, ba T da cai tao lai dat va thuc hién nhiéu cong trinh khac nhau trén
dat; ba T1 1a nguoi ¢ dia phuong, do d6 1d rang ba T1 biét viéc ong B, ba T sir dung dat
nay nhung ba T1 khong phan ddi, hay tranh chap gi. Pidu nay cho thdy ba T1 biét va
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thong nhat véi viéc chuyén nhugng, mua ban doi voi thira dat s6 04 va tai san trén dat ma
cac bén da xac 1ap néu trén.

[3.1.4]. Nhu vay, ba Nguyén Thi Thu T1 biét viéc nhugng chuyén nhuong quyén
su dung thtra dat s6 04 va mua ban toan b tai san trén dit ma cac bén da xac 1ap vao nam
2020 nhung khong phan dbi hodc tranh chap; 6ng Ngoé Thé V da st dung tién chuyén
nhuong, mua ban dé tra ng chung ciia 6ng V, ba T1; Cac bén tham gia giao két, xac lap
hop ddng déu co day du niang luc hanh vi dan sy; ndi dung hop ddng khong trai dao dic
xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua luat; hop dé)ng da duoc 1ap thanh van ban; mac du
hop ddng chwa duge cong chimg, chimg thuc quy dinh cia phap luat, tuy nhién cac bén
déu da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong hop dong; 6ng B, ba T di thanh toan du tién
chuyén nhuong, mua ban. Do d6, hop dong nay di day du diéu kién c6 hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 117, khoan 2 Diéu 129, cac Diéu 430, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan
sunam 2015 va cac Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013. Vi vy, 6ng Lé B yéu cau giai
quyét budc 6ng V, ba T1, anh P, chi U c6 nghia vu tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong va mua ban ma cac bén xac 1ap vao nam 2020; ddi véi thira dat s6 04, ¢6 dién tich
15.297,4m? va toan bo tai san trén dat nay 1 ¢6 can ctr va phi hop véi quy dinh cta phap
luat nén duoc chép nhan.

[4]. Vé chi phi t6 tung:

Toan b chi phi té tung trong vu 4n ndy da duoc giai quyét trong vu an H6n nhan
va gia dinh so tham thy 1y s6 205/2022/TLST-DS, ngay 28/10/2022, theo Quyet dinh dinh
chi giai quyét vu an dan sy sd 02/2025/QDST HNGD, ngay 10 thang 7 nam 2025, cua
Toa an nhan dan Khu vyc 16, tinh Lam Pong. Do d6, Hoi dong xét xir khong tiép tuc giai
quyét, xir 1y trong vu an nay.

[5] Vé én phi:

Yéu cau ctia 0ng Lé Qudc B duoc chip nhan toan bd. Do d6 can cin cir khoan 3
Piéu 144, khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat T tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngdy 30/12/2016, ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi: Bude ong
Ngb Thé V, ba Nguyen Thi Thu T1, anh Ngo Thé P, chi Ngo6 Da U c6 nghia chiu toan bo
an phi dan sy so tham trong vu an; tra lai cho dng Lé Quédc Bao toan B1 tién tam ng an
phi da ndp.

[6] Vé y kién dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Khu viee 16, tinh Lam Pong:

Y kién cua Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan Khu vuc 16, tinh Lam Pong vé viéc
gidi quy€t vu an 1a c6 can ctr va phu hop voi quy dinh cia phép ludt nén can chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cw vao:



_- Khodn 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan
3 Piéu 144; khodn 1 Diéu 147; cac Didu 227, 228, 271, 273 cua B luat T6 tung dén sy;

- Piéu 117, khoan 2 Piéu 129, cac Piéu 430, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su
nam 2015;

- Céc Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013;

- Khoin 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:
[1]. Chap nhén toan bd yéu cau ciia 6ng Lé Qudc B:

Budc 6ng Ngo Thé V, ba Nguyén Thi Thu T1, anh Ngé Thé P, chi Ngo Da U ¢6
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va mua ban tai
san trén dat ma cac bén xac lap vao nam 2020; ddi vai thira dat sb 04, tO ban dd so 03,
Gidy chimg nhan quyén sir dung déat so P 811577, cap ngay 31/12/2000 cho hd 6ng Ngd
Thé V, hién nay 1a thira dat s6 01, to ban d6 s6 78, theo Manh trich do dia chinh s6 03-
2023, ngay 28/02/2023, cuia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T (Cil), c6 dién
tich 15.297,4m?; toa lac tai: xa D, tinh Lam Dong va toan b tai san trén dat nay (CO Mdnh
trich do dia chinh sé 03-2023, ngay 28/02/2023, ciia Chi nhanh Vin phong déing ky dat
dai huyén T cii kém theo).

Ong Ngo Thé V, ba Nguyén Thi Thu T1, anh Ngd Thé P, chi Ngo Da U c6 tréch
nhi¢m giao cho 6ng Lé Qudc B, ba Nguyén Thi T Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
P 811577, cap ngay 31/12/2000 dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo nd1 dung Ban &n nay.

Ong Ngo Thé V, ba Nguyén Thi Thu T1, anh Ngo Thé P, chi Ngoé Da U ong L&
Quéc B, ba Nguyen Thi T ¢6 trach nhiém lién hé voi Co quan c6 tham quyén dé ding
ky/chuyen quyén sir dung dét theo ndi dung Ban 4n nay. Trudong hop Ong Ngo Thé V, ba
Nguyén Thi Thu T1, anh Ngo Thé P, chi Ngo Da U gay kho khan, can tr¢ viéc dang
ky/chuyén quyén st dung dat, thi ong Lé Quéc B, ba Nguyen Thi T co quyen chu dong
lién hé voi Co quan c6 thdm quyén dé dang ky/chuyén quyén sir dung dét theo ndi dung
Ban an nay.

[2]. V& an phi:

Bugc 0ng Ngo Thé V, ba Nguyén Thj Thu T1, anh Ngo Thé P, chi Ngd Da U moi
nguoi co6 nghia vu ndp 300.000d6ng (Ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham trong vu
an;

Tra lai cho 6ng L& Qudc B 300.000dong (Ba tram ngan dong) tam tng an da ndp
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0001898, ngay 25/6/2025, ctia Chi cuc



Thi hanh an dén sy huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén ct (Nay la Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 16, tinh Lam Dong).

[3]. V& quyén khang cdo: Cac duong sw c6 mat tai phién toa déu c6 quyén khang
cao Ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an - Ngay 18/8/2025. Cac duong
su vang mit tai phién toa déu co quyén khang céo Ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc Ban 4n hodc Ban an duoc niém yét (Pa gidi thich quyén khdng cdo).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 16, tinh Lam Pong;

- Ehbng THADS Khu vuc 16, tinh Lam
Dong;
- Luu HSVA, VP.

H6 Vin Khanh
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