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Ban 4n sb: 426/2025/HC-PT
Ngay 30 thang 9 nam 2025

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh

trong linh virc quan 1y dét dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vi Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc

Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa phtc thim Toa an nhan
dan téi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phic thAm tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Pham Thanh Viét - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa Phiic thim Toa 4n nhan dén tdi cao
tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vu an hanh chinh thy 1y s6
603/2025/TLPT-HC ngay 27 hang 6 nam 2025 vé viéc “V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dét dai.

Do Ban an hanh chinh so thim sé 136/2024/HC-ST ngay 30 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan Long An (nay la tinh Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sb 359/2025/QDPT-HC
ngay 26 thang 8 ndm 2025, gitra cac duong su:

Nguoi khéi kién: Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1933 (chét ngay 28/08/2024);
dia chi: 4p A, x4 M, huyén B, tinh Long An ( nay 13 4p A, xa M, tinh T4y Ninh).



Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu 6 tung:

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1951; dia chi: Ap A, xa M, tinh Tay Ninh.
Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1959; dia chi: Ap C, xa M, tinh Tay Ninh.
Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1964; dia chi: Ap A, xa M, tinh Tay Ninh.

Ba Nguyén Thi Thu V1, sinh nam 1967, dia chi: 2, T, phuong C, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1970; dia chi: Ap A, xa M, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1980; dia chi:
S6 D, Nguyén Hiru T3, ép B, xa B, tinh Long An (nay la s6 A, khu A, ép C,xaM,
tinh Tay Ninh), (C6 mat).

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan din huyén B, tinh Long An

Ké thira quyén va nghia vu té tung: Uy ban nhan dan x3 M, tinh Tay Ninh.
Dia chi: Ap E, Xa M, Tinh Ty Ninh, Viét Nam

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu an:

- Ong Nguyén Ngoc R, sinh nim 1940; dia chi: ép A, xa M, huyén B, tinh
Long An ( nay 1a 4p A, xd M, tinh T4y Ninh), (c6 mat).

- C)ng Nguyén Minh T, sinh nim 1964; dia chi: ép A, xa M, huyé¢n B, tinh
Long An ( nay la 4p A, xd M, tinh Tay Ninh), (Ving mat).

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Ngoc R.
NOI DUNG VU AN:

Nguoi khéi kién - ba Nguyén Thi X va nguoi dai dién theo iy quyén ciaa
ngwoi khéi kién trinh bay:

Ba X khoi kién yéu cau hiy gidy chting nhan quyén st dung dat sé BP
576926 ngay 28/10/2013 do Uy ban nhan dan huyén B da cap cho 6ng Nguyén
Ngoc R d6i véi thira dat s6 110, to ban d6 sb 2-1-1, dién tich 220,5m2, (loai dat &
tai nong thon cé dién tich 196,2m2, dat tré)ng cay lau ndm c¢ dién tich 24,3m2).

Ly do: Cép khong dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh phdp luat; c6 mét
phan dién tich vé phia tdy (vi tri s6 01 va vi tri s6 02 Manh trich do) cdp chong qua
thira dat s6 129, t& ban d6 2-1-1 ctia ba X.



Ba X dtng tén st dung thira dat s6 129, to ban d6 2-1-1, dién tich 352,8m2
(trong d6 300m2 dat ONT va 52,8m2 dat CLN). Ngudn goc dat 1 do vo chong ba
X nhén chuyén nhuong, trén dat c6 nha cip 4, nha dat sir dung 6n dinh tir nim 1975.
Gidy ching nhin quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba X lan
dau vao ngay 25/6/2007, sé gidy chimg nhan Al 602621, thira dat sé 129, to ban d6
$6 2-1-1, dia chi thiura dat tai ép A, xa M, huyén B, tinh Long An, dién tich 352,8
m2; khi cép khong do dac thuc té;

Ong Nguyén Ngoc R dtng tén thira dat s6 110, to ban d6 2-1-1, dién tich
220,5m2 (trong d6 196,2m2 dat ONT va 24,3m2 dat CLN), trén dat c6 nha ¢,
ngudn gbc dat do cha me dé lai. Gidy ching nhan quyén st dung dat cap lan dau
cho ong Nguyén Ngoc R ngay 28/10/2013, khi cip khong do dac thuc té, khong ky
ranh giéi, mdc gioi. Phin mit tién tiép gidp duong M - P, phia dong giap thira dat
sd 129, phia tdy giap thira dat s6 110 (ranh tiép giap giira 02 thira dat) c6 161 di
chung ngang khoang 1,5m ton tai 1au doi, 16i di chung nay thuéc mot phan dién tich
02 thira dat s6 129 va thira dat s6 110. Phan dién tich thira dat s6 129 ngang khoang
0,8m, dai khoang 8m. Léi di c6 mdc gi6i v4i phan con lai cua thira dat va cong
trinh.

Ranh ban db dia chinh gitta hai thira dat truée day (trude khi ong R duoce cp
dé gidy) 1a duong thang. Khi 6ng R cap gidy dan dat lai ranh giita 02 thira dat 1a
duong gép khiic, mat tién va mat hau do 1a dat tréng (doan gitra c6 nha nén khong
lan duoc) nén 6ng R dan dat 14n sang dat cia ba X ngang 0,8m, dai khoang 16m
(mit tién 0,8m x 8m va mit hau lan 0,8m x 8m).

Su viéc 6ng R ding ky cap gidy thira dat s6 110 ba X khong biét. Pén nim
2023, khi ba X 1am thu tuc ting cho thira dat s6 129 cho con ba X tén Nguyén Minh
T bi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B tra ho so thi ba X méi biét
ngay 28/10/2013 Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan quyén st dung dat
s& BP 576926 cho 6ng R, dbi véi thira dat s 110, t& ban d6 2-1- 1, dién tich
220,5m2 c6 chong 1an mot phan dat ba X.

Ba Xanh giri don dén Uy ban nhan dan x3 M dé yéu cau 6ng Nguyén Ngoc R
xac dinh ranh giéi, mdc giéi dé ba X chuyén nhuong dit cho con nhung ong R
khong dong ¥.

Ba Xanh cho rang gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng R 1a
khong dung phéap luat nén khoi kién va yéu cau Toa an hily gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ong Nguyén Ngoc R s6 BP 576926 ngay 28/10/2013 d6i véi thia
dat s6 110, to ban d6 2-1-1, dién tich 220,5m2.



Nguoi khéi kién - Uy ban nhian dian huyén B (vin ban sé 6874/UBND-
TNMT ngay 10/7/2024) trinh bay:

Ngay 13/6/2006 ong Nguyén Ngoc R ké khai dang ky quyén st dung dat
thira dat s6 110, t& ban dd 2-1-1, dién tich 315,7m2, hd so dang ky cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cua 6ng R duoc Uy ban nhan dan xi M niém yét cong khai.
Sau d6, Uy ban nhan dan x3 M ¢6 T& trinh s6 13/TTr-UBND ngay 09/4/2007 vé
viéc dé nghi Uy ban nhan dan huyén cp gidy ching nhan quyén st dung dat cho
28 trudng hop, trong d6 ¢ truomg hop ciia dng Nguyén Ngoc R.

Ngay 25/6/2007 Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh s6 2852/QD-UBND
vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 26 truong hop trong d6 ¢ 6ng
R.

Sau d6, ong R ¢6 don xin diéu chinh lai dién tich thura dat sé 110. Ngay
02/5/2013 phong T4 diéu chinh lai dién tich dat tir 315,7m2 thanh 340m2. Ngay
13/9/2013 6ng R 1ap hop dong ting cho con 1a 6ng Nguyén Thanh L, Tran Thi
Tuyét M 119,5m2, thtra 110 con lai 220,5m2 va 6ng R duoc Uy ban nhan dan
huyén C lai gidy ching nhan quyén sir dung dat moi vao ngay 28/10/2013.

Viéc Uy ban nhan dan huyén C1 gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng
R 13 dung trinh ty tha tuc theo qui dinh va gia dinh 6ng R sir dung 6n dinh tir ngay
cap gidy dén nay. Uy ban nhan dan huyén P Toa bac yéu cau khéi kién cta ba X.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Ngoc R trinh bay:

Nguodn goc thira dat sé 110, to ban dd s6 2-1-1, dién tich 220,5m2, éng R
duoc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau
vao ngdy 28/10/2013. Khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dit trén c6 ching
kién ctia vo ctia ong Nguyén Minh T va con cua 6ng R 13 Nguyén Thanh L va 02
can bo dia chinh ciia Uy ban nhan dan xi. Giira thira dat s 110 ctia 6ng R va thia
dat s6 129 ciia ba X ¢6 ranh gidi 1a cot mdc va hang rao kém gai do 6ng R xay rao,
dén nim 2012 ba X thay thé bang hang rao B40. Trén thira dat sé 110 cua 6ng R,
ong R c6 mé mot 16i di trén phan dét ciia ong R co chiéu ngang khoang hon 1m,
chiéu dai khoang 12m.

Nguoi khoi kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP
576926 cua Uy ban nhin din huyén B di cap cho ong Nguyén Ngoc R ngay
28/10/2013 ddi voi thira dat s6 10, to ban do s6 2-1-1, dién tich 220,5m2. Ong R
khong dong ¥ véi yéu cau ctia ngudi khoi kién.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi X ting cho quyén sir dung dit cho ong T theo hop dong ting

cho ngay 25/05/2023 d6i voi thira dat s 129, to ban d6 sb 2-1-1, dién tich 352,8m2.
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Dén nay chua hoan thanh tha tuc ting cho, 6ng chwa dugc dimg tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, do dat chdong lan ranh gidi v6i thira dat s6 110 cia 6ng R.
Ong yéu cau huy gidy cta ong R dé 6ng dugc lam thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit theo quy dinh.

Tai Ban 4n hanh chinh so' thAm sé 136/2024/HC-ST ngay 30 thing 7
nim 2024, Toa an nhin dan Long An (nay la tinh Tay Ninh) quyét dinh:

Can cir diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 143, Diéu 165, Diéu 30, Diéu 32,
Piéu 116, Piéu 158, Piéu 348, Diéu 357, Diéu 358 Ludt To6 tung Hanh chinh;

Can cir Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVOQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi hoi.

Ap dung Piéu 99, Piéu 100 Ludt Pdt dai nam 2013;
1. Chdp nhdn yéu cdu khdi kién cia ba Nguyén Thi X.

2. Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BP 576926 do Uy ban nhén
ddn huyén B cdp cho éng Nguyén Ngoc R ngay 28/10/2013 doi véi thira dat sé 110,
10 ban dé s6 2-1-1, dién tich 220,5m2, logi dat (¢ tai ndng thén 196,2m2, ddt trong
cay lau nam 24,3m2) tai xa M, huyén B, tinh Long An.

Uy ban nhdn dan huyén B thuc hién nhiém vu cong vu cd’p lai gid'y chitng
nhdn quyén sir dung ddt cho éng R va ba X theo qui dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 12 thang 8 nim 2025, 6ng Nguyén Ngoc R khang cao ban an so tham,
dé nghi Toa an cdp phiic tham sira ban an so thdm, bac toan bd yéu cau khoi kién
ciia ba Nguyén Thi X.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyén Vin T2 trinh bay: Khong dong v dbi véi yéu cau khang céo
cia 6ng Nguyén Ngoc R. pé nghi Hoi déng xét xur bac toan by khang céo, gil
nguyén ban 4n so tham.

Ong Nguyén Ngoc R trinh bay: Ranh gi6i thuc té giita khu dét cua ba
Nguyén Thi X v&i ong Nguyén Ngoc R 1a dudng gip khac chir khong phai duong
thang. P& nghi Toa an cip phiic thim chip nhan yéu cau khang cdo cua ong R, sta
ban 4n so tham, bac yéu cau khoi kién ctia ba X.

Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu:



Vé t6 tung: Hoi dong xét xir di tuan thu ding trinh tu thu tuc theo quy dinh
ctia BO Luat T tung dan su. Cac duong su da duoc thuc hién déy du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua Bo Luat T tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cép so thAm d3 xem xét toan dién cac tai liéu, chung cu
va giai quyét vu an ding quy dinh cta phap luat. Puong su khang cao nhung khong
cung cép duoc chimg ¢t nao méi. Bé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo khang céo,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu 4n di duge kiém tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Thu tuc khang cao cua duong su thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, c6 mot s6 duong sy vang mit. Tuy nhién ho da
c6 don yéu cau Toa an xét xir vang mat hodc da duoc triéu tap hop 1é dén lan tha 2
ma van vang mit khong c6 1y do chinh dang. Cin ctr Piéu 225 Luat T tung hanh
chinh, Toa an van tién hanh xét x&r ving mit duong su ny.

V& thoi hiéu khoi kién: Toa an cip so thdm xéac dinh ba X khoi kién quyét
dinh hanh chinh con trong thoi hiéu khéi kién 1a dung phap luét.
[2] V& ndi dung: Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Ngoc R.

[2.1] Ba Nguyén Thi X khoi kién yéu cau Toa an hay gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BP 576926 do Uy ban nhan dan huyén B di cdp cho 6ng Nguyén
Ngoc R ngay 28/10/2013, dbi véi thira dat s6 110, to ban do sb 2-1-1, dién tich
220,5m?, (trong d6 loai dat ¢ tai nong thon 196,2m?, dét trong cay 1au nim 24,3m>).

[2.1] Uy ban nhan dan huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong Nguyén Ngoc R d6i voi thira dat s6 110, to ban d6 sb 2-1-1, dién tich con lai 13
220,5m? 1a dung tham quyén quy dinh quy dinh cta Luat Dat dai nam 2013.

[2.2] Xét nd1 dung cua quyét dinh hanh chinh b1 kién: Cac tai li€u, chung ctr
thé hién thira dat s6 129, to ban dd sb 2-1-1 ba X dang st dung, trén thira dat co xay
dung can nha cap 4 kién cd, phia trude 13 can nha tam (tién ché), mai tole fibro xi
mang. Thira dat s6 110, to ban do s 2-1-1, ong Nguyén Ngoc R dang quan 1y sir
dung, trén thira dt c6 can nha cip 4 kién cd, phia trudc giap duong giao thong, cé
cin nha tam dung dé mua ban. Giita hai thira dat c6 hang rao ludi B40, hai khu dat
do 2 chu sir dung nay chung 16i di.

Theo hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba X va 6ng R cing
ngady 25/6/2007 thé hién ranh gi6i giita thira dat s6 110 cta 6ng R va thia dat sd
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129 do ba X 1a duong thang. Pén nim 2013, khi 6ng R xin diéu chinh ting dién
tich dat thi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua éng R duoc cap thé hién ranh
gioi gitra thira dat s 110 voi thira dat s6 129 1a dudng gap khuc. Nhu vdy, viée ong
R xin diéu chinh ting dién tich dat di véi thira dat s6 110 tir 315,7m? thanh 340m2,
dan dén co thay d6i vé hinh thé thira dét tai vi tri s6 01 va vi tri s6 02 (Manh trich
do); viéc thay d6i hinh thé hai thira dat khong duoc ba X chung kién va ky xéac
nhan. Déng thoi, viée diéu chinh nay lam cho dién tich thura dét s6 129 cta ba X bi
giam tir 352,8m? xubng con 339,6m? (giam 13,2m?). Cac tai liéu, ching ct duoc
chimg minh cho viéc ranh gidi giita 2 khu dat néu trén bj thay ddi qua 15i trinh bay
ctia ong R tai cac phién toa, 10 trinh bay cta ba X, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 6ng R va ba X duoc cap vao ngay 25/6/2007, Manh trich do ban db dia chinh
ngay 05/6/2024 cua Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén B.

[2.3] Nhu vy, c6 co s xac dinh Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cip
gidy chimg nhan quyén stir dung dat s BP 576926 cho 6ng Nguyén Ngoc R ngiy
28/10/2013 di voi thira dét sb 110, to ban d6 sb 2-1-1, dién tich 220,5m?, 14 sai
hinh thé, moc gidi, sai dién tich sir dung lam anh huong dén quyén loi hop phap
ctia ba X, trai v6i quy dinh tai Diéu 99, Piéu 100 Luat DAt dai nam 2013. Do do,
yéu cau khoi kién ctia ba X 14 ¢6 co so chap nhan.

[2.4] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cip so
tham d3 xét xr vu 4n dung quy dinh cta phap luat, 6ng Nguyén Ngoc R khang céo
nhung khong cung cdp duoc chimg ¢t ndo mdi, nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo cta ong R; gilt nguyén ban an so tham.

[3]. V& an phi hanh chinh phuc thim: Do 6ng Nguyén Ngoc R 13 ngudi cao
tudi nén dugce mién an phi.

Vi cac I€ trén.

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 241 Luét T6 tung hanh chinh 2015;

Cin ctr Luat Dat dai ndm 2013;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc ho1 vé quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Bac khang cdo khang cdo ctia ong Nguyén Ngoc R; giit nguyén ban 4n so
tham.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi X.

2.1. Hay gidy chting nhan quyén st dung dat sé BP 576926 do Uy ban nhan
dan huyén B cép cho 6ng Nguyén Ngoc R ngay 28/10/2013 d6i véi thia dat s6 110,
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td ban dd sd 2-1-1, dién tich 220,5m?, loai dét (¢ tai nong thon 196,2m?, dat trong
cdy lau nam 24,3m?) tai xa M, huyén B, tinh Long An.

2.2. Uy ban nhan dan huyén B thuc hién nhiém vu cong vu cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho dng R va ba X theo qui dinh ctia phap luat.

3. Vé chi phi tb tung: Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi X phai chiu
5.095.000 dé)ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dat, ba X da nop xong.

4. V& an phi:

4.1. V& an phi hanh chinh so tham: Uy ban nh4n dan huyén B, tinh Long An,
nay 1a Chu tich Uy ban nhan dan x3 M, tinh Tdy Ninh phai nop 300.000 dong (ba
trim ngan dong).

4.2. An phi hanh chinh phuc tham: Ong Nguyén Ngoc R duoc mién.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP HY Chi Minh (1);

- TAND tinh Tay Ninh (1);

- VKSND tinh Tay Ninh (1);

- THADS tinh Tay Ninh (1);

- Nguoi khéi kién (1);

- Nguoi bi kién (1);

- NCQLNVLQ (1);

- Luu ho so (2), VP (6), 19b — (PHV) Vii Ngoc Huynh






