TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n $6:07/2021/HC-ST
Ngay 11/5/2021.
V/v khiéu kién QDHC trong
linh vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pirc Thi

- Hgi tham nhan dan-Ong Ngd Xuan Thanh

Ong Tran Pinh Pudng

Thuw ky phién toa:Ba Hoang Thi Bao Chau-Thu ky Toa an nhan dan tinh Nghé
An.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Nghé An tham gia phién toa:Ba
Truong Thi Kim Duyén - Kiém sét vién

Trong ngay 11 thang 5 nam 2021tai tryu s& Toa an nhan tinh Nghé An, xét xtr
so thAm vu an Hanh chinh thu 1y s680/2020/TLST - HC ngay 06/5/2020vé viéc yéu
cau hity quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so tham s618/QDXXST - HC ngay 27/4/2021 giira;

Nguoi khoi kién: Ba Hoang Thi M, sinh nam 1959

Dia chi: Khdi 12, phuong Héng S, thanh phé V, tinh Ngh¢ An; c6 mat

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Huy H, sinh ndm 1958. Pia chi: Khéi
1, phuong Ha Huy T, thanh phé V, Nghé An (theo Gidy uy quyén lap ngay
25/7/2019); c6 mat.

Nguroi bi kién:

+ Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé S§ Ch: Chtc vu: Pho Chi tich Uy ban
nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An (theo Quyét dinh uy quyén s 3185/QD -
UBND ngay 23/6/2020); c6 mat

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dén tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Cao Thi Van A - Chirc vu: Phoé Chanh
Thanh tra - S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Nghé An (theo Quyét dinh uy quyén sd
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1054/Qb - UBND ngay 17/4/2021); c6 mat
2. Uy ban nhan dan phuong Hong S, thanh phé V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tur Trong H-Chtic vy: Chu tich Uy ban
nhan dan phudng Hong S, thanh phd V, tinh Nghé An; ving mit

Ong Nguyén Vin L can bd D6 Thi -Xay dung phuong Hong S, thanh phd V,
tinh Nghé An; c6 mat

3. Ong Hoang Sy Th
Pia chi: Khéi 12, phuong Hong S, thanh phé V, tinh Nghé An; ving mit
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Nam 1989, gia dinh ba Hoang Thi M va 6ng Hoang S Th dugc Xi nghiép may
mic Viét D ban thanh 1y hoa gia cho mdt nira gian nha & tap thé, dién tich 15,2m? trong
day nha tip thé bam dudng Cao Xuan H thudc khdi 12, phuong Hong S, thanh phd V,
tinh Nghé An. Cung thoi diém nay, gia dinh ba M da sir dung 01 gian nha bép dién tich
11,1m? va xay thém nha ¢ trén phan dét luu khong dién tich 22,9m% Tong dién tich 1a
49,2m? duoc gia dinh ba M sir dung 6n dinh tir trudc ngay 15/10/1993.

Thuc hién Dé an x6a nha & tap thé cii trén dia ban thanh phé V theo Quyét dinh
s6 109/2007/QD-UBND ngay 21/9/2007 ciia UBND tinh Nghé An, khu tap thé may
mac Viét b da dugc quy hoach phan 16 dat ¢ thanh 186 16, mdi ho phan mét 16. Theo
két qua thoa thuan boc tham thi gia dinh ba M duoc giao 16 s6 63 (giap duong Cao
Xuan H), dién tich 46,87m?, loai dat & do thi (OPT).

Theo trich do phuc vu bdi thudng giai phong mit bang ctia UBND thanh phd V
thi ho gia dinh bA M nam & 3 thia dét, cu thé: Thira 195 13 dat gin lién nha hoéa gia
dién tich 15,2m?, thira 189 1a dat nha bép 1an chiém dién tich 11,1m? va thtra 229 1a
dat 1an chiém xay thém nha & sat mat duong Cao Xuan H dién tich 22,9m?.

Can cr Quyét dinh s6 211/QP - UBND ngay 21/3/2016 vé viéc phé duyét gia
dat & dé tinh tién st dung dat doi voi cac 16 dat khu quy hoach va Quyét dinh s6
692/QD - UBND ngay 31/8/2016 vé viéc phé duyét gia dat dé tinh tién boi thuong
khi Nha nudc thu hoi dat cia UBND tinh Nghé An, UBND thanh phé V di ban hanh
Quyét dinh s6 4314/QD - UBND ngay 11/7/2017 vé phé duyét phuong an xac dinh
nghia vu tai chinh khi dugc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan khu tip thé may mic
Viét b (viét tat Quyét dinh sd 4314), trong d6 hd ba Hoang Thi M duoc lap phuong
an tinh toan cu thé 1a:



- Tién s dung dat noi di 1a: S ge X gidnoi di x 100% = 1527 x
9.600.000d0ng/m? x 100% = 145.920.000d0ng; S winsi X gidnoidi x 50% =11,1m? X
9.600.000d0ng/m? x 50% = 53.280.000d0ng; S wins X gidnoidi x 50% =22,9m? X
24.000.000d6ng/m? x 50% = 274.800.000dong; Cong: 145. 920.000 + 53.280.000 +
274.800.000 = 474.000.000d0ng;

- Tién st dung dat phai ndp noi dén la: 46,87m? x 24.000.000ddng/m? =
1.124.880.000d6ng.

- Bu trir s6 tién noi dén va noi di, ba M con phai ndp 1a: 1.124.880.000ddng -
474.000.000d6ng = 650.880.000ddng.

Sau d6, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 2417/QP - UBND ngay
26/4/2019 vé viéc giao dat & c6 thu tién sir dung dat cua ho 6ng Hoang S§ Th - ba
Hoang Thi M (viét tit Quyét dinh 2417), cu thé:

- S6 tién sir dung dat phai ndp khi dugc giao dt la:

46,87m? x 24.000.000d0ng/m? = 1.124.880.000d6ng

- S6 tién sir dung dat noi di duoc khau trir 1a: 474.000.000ddng.
- S6 tién sir dung dat phai ndp vao ngan sach Nha nudc:
1.124.880.000ddng - 474.000.000d0ng = 650.880.000d0ng.

Gia dinh ba Hoang Thi M cho rang viéc UBND thanh phé V, tinh Nghé An lap
phuong 4n bdi thuong cho gia dinh ba nhu trén 1 khong dang phap luat, cu thé:

Thir nhéat, vé xac dinh dién tich dat ¢: Phan dién tich nha bép 11,1m? va xay
thém nha & 22,9m? dugc gia dinh ba M st dung trude ngay 15/10/1993 vao muc dich
dé &, co nha ¢, khong co tranh chap nén cin ctr quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu
100 Luat dat dai nam 2013, khoan 4 Piéu 103 Luat dat dai nam 2013, Piém a khoan
1 Biéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND - CP thi khi cap GCNQSD dat khong phai ndp tién
str dung dét trong han mirc cong nhan dat & 150m?tai dia ban thanh phd V va khi Nha
nuéc thu hoi dat thi duge boi thuong 100% tién sir dung dat theo quy dinh tai Diém a
Khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh 45/2014/NP - CP. Viéc UBND thanh phd V chi cong
nhan dat ¢ d6i voi phan dién tich nha & thanh 1y hoa gia st dung trudc ngay
15/10/1993 la 15,2m?, con phan dién tich dat 22,9 m? + 11,1 m? = 34m? gia dinh st
dung lam cac cong trinh phuc vu doi séng trude 15/10/1993 xac dinh 14n chiém dat
chuyén dung nén chi boi thuong 50% 1a vi pham khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh
45/2014/ND - CP cuia Chinh phi.

Thir hai, vé muc gia dat di v6i vi tri thu hoi: Thira dat gia dinh ba M sir dung
v6i tong dién tich 49,2m? thudc mot phan cua thira 78, 79 to ban d6 sd 3, ban dd do
dac nam 2000 thudc khu tap thé may mac Viét D dugc Nha nudc giao cho Xi nghiép
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may Viét B quan 1y va sir dung tir truée nhitng nim 1976. Can cr Quyét dinh sb
1444/QD - UB.DC ngay 24/8/2004 vé viéc thu hdi dat thi phan dit cta gia dinh ba M
thudc thura 78. Vi vay viéc xac dinh gié tri boi thuong phai can ctr thira s6 78. Theo
Bang gia dat naim 2014 thi thtra dat s6 78 trong pham vi chiéu sdu 20m, bam chi giéi
duong Cao Xuan H vao co gia 20.000.000d6ng/m% Toan bd dién tich dat cua gia
dinh ba M nam trong pham vi 20m nén phai bdi thuong theo gia 20.000.000d6ng/m?.
Viéc UBND thanh phd V lap phuong an boi thuong 22,9m? 1a gia 16i 1, con 15,2 m?
va 11,1m? theo gia 16i 2 tai Quyét dinh 4314 va budc gia

dinh ba M phai nop thém sb tién str dung dét khi giao dat 650.880.000ddng tai Quyét
dinh 2417 1 khong dung quy dinh, 1am thiét hai dén quyén loi hop phép cua gia dinh
ba M.

Vi vay, ba Hoang Thi M khéi kién, y€u cau Toa an:

- Huy bo mot phan Quyét dinh sé 4314/QD - UBND ngay 11/7/2017 cia
UBND thanh phd V vé phé duyét phuong an xac dinh nghia vu tai chinh lién quan
dén ho gia dinh ong Hoang S¥ Th va ba Hoang Thi M.

- Huy bé Quyét dinh s6 2417/QD - UBND ngay 26/4/2019 cia UBND thanh
phd V vé viéc giao dat co thu tién sir dung dat cia ho gia dinh 6ng Hoang S§ Th va
ba Hoang Thi M.

- Lap phuong an boi thuong dién tich dat va gia dat theo quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh td tyung tai Toa an, ngudi khoi kién bod sung yéu cau: Huy mot
phanQuyét dinh s6 692/QP - UBND ngay 31/8/2016 cia UBND tinh Nghé An vé
viéc phé duyét gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat lién quan dén
gia dinh ba M.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi bi kién éng Lé Sy Ch trinh bay:

- Pé 4an x6a nha & tap thé cii dbi véi Khu tap thé may mic Viét D theo Quyét
dinh sb 109/2007/QD-UBND ngay 21/9/2007 cua UBND tinh Nghé An duoc thuc
hién voi phuong cham Nha nuéc va nhin dan cung lam dé hudng téi quy hoach
chinh trang do thi, cai thién do1 séng cua nhan dan. Cac ho dan da théng nhét cam két
tu nguyén giai phong mit bang, khong yéu cau boi thudng va ty dong gop dau tu xay
dung co s& ha ting. Khi xay dung gia dat trinh UBND tinh phé duyét khong bao gom
chi phi chuan bi dau tu, chi phi giai phong mat bang, chi phi dau tu xay dung ha tang.
Do d6, khi xem xét khau trir nghia vu tai chinh, Nha nudc chi xem xét dam bao )
tién sir dung dat tai vi tri dat dang st dung khong vuot qua sd tién sir dung dat phai
nop khi dugc giao 16 dat quy hoach. Phan chénh léch vé dién tich va gia tri quyén sur



dung dat giita noi dén va noi di chinh 1a phan giai phong mit bang dé xay dung co so
ha t?mg phuc vu cho chinh cac hg dan.

- Ban d6 do dac nim 1993 thé hién c4c gian nha tap thé, trong d6 c6 gian nha
ctiia ho ba M nim trong Khu dat chuyén dung do Cong ty may Nghé An quan 1y st
dung (thira 144, 145, 146, 147, 148, to ban d6 sé 02). Ban db do dac nam 2000 kém
theo hd so k¥ thuat thira dat thé hién gian nha tap thé ciia ho ba Hoang Thi M nam
trong khu dat chuyén dung thudc thira dat sb 78 to ban dd s6 03 do Cong ty may
Nghé An quan 1y st dung. Ban d6 do dac nim 2000 kém theo ho so ky thuat thira dat
thé hién cac gian nha nam trong khu dat chuyén dung thudc cac thua sb 78, 79, TBD
s6 3 va thua s6 8, 25, 32, 37, 39 TBD s 10 do Cong ty may Nghé An quan 1y, st
dung.

- Tai Quyét dinh s6 1444/QP - UB.DC ngay 24/8/2004 ctia UBND tinh Nghé
An vé viéc thu héi 10.529,3 m? dat chuyén dung tai phuong Hong S do Cong ty may
Nghé An quan 1y sir dung va Quyét dinh s6 2048/QD.UBND-CN ngay 08/6/2012 cta
UBND tinh Nghé An vé viéc thu hoi, bii bo hd so quy hoach chi tiét xay dung du an
Khu nha & chung cu va cho phép 1ap quy hoach chia 16 dat & dan cu Khu tap thé May
mac Viét b va Khu tap thé Nong san Xuét nhap khau thé hién 1a dat chuyén dung.
Nhu vay, theo quy dinh Khoan 1 biéu 82, Khoan 1 Diéu 76 Luat Dt dai, Diém b
Khoéan 5 Diéu 6 Nghi dinh 181/NDCP va cac diéu khoan lién quan khéc thi khi thu
hdi dat chuyén dung khong duoc bdi thuong vé dat. Tuy nhién, xét cac ho gia dinh
dang sinh séng tai cac khu tap thé chu yéu la can bo, cong nhan vién da vé huu hodc
thu nhéap thap, do d6 khi giai quyét nha ¢ tap thé, UBND thanh phd V di xem xét
nguon goc, dién tich cac gian tap thé dugc hoa gia, qua trinh st dung dé van dung céc
quy dinh ciia Luat dat dai vé cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat dé khau trur
nghia vu tai chinh cho cac ho dan khi duogc xét giao dat theo quy hoach 13 d3 dam bao
cé tinh, co ly.

- Viéc phén 16 trén quy dat quy hoach chia 16 dat ¢ dan cu duogc thuc hién trén
tinh than cac ho gia dinh thong nhét, c6 ban cam két, khong yéu cau bdi thuong giai
phong mit bang, tu xay dung ha tang, trong d6 c6 ho ba Hoang Thi M. Theo phuong
an do cac ho dan tu thao luan va théng nhat sau khi quy hoach chia 16 dat ¢ thi ph?m
con lai xay dung ha tang.

- Theo x4c nhan ngudn gbc cia UBND phudng Hong S va hd so xin giao dat
ctia gia dinh ba Hoang Thi M thi: Ngudn goc st dung cin nha tap thé 1a naim 1989,
gia dinh ba M mua hoa gia 01 gian nha tip thé, c6 gidy to, dién tich 15,2m? ctia Xi
nghiép may mac Viét D. Dién tich hién trang sir dung tai thoi diém do dac theo Béan
d6 do dac hién trang dugc Vin phong Pang ky quyén sir dung dat phé duyét ngay
09/5/2014 14 49,2m? gom 3 vi tri, vi tri 1 1a dat gan lién nha hoa gia 15,2m?, vi tri 2 14
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dat khong gan lién nha héa gia, 1an chiém 11,1m? vi tri 3 1a dat khong gan lién nha
hoa gid, sat mit duong Cao Xuan H 22,9m?dugc UBND phudng Hong S xac nhin do
ho gia dinh coi néi trén dat tap thé trude ngay 15/10/1993.

Nhu vay:

+ Vé giao dat: Can cir Khoan 1, Piéu 7 Ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 78/2014/QD-UBND ngay 27/10/2014 cia UBND tinh Nghé An thi ho ba
Hoang Thi M thudc ddi twong mua thanh 1y, hoa gia nha tap thé (mua cia co quan, t6
chirc hodc nhdn chuyén nhwong ciia nguoi khdc) trude ngay 01/7/2014, du diéu kién
xem xét giao 01 16 dat khong qua dau gia quyén st dung dat trén co s& quy dat tai khu
quy hoach chi tiét chia 16 dat & Khu tap thé may mic Viét P 1a dung quy dinh. L6 dat
ba M bdc tham, ky nhan 13 16 s6 63, dién tich 46,87 m?.

+ V& gia dat ddi véi vi tri thu hoi: Can cir mirc gia do UBND tinh ban hanh thi
vi tri dat sd 195 co gian nha tap thé mua hoa gia, dién tich 15,2m? c6 muc gia
9.600.000d0ng; Vi tri dat s6 189, ho ba M chiém dat tap the, dién tich 11,1m? c6 muc
gia 9.600.000dong; Vi tri dat s6 229, giap duong Cao Xuan H, ho ba M chiém dat tap
the, dién tich 22,9m? c6 murc gia 24.000.000dong.

+ Vé nghia vu tai chinh: Dbi v6i phan dién tich nha tap thé duoc Xi nghiép may
Viét B hoa gid trudc ngay 15/10/1993: Can cir Khoan 7 Diéu 20 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién sir dung dat khi cAp Gidy chiung nhan cho ho gia
dinh, c4 nhan dang sir dung dat & c6 ngudn gdc do to chire kinh té dugc Nha nudc giao
dat khong thu tién str dung dat ban thanh 1y, hoa gia cong trinh xay dung trén dat (khdng
phdi la nha ¢) trudc ngay 01/7/2004 thi duoc xem xét khau trir 100% tién sir dung dat
(theo mirc gid noi di) vao so tién str dung dat phai nop (noi dén).

Pbi v6i phan dién tich coi ndi, 1an chiém trude ngay 15/10/1993:Can cit Khoan
2 Piéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP thi dugc xem xét hd trg 50% tién sir dung dat
(theo mirc gid noi di) vao sb tién st dung dat phai nop (noi dén).

Nhu vay, viéc xac dinh nghia vu tai chinh cho gia dinh ba M 1a dting quy dinh phap
luat, viéc ban hanh cac Quyét dinh s6 4314 va Quyét dinh sb 2417 1a dang phap luat.
Do d6, khong chap nhéan yéu cau ctia ngudi khoi kién.

Tai phién toa, nguoi khai kién van gilt nguyén yéu cau khai kién, nguoi bi
kién gitt nguyén 15i trinh bay khong chap nhan yéu cau khoi kién, déu dé nghi Hoi
dong xét xir xem Xét.

Pai dién Vién kiém sat c6 ¥ kién vé viéc tuan theo quy dinh cta phap luat vé
viéc thy ly vu an, thu thap chung cu, tai li¢u, xac dinh tu cach ctia nhitng ngudi tham
gia t6 tung. Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan d3 mé& phién hop tiép
can, cong khai chimg ctr va ddi thoai theo quy dinh cta phap luat; Viéc tranh tung tai
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phién toa ctia Hoi dong xét xtr duge tién hanh dung theo quy dinh cua Luat t6 tung
Hanh chinh. Nguoi khoi kién dé thuc hién va chap hanh quyén, nghia vu cia minh
dung theo quy dinh cuia phap luat; Ngudi bi kién chua chap hanh tdt trong viéc cung
cép tai li€u, chung ctr va thuc hién cac van ban td tung cua Toa an.

Vé noi dung: Khong co6 cin ctr dé chip nhin yéu cau khoi kién dé& nghi Hoi
d6ng xét xir xem xét b4c toan bo cac yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi M.

Vé an phi: Do ba Hoang Thi M thudc ddi twong nguoi cao tudi nén dé nghi Hoi
d6ng xét xtr mién tién 4n phi hanh chinh so thim cho ba Hoang Thi M theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u chung ctr da dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du toan dién cac chimg ctr, ¥y kién
cua dai dién Vién kiém sat va cac duong su, cac quy dinh phap luat hién hanh. Hoi
dong xét xir thay:

[1] Vé thua tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién cac thu
tuc tb tung theo quy dinh ctua Luat tb tung Hanh chinh, thu thap tai li¢éu chimg ctr, mé
phién hop tiép can cong khai ching cur, ddi thoai va tong dat hop 1é cac vin ban to
tung, khong c6 khiéu nai nén c6 hiéu luc.

[2] V& d6i twong khoi kién va thim quyén giai quyét: Pay 1a vu an khai kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai nén thudc thAm quyén giai quyét
cia Toa an nhan dan tinh Nghé An, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu
32 Luat t6 tung hanh chinh.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién:Ngay26/4/2019 Uy ban nhan dan thanh phd V ban
hanhquyét dinh 2417/QP - UBND vé viéc giao dit c6 thu tién sir dung dat cho ho gia
dinh ca nhan dbi véi ba Hoang Thi M. Ngay 31/10/2019 ba Hoang Thi M khéi kién
yéu cau Tda an nhan dan tinh Nghé An huy quyét dinh 2471 1a dang trong thoi hiéu
khai kién, quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Lut t6 tung hanh chinh.

Pbi v6i quyét dinh s6 4314/QD - UBND ngay 11/7/2017 ciia UBND thanh phd
V vé viéc phé duyét phuong an xac dinh nghia vu tai chinh khi dugc giao dat ¢ cho
ho gia dinh c4 nhan khi giai quyét nha ¢ tap thé tai khu tap thé may mic Viét B va
Quyét dinh s6 692/QD- UBND ngay 31/8/2016 vé viéc phé duyét muc gia dat dé tinh
tién bdi thudong khi nha nude thu hdi dat thuc hién quy hoach chia 16 dat & dan cu tap
thé may mic Viét D va nong san xuit nhap khau tai phuong Hong S thanh phd V da
hét thoi hiéu khai kién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat t6 tung hanh
chinh, nhung day 1a cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan nén thudc thim quyén
xem x¢ét cua Hoi déng xét xu theo quy dinh tai khoan 1Diéu 193 Luat td tung hanh
chinh.



[4] Xét tinh hop phap cta Quyét dinh s6 4314 va Quyét dinh s6 2417 bi khoi
kién Hoi dong xét xir thay:

[4.1] V& trinh ty, thi tuc va tham quyén ban hanh: Viéc ban hanh Quyét dinh
s64314 vé phé duyét phuong an xac dinh nghia vu tai chinh va Quyét dinh 2417 vé
giao dat & co thu tién s dung dat duoc thuc hién trén co s& CAC Quyét dinh s
109/2007/QD-UBND ngay 21/9/2007 cia UBND tinh Nghé An vé phé duyét dé an giai
quyét nha tap thé cii trén dja ban thanh phd V; Quyét dinh s6 692/QP - UBND ngay
31/8/2016 vé phé duyét muc gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat;
Quyét dinh s6 211/QD - UBND ngay 21/3/2016 vé viéc phé duyét gia dat & dé tinh
tién sir dung dat dbi véi cac 16 dat khu quy hoach; Su théng nhét cua cac ho gia dinh
tai cudc hop ngay 12/7/2012; Thu tuc niém yét cong khai vé Két qua xét duyét cua
Hoi dong xét duyét ddi twong giao dat & khong qua ddu gia quyén st dung dat (dot 1)
ngay 04/12/2015 va To trinh cia UBND phuong Hong S. Do ngudn gdc cac 16 dat
giao cho cac ho gia dinh 1am dit & khong qua déu gia quyén str dung dat thudc trudng
hop tham quyén quyét dinh gia dat cy thé 1a UBND tinh. Khi xem xét xac dinh hd tro
nghia vy tai chinh cho cac ho gia dinh, c4 nhan tai khu quy hoach chia 16 dat & Khu
tap thé May mac Viét P duoc quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai;
cu thé: Quyét dinh s6 4314/QD - UBND ngay 11/7/2017Quyét dinh s6 211/QD-
UBND ngay 21/3/2016 va Quyét dinh s6 692/QD-UBND ngay 31/8/2016 ctia UBND tinh
Nghé An. Ngay 16/01/2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Cong vin sd
292/STNMT-KHTC la dung trinh ty, thu tuc, tham quyén theo quy dinh ctia phap
luat.

[4.2] Vé noi dung: Nguoi khoi kién yéu cau hity cac Quyét dinh 2417;mot
phan Quyét dinh s6 4314; mot phan Quyét dinh s 692 vi cac 1y do:

+ Nguoi khoi kién cho rang dién tich dat thu hoi cua gia dinh ba c¢6 ngudn goc
1a dat & khong phai 1a dat chuyén dung. Hoi dong xét xtr xét thay: Ban do do dac nam
2000 kém theo hd so ky thuat thira dat thé hién cac gian nha tap thé duoc Cong ty
may mic Viét D xay dung trén khu dat chuyén dung, thudc cac thia dat s6 78, 79 to
ban d6 s6 03 va thua dét sd 8, 25, 32, 37, 39 to ban d6 s6 10 dugc UBND tinh Nghé
Tinh giao cho Xi nghiép may mic Viét P(theo Quyét dinh s 320/QPUB ngay
11/10/1974). Qua trinh diéutra va tai phién toa ba Hoang Thi M ciing thira nhan thira
dat ba M 6ng Thanh dang sir dung tai thoi diém thu hoi c¢6 nguén gbc do Xi nghiép
may mic Viét B ban héa gia nhia(cd chiung c hop dong mua ban nha ngay
16/11/1989 BL196). Theo Quyét dinh sé 1444/QD-UB.DC cua UBND tinh ngay
24/8/2004 vé viéc thu hdi 10.529,3 m? dat chuyén dung tai cac thira dat sb 78, 79, to
ban do s6 03 va thira dat sb 8, 25, 32, 37, 39 to ban do sé 10, phuong Hong S do
Cong ty may Nghé An quan 1y st dung (dé giao cho Céng ty dau tw xdy dung va kinh
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doanh nha Nghé An thic hién di an dau tw xdy dung chung cuw); Quyét dinh sd
2048/QD.UBND-CN cia UBND tinh ngay 08/6/2012 vé viéc thu hdi, bai bo hd so
quy hoach chi tiét xdy dung du an Khu nha & chung cu va cho phép 1ap quy hoach
chia 16 dat ¢ dan cu Khu tap thé May mic Viét B va Khu tap thé Nong san xuét nhap
khau tai khéi 12, phuong Hong S, thanh phé V. Do dé, cin ctr vao hd so quan 1y dat
thi toan bo khu dat Khu tap thé May mic Viét B dé thuc hién du 4n nha nudc da giao
cho Céng ty may mic Viét B nam 1974. Do d6, nha nudc thu héi dat 1a thu hdi cua
Cong ty may mac Vi¢t P 1a c6 can ctr phdp luat. Nhu vay, theo quy dinh khoan 1,
Diéu 82 va Khoan 1, Piéu 76 Luat Dat dai va cac diéu khoan lién quan khéac thi khi
thu hoi dat chuyén dung tai phuong Hong S do Cong ty may Nghé An quan 1y sir
dung dé thuc hién quy hoach khéng duoc bdi thuong vé dit theo quy dinh. Tuy
nhién, xét cac ho gia dinh dang sinh séng tai cac khu tap thé chu yéu 13 can bo, cong
nhan vién da vé huu hodc thu nhap thip, do d6 khi giai quyét nha & tap thé, UBND
thanh phd d3 xem xét ngudn gdc, dién tich cac gian nha tap thé dugc hoa gia, qué
trinh st dung gian nha tap thé duoc hoa gia dé van dung tdi da céc quy dinh cua Luat
dat dai vé cap Gidy chung nhan quyén sit dung dat (truwong hop di diéu kién cong
nhdn quyén sir dung dat) dé hd trg khau trir nghia vu tai chinh cho cac ho dan khi
duogc xét giao dat theo quy hoach 13 dd dam bao c6 tinh, ¢6 1y cho ngudi sir dung dat
6n dinh 1au dai trudc ngay 01/7/2004. Do d6, ba Hoang Thi M cho rang thu hoi dat
ctia gia dinh ba c6 ngudn gdc 1 dat ¢ 1a khong co can cir dé chap nhan.

+ Xét vé str ngudn gdc dung dat: Theo hd so xin giao dat ctia hd ba Hoang Thi
M (BL189-196) va xac nhan ngudn gbc ctia UBND phuong Hong S thi:

- Ngudn gdc str dung cin nha tap thé ctua ba Hoang Thi M 1a ndm 1989, ho ba
M mua hoa gia 01 gian nha tap thé cua Xi nghiép May mic Viét B (cé gidy to) voi
dién tich 12m? nha & va 3,2m?nha bép.

- H so hoa gia nha & tap thé cia hd ba Hoang Thi M (Theo hé so cong dan cung
cap), gdm co: Quyét dinh sb 39/ HC - XN ngay 10/11/1989 ctia Xi nghiép may Viét B
Vinh vé viéc ban nha ¢ khu gia dinh can bo cong nhan vién ctia Xi nghiép; Hop dong sb
50/CBCNV/XN ngay 16/11/1989 mang tén ba Hoang Thi M véi dién tich gian nha hoa
gia 12 15.2 m% So do ho4 gia nha s6 15 phong s6 5 dién tich 12 m?% phiéu thu tién nim
1989.

- Dién tich hién trang (theo Ban dd do dac hién trang dugc Van phong Pang ky
quyén sir dung dat phé duyét ngay 09/5/2014) 12 49.2 m? gdm 03 vi tri:

+ Vi tri 1: khuon vién dét gan lién gian nha tap thé mua hoa gia c6 dién tich 16.9 m?
duoc UBND phuong Hong S xac nhan dién tich nha tap thé dwoc hoé gia (cé gidy to) 1a
15.2m? va dién tich chiém ra dat khu tap thé trirc ngay 15/10/1993 14 1.7m?2



+ Vi tri 2: dién tich 9.4 m%(khong gin lién gian nha tap thé hoa gia) duogc
UBND phudng Hong S xac nhan ho ba M chiém dat Khu tap thé sir dung trudc ngay
15/10/1993.

+ Vi tri 3: phan dién tich 22.9m? sat mit duong Cao Xuan H (khong gan lién
gian nha tap thé hoa gia) dugc UBND phuong Hong S xac nhan ho ba M chiém dat
Khu tap thé st dung trude ngay 15/10/1993.

Nhu vay:Thira dat ba Hoang Thi M bi thu hdi nam trong thira dat 16n ctia Cong
ty may mac Viét D, thira dat ba Hoang Thi M str dung da hinh thanh thtra riéng biét
tir nam 1989, c6 di¢n tich tirng thira cu thé ba vj tri & trén 1a ¢ can cu.

+ V& giao dat: Can cr Khoan 1, Piéu 7 Ban quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s 78/2014/QD-UBND ngay 27/10/2014 ctia UBND tinh Nghé An thi ho
ba Hoang Thi M thudc d6i twong mua thanh 1y, héa gia nha tip thé trudc ngay
01/7/2004, ¢ diéu kién xem xét giao 01 16 dat khong qua dau gia quyén st dung dat,
trén co s& quy dat tai khu quy hoach chi tiét chia 16 dat & khu tap thé May mic Viét B
la ding quy dinh.

+ Ba Hoang Thi M cho ring gia dit chuadtng, xét thiy: Lo dit ba M thoa
thuan bdc tham, ky nhan 16 dat dé nghi xét giao 1a 16 s 63, dién tich 46.87 m? tiép
giap miat duong Cao Xuan H, khong ding vi tri c6 gian nha tap thé ho ba M mua hoa
gia.

Theo quy dinh 16 dit bad M dugc sir dung khong thong qua du gia nén gia dat
cu thé timg thtra 1a do UBND cép tinh quyét dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai ndm 2013.

Cu thé - Vi tri dat s6 195 c6 gian nha tap thé mua hoa gia ctia ho ba Hoang Thi
M, dién tich 16.9 m?(theo Két qua do dac thuc té cong trinh phé duyét ngay 9/5/2014)
c6 muc gia cy thé duge UBND tinh phé duyét 1a 9.600.000 dong/m?. Vi tri dat s6 189
(h6 ba M chiém dat Khu tap thé)dién tich 9.4 m? c6 mirc gia cu thé dugc UBND tinh
phé duyét 12 9.600.000 dong/m?. Vi tri dat s6 229 giap duong Cao Xuan H(ho ba M
chiém dat Khu tap thé) dién tich 22.9 m?cé muc gia cu thé dugc UBND tinh phé
duyét 1a 24.000.000 déng/m? 1a c6 can ct phap luat vi 16 dat thudc mat duong Cao
Xuén H(duong 16n) ho gia dinh ba M dang sir dung ¢ gia dat cao hon gia dat cac
thira khong giap duong Cao Xuan H duong di nho, ngd hep nén gia thap 1a phu hop
voi thuc té.

Thira dat xét giao khong qua dau gia quyén st dung dat cho ho ba Hoang Thi
M 1a thira dat sé 63giap dudong Cao Xuan H c6 muc gia cu thé dugc UBND tinh phé
duyét 1a 24.000.000 déng/m? (bang giacac thira dat khac cé vi tri twong duwong giap
mat dudng Cao Xuén H khi thu hdi, trong d6 c6 thira s6 229 giap duong Cao Xuan H
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dién tich 22.9 m? ¢6 muirc gia cu thé duoc UBND tinh phé duyét 1a 24.000.000
ddéng/m?cho ba M).

+ Ba Hoang Thi M yéu cau thu hdi dat phai thuc hién gia dat theo bang gia
dugc cong bd 20.000.000 ddng/m? 1a khong c6 cin ctr vi: Dbi v6i phan dat giao cho
cac ho gia dinh sir dung thudc dat khong ddu gia, thi phai c6 gia dét cu thé timg thira
dat, quy dinh tai khoan 3 Diéu 114 luat dat dai nam 2013, do UBND cép tinh quy
dinh.

Thuec té cac thira dat sd 195, 189 va 229 ba M dang str dung dugc xac dinh da
hinh thanh tir nim 1989, c6 ngudn gde tir viée gia dinh bd M duoc mua hoa gia nha ¢
nam 1989, thira 229 gia dinh ba M di sir dung 6n dinh phan dit gan lién véi nha ¢
trude ngdy 15/10/1993, nén khi thu hdi duge cong nhan dat o, tai thoi diém thu hoi
dat thuc té 1a thu hoi thira dat ba M dang sir dung c6 gia dat khong thong qua du gia
nén UBND cép tinh quyét dinh gia cu thé 1a dung theo quy dinh DPiéu 114 Luat dat
dai nam 2013.

Nhu vay, viéc dinh gia dat cu thé timg thira khi thu hdi ciing nhu khi giao dat 1a
pht hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai nim 2013 duoc huong
dan cu thé tai khoan 1, Piéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu. Céc thira dat cta ho gia dinh ba Hoang Thi M da dugc hinh thanh ho gia
dinh ba M d3 sir dung 6n dinh cac thira dat khi thu hdi cling nhu khi giao dit déu
dugc dinh gia cu thé timg thira dat phu hop quy dinh tai khoan 3, diém b khoan 4
Diéu 114 Luat dit dai nam 2013.

Ba Hoang Thi M cho ring, tai sao bang gia dat 20.000.000 dong/m3dinh gia
thu hoi chi 9.600.000 dong/m?. Thira dat bang gia ghi la dat giap duong Cao Xuan H,
con thira dat 185,189 thu hdi cuia ba M khong giap duong Cao Xuan H néu giap
duong Cao Xuan H cu thé thira 229 gia phé duyét 1a 24.000.000 dong/m?. Do d6, ba
Hoang Thi M khai kién cho rang gia dat khong ding 1a khong cé can ct phap luat dé
chap nhan.

- Vé nghia vy tai chinh cu thé ho gia dinh ba Hoang Thi M khi dugc giao dat:

+ Tién sir dung dat ciia 16 dat s6 63 noi & moi 13 46877 x 24.000.00.000 d/n? = 1.124.880.000
dong

+ Doi véi phan dién tich nha tdp thé dwoc Xi nghiép May mdc Viét D hoa gia
treée ngay 15/10/1993: Can cir Khoan 7, Biéu 20, Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy
dinh: Thu tién st dung dat khi cip Gidy chimg nhéan cho ho gia dinh, c4 nhan dang st
dung dat & c6 ngudn gbc do t chuc kinh té duoc Nha nudc giao dat khong thu tién
str dung dat ban thanh 1y, hoa gia cong trinh xay dung trén dat (khéng phdi la nha 6)
trude ngay 01 thang 7 nam 2004.
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“b) Truong hop tién bdan thanh Iy, héa gid chwa bao gom gid tri quyén sir
dung dat thi khi cap Gidy chirmg nhdn thuc hién thu tién sir dung dat nhw sau:

- Truong hop sir dung ddt c¢é nha ¢ én dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam
1993 thi khéng thu tién sir dung dat doi véi phan dién tich dat trong han mirc giao
ddt o; doi véi phan dién tich vieot han mirc giao dat ¢ (néu cé) thu bang 50% tién sir
dung dat theo gid ddt ¢ quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh nay
tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha nude cé
tham quyén,...”

Phuong an cu thé d6i v6i phan dién tich do co quan phan phdi ban héa gia nha
tap thé trudc ngay 15/10/1993 duogc hd tro khau trir 100% tién st dung dat (theo mikc
gid tai vi tri gian nha tdp thé) vao sb tién st dung dat phai ndp (theo mirc gid tai 16
dat xét giao).

+ Poi véi phan dién tich coi ndi, lan chiém trude ngay 15/10/1993:Can ciquy
dinh tai khoan 2, Piéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP: “ Hp gia dinh, cd nhan su
dung dat dé & ma tai thoi diém bat dau sir dung dat da c6 mot trong cdc hanh vi Vi
pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Ludt Pdt dai, nhung nay néu dwoc Cap gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat & thi phdi nép 50% tién sir dung dat doi véi dién tich ddt trong han mirc
cong nhan dat & theo gid dat quy dinh tai Bang gia dat; nép 100% tién sir dung dat
doi véi dién tich dat vicot han mike cong nhdn dat & theo gid dat quy dinh tai Piém b,
Piém ¢ Khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém cé quyét dinh céng nhdn quyén
st dung dat cia co quan nha nwée c6 tham quyén.”

Pbi v6i phan dién tich cac ho gia dinh, ca nhan chiém trén dat Khu tap thé
trude ngdy 15/10/1993 duge hd trg 50% tién sir dung dat khau trir vao sb tién st dung
dat phai nop dé duoc giao dat 1a c6 can ci phap luat.

(15,2 ? x 9.600.000dong/m? x 100%) + [(LL1m? x 9.600.000dng/m? X 50%) + (2297 X
24.000.000d0ng /P x 50%%)] =474.000.0000 dong,

Tong so tién sir dung dét tai vi tri ¢ gian nha tp thé mua hod gia cta Xi nghiép va coi
noi, 14n chiém cua ho ba Hoang Thi M duoc xem xét hd trg khu trir vao tién sir dung dat 16 dat
quy hoach dugc xét giao khéng qua du gia quyén sir dung dét.

Vay,sau khi xem xét hd tro s tién sir dung dét tai vi tri 6 gian nha tap thé mua hoé gia va
tién sir dung dat phai nop dé duogc giao 16 dét s6 63 tai Khu quy hoach chia 16 dat ¢ khu tap thé
May médc Viét b va Nong san XuAt nhap khéu thi ho ba Hoang Thi M con phai ndp vao Ngan
sach Nha nude s tién 1a:

1.124.880.000 dong -474.000,0000 dong = 650.880.000 dong
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Ngay 11/7/2017, UBND thanh phé V di c6 Quyét dinh s6 4314/QD-UBND vé viéc
phé duyét phuong an xac dinh nghia vu tai chinh khi dwoc giao dat ¢ cho ho gia dinh, ca
nhén khi giai quyét nha tap thé tai Khu tap thé May mic Viét B, phuong Hong S (Dot I:
Gom 182 hé gia dinh, cé nhdn) trong d6 6ng Hoang Sy Th - ba Hoang Thi M dugc giao 16
dat sd 63, sb tién str dung dat phai ndp vao ngan sach Nha nudc dé dugc giao dat 1a
650.880.000 dong. Nhur viy viéc xac dinh nghia vu tai chinh cho ho ba Hoang Thi M da
dam bao dang quy dinh ctia phap luat, dam bao van dung t6i da quyén loi cho nguoi dan.

Do d6, ngay 26/4/2019, UBND thanh phd V di ban hanh Quyét dinh sb
2417/QD-UBND vé viéc giao dat cho ho ba Hoang Thi M tai 16 dat s6 63 Khu quy
hoach chia 16 dit & Khu tap thé May mac Viét b va Nong san xuat nhap khau, sd tién
str dung dat phai ndp vao ngan sach Nha nudc dé duogc giao dit 1a 650.880.000 dong
la c6 can ctr phap luat .

Vi vay,yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi M d& nghi UBND thanh phé V
phai boi thuong tién st dung dat khi dugc giao quyén sir dung dat bang gia dat khi
thu héi, muc gia bang gia dat dugc cong bd hang nam 1a 20.000.000 déng/m? 14
khong c6 can ctr phéap luat theo quy dinh tai Diéu 114 Luat dat dai 2013.

Tir cac nhdn dinh trén, Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr phap luat dé chap
nhén yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi M theo quy dinh phap luét.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan dang 18 ba Hoang
Thi M phai chiu 4n phi Hanh chinh so thim. Nhung do ba Hoang Thi M sinh nim
1959 thudc ddi twong nguoi cao tudi nén duge mién tién an phi hanh chinh so thAm
theo quy dinh tai Diém d Piéu 12 Nghi dinh 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 30; Khoan 4 Diéu 32; diém a Khoan 2 Piéu 116;
Khoan 1, diém a Khoan 2 Diéu 193; Piéu 348 Luat t6 tung Hanh chinh; diém d Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi; Piéu 114 Luat dat dai nam 2013, Piéu 6; diém a Khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh
47/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi; khoan 2 Diéu 6, khoan 7 Diéu 20
Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay15 thang 05 nim 2014 ciia Chinh phu; diém a
khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND - CP ngay15 thang 05 nim 2014 cta Chinh
Phu;khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;
Quyét dinh s 108/2014/QD - UBND ngay 30/12/2014 ctia UBND tinh Nghé An;
Quyét dinh s6 78/2014/QD-UBND ngay 27/10/2014 cia UBND tinh Nghé An; Cong
van s6 8575/UBND - CN ngay 23/12/2008 ctia UBND tinh Nghé An huéng dan xir
Iy mot s6 vudng méc trong qué trinh thuc hién Dé an giai quyét nha ¢ tap thé ci
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trén dia ban thanh phd V theo Quyét dinh 109/2007;khoan 2 Diéu 7 Quyét dinh sd
58/2015/QD - UBND ngay 13/10/2015 ciia UBND tinh Nghé An quy dinh vé& boi
thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh Nghé An;

Xtr: Bac yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi M vé yéu cau:

- Hay Quyét dinh 2417/QD - UBND ngay 26/4/2019 cia UBND thanh phd V
ngay 26/4/2019 vé viéc giao dat co thu tién st dung dat cho ho gia dinh c4 nhan.

- Hay mot phan quyét dinh s6 4314/QD - UBND ngay 11/7/2017 ctia UBND
thanh phd V vé viéc phé duyét phuong 4n xac dinh nghia vu tai chinh khi duoc giao
dat & cho ho gia dinh ca nhan khi giai quyét nha ¢ tap thé tai khu tap thé may mic
Viét b.

- Hiy mot phan quyét dinh s6 692/QP- UBND ngay 31/8/2016 vé viéc phé
duyét muc gia dat dé tinh tién boi thuong khi nha nude thu hoi dat thuc hién quy
hoach chia 16 dat & dan cu tap thé may mac Viét P va nong san Xuat nhap khau tai
phudng Hong S thanh phd V.

- Lap phuong an boi thuong vé dién tich dat va gia dat theo quy dinh cta phap
luat.

Vé an phi: Mién tién &n phi hanh chinh so thAm cho ba Hoang Thi M, tra lai
cho ba Hoang Thi M 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam Gmg an phi theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003309 ngay 29/4/2020 tai Cuc thi
hanh 4n dan sy tinh Ngh¢ An.

Nguoi khoi kién, ngudi bi kién, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6
mit tai phién toa c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c
quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- VKSND tinh Ngh¢ An;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an

Nguyén Pirc Thi
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