TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an so: 742/2021/DS-PT
Ngay: 30/12/2021

V/v tranh chdp vé hop dong
hop dong dat coc.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Quynh Anh

Cdc Tham phan: Ong DBJ Giang

Ong Phan Nguyén Nguyén.
~ Thu ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Phung
Thi Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 va 30/12/2021, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh
phé HO6 Chi Minh da xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu ly sé

249/2021/DSPT ngay 06 thang 8 nam 2021 vé viéc “Tranh chap vé hop dong
dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 1523/2021/DS-ST ngay 03/6/2021 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic thAm sé) 4058/2021/QBPT-DS
ngay 02/11/2021 va Quyét dinh hoan phién toéa phuc tham s6 11226/2021/Qb-
PT ngay 02/12/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D, sinh nam 1970; L

bia chi: 49 duong N, Phuong M, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
mat)

2. Bi don: C)ng L, sinh nam 1952; o

~ Dia chi: 243 duong T, Phu’(‘ypg S, Quéan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh; tam
trii: Ap G, xa T, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba A, sinh nam 1984 va 6ng G, sinh nam 1986;
cung dia chi: Ap G, xa T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh; 1 nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban ty quyén duoc Phong Cong chimg B chtng nhan sb

07189 quyen s6 05/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/5/2021). (6ng G c6 mit;
ba A c6 don dé€ nghi vang mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong T — Luat su cla
Cong ty M thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Ba P, sinh nam 1976; o
bia chi: 49 duong N, Phuong M, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
mat)

3.2. Ba C, sinh nam 1963; o
‘Dia chi:’ 243 duong T, Phuong S, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
don dé nghi vang mat)

3.3. Cong ty N.

Pia chi: 141 duong N, Phuong S, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh; dia
chi lién lac: Lau 6, Toa nha H, sb 65 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap: Ba L; dia chi: 65 duong N, phuong B, Quan M,
Thanh phé Hb Chi Minh; 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s6
02/2021-UQDD-NVH ngay 20/01/2021) (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

3.4. Cong ty P; ,
, Dia chi: Tang 1 Toa nha P, s6 52 duong b, phuong B, Quan M, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong N, sinh ném, 1989; dia chi: 39 duong R,
Khu dan cu L, phuong A, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh; la nguoi dai
dién theo phap luat. (vang mat).

4. Nguoi lam ching: C)pg N, sinh nam 1989; dia chi: 39 duong R, Khu
dan cu L, phuong A, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khot kién ngay 20 thang 11 nam 2019 va cac 161 khai trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng D trinh bay:

Qua tim hiéu va duoc su moi gioi cua 6ng N — Giam dbc Cong ty P (sau
day viét tat la Cong ty P), 6ng D co biét ong L 13 ngudi cd cin nha phd tai Khu
dan cu L can chuyen nhuong. Ngay 11/01/2019 ong D (bén mua) co6 ky két
“Thoéa thuan chuyén nhuong bat dong san” véi éng L (13 chi sé hitu bat dong
san) dé nhan chuyén nhuong cin nha phd c6 ma bat dong san 1a LVC.CL1.1-32
tai dia chi: S6 1, DBuong B, khu dan cu L, phuong A, quan H (nay la thanh phé
T), Thanh phé Ho Chi Minh thudc dy an khu dan cu Nam Rach Chiéc L cua
Cong ty N; dién tich dat: 170,50m”; dién tich san xay dung: 451,83m*; vdi gia
1a 19.000.000.000 dong cung cac diéu khoan cam két quy dinh tai Diéu 3 cua
Thoa thuan dit coc.

Ngay 28/02/2019, 6ng D va 6ng L dén tru so Cong ty N dé ong D ky két
hop ddng truc tiép voi Cong ty N va thanh toan tién dot 2 cho 6ng L sb tién 1a
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17.860.507.864 dong. Tuy nhién, sau khi ong D ky két hop dong dit coc truc
tiép véi Cong ty N nhung chua thanh toan tién cho 6ng L thi phat hién dién tich
san xdy dung trong hop dong 1a 309m” khong ding véi dién tich san xdy dyng
ghi nhan tai Thoa thuan chuyén nhuong la 451,83m>. Dién tich san xay dung bi
giam da duoc thé hién tai Phu luc s 05 ngay 12/01/2016 va 6ng L cling da duoc
Cong ty N hoan tra sb tién chénh 1éch 1a 977.184.032 ddng (theo Phu luc s6 06
ngay 02/8/2017).

Ong L da ky phu luc giam trir tri gia nha va da nhéan tién te Cong ty N
nhung khéng thong bao cling nhu cung cap cho 6ng D Phu luc s6 05 13 hanh vi
che dau thong tin va khéng trung thuc do vay ong D khong dong y tiép tuc mua
nha va yéu cau ong L phai tra lai gip doi s tién coc (bao gom tién coc va tién
bdi thudng).

Sau khi phat sinh tranh chép, 6ng D nhiéu lan yéu cau 6ng L thuc hién tra
tién ding nhu thoa thuan da ky két nhung & ong L khong c6 thién chi giai quyet
Do vay, ong D yéu cau, Toa an giai quyét: huy Thoa thuin dit coc chuyén
nhuong bat dong san ngay 11/01/2019; budc éng L cd nghia vu tra lai cho ong D
tién coc dd nhan 1a 1.000.000.000 dc‘sng va boi thuong 1a 1.000.000.000 dong,
tong cong 1a 2.000.000.000 dong.

2. Tai ban tu khai ngéy‘ 14/5/2021 va tai phién toa so tham bi don ong L
va nguoi dai dién theo Uty quyén 1a ba A va ong G trinh bay:

Ong L 1a chi s& hiru can nha phd c6 mi bat dong san 1a LVC.CL1.1-32
tai dia chi: S6 1, Buong s6 3, Khu dan cu L, phuong A, Quén H (nay la thanh
phé T), Thanh pho Ho6 Chi Minh. Do ¢6 nhu cau can vén dé xoay x¢ kinh doanh
nén ong gui thong tin cin nha trén cho cic cong ty moi gidi bat dong san voi
muc dich chuyén nhugng.

Sau d6, ong N — Giam ddc Cong ty P gi6i thiéu 6ng D 1a ngudi muén mua
can nha phd c6 ma LVC.CL1.1-32. Khoang 19 gid ngay 11/01/2019, 6ng N va
vo chong ong D, ba P dén noi 1am viéc ctia éng L tai huyén C (tru sé Cong ty T)
xem xet ky bo ho so bat dong san. Dén 21 gi0 30 cung ngay, hai bén dong ¥ va
hoan tit ky két Thoa thudn dit coc chuyén nhuong bat dong san, voi gia la
19.000.000.000 ddng va éng L dd nhan cta ong D sb tién 1a 1.000.000.000
ddng. Phuong thirc va tién d6 thanh toan nhu sau:

Dot 1: Ngay 11/01/2019, dit coc 1.000.000.000 dong ngay sau khi ky
Thoa thuan dat coc;

Dot 2: Thanhh toan 17.860.507.864 dong (du klen ngay 11/02/2019 tai tru
s Cong ty N), néu tré qua ngay 28/02/2019 thi s& bj mat tién coc;

Dot 3: Thanh toan 139.492.136 dong cho Chu dau tu 13 Cong ty N;

Dén ngay 28/02/2019 13 han cudi cua dot 2 thanh toan, 6ng L va ong D
cung dén Van phong Cong ty N d€ ong L hoan tat thu tyc thanh 1y hop dong va
ong D ky két hop dong truc tiép voi Cong ty N. Tai Van phong Cong ty N, vo
chong ong D, ba P da ky két hop dong dat coc truc ti€p véi Cong ty N va yéu



cau 6ng L ky da nhan du tién dé Cong ty N thanh 1y hop dong vé6i 6ng L nhung
lai 14n Iira khong thanh toan s tién 17.860.507.864 déng cho 6ng L. Vi vay, 6ng
L yéu cau vo chong 6 ong D, ba P phai thanh toan du tién theo thoa thuan da ky
két thi 6ng méi hoan tt thu tuc thanh 1y hop dong véi Cong ty N. Luc ndy, vo
chdng 6ng D, ba P va mot ngudi (khong rd tén) di cing dwa ra Iy do 13 ¢6 chénh
1éch vé dién tich san xdy dung theo thoa thuin chuyén nhuong di ky (451,83m?)
va dién tich thue té da duoc thay ddi theo Phu luc s6 05 (3O9m2) nén cho réng
ong L d4 c¢d ¥ gidu diém Phu lyc s6 05 dé ban duoc nha; dong thoi khong dong v
mua nha nita va yéu ciu ong L phai tra lai gap doi sd tién coc da nhan 1a
2.000.000.000 dong (gom tien coc: 1.000.000.000 dong va phat coc 1a
1.000.000.000 d6ng). Ong L khong dong ¥ viéc phat tién coc cta ong D vi cho
rang ong D khong c6 thién chi mua nha. Tl ngay dat coc dén ngiy thanh toan
dot 2 1a 30 ngay, khoang thoi gian nay 1a du dé 6ng D kiém tra, tim hiéu k¥ ho
so bat dong san ciing nhu thong tin thuc té cia cin nha.

3. Tai Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 08/4/2021 va cac 161
khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
P trinh bay:

Ba P xac nhan ba va 6ng D la vo chdng hop phap theo gidy chung nhén
két hon sd A45/TP, quyén s6 1/99 ngay 03/9/1999. Ba P théng nhit véi cac ¥
kién, yéu cau cua ong D trinh bay tai Pon khoi kién ngay 20/11/2019. Ba P xac
dinh khong c6 yéu cau doc lap gi d6i voi nguyen don hay d6i voi bi don trong
vu an. Tai phién toa, ba P dé nghi Toa an giai quyét, chdp nhan yéu cau cta 6ng
D theo dung quy dinh cta phap luat.

4. Ngay 10/5/2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba C c¢6 vin
ban trinh bay:

Ba va 6ng L 1a vo chdng hop phap theo gidy chimg nhan két hon sb 17,
quyén sb 01 ngay 10/5/1982. Can nha va dat dang tranh chap 1a tai san chung
ctia vo chong. Nay ong D yéu cau phat tién coc, ba C théng nhét véi cac v kién,
quyét dinh cta 6ng L trong viéc giai quyét tranh chp.

5. Tai ban tu khai ngay 27/7/2020, ngudi dai dién theo ty quyén cua Cong
ty N 1a ba L trinh bay:

Cong ty N 1a don vi ky hop dong tu van va méi gidi bat dong san cho Du
an Nam Rach Chiéc L tai phuong A, Quan H (nay thanh phd T), Thanh phé Hb
Chi Minh.

Ong L 1a nguoi tryc tiép ky két véi Cong ty N hop dong dit coc sd
LVCC.CL.1.1-32/2016/HPPC/NVH-TVL d¢é mua cdn nha phd c6 mi sb
LVCC.CL.1.1-32. Sau d6, 6ng L c6 nhu cau thanh 1y hop dong dé sang nhuong
cho ong D. Trong qua trinh Cong ty N lam thu tuc sang tén hop déng dat coc noi
trén cho 6ng D thi ngay 12/3/2019, 6ng L c6 van ban thong bao v€ viéc khong
mong mudn tiép tuc giao dich chuyen nhuong voi ong D, va yéu cau phuc hoi
lai hiéu lyc cua Hop ddng dit coc (1an 1) di thanh 1y. Dén ngay 27/3/2019, dng



L va Cong ty N di ky lai Hop dong dit coc s6 LVCC.CL.1.1-
32/2016/HPDC/NVH-TVL.

Cong ty N xac dinh khong lién quan, khong co y kién va khong co nghia
vu gi dbi véi tranh chap gitta ong L va ong D v€ giao dich dat coc. Cong ty N dé
nghi Toa an giai quyét cac yéu cau ctia duong su theo quy dinh ctia phap luat.

6. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
Cong ty P do 6ng N 1a nguoi dai dién theo phap luat: d3 duoc toa 4n cap so thim
triéu tap va téng dat hop 1é cac van ban td tung nhung ving mat va khong co ¥
kién phan hoi.

7. Ngudi bao bé quyén va loi ich hop phap cho bi don, Luat su T trinh
bay: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan yéu ciu clia nguyén
don, ddng thoi tuyén vo chong 6ng D ba P d3 vi pham nghia vu thanh toén tai
Thoa thuan dit coc ngay 11/01/2019 nén 6ng D phai chiu mat toan bd tién coc
1.000.000.000 dong theo quy dinh tai diéu 3.3 thoa thuan nay.

8. Tai ban tu khai va bién ban ghi 101 khai cung ngay 08/11/2021, nguoi
lam chig 1a 6ng N trinh bay:

Ong 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty P va 13 nguoi gidi thiéu
va tryc tiép dua vo chong ong D, ba P di xem nha trude khi cac bén ky két hop
ddng dat coc. Ngay 11/01/2019, éng cing 6ng D va ba P dén nha ong L 14 tru s&
Cong ty T tai huyén C dé cic bén thoéa thuin dit coc mua cin nha
LVCC.CL.1.1-32. Tai day, 6ng da chung kién 6ng D va ba P xem xét toan bo ho
so phap 1y cta cin nha trén bao gom ca phu luc 5 (1a phu lyc diéu chinh dién
tich thuc té 309,5m’) trong thoi gian hai tiéng rudi (tir 19 gio 00 dén 21 gid 30
cing ngay) mdi hoan tat xong viéc dit coc. H(_)’p dong dat coc do ong lap, vé
dién tich ghi trong hop ddng dat coc 451,83m” 1a ong ghi theo phu luc ban déu
gitra cong ty N va 6ng L, con cac bén thoa thuan la theo dién tich thuc té da
dugc diéu chinh. Ong N cam két 101 khai ctia 6ng 13 chinh xac va chiu trach
nhiém trudc phap luat.

9. Tai ban 4n dan sy so tham s 1523/2021/DS-ST ngay: 03/6/2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

9.1 Chip nhan yéu cau cia nguyén don:

Budc 6ng L va ba C lién dé1 trach nhiém tra ch"o 6ng’ D yél ba P sd tién coc
va mot khoan tién tuong duong gia tri dat coc 1a tong s6 tién 2.000.000.000d
(Hai ty dong).

Thoi han thanh toan: Tra ngay mot 1an, ké tur khi Ban an ¢6 hiu lyc phap
luat. Thi hanh an tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Huy bo viéc thuc hién Thoa thudn dat coc chuyén nhuong bat dong san ky
ngay 11/01/2019 gitra 6ng D v6i ong L.

9.2 V& nghia vu cham thi hanh 4n: K& tir ngay ban 4n ¢6 hi¢u luc phap
luat (do61 voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi
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hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 cta B luat Dan sy nam 2015,

9.3 V& an phi dan sy so tham:

Ong L va ba C (lién doi trach nhiém) phai chiu an phi dan sy so tham 13
72.000.0QOd (Bay mu’qi hgi tri¢u dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tra lai cho 6ng D tién tam Ung an phi da ndp la 36.000.000d (Ba muoi
sau tri¢u dong), theo Bién lai thu ti€n s6 AA/2019/0015317 ngay 09/01/2020 tai
Chi cuyc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua duong su theo luat dinh.

Ngay 14/6/2021, 6ng L khang cao ban an so thAm néu trén, yéu cau Toa
an cap phuc thAm xem xét giai quyét: stra ban an so tham theo hudng bac toan
b0 yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don tu nguyén tra lai cho nguyén don sO ti;én coc da nhan
1.000.000.000 dong va ho trg mot khoan tien 1a 200.000.000 dong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé té tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thye hi¢n ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phép luét.

Vé noi dung: pé nghi Hoi déng x€t xr ghi nhan sy thda thuan cua céac
duong su.

Ap dur}g khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, stra bér}
an so tham s6 1523/2021/DS-ST ngay 03/6/2021 cta Toa an nhan dan thanh pho
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cgic tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& hinh thirc:

[1.1] Ngay 03/6/2021, Toa 4n nhan dan thanh pho T tuyén xir bang ban
an dan sy so thdm o0 1523/2021/DS-ST. Ngay 14/6/2021, bi don 6ng L khang
cdo trong thoi han luat dinh véi yéu cau sta ban an so tham, nén duogc chap
nhan.



[1.2] Tai phién toa phia nguyén don va bi don dé nghi dugc thoa thuin
vO1 nhau vé viéc giai quyét toan bg vu an.
[2] Vé noi dung:

[2.1] Cin ct sy thira nhan cua 6ng L va éng D vé viéc ky két “Thoa
thuan dat coc chuyén nhuong bat dong san” ngay 11/01/2019 nham thyc hién
viéc chuyén nhuong can nha phé ¢6 mi s6 LVCC.CL.1.1-32 thudc Dy an khu
dan cu Nam Rach Chiéc L tai phuong A, Quan H (nay thanh phd T), Thanh
phé HO Chi Minh; ¢6 co sé xac dinh cac bén di thoa thuin dit coc dé bao
dam thuc hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 328 ctia B luit Dan sy nim
2015. Giao dich gifra cac bén dugc xéac dinh 1a hop déng dat coc, co6 hinh
thtrc, ndi dung giao dich khong vi pham diéu cdm cta phéap luat nén phat sinh
hi¢u luc va rang budc cac bén c6 nghia vu thuc hién.

[3] V€ yéu cau tra lai tién coc cia nguyén don:

Ong L x4c nhan d3 nhan ctua ong D sd tién dit coc 1a 1.000.000.000
dong vao ngay 11/01/2019. Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng L dong ¥ tra lai cho 6ng D s tién coc di nhan 1a:
1.000.000.000 dong. Xét day 1a su tuw nguyén cua phia bi don nén Hoi ddng
x€t xtr ghi nhan.

[4] V& yéu cau phat tién coc ctia nguyén don:

Tai “Thoa thuan dit coc chuyén nhuong bat dong san” ngay 11/01/2019
c6 diéu khoan a 3.4 quy dinh “Truong hop bén B (bén ban) khong thuc hi¢n
diing nhitng diéu khoadn da thoa thudn tai hop dong nay vi bat ky 1y do nao thi
bén A (bén mua) cé quyén don phwong cham dirt hop dong, Bén B c6 trach
nhiém tra lai gd'p doi sé tién coc...”

Ong D cho rang 6ng L théng tin vé hd so phap 1y cia cidn nha
LVCC.CL.1.1-32 khéng dung sy that, cu thé 1a tai Phy luc sb 01 thi dién tich
khuén vién dat 1a 170,50m?, dién tich san 1a 451,83m’. Nhung tai thoi diém
ky két hop ddng dit coc tai Cong ty N thi 6ng D phat hién dién tich san 1a
309,5m” theo Phu luc sd 05 ngay 12/12/2016. Do vy, cac bén xdy ra tranh
chip dan dén viéc khong tiép tuc thuc hién ky két hop déng chuyén nhuong
theo thoa thuan.

Ong L cho rang, tai thoi diém thoa thuan dit coc, vo chbng ong D va ba
P d3 dén try s¢ Cong ty T cua Ong tai Ba C dé xem xét hd so phap ly trong
khoang thoi gian tir 19 gid den 21 gid 30 ngay 11/01/2019 méi hoan tat hop
dong dat coc va giao nhan tién, co su ching kién cua ong N nguoi dai dién
theo phap luat ctia Cong ty P va ciing 13 ngudi 1ap hop dong dit coc.

Xét 101 khai ctia nguoi lam ching 1a 6ng N xac nhan, 6ng 1a ngudi truc
tiép dua vo chong 6ng D va ba P di xem nha nhiéu lan trude khi thoa thuan
dit coc. Tai thoi diém thoa thuan dat coc thi ong da chung kién vo chéng ong
D va ba P xem xét toan bd hd so phap 1y cua cin nha bao gdm ca Phu luc 5
(1a phu luc diéu chinh dién tich hién tai 309,5m?) va éng ciing 1a nguoi lap



thoa thuan dit coc cho 6ng L va ong D, dién tich ma 6ng N ghi trong hop
ddng dat coc 1a ghi theo hop ddng dit coc ban dau gitta Cong ty N véi éng L,
nhung théa thuadn gilta cac bén 1a thoa thuin theo dién tich thuc té di duoc
diéu chinh.

Mit khac, tai “Don ding ky dit coc mua ban bat déng san” nga‘ly
15/02/2019 gui cho Cong ty N do 6ng D ky co6 ndi dung: “...Chiing t6i xdc
nhdn da tim hiéu va dongy Véi cdc thong tin lién quan dén tmh trang phap ly
dat dai, quy hoach, thiét ké hién hitu ciia BPS...”

Nhu vay, viéc 6ng D va ba P cho rang ong L ¢6 tinh lira ddi vé dién
tich san xay dung dé ban nha cho ong ba 1a khéng can ct. Thuc té ¥ chi cua
ong L da dong y tra lai tién coc 1.000.000.000 dong cho ong D va hiy thoa
thuan dat coc tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong tai Cong ty N.

Loi khai cua nguoi lam chung la 6ng N c6 y nghia quan trong trong
vig¢c giai quyet vu an vi ong la nguoi gioi thiéu, truc tiép soan thao hop ddng,
chimg kién toan bo viéc dam phan ky ket hop ddng nhung cip so tham khong
triéu tap ong N dé 1am 16 nhiing tinh tiét c6 ¥ nghia cho viéc giai quyét vu an,
ma lai chap nhan yéu ciu cua 6ng D, 1a chua ding ban chét cia vu viée, chua
danh gia dang ching ctr cia vu an.

Trong ndi dung vu viéc nay, ong L khong phai 1a ngudi co 16i, nén
khong phai chiu phat coc theo thdéa thuan. Tuy nhién, tai phién téa hom nay,
hai bén d3 thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu
an 1a bi don tra lai tién coc dd nhan va tu nguyén hd trg cho bén nguyén don
s6 tién 200.000.000 dong. Sy thoa thuan nay khong trai phap luat, khong trai
dao duc x4 hoi, nén Hoi dong xét xir s& ghi nhan sy thoa thun trén.

Xét thay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh c6 co s& chap nhan.

V& an phi dan su so tham: Ngay tir dau, phia bi don déng y tra lai tlen
coc l1a 1.000.000.000 dong, nén bi don khong phai chiu an phi tinh trén s6 tién
1.000.000.000 ty ddng. S6 tién 200.000.000 dong 1a tién tu nguyén hé trg nén
khong tinh an phi so tham. Nhu vAy, an phi dan su so tham chi 1a 300.000
ddng. Tuy nhién, ong L va ba C la nguoi cao tudi, c6 don yéu cau mién an
phi, nén mién toan bd an phi cho ong L va ba C.

Bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham do yéu cau khang céo
dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Piéu 300 va khoan 2 Piéu 308 ctia B9 luat T tung dan sy nim
2015.



- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Can ct Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9, Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng L. Stra Ban an dan su so tham
theo hudng cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

1.1. Hay “Thoa thuan dit coc chuyén nhuong bat dong san” ngiy
11/01/2019 gitra 6ng L va 6ng D.

1.2. C)ng L va ba C CQ nghia vu tra lai tién coc cho ong D vabaP la
1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

1.3. Ong L vaba C ty nguyén hd trg cho ong D va ba P 200.000.000 dong
(hai tram tri¢u dong).

Hai bén di giao nhan tai phién toa phiic thAm ngay hom nay.
2. V& an phi:

2.1 An phi dan sy so thim:

Mién an phi dan su so tham cho ong L va ba C.

Tra lai cho 6ng D s6 tién tam tng an phi da nop la 36.000.000 ddng (ba
muoi sau tri¢u dong) theo Bién lai thu s6: AA/2019/0015317 ngay 09 thang 01
nam 2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2 An phi dan sy phiic tham:

Ong L khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thAm. Tra lai cho ong L s6 tién
tam Ung an phi phuc tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin déng) ma ong L da
nop theo Bién lai thu s6 AA/2018/0028788 ngay 21/6/2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén 2 (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Cac quyen va nghia vu thi hanh an cta cac duong sy dugc thuc hién tai
co quan c6 thAm quyén vé thi hanh an dan sy.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dén t61 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND céap cao tai Tp.HCM;

- VKSND cap cao tai Tp.HCM

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- TAND thanh phé T;

- Cyc Thi hanh &n déan sy Tp.HCM;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Chi cyc THADS Quan 11; A . 3

- Céc duong sy (dé thi hanh); L& Thi Quynh Anh

- Luu (17).



10



