TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 33/2022/DS-PT

Ngay 18/4/2022 ‘
V/v tranh chdp hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phan: Ong L& Thanh Hung

Ong Truong Thanh Diing

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu tham gia phién tda: Ong
Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét
xu phic tham cong khai vu én dan sy thu Iy s6 04/2022/TLPT-DS ngay 14 thang
01 nam 2022 veé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n so thdm s0 64/2021/DS-ST ngay 26 thang 11 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 02/2022/QD-PT ngay
10 thang 02 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1972; Tra tai: Ap 4, thi train M, huyén N,
tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyél}: Ong C, sinh nim 1979; Pia chi: Sé 31,16
6, O, Khom 2, Phuong 7, thanh pho Q, tinh Bac Liéu (Van ban Gy quyén ngay
15/01/2020) (c6 mat).

2. Bi don: Ba B, sinh nam 1979; Dia chi: S6 789, Puong R, khom Dau Lo
A, phuong S, thanh pho Q, tinh Bac Lidu. ,

Dai dién theo uy quyén: Ong D, sinh nam 1966; Dia chi: S6 08, Buong P,
Phuong 3, thanh pho Q, tinh Bac Liéu. (Van ban uy quyén ngay 04/4/2022) (co6
mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba B: Ba E — Luat su thudc
Cong ty Luat Hop danh E; Pia chi: S6 08, Puong P, Phuong 3, thanh pho Q,
tinh Bac Li€u (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1’. Ba G, sinh nam 195,1. Dia chi thuong tru: S6 30B, khom 1, phuong 2,
thanh phd Q, tinh Bac Li€u (vang madt).

3.2. Ong H, sinh ndm 1980. Pia chi: S6 789/1, R, khom Dau Lo A,
phuong S, thanh phd Q, tinh Bac Li€u (vang mat).

- Nguroi khang cao: Bi don ba B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngady 31/12/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng A trinh bay:

Vao ngay 18/12/2019, tai nha s6 789, dudng R, khém Pau Lo A, phuong
S, thanh phd Q (Ctra hang thirc an thuy san H), ong A va ba B co6 thoa thuan
chuyén nhugng quyén str dung dit va cung ky vao “gidy bién nhan dit coc”, 1ap
ngay 18/12/2019 véi su c¢6 mit cua 6ng A, ba B, 6ng C, chong ba B va mot
ngudi phy nit (khong biét tén, doan 12 me ba B) va mot ngudi trong nha khong
biét 12 ai. Bién nhan do dng C viét, ong A, ba B ky tén. Noi dung bién nhén: Ba
B dong y chuyen nhugng cho 6ng A 03 thta dat theo cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CT
161874 (dién tich 1869,7m? cap cho ba B), s6 CT 161873 (dién tich 500m? cap
cho ba B) va s CS 145707 (dién tich 322,6m? cip cho ba G). Gia chuyén
nhuong 13 3.400.000.000 dong (ba ty bdn tram triéu dong), dng A dit coc cho ba
B trude sd tién 500.000.000 dong (ba B nhan du sb tién nay). Ba B ¢ trach
nhiém hoan tat moi thu tuc chuyén nhuong cho 6ng A cac phﬁn dat noi trén
cham nhat vao ngay 25/12/2019 va 6ng A s& co trach nhiém thanh toan du s6
tién con lai 2.900.000.000 dong (hai ty, chin tram triéu dong) cho ba B cing
ngay 25/12/2019. Truong hop ba B khong thuc hién thi tuc chuyén nhugng nhu
d3 thoa thuan thi hoan tré lai so tién dit coc va chiu trach nhiém bdi thuong cho
6ng A s tién tuong duong s tién dit coc 1a 500.000.000 dong. Trudng hop 6ng
A khong mua tai san trén hoidc khong thanh toan sb tién con lai theo dung thoi
gian thoa thuan thi mat s tién dat coc. Bién nhan duoc 1ap thanh 02 ban, mdi
bén gitr mot ban co gia tri phap ly nhu nhau va cam két mua ban theo ding thoa
thuan da néu. Tai thoi dlem d6 ong A co dit van dé vi sao ba B dong y chuyén
nhuong ludn phan dat cip cho ba G thi ba B giai thich 1a phan dat trén 14 cta ba
B, chi nho ba G la me cua ba B dung t€n dum trén gidy ching nhén. Pong thoi,
ba B cam két dam bao cho viéc chuyén nhuong ca 03 thira dat néu trén.

Pén ngay 25/12/2019, 6ng C, K va mot ngudi tén L dén gip truc tiép va
yéu cau ba B 1am thu tuc chuyén nhuong cac phan dét noi trén thi ba B khong
dong v chuyen nhugng. Ong A yéu cau ba B trd lai sO tién dat coc 500.000.000
dong va boi thuong do vi pham s0 tién 500.000.000 dong nhung ba B khong
déng y ma chi déng ¥ tra lai tién coc va bdi thuong tuong duong véi 1ai suat
ngan hang tr ngdy nhan coc dén ngay 25/12/2019.

Nay Ong A yéu cau Toa an budc ba B va chong 13 6 ong H cung co trach
nhiém tra sd tién dat coc 500.000.000 dong va boi thudng sd tién phat coc do vi
pham thoa thuan sé tién 500.000.000 dong.



Tai phién toa ngay 26 thang 11 nim 2021, dai dién nguyén don bd sung
yéu cau khai kién, cu thé 1a budc ba B va 6ng H phai chiu thém 13i suét cta sb
tién 500.000.000 dong theo muc 13i suat quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc tinh
tir thoi diém nhan coc (ngdy 18/12/2019) dén ngay xét xu so tham 13 ngay
26/11/2021.

- Theo bi don ba B trinh bay:

Giira ba B va 6ng A khong c6 quen biét, do ba B c6 kéu ban dat, 6ng A 1a
nguoi tim mua dat. Vao ngay 18 thang 12 nam 2019, 6ng | dén hoi gia, xem dét
va xem gidy ching nhan quyén st dung dat, ba B c6 dwa cho Ong A xem 03 gidy
chtng nhan quyén sir dung dét (hai glay dung tén B va mot gidy dung tén G -
me rudt ba B). Vai gio sau, ong A va C quay trd lai ddng ¥ mua dat va hai bén
tién hanh dit coc. Noi dung thoa thuin sang ban: Ba B dong ¥ chuyén nhuong
hai thira @t s6 100 va 101 (Ngang 30,16m x dai 77,6m). Gia chuyén nhuong la
3.400.000.000 dbng (ba ty bén trim triéu dong). Hai bén thoéa thuin ngdy
25/12/2019 s& dén Vin phong cong chimg lam thu tuc chuyén nhuong. Con lai
thira s6 98 dién tich 33,6m? to ban dd s6 32, tu 6ng A thoa thuan sang ban véi
ba G. Thoa thuén xong 0ng A giao cho ba B nhén 500.000.000 d6ng (nim trim
triéu dong) tién coc. Ong C 13 nguoi viét glay bién nhan dit coc ngay
18/12/2019. Ba B xem qua ding ndi dung va dong y ky tén, nhan tién dat coc,
bién nhan nay chi 1ap thanh mdt ban chinh, do 6ng A soan san, ong C dién thong
tin thira dat vao va hai bén ky tén, bién nhan nay do dng A giit, ba B khong giir.
Pén ngay 25/12/2019 thi 6ng A va 6ng C dén gap ba B dé lam thi tuc chuyén
nhuong nhung xéac dinh 1a chuyén nhuong ca ba thira (gom ludn thia ciia ba G).
Ba B chi dong y chuyén nhuong 02 thira do minh dung tén, khong chuyén
nhuong thira dat cap cho ba G. Khi d6 6ng C, 6ng A dua ra gidy dat coc da ky
ngay 18/12/2019 thi luc nay gidy thé hién ndi dung dit coc chuyén nhuong ba
thira dat nhu da noéi & trén, hai bén phat sinh mau thuan va viéc chuyén nhuong
khong thuc hién dugc.

Déi Vol yéu cau ciia 6ng A, néu 6ng A van mudn nhan chuyén nhuong hai
thira dat cdp cho ba B thi ba B dong y chuyen nhuong va 1am tiép cac tha tuc
theo quy dinh. Néu éng A khong nhéan chuyén nhuong nira thi ba B dong y tra
lai tién coc 500.000.000 ddng di nhdn, khong dong y bdi thuong sb tién
500.000.000 dong vi ba B khong c6 18i 1am cho viéc chuyén nhuong khong thyc
hién duogc va ciing khong dong ¥ tra tién 14i theo yéu cau cua dng A.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba G trinh bay: Ba G 1a chu su
dung cta thtra dat sb 98, to ban dd sd 32, dién tich 322,6m? Thira dit trén dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 145707 ngay 09/9/2019. Ba G
xé4c dinh hién nay ba van 1a chi sir dung cia thira dat néi trén, chua chuyen
nhuong cho ai, cling khong c6 lan nao ba G gip va thoa thuan voi ong A vé viée
chuyén nhuong d6i véi thira dat trén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H da dugce Toa 4an tridu tap
hop 1& nhiéu 1an dé 1am viéc va tham gia phién toa nhung 6ng H déu vang mit
khéng c6 ly do. Ong H ciing khong ndp bat ky van ban trinh bay ¥ kién nao cho
Toa an nén khong co 1oi khai.



Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thAm s6 64/2021/DS-ST ngay 26
thang 11 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Bac Liéu da quyét
dinh:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ong A ddi véi ba B. Budc
ba B c6 nghia vu tra cho éng A sb tién dit coc 1a 500.000.000 dong (Nam trim
triéu dong) va sé tién do vi pham hop ddng dit coc 1a 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong).

2. Huay gidy bién nhén tién dit coc lap ngdy 18 thang 12 nam 2019 ky két
gitta 6ng A va ba B.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cé?tu khoi kién cua 6ng A vé viée budc
ba B c6 nghia vu tra tién do vi pham hop dong dat coc s6 tién 200.000.000 dong
(Hai tram tri¢u dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé &n phi; chi phi t6 tung; 13i suat trong giai
doan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cio ctia cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10 thang 12 nam 2021, Toa an nhan dugc don khang cao cua bi don
ba B khang cdo Ban 4an dan sy so tham s6 64/2021/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Q, tinh Bac Liéu, dé nghi khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia dng A d6i véi tién phat coc.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba B van giir
nguyén yéu cau khang cdo.

- Ngwoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp cho bi don ba B 1a ba E trinh
bay: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua ba B, sira mot phan an
so tham; Khong chdp nhan yéu cau cta 6ng A phat coc sb tién 500.000.000
ddng d6i véi ba B.

Quan diém Vién kiém sat nhdn déan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung: Tur khi thy 1y dén khi xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi ddng xét xir phuc thim da thyc hién dang cac quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su, cac duong su cling da chép hanh dung cac quy dinh
cua phap luat.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cta bi don, giir
nguyén ban an dan sy so tham sb 64/2021/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai

phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa phac tham; sau khi nghi
an. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén: Ong A khai kién dbi
véi ba B yéu cau tra so tién dat coc va boi thuong so tién phat coc, Toa cap so
tham can ctr quy dinh tai khodn 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan sy, xac dinh quan
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hé phap luat tranh chip 1a “Tranh chdp Hop dong dit coc” 1a phu hop. Do bi don
c6 dia chi tai thanh phd Q, tinh Bac Liéu nén Toa an nhan dan thanh phé Q thu
ly, giai quyét vu &n 1a ding thim quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35; diém c khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

[3] Vé sw c6 mat ciia nhitng ngum tham gia t6 tung tai phién toa: Dbi VOl
nguyen don 6ng A da uy quyén tham gia to tung cho 6ng C (Van ban uy quyén
ngay 15/01/2020), bi don ba B di uy quyén tham gia t6 tung cho dng D (Van
ban uy quyén ngdy 25/3/2022), do dé, tuy 6ng A, ba B ving mit nhung 6ng C,
6ng Thudn c6 mit tai phién tda nén Toa 4n van tién hanh xét xur theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su. B01 v6i ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba G, 6ng H c6 don xin xét xtr ving mit, nén cin cr khoan 1 biéu
228: khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, HO1 dong xét xur quyet dinh xét
XUr Véng mit d6i véi dng H, ba G.

[4] Vé néi dung: Xét hop ddng dat coc gilta 6ng A véi ba B: Tat ca cac
duong su 6ng A, ba B déu thong nht thira nhan vao ngdy 18/12/2019, 6ng A va
ba B co ky két ¢ glay bién nhan tién dat coc” thoa thuan ba B chuyen nhuong cho
6ng A céc thira dat, tong gia tri thanh toan 1a 3.400.000.000 dong. Theo do, ong
A da giao cho ba B so tién dit coc 500.000.000 dong va thoa thuan hoan tat tha
tuc chuyén nhuong cham nhat vao ngay 25/12/2019. Hoi dong xét xir xét thay,
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng A v6i ba B cung voi
viéc 02 bén da c6 cam két dat coc sb tién 500.000.000 dong dé dam bao giao két
tién t6i ky két hop dong chuyén nhuong 13 c6 xay ra trén thuc té, su thoa thuan
trén do cac duong su tu nguyén, cac bén duong sy thong nhat thira nhan nén can
xéac dinh day 1a céc tinh tiét, su kién khong can phai chtirng minh 1a phu hop quy
dinh tai Diéu 92 B6 luat TH tung dan su.

[4] Theo chimg ctr do nguyén don cung cap la “gidy bién nhan tién dat
coc” (BL 101) thé hién dbi tuong giao dich ctua hop dong chuyén nhuong ma
cac bén thoa thuan 1a 03 thira dat: Thua s6 98, 100, 101, cung to ban d6 so 32,
dién tich 1869,7m% 500m? va 322,6m? theo gidy chting nhan QSDP sb
CS145707, CT 161873, CT 161874 cép ngay 9/8/2009 va ngay 12/11/2019,
Theo 6ng A trinh bay 6ng va ba B thoéa thuan chuyén nhuong 03 thira dat. Con
ba B xé4c dinh ba chi thoa thuin chuyén nhuong 02 thira dat s6 100 va 101 thudce
quyén str dung dat ctia ba, con thira dat s6 98 thudc quyén sir dung cia me ba 13
ba G nén ba khong thoa thuan chuyén nhugng nhu dng A trinh bay.

[5] Hoi dong xét xir nhan thay, tai thoi diém ky glay bién nhan dat coc, ba
B dé dua cac ban photocoppy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng A
nén 6ng A biét rd thira dat s6 98, to ban do s6 32 dung tén trén Gidy chung nhén
quyen su dung dat 1a ba G. Theo quy dinh phéap luat nguoi ding tén trén gidy
ching nhan quyen su dung dat dugc Nha nudc cOng nhén ho co quyén sir dung
dat hop phap d6i voi phan dat duoc cap. Do ddi tugng cac bén thoa thuan sé& tién
t6i viée ky két hop dong chuyén nhuong theo ong A trinh bay la 03 thwra dat nén
can cu quy dinh phap luat viéc thoa thuén chuyen nhuong quyén su dung dat can
c6 su chip thuan cua ngudi ding tén trén Gidy chimg nhéan quyén str dung dat
moi bao dam trinh ty thu tuc theo quy dinh phéap luat. Ong A khéng gap truc tiép
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ba G dé thoa thuan chuyén nhugng thira dat s6 98. Tai Ban tu khai cta ba G
ngdy 17/5/2021 (BL 141) ba G xac dinh thira dat 98 thudc quyén st dung cua
ba, hién tai ba van dimg tén va chua nhuong quyén cho ai. Nhu vay, 0ng A thoa
thuan chuyén nhuong dat thura dat s6 98 do ba G dung tén trén Gidy ching nhan
quyén str dung dat voi ba B khong phai 1a chu s dung dat 1a khéng ding quy
dinh phéap luat. Nguyén don cho rang do tin tudng 1oi ba B ndi khi thoa thuan
giao dich chuyen nhuong dat 1a ba G chi dung tén dum cho ba B nén khong gép
truc tlep ba G dé thoa thuan. Ba B khong thtra nhan da noi thira dat s6 98 do ba
G dimg tén dum nhu ¥ kién cua nguyén don. Tai phién toa phuc thim, dai dién
nguyén don thura nhan sy viéc nguyén don trinh bay cdc bén chi ndéi mi¢ng,
khong dugc ghi nhan bang vin ban. Nhu vy, khong du cian cir chimg minh céc
duong su d3 thoa thudn dit coc dé thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi v0i ca 03 thua dat nhu y kién cua nguyén don. Ngoai ra, Ong A yéu
cau ba B tra sd tién dat coc, khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng; ba B
cho rang néu 6ng A mudn nhan chuyén nhuong hai thira dat s6 100 va 101 cap
cho ba B thi ba B dong ¥ chuyen nhuong va 1am tiép cac thi tuc theo quy dinh,
néu 6ng A khong nhan chuyén nhuong nira thi ba B dong ¥ tra lai tién coc
500.000.000 dong dd nhan va chim dat hop dong dit coc. Do do, cip so tham
d3 tuyén huy gidy bién nhan dit coc ngay 18 thang 12 nim 2019 ky két giira ong
A va ba B 1a phu hop.

[6] Cép so tham xac dinh dng A c6 15i trong viéc khong thuc hién duogc
hop dong chuyén nhuong 14 ¢6 cin ct, pht hop quy dinh phap luat. Tuy nhién,
cip so tham xac dinh ba B ¢6 16i nhiéu hon 6ng A 1a chua chinh xéac, nhu da
nhan dinh, khi biét rd thira dat s6 98, t& ban do sd 32 1a ctia ba G dimg tén,
khong phai cua ba B nhung dng A khong gip truc tiép bd G dé thoa thuan
chuyén nhugng ma thoa thuan voi ba B khong phai 1a chu st dung dat 1a trai
phap lut. Can xéc dinh viéc thoa thuan giao két hop dong dit coc ngay tai thoi
diém thoa thuan da khong hop phap nén khong lam phat sinh hi¢u luc hop dong,
ong A va ba B déu dong y cham dut hop ddng dit coc, ba B dong ¥ hoan tra so
tién 6ng A da dat coc 500.000.000 dong nén tuyén cham dut hop dong dit coc,
budc ba B giao tra cho 6ng A sb tién dat coc da nhan, khong co cin ctr xac dinh
16i ctia ba B nhiéu hon 6ng A nhu cip so thdm da giai quyét, khong co co so
phap 1y budc ba B phai chiu sd tién phat coc 300.000.000 dong twong duwong
60% ctia s6 tién 500.000.000 dong. Co cin ctr chap nhan khang cio ciia ba B vé
viéc khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng A d6i voi tién phat coc.

[7] Xét ¥ kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don dé
nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luit t6 tung dan
su nam 2015, chép nhan khang cdo cua bi don, stra mot phr:fm ban an dan su so
tham s6 64/2021/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Q, tinh Bac Liéu, khong chdp nhan yéu cau phat coc 500.000.000 dong cua
6ng A d6i voi ba B. Nhur da phan tich trén, xét thay dé nghi cta vi Luat su 1a co
can cu nén duoc chép nhan toan bd.

_[8I Xeéty kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dépg xét xtr ap dung khoan

1 biéu 308 B0 luat to tung dan sy ndam 2015, khong chap nhan khang cao cua bi

don, git nguyén ban an dan sy so tham s6 64/2021/DS-ST ngay 26 thang 11
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nam 2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Q. Hoi dong xét xir xét thiy, ba B van
dong v tiép tuc chuyén nhugng 02 thura dat do ba dung tén quyén str dung dét
nhung nguyén don khong dong y tiép tuc nhan chuyen nhuong 02 thira dat s6
100 va 101, dbi voi thira dat ba G dung tén quyén st dung dat ba B khong co
quyén thuc hién chuyén nhuong, nguyén don thira nhan khong théa thuan
chuyén nhuong v6i ba G va khong chirng minh duoc ba B n6i ba G chi dung tén
dum, viéc 02 nguoi thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong dat thudc quyén st
dung cua nguoi thtr 3 khi khong co su dong y cua nguoi thu 3 la trai phap luat,
Vién kiém sat cho rang day 1a tranh chap hop ddng dit coc, khong tranh chip vé
chuyen nhuong quyén su dung dat, tuy nhién, muc dich cua dat coc la hudng
dén thuc hién chuyén nhuong cac thira dat, trong d6 co thira s6 98, to ban d6 sb
32 do ba G dimg tén, 6ng A va ba B khong thé ty ¥ thoa thuan dit coc dé chuyén
nhuong quyén st dung thira dt s 98, 6ng A thira nhan ba B ¢ cung cép ban
photo Giay chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba G cho dng A nén budc dng A
phai biét rd thira dat s6 98 khong thudc quyén st dung hop phap cua ba B. Do
do, du can cu xac dinh ngay khi giao két hop dong dat coc da vo hiéu, khong co
can cu budc ba B phai bdi thuong phat coc, khong chap nhan dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat vé viéc giir nguyén ban 4n so tham.

[9] V& an phi:

[9.1] An phi dan su so tham: Do yéu cau cham dut hop dong dit coc cia
nguyén don dugc chdp nhan nén cin ci khoan 6 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an, bi don ba B phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000
ddng; Dbi v4i yéu cau cla nguyén don phat coc 601 v6i bi don khong duoc chip
nhan nén cin ct khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, 6ng A phai chiu an phi dan su c6 gia ngach dbi voi phan tién phat
coc khong dugc chdp nhan (500.000.000 ddng) 1a 24.000.000 dong. Ong A da
nép 21.000.000 ddng tam Gng 4n phi theo bién lai thu sd 0006492 ngay
16/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q, tinh Bac Liéu duogc
chuyén thu 4n phi 21.000.000 dong, 6ng A phai ndp tiép 3.000.000 dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q.

[9.2] An phi dan sy phtic thAm: Do bi don khang cdo duoc chdp nhan nén
can cir khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[10] Céc phan khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
dugc gilr nguyén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 ctua Bo luat TH tung dan su: Chap
nhan khang cdo cua ba B. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sb 64/2021/DS-
ST ngay 26 thang 11 nam 2021 ciia Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh Bac
Liéu.



- Ap glung khog’m 3 Piéu ‘26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khpém 1
biéu 39; Diéu 92; bicu 147; biéu 227; Diéu 228 va Dieéu 273 B luat To tung
dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015;

- ,Ap dung khoan 4 Diéu 26; khoan 4 Piéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta 6ng A d6i voi ba B.

1.1. Huy hop ddng dit coc (“gidy bién nhan tién dit coc” lap ngay 18
thang 12 nam 2019) gitra 6ng A va ba B.

~ 1.2. Budc ba B ¢ nghia vu tré cho ong A so tién dat coc 1a 500.000.000
dong (Nam tram tri¢u dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong A vé viéc budc
ba B cb nghia vu tra tién (phat coc) do vi pham hop dong dat coc s6 tién
500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi trung cau giam dinh la 500.000 dong, ong A
d3 nop va chi xong. Ba B ¢ nghia vu tra lai 6ng A sb tién 500.000 dong (Nam
tram nghin dong).

4. Vé an phi:

4.1. An phi so tham: Ong A phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach
1a 24.000.000 dong. Ong A da ndp 21.000.000 dong tam Gng an phi theo bién lai
thu s6 0006492 ngay 16/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Q,
tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi 21.000.000 dong, 6ng A phai ndp tiép
3.000.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Q. Ba B phai chiu an
phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Q, tinh Bac Liéu.

4.2. An phi dan sy phac thim: Ba B khdng phai chiu an phi dan su phic
tham, ba B (do Huynh Ngoc Tuyén ndp thay) dd ndp tam tng an phi 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0007186 ngay 13/12/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Q dugc hoan lai toan bo.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ¢6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi dugc thi hanh an, d6i voOi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban); e ., z
- TAND thanh phé Q (01 ban); ba ky tén va dong dau

- CCTHADS thanh phé Q (01 ban);
- Cac du:orngvsu;
- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét



