TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 164/2018/KDTM - PT
Ngay: 27/11/2018
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy

Céc Tham phan: Ba Ngb Tuyét Bing

Ba Nguyén Thi Thity Hanh
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi.
- Dgi di¢n Vién kiem sat nhan dan thanh pho Ha Ngi: Ong Tran Van Ling
— Kiém sat vién.

Trong cac ngéy 26/10; 15/11 va 27 théng 11 nam 2018, tai tru s& Toa ér}
nhan dan thanh pho Ha Noi xét xir phuc thdm cong khai vu an thy ly so
18/2018/TLPT-KDTM ngay 29/01/2018 v¢é viéc Tranh chap hgp dong tin dung.

Do ban én so tham s6 04/2017/KDTM - ST ngay 20/4/2017 cua Toa 4n nhan
dan quan L, thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham s6 354/2018/QD-PT ngay 28/
8/2018; Quyét dinh hoan p}lién toa s0 443/2018/QD-PT ngay 09/10/2018; Quyeét
dinh tam ngimg phién téa s6 520 ngay 26/10/2018 va 521 ngay 15/11/2018; Théng
bao mé lai phién toa s6 438 ngay 16/11/2018 gitra:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP Xiing dau X.

Tru s& chinh: T16-23-24 Toa nha M, s 229 Pho T, phuong N, quan D, thanh phé
Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang P — Chirc vu: Tong Giam ddc.

Ngudi dai dién theo y quyén: Qng E?S Xuan T va 6ng Pinh Van G- Chuyén vién
phong xur Iy no, theo van ban ty quyen so 674/UQ — CNHN ngay 17/12/2015. (Ong T
c6 mat, Ong G vang mat).



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia nguyén don: Luit su Tr,'c‘in Xuan D va
Luat su Lé Thi Thu H — Van phong Luat su V- Poan Luét su thanh pho Ha Néi. (Co
mat).

2. Bi don: Cong ty C6 phén vt tw Q.

Tru s6 PKKD: S6 16/81 phuong I, quan L, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin A, chirc vu: Giam ddc. (Vang
mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.0ng Lé Ngoc H - Sinh nam: 1961 (Ong H hién dang chép hanh 4n tai trai giam
P, Thai Nguyén — c6 don xin xét xir vang mat).

2. Ba Phan Thi D - Sinh nam: 1965; Dja chi: S6 72A ngd 245 phd C, T6 19
phuong B, quan M, Ha Ngi. (C6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hqp phap cho ba D: Luat su Vii Hong T - Van
phong Luat su H, Poan Luat su thanh pho Ha Noi. (Co6 mat).

3. Ong Nguyén Vian A - Sinh nam: 1979.

4.Ba Tran Thi T - Sinh ndm: 1980

Péu c6 HKTT: Khu tap thé X- s6 16/81 phd B, quan L, Ha Noi. (Péu vang mit).

5.0ng Tran Quyét C - Sinh nim: 1954.

Tra tai: S6 01 ngd 131 dudng L, phudong P, quan L, TP. Ha Noi. (Vang mit).

6. Ong Lé Hitu T- Sinh nam: 1969 .

7. Ba Bui Thi Phuong M- Sinh nam: 1976.

8. Chau L¢é Hiru K - Sinh nam: 1999.

9. Chau Lé Hitu N - Sinh nam: 2004.

Cang trd tai: S6 72A ngd 245 pho C, To 19 phuong D, quan M, Ha Néi. (Béu cd
don xin xét xtr vang mat).

10. Anh Tran Van Y - Sinh nam: 1988;

11. Chi Hoang Thi I.

‘ Q‘mg dia chi : Phong 202 nha K13 khu d6 thi V, quan L, thanh phé Ha Noi.

(Péu vang mat).

12. Ba Lé Thi Thu H - Sinh nam: 1975.

~ Tra tai: SO 4 ngéch 129 ngd 245 pho C, phuong P, quan M, thanh pho Ha Noi.

(Vang mat).

13. Vian phong Cong ching X, thanh phd Ha Noi.

Dia chi: Tang 1, tda nha N4D duong Lé Vin L, phuong N, quan T, thanh phé Ha
Noi.



DPai dién theo phap luat: 6ng Pang Manh T - Trudéng van phong cong ching.
(Ving mit).

4. Ngwoi khang cdo: Ngan hang TMCP Xang dau X — 12 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai ciia dng D6 Xudn T dai dién theo iy quyén ciia
Ngdn hang TMCP Xéing dau X trinh bay: Cong ty C6 phan vat tu Q (viét tat 1a bi don)
vay von tai Ngan hang TMCP Xiang dau X (viét tit 13 nguyén don) theo Hop ddng tin
dung han mutc ngan han sd: 133 ngay 11/3/2009, Phu luc Hop dong sb: 133 ngay
11/3/2009, Phy luc Hop dong sb: 133 ngay 11/3/2010. Theo d6, nguyén don cho bi don
vay von dé kinh doanh véi s tién 10.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Lai
sut vay timg khoan duoc ghi trén Gidy nhan no di véi timg khoan giai ngan cy thé
cho timg gidy nhan no. Thoi han khoan vay 03 thang. Nguyén don di giai ngan 5 lan, 4
1an dau voi tong sb tién 8.900.000.000d. Cac khoan vay trén bi don da tra ng nguyén
don day du va da giai chdp cac tai san dam bao. Ngay 11/3/2010, nguyén don da giai
ngan cho bi don lan thir 5 véi sb tién 5.000.000.000d theo Gidy nhan ng s6 05/NN-09.
Tai san bao dam cho khoan vay nay gém:

+ Quyén s6 hitu can ho sé 202, Nha K13, D6 thi méi V, phuong G, quan L, Ha
Noi thudc so hiru ciia ong Nguyén Vian A va ba Tran Thi T theo: gidy ching nhan
quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & s6 012.739.031.700.420, do UBND quan L
cap ngay 05/10/2009; Hop dong thé chap tai san cta nguoi thir 3 do Phong cong chimg
A, thanh phé Ha Noi lap ngay 29/12/2009; Tai san nay dam bao nghia vu tra ng cho
khoan vay tdi da 14 1.000.000.000 dong .

+ Quyén sir dung dét tai thira s6 200 to ban do sb 25, phuong D, quan M, Ha Noi
thudc so hiru ctia ong Lé Ngoc H va vo 1a ba Phan Thi D theo gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 P872705 do UBND quéan M, thanh phd Ha Noi cip ngay 01/12/2004;
Hop dong thé chap tai san ctia nguoi thir 3 do Phong cong chimg sd 4 thanh phd Ha
Noi 1ap ngay 05/3/2010; Tai san nay dam bao nghia vu tra no cho khoan vay t6i da 1a
4.000.000.000 dong.

Sau khi nhan ng 1an tht 5, bi don d3 vi pham nghia vu tra ng géc va no lai. Do do,
ngay 03/10/2011, nguyén don di c6 don khai kién dé nghi Toa an budc bi don thanh
toan so tién tam tinh dén ngay 23/9/2011 tong s6 1a 5.652.497.853 d, trong d6 no gdc:
4.650.016.500 d; no 1ai: 1.002.481.353 d. Truong hop bi don khdng thanh toan hoac
thanh toan khong day du sd no trén cho nguyén don thi d& nghi Toa an phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no.

Ngay 25/3/2013, Toa &n nhan dan quan L xét xir so tham. Ngay 23/8/2013, Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phuc thim. Ngay 17/10/2014, Vién kiém sat nhan
dan ti cao c6 khang nghi Giam déc thdm s6 33/2014/KN-KDTM d6i v6i Ban an phuc
tham s6 48 ngay 23/8/2013 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi. Toa kinh té Toa &n
nhan dén tbi cao da xét xir theo thu tuc giam doc tham: Hiy Ban 4n phuc tham sb 48
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cta TOa 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi va Ban 4n so thdm s 04 ngay 25/3/2013 cua
Toa &n nhan dan quan L.

Qua cac cip xét xtr, can c ban an phuc thim s6 48 ctua Toa &n nhan dan thanh
phé Ha Noi, Co quan Thi hanh an dan su quan L d3 c6 quyét dinh thi hanh an sé 129
ngay 11/11/2013 thi hanh &n theo don yéu cau ciia nguyén don. Qué trinh thi hanh thi
cac duong su da thdéa thudn ty nguyén thi hanh an va da giai chép can ho s6 202, Nha
K13, D6 thi méi V, phuong G, quan L, Ha Noi thudc s¢ hitu ctia 6ng A va ba T theo
qui dinh cta phap luat, cac bén déu khong co khiéu nai gi. Tai san bao dam cho nghia
vu tra n¢ hién nay cuia bi don la: Quyén su dung dét tai thira s6 200, to ban dd sb 25,
phuong B, quan M, Ha No6i thudc s& hitu ciia 6ng Lé Ngoc H va ba Phan Thi D.

Vé viéc bén thé chap 1a 6ng H, ba D cho rang giao dich thé chap bi vo hiéu do gia
tao, nguyén don co ¥ kién: nguyén don c6 quan hé tin dung véi bi don va quan hé thé
chép tai san voi 6ng H, ba D. Khong c6 bét ky cin cr nao duge xac dinh 1a khoan vay
ctia 6ng H, ba D vai bi don (néu co that) c6 lién quan dén nguyén don. Viéc vay vén
cua bi don da dugc nguyén don tham dinh ho so vay von, muc dich sir dung von dua
trén nhitng héa don, chimg tir chimg minh ma bj don cung cap. Tai gidy cam két ngay
05/3/2010, 6ng H, ba D cam doan chwa chuyén nhuong, gop vén, thé chip, cho ting
mot phﬁn hoac toan b0 tai san cho ai.

Nguyén don dé nghi Toa an budc bi don thuc hién nghia vu thanh toan toan bg )
no con lai phat sinh trén Hop dong tin dung han muic ngin han sé 133 ngay 11/3/2009
va cac phu luc kém theo Gidy nhan ng s6 05/NN-09 ngay 11/3/2010, tam tinh dén ngay
18/4/2017 nhu sau: No gbc 1a 3.720.013.200 dong, no 1di quéa han 1a 4.737.087.817
déng, tong cong 13: 8.457.101.017 ddng va 1ai suat thi hanh an.

Néu bj don khong thanh toan hodc thanh toan khong du s6 ng trén, nguyén don co
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam dé
thu no la: Quyén su dung dat tai thira sb 200 to ban d6 sb 25, phuong D, quan M, Ha
Noi1 thudc s¢ hitu cua 6ng L€ Ngoc H va vg 1a ba Phan Thi D cung toan b0 tai san gén
lién voi thira dat néu trén (bao gdbm can nha danh s6 72A ma vo chong dng T va ba L
dang quan 1y sir dung va cin nha sd 72 trén thira dat do vo chdng 6ng H, ba D dang
quan ly str dung).

- Bbi véi yéu cau hity Hop dong thé chip cua ba D, nguyén don khdng dong ¥ va
dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién doc 1ap ctia ba D vi cac 1y do sau day:

+ Hop dong thé chip sb 716.2010/HDTC ngay 05/3/2010 dugc ky giita cac bén
du nang luc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, tai phién toa ba D da thira nhan vo
chdng ba c6 dén vin phong cong chimg ky hop dong, cong chiung vién dd lam dung
trinh ty th tuc khi thé chap. Mt khac, ba D di co vin ban cam két voi nguyén don
ngay 05/3/2010 véi ndi dung tai san ndy 13 “tai san cia ba, chua chuyén nhuong gop
von, thé chép, tang cho mot phﬁn hodc toan bd tai san trén”. Tai thoi diém thé chép
nguyén don hoan toan khong biét viéc ba D da chuyén nhuong mdt phﬁn dién tich dat
cho 6ng T, ba L. Bén canh do, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu vi
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chua tuan thu quy dinh vé hinh thic chuyén nhuong 1 phai duge cong chimg hodc
UBND x4, phudng chimg thuc theo quy dinh tai Luat Dat dai nam 2003.

* Nhimg ngueoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Ba Trdn Thi T trinh bay: Hién nay, vo chong ba khong con lién quan gi trong vu
an nay. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat va xin vang mit tai cac
budi lam viée tai Toa an cling nhur A phién toa xét xir vu an trén.

- Ba Phan Thi D trinh bay: Ba nhét tri v6i y kién trinh bay ctia ngan hang vé thoi
gian, dién tich chuyén nhyong quyén sir dung dat cho 6ng T. Do kinh té khé khan, ba D
can tién dé tra no nén di thong qua moi gidi 13 anh Ngo Viét T va anh Nguyén Vin A
dé vay tién tir bi don voi diéu kién vo chong ba D phai ky mot sd gidy to dé bi don vay
tién nguyén don (sau ndy ba D méi biét 1a vay tién cua nguyén don). Ngay 05/3/2010,
Ong H va ba D di ky két Hop dong thé chap s 716.2010 tai Phong cong chimg sb 4,
thanh phé Ha Noi thé chap quyén sir dung dat noi trén cho nguyén don. Sau khi bi don
vay duoc tién tir nguyén don da khong dua cho vo chéng ba D bat ky khoan tién hay
101 ich vat chat nao. Vi Vay, ngay khi ky két hop dong thé chap, ba D da nhiéu lan yéu
cau nguyén don giai chap nha dat nhung khong duoc giai quyét.

Ngoai ra, ba D con ¢ yéu cau phan t6: Yéu cau Toa an huy Hop ddng thé chap sd
716.2010 ngay 05/3/2010 giita nguyén don va 6ng H, ba D vi cac ly do sau:

- Hop dong thé chip 1a giao dich dan su gia tao do bi lira di: Do khong hiéu biét
phap luat va tin tuong bi don, vo chong ba D da ky két gidy to dé duoc vay tién chir
khéng thé chap tai san cho bi don vay tién; khong nhiing thé ba D khong nhan dugc loi
ich vat chat nao tir bj don. Bi don d c6 hanh vi lira d6i, 1am cho vo chong ba D hiéu
sai 1éch vé hop dong thé chap chi nham muc dich vay tién.

- V& d6i tuong cua Hop dong thé chap: Trudc khi thé chap cho nguyén don, vo
chong ba D da chuyén nhugng cho ong T ndm 2008. Do d¢, di twgng cua Hop dong
thé chap nay khong con, vi viéc chuyén nhuong nay co trude khi ky két Hop dong thé
chap voi nguyén don.

- Hop dong thé chap vo hiéu do 16i ctia nguyén don: nguyén don 1a bén nhan thé
chép nhung khong thuc hién tham dinh, kiém tra, xem xét hién trang tai san thé chép,
khong xac minh tai san gan lién voi dat va thudc quyén so hitu ca ai. Khi nhan thé
chap tai san khéng du diéu kién bao lanh tin dung cho bi don 14 16i cua chinh nguyén
don. Dé nghi Toa an hity toan bd hop dong thé chap ky két gitta vo chdng 6ng Lé Ngoc
H va ba Phan Thi D véi nguyén don dé bao lanh cho bi don. Néu Toa an g1a1 quyét vé
hau qua thi phia gia dinh ba D khéng chiu trach nhiém vi khong c6 16i. Dé nghi Toa
tuyén budc nguyén don tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba va duoc
quyén di x6a dang ky thé chap va giao dich dam bao tai co quan Nha nudc co tham
quyén.

- Ba Lé Thi Thu H trinh bay: Nam 2013, ba c6 thué cta vo chong ong Lé Hitu T
va ba Bui Thi Phuong M tang 01 cua cin nha tai dia chi s6: 72A ngd 245 phd C,
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phuong D, Hoang Mai, Ha Noi dé 1am phong kham tai miii hong. Hién nay, ba van
dang thué lam phong kham. Ba khong sira chita gi, khong lién quan dén viéc vay no
gita nguyén don va bi don nén néu tai san ciia 6ng T, ba L bi xir 1y dé thu hdi ng, co
phat sinh tranh chap vé hop ddng thué nha thi ba sé khéi kién bang mot vu an khac.

- Ong Trdn Quyét C trinh bay: Cin ho s6 202, K13 Khu do thi V trén gidy to so
hiru dtmg tén vo chong 6ng Nguyén Vian A va ba Tran Thi T nhung da ban (viét gidy
tay va dit coc) cho dng tong cong 1.000.000.000 déng. Ong cho anh P va chi L & nho.
Sau khi c6 ban 4n phiic thim cia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi, Co quan Thi
hanh &n dan quan L di yéu cau 6ng, anh D va chi L ban giao lai nha dé ban dau gia.
Ong va cac chau da chdp hanh quyét dinh thi hanh an. Déi v6i khoan ng cua bi don,
6ng va cac chau L, D khdng lién quan. Déi véi khoan tién dé giao cho vo chong dng A
va ba T khi mua cin ho, 6ng sé khoi kién bang vu an khac dé doi lai tién.

*Pai dién Van phong Cong chitng X, thanh phé Ha Néi trinh bay: Van phong c6
lam thu tyc cong ching Hop dong thé chap sé 716.2010 ngay 05/3/2010, trinh tu tha
tuc dam bdo, cac bén tham gia c6 mat tai try s va déy da nang luc hanh vi dan sy, cac
bén da doc hop dong trude mat cong chimg vién va hoan toan tw nguyén.

Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2017/KDTM - ST ngay 20/4/2017
ctia Toa an nhan dan quéan L, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

1. Chép nhan viéc stra doi yéu cau khai kién va xin rit mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don d6i v4i bi don vé khoan tién vay phat sinh trén Hop dong tin dung
han mirc ngan han s6 133/HDTD/HM-PN/PGBHN-09 va cac phu luc Hop dong, Gidy
nhan ng s6 05/NN-2010 ngay 11/03/2010 duge dam bao bang tai san cin ho sb 202,
nha K13, B6 thi méi V, phuong G, quan L, Ha Noi, ¢6 pham vi bao lanh tdi da
1.000.000.000 dong theo Hop dong thé chip tai san ctia nguoi thir ba sd cong chimg
10696/TC ngay 29/12/2009 tai Van Phong cong ching A thanh ph Ha Noi.

Dinh chi viéc xét xtr lién quan dén yéu cau thu hdi no va xtr Iy can ho s6 202, Nha
K13, D6 thi méi V, phuong G, quan L, Ha Noi dé thu hoi ng cho nguyén don trong
pham vi bao lanh theo Hop dong thé chip tai san cia ngudi thir ba sd cong chimng
10696/TC ngay 29/12/2009 tai Van Phong cong chimg A, thanh phd Ha Noi.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia nguy@n don d6i voi bi don vé yéu cau thanh
toan khoan tién no con lai chua dugc thanh toan phat sinh tir Hop déng tin dung han
mirc ngan han s6 133 va cac phu luc Hop dong, Gidy nhan ng s6 05 ngay 11/3/2010
con lai: No goc 1a 3.720.013.200 ddng, no 1di qua han 13 4.737.087.817 dong, tong
cong 1a: 8.457.101.017 ddng. Lai tinh dén 18/4/2017.

3. Ké tir sau ngay 18/3/2017, budc bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua
han trén sd tién no géc chua thanh toén, theo murc 13i suit no qua han ma cac bén thoa
thun trong cac hop dong tin dung va duogc didu chinh phu hop véi 13i suat cho vay cua
nguyén don theo timg thoi ky, cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.



4. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi D vé viée tuyén huy Hop dong
thé chip sb cong ching 716.2010/HDTC Quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/3/2010 tai Van phong Cong chimg X Ha Noi giita nguyén don va vo chong ba Phan
Thi D, 6ng Lé Ngoc H.

Huy toan bo Hop ddng thé chap sé cong chimg 716.2010/HPTC tai Vian phong
Cong chimg X, thanh pho Ha Noi giita nguyén don va vo chong ba Phan Thi D, 6ng L&
Ngoc H do bi v6 hiéu toan bo.

Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc néu bi don khong thanh toan
dugc ng thi nguyen don ¢o quyen yéu cau co quan Nha nude co tham quyen xu ly tai
san 1a 119m? dét va tai san gan lién v6i dién tich 119 m? dat tai thira dit s6 200, to& ban
dd 25, phuong B, quan M, Ha Noi thudc so hitu cua 6ng Lé Ngoc H va vo 1a ba Phan
Thi D theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé D872705 do UBND quan M, thanh
phé Ha Noi cap ngay 01/12/2004 dé thu hdi no cho nguyén don do Hop ddng thé chép
bi tuyén huty toan bo.

Budc nguyén don phai tra lai cho ba Phan Thi D ban chinh Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 P872705 do UBND quan M, thanh phd Ha Noi cip ngay
01/12/2004.

Ba Phan Thi D dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 thim quyén dé xoa
thi tuc dang ky thé chap trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 P872705 va x6a
dang ky giao dich ddm bao theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i suat thi hanh an, 4n phi va quyén khang céo cua
cac duong sy.

Ngay 24/4/2017, nguyén don khang cdo mot phan ban an so tham néu trén vé ndi
dung: cip so tham khong chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chap 1a thira dét sd
200 to ban d6 s6 25, phudong B, quan M, thanh phé Ha Noi theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DD872705 mang tén ong Lé Ngoc H va ba Phan Thi D dé thu hoi
no cho nguyén don va budc nguyén don phai tra lai gidy to vé tai san thé chip cho ong
Ha, ba D 14 chua xem xét dén y chi ctia cc bén khi giao két hop dong va gia tri phap 1y
cta hop dong, 1am anh huéng dén quyén, loi ich ctia nguyén don. P& nghi cip phuc
tham stra 4n so tham, cong nhan gia tri phap 1y ctia Hop dong thé chap di ky gitta
nguyén don va vo chong dng H, ba D, chap nhan yéu cau phat mai tai san cia nguyén
don 13 quyén st dung dat va tai san trén dat doi voi thira dat néu trén.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don xuat trinh bang ké tinh 13i va cac quyét dinh
diéu chinh 13i suat ciia nguyén don. Pai dién theo uy quyén clia nguyén don rit 1 phan
yéu cau khoi kién, khong dé nghi xtr Iy dbi véi quyén sir dung 43m” dat va tai san trén
dat ma 6ng T, ba L da nhan chuyén nhugng ctia dng H, ba D nira.

+ Luat su Tran Xuan D bao vé quyén loi ich hop phap cud nguyén don cd quan
diém: Tai thoi diém ky hop dong thé chap, 6ng H, ba D da che d4u viéc chuyén nhuong
dat cho 6ng T, ba L vé6i ngan hang nén ngan hang khong thé biét, 16i hoan toan thudc
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vé dng H, ba D. Theo qui dinh ctia B luat dan sy nam 2005 thi phan dién tich dat chwa
chuyén nhuong thudc s hiru hop phép ctia dng H, ba D 1a ddi twong ctia Hop dong thé
chap ky két voi ngan hang. Pé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham:

- Budc bi don thuc hién nghia vy thanh toan no con lai cho nguyén don theo Hop
ddng tin dung s6 133 ngay 11/3/2009 va cac phu luc hop dong kém theo. Truong hop
bi don khong tra duoc no thi nguyén don c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c¢6 thim
quyén xir Iy tai san dam bao 14 quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 76m” dat, nha 5
tﬁng 1 tum cua gia dinh ba D. Dién tich cu thé can ctr dién tich thuc té do dac tai budi
xem xét thdm dinh tai chd ngay 07/11/2018 tai cip phuc thim. Phén dién tich 43m? dit
ba D, Ong H di chuyén nhuong cho 6ng T, ba L cac bén khong co tranh chip, ngoai
pham vi yéu cau khdi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an tach riéng thanh vu kién dan
su khi c6 yéu cau.

- P6i v6i tram BTS ctia Cong ty H trén dat ma ba D da thé chap cho ngan hang,
ngan hang dong v tiép tuc duy tri Hop dong thué va chap nhan quyén sur dung cua
nguoi thir 3 di voi tai san thé chap.

+ Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba D, Ong H ¢ quan diém:

- Viéc thim dinh tai san cho vay cia Ngan hang khong tuan thu quy dinh vé thAm
dinh tai san cia Ngan hang, khong ding vé6i thuc té. Tai thoi diém thé chap ba D va
Ong H da ban mot phan dién tich dat 43m” cho 6ng T ba L vao ndm 2008, 6ng ba T, L
da xay nha nam 2008. Chinh can bd Ngan hang da thtra nhan tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd trong giai doan xét xir phuc thim “trong hd so thé chip con luu giit
tai Ngan hang hién c6 1 ban photo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng H, ba D va éng T, ba L, ngan hang s& cung cap cho Tda an sau”. Nhu vay, ngan
hang da biét su ton tai cta hai can nha va viéc chuyén nhuong dét tir thoi diém thé
chép, nhung van xac 1ap ndi dung tai khoan 1 Diéu 1 - tai san thé chép la toan b thira
dat s6 200 1a khong dung. Vi vay, viéc Ngan hang xac dinh tai san thé chap bao gdm ca
phan nha dét ctia nhimg ngudi ndy va yéu cau phat mai toan bo nha dét ctia dng T, ba L
1a hoan toan trai phép luat.

- Hop dong thé chap do ba D bi lira doi, 1am ba D hiéu sai 1éch hop dong.

- Ngan hang cho rang toan bo nha trén dat thudc tai san thé chap va vién dan quy
dinh tai khoan 4 Piéu 6 ctia Hop dong 14 khong c6 cin ctr. Diéu khoan nay chi quy
dinh tai san “cai tao, xay dyng thém” trén dat méi thudc su diéu chinh cta diéu khoan
nay. Thyc té, ngan hang da biét c6 nha trén dat, khong phai tai san phat sinh sau khi thé
chép, nén nha trén dat ciing khong phai 13 tai san thé chip. Ngan hang da tham dinh va
biét co tai san trén dat nhung lai khong ghi tai san thé chap 13 nha, ma chi nhan thé chap
quyén st dung dat 1a hoan toan sai quy dinh cua B luat dan sy nam 2005 veé phﬁn thé
chap tai san 1 bat dong san.

- Ngoai ra, khi thé chap thi dat ctia ba D, Ong H trong dién qui hoach nén viéc thé
chap va nhan tai san thé chap la khong dung qui dinh cta phap luét, vi vay hop dong
thé chap vo hiéu.
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Dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén hily toan bd Hop dong thé chip va khong chap
nhan khang cao cta nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa phat biéu ¥ kién
c6 ndi dung chinh:

- V& t6 tung: Tham phan da chip hanh dung cac qui dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr dd tién hanh xét xir vu an theo
trinh tu luat dinh. Cac duong su da duoc thuc hién dﬁy du cac quyén, nghia vu theo quy
dinh cua B6 luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Hop ddng thé chap duoc ky két gitta ngan hang, Céng ty Q va ba
D, 6ng H. Tai san thé chép 1a toan bd quyén str dung dat tai thira dat s6 200, to ban dd
25, phuong D, quan M, Ha Noi thudc sé hiru cia ong Lé Ngoc H va vo 1a ba Phan Thi
D. Viéc giao két hop ddng thé chap 1a tu nguyén, da duoc ding ky giao dich bao dam
va dap tmg du cac diéu kién dé hop dong c6 gia tri phap 1y nén c6 hiéu lyc thi hanh
gitra cac bén.

Tuy nhién, 6ng H, ba D da thé chip ca 43m” dat da chuyén nhuong cho ong L&
Hiru Tnim 2008 ma khong ¢ su dong ¥ cia 6ng ba T, L 1a d3 vuot qua pham vi dai
dién. Hop d6ng thé chap chi vo6 hiéu voi phan vuot qua pham vi dai dién 1a phan dién
tich dat da chuyén nhuwong ndy. Pbi voi phan dién tich chua chuyén nhugng 76m?
thudc quyén so hiru hop phap cta 6ng Ha, ba D 1a dbi tuong cia Hop dong thé chap ky
két voi nguyén don c6 hiéu luc phap lut.

Tai phién toa phuc tham hom nay, dai dién ngan hang rat mot phan yéu cau khaoi
kién, khong yéu cau Toa an xtr Iy d6i voi 43m® dit ma 6ng H, ba D da chuyén nhugng
cho 6ng T, ba L nita. Pay 1a sy tw nguyén cua nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhén.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cia
nguyén don, stra an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau huy hop dong thé
chap ctia ba D. Chip nhdn yéu cau rat mot phan yéu cau khadi kién cta ngan hang doi
v6i 43m” dat ma ba D, Ong H di chuyén nhwong cho dng T, ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
sau khi nghe cac bén duong su trinh bay, y kién ciia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V@ thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a: 6ng Lé
Ngoc H (dang chap hanh an tai Trai giam P, Thai Nguyén), 6ng Lé Hiru T, ba Bui Thi
Phuong M(anh T va chi L d6ng thoi 13 dai dién hop phap ctia chau Lé Hiru N - sinh
nam 2004) va anh Lé Hitu K c¢6 don xin xét xtr ving mdt tai phién toa. Bi don va nhiing
ngu’oi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khéc 1a cac ong Nguyén Vin A, Tran Quyét
C, Tran Van Y, c4c ba: Lé Thi Thu H, Hoang Thi I, Tran Thi T va Vin phong Cong
chimg X, thanh phé Ha Noi da duoc triéu tap hop 1é 1an thir 2 nhung van ving mit tai

9



phién toa. Cin cir khoan 3 Diéu 296 B ludt 6 tung dan su nim 2015, Hoi dong xét xtr
xét xUr tién hanh xét xtr ving mit bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan néu trén.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo cua nguyén don ddi véi mot phan ban so tham
vé tai san thé chip 1a thira dat s6 200 to ban d6 s 25, phuong D, quan M, thanh phd Ha
Noi.

- Xét hop ddng thé chap tai san ctia ngudi thi 3 do phong Cong ching sé 4 thanh
phd Ha Noi 1ap ngay 05/03/2010, sé cong ching 716.2010/HDTC, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/3/2010 tai Vian phong Cong chimg X Ha Noi gitra bén thé chap 1a
6ng H, ba D; bén vay l1a Cong ty Q ; bén nhan thé chap 13 ngan hang. Tai san thé chap
13 toan bd quyén sir dung dét tai thira dat s6 200, to ban do 25, phuong B, quan M, Ha
Nbi thude so hiru ctia 6ng Lé Ngoc H va ba Phan Thi D theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dét sb P872705 do UBND quéan M, thanh phdé Ha Noi cip ngay 01/12/2004.
Ong H, ba D da thira nhan biét rd viéc ky hop dong thé chap nha dat dé bao dam nghia
vu tra ng cho bj don sd tién 4.000.000.000d va dong ¥ ky vao hop dong thé chip. Viéc
giao két hop dong thé chép 1a tu nguyén, di duoc ding ky giao dich bao dam va dap
g day du cac diéu kién c6 hiéu lyc ciia hgp dong.

Tuy nhién, tai thira dat ma dng H, ba D thé chip co tong dién tich 119m?, da duoc
chuyén nhuong cho 6ng Lé Hitu T 43m? nim 2008 nhung chwa lam thu tuc chuyén
nhuong theo qui dinh. Sau khi nhin chuyén nhuong, 6ng T, ba L d3 xay nha 4 ting va
sinh song & d6 cho dén nay, dién tich dét con lai 1a 76m” dng H, ba D di x4y nha 5 ting
tir nam 2009. Tuy viéc mua ban dat gitta 6ng H, ba D va éng T, ba L chua hoan tat cac
thi tuc theo qui dinh (vé hinh thtc) nhung vé ndi dung thi viéc mua ban, chuyén
nhugng 1a hoan toan ty nguyén, ngay tinh, khong trai phap luat, gia dinh 6ng T da tra
du tién va di xdy nha ¢ 6n dinh tir 46 dén nay khéng c6 tranh chap. Ngay 05/8/2009,
6ng T da lam ho so d& nghi UBND quéin M cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat
nhung khong duoc cap vi dat trong qui hoach.

Tai phién toa phuc tham hém nay, dai dién ngan hang rat mot phan yéu cu khoi
kién, khong yéu cau Toa an xur 1y ddi voi 43m? dat ma 6ng H, ba D d3 chuyén nhuong
cho 6ng T, ba L nira. Xét day 1a sy ty nguyén ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Phan dién tich 43m? dét c6 cac cong trinh xay dung trén dat thudc quyén quan 1y,
str dung ctia 6ng ba T, L phat sinh tir giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
6ng ba D, Ha khong co tranh chap, ngoai pham vi yéu cau khoi kién cta nguyén don
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Viéc 6ng H, ba D da thé chap 119m” dat cho ngan hang (trong d6 c¢6 ca dién tich
43m* dat da chuyén nhuong cho gia dinh dng T, ba L) ma khong c¢é sy dong ¥ ctia 6ng
ba T, L 1a d vuot qua pham vi dai dién khi cam két toan bo dién tich thira dét 13 tai san
thé chap. Can ctr Didu 128, Diéu 135 B¢ luat dan sy 2005, Piéu 143 Bo luat dan sy
nam 2015 thi Hop déng thé chép chi vo hiéu voi ph?m vuot qua pham vi dai dién Ia
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phan dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng T, ba L. Di v6i phan dién tich chwa
chuyén nhuong thudc quyén sé hitu hop phép cua ong Ha, ba D 1a dbi twong ctia Hop
dong the chap ky ket véi nguyén don 6 hiéu luc phap ludt.

Cép so' thim nhan dinh: noi dung Hop dé)ng thé chép dinh doat toan b dién tich
thira dat 200, bao gdm ca khéi tai san do 6ng T, ba L va hai con dang quan 1y sir dung
1a trai phap luat, trai v6i quy dinh tai Diéu 342 Thé chap tai san Bo luat dan sy; dién
tich dat 119m® tai thira s 200, t& ban d6 s6 25 Phd D khi nhén thé chip 1 chua dugc
tach thira, hién nay van chua dugc tach thira hop phép nén khong thé phan dinh duoc
theo phan dit ma vo chong Ong H ba D di thé chip (phan thudc quyén dinh doat cua
ba D va dng H); ngan hang vi pham thi tuc thAm dinh tai san nén da tuyén hay toan bo
hop dong thé chap I chwa c6 cin cir va chua phi hop véi qui dinh cta phap luat.

Nhu phan tich & trén, Hoi ddng xét xir phiic thim nhan dinh Hop dong thé chip co
hiéu luc phap luat d6i v6i phan gia tri quyén sir dung dat cua dng H, ba D chua chuyén
nhuong d6i voi 76m?, vi vy can stra 4n so thim vé ndi dung nay.

Luan ct ca Luat su Tran Xuan P bao vé quyén va loi ich cho Ngan hang vé noi
dung nay duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Cin ctr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat sé D872705 do UBND quan M,
thanh phé Ha Noi cap ngay 01/12/2004 cho éng Lé Ngoc H va ba Phan Thi D tai thira
dat s6 200, to ban d6 25, phuong D, quan M, Ha Noi co tong dién tich 1a 119m” Nim
2008, 6ng H, ba D da chuyén nhuong cho éng Lé Hiru T va ba L 43m?, phan con lai
la: 119m? - 43m’ = 76m” dt.

Tuy nhién, theo két qua do dac ciia Cong ty C6 phan phat trién cong nghé do dac
va ban d6 Ha Néi tién hanh ngay 07/11/2018 trong budi xem xét thAm dinh tai chd tai
cap phiic thim, thi hién nay dién tich thuc té dit nha ba D, Ong H chi con lai 1a 63,8m?
(bao gém cac diém 1,2,5,6,7,1 trong ho so k¥ thuat nha dét), dién tich xay dung la
62,3m% nha 5 tang, 1 tum. Ba D khai rang thoi diém cép gidy chimg nhan do dac bang
tay nén c6 thé co sai s nhu trén. Pai dién nguyén don tai phién tda ciing chip nhan
viée xir 1y tai san dam bao cua gia dinh ba D, Ong H d6i véi dién tich dat 63,8m?, xét
day 1a su tu nguyén ciia nguyén don nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tai cdp phuc tham, Hoi dong xét xir tam ngumg phién toa dé tién hanh xem xét
tham dinh tai chd d6i v6i nha dit ma ba D d3 thé chap theo yéu cau ctia Ngan hang, cap
phtc tham phat hién trén tum nha ba D ¢6 dat tram thu phat song BTS. Hoi dong xét xir
d3 tam ngimg phién tda dé xac minh, thu thap tai liéu chimg ct. Ba D khai va xuét trinh
hop ddng dit tram thu phat song BTS giita ba véi Cong ty C6 phan dich vu buu chinh
vién thong H (goi tit 1a Cong ty H) lién tuc tir nim 2010 dén nay, thang 8/2017 hai bén
da ky tiép hop dong va thoi han hop dong dén thang 8/2022.

Toa an d3 moi dai dién Cong ty H 1én 1am viéc. Pai dién Gy quyén ctia Cong ty
cung cap cho Toa an cac Hop dong da ky véi ba D va trinh bay: Cong ty ky hop dong
dat tram BTS vé6i ba D nhu 16i ba D trinh bay. Thoi diém ky hop dong, Cong ty khong
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biét ba D da thé chap nha dat cho ngan hang. Hop dong ky tiép vao thang 8/2017 va hét
han vao 31/12/2022.

Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an, khi xem xét thAm dinh tai chd, cép so thAm d3
khong dua Cong ty H vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an 14 thiéu ngudi tham gia t6 tung. Tuy nhién, viéc thiéu nguoi tham
gia to tung ciling khong lam thay ddi ban chat va ndi dung vu an. Mat khac, ngay
23/11/2018, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi nhan duoc Ban cam két cia dai dién
nguyén don 1a 6ng Nguyén Tran P— Gidm doc Ngan hang TMCP Xing dau X — Chi
nhanh Ha Noi, theo d6 phia nguyén don cam két: s& chip nhan quyén cua Cong ty H
d6i voi tai san thé chap. Khi xtr Iy tai san dam bao, Cong ty H duoc tiép tuc thuc hién
hop ddng thué mit bang nhu da thoa thuan véi gia dinh ba D. Quyén va nghia vu cua
gia dinh ba D theo hop dong thué mat bang véi Cong ty H duge chuyén giao cho ngudi
mua, nguoi nhan chinh quyén sir dung dat.

Xét day 1a su tu nguyén cua Ngan hang khong trai qui dinh cua phép luat nén Hoi
dong xét xtr ghi nhan, vi vay khong can thiét phai huy an so tham dé xét xir lai nhung
cap so tham can rat kinh nghiém trong qua trinh giai quyét vy an.

Péi voi tai san thé chap cua ba D, 6ng H: Hop dong tin dung thé hién cac bén chi
thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chip tai san trén dat, bién ban tham dinh tai
san trudc khi cho vay ctia ngan hang ciing thé hién khong dinh gia tai san trén dat, chi
dang ky giao dich bao dam d6i voi quyén st dung dat. Tai khoan 4 Diéu 6 Hop dong
thé chap thé hién: “Moi céng trinh, dién tich do bén thé chdp cdi tao, xdy dung thém
gan lién véi tai san dd thé chdp déu thudc tai san thé chdp theo hop dong nay”. Cac
bén déu thira nhan tir khi thé chap ba D khong sira chita, cai tao gi thém, nha 5 tang 1
tum c6 trudc khi thé chap. Nhu vy, cin cir khoan 2 Diéu 716 B luat dan sy 2005:
“Truong hop ngwoi sir dung dat thé chdp quyén sir dung ddt thi nha, cong trinh xdy
dung khdc,... va cdc tdi san khdc ciia ngueoi thé chdp gan lién véi ddt chi thudc tdi
sdn thé chdp néu c6 thoa thudn”. Nhu da phan tich ¢ trén, cac bén trong Hop dong
thé chap khong thoa thuan thé chap tai san gin lién voi dat 1a nha 5 ting,1 tum cia
ba D, 6ng H. Nhu viy, viéc xr I tai san trén dat dugc thyc hién theo Muc 3, khoan
19 Pidu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
phu vé giao dich dam bao. Khi xur 1y tai san thé chap thi xir Iy ludn ca tai san trén dét
ctia gia dinh ba D nhung c¢6 thanh toan lai phan gia tri xy dung nha cho ba D, 6ng H.

Luan ctr cua luat su Vi Héng T bao vé quyén va loi ich cho ba D dugc Hoi déng
xét xir chdp nhan vé van dé xac dinh ba D chi thé chip quyén sir dung dat ma khong thé
chap tai san trén dat.

Vé v kién cta luat su T cho rang khi thé chip thi dat cua ba D trong dién qui
hoach nén viéc thé chap va nhéan thé chip 1a khong ding qui dinh phap luat, vi vay hop
dong thé chip vo hiéu. Xét thiy, tai Hop dong thé chap ba D, Ong H cam két tai san thé
chap 1a tai san hop phap ciia minh, chua chuyén nhuong, gbp von, thé chap ting cho
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mdt phan hodc toan bo tai san trén. Thoi diém ky hop dong thé chip voi ngan hang, ba
D ciing khong thong bao véi ngan hang dat trong qui hoach. Mit khac, tai Diéu 4 Hop
dong thé chap qui dinh: “Néu tai san thé chip noi trén nam trong dién qui hoach cua
thanh phd phai pha d& dé giai phong mit bang thi toan bo so tién (hodc tai san khac)
dugc dén bu do bén ngan hang quan 1y dé dam bao thu hdi ng”. Nhu vay, trong hop
ddng thé chip cac bén ciing da thoa thuan vé ndi dung néu tai san thé chap trong dién
qui hoach thi s6 tién dugc dén bu do ngan hang quan 1y dé thu hdi ng. Nhu da phan tich
trén, hop dé)ng thé chép da duoc cac bén thuc hién dﬁy da cac thu tuc theo qui dinh
phép luat nén hop déng thé chép c6 hi€u lyc phap luat. Luan ctr nay cua luat su T
khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

- Ngoai ra, ban an so thAm con mot sb sai sot: Ban an so thim chap nhan yéu
cau cta nguyén don, budc bi don thanh toan cho nguyén don 8.457.101.017d nhung

lai budc bi don ndp 1.526.101d tién 4n phi so tham 13 khong dung qui dinh ctia phap
luat nén can sira 4n vé an phi.

Ciap so thAm chap nhén yéu cau cta nguyén don, budc bi don thanh toan cho
nguyén don tam tinh dén thoi diém ngay 18/4/2017 nhung lai quyet dinh : ke tor sau
ngay 18/3/2017, budc bi don phai tiép tuc chiu 1di qua han trén so tién ng goc chua
thanh toan...la chua chinh xéc.

- V& an phi: Cong ty Q phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh cua phap
luat; ba D phai chiu 4n phi so tham do yéu cau doc 1ap khong dugc Toa an chap
nhan; Ngan hang khong phai chiu an phi phiic thim do khang c4o dugc chap nhan.

Cac ndi dung khac khong co khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xét.

Vi cac 18 trén, can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
QUYET PINH:

Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm so 04/2017/KDTM - ST ngay 20
thang 4 nam 2017 cua Toa an nhan dan quéan L, thanh phd Ha Noi. Cu thé:

Can ctr vao cac Diéu 30, 35, 38, 39, 147, 148; khoan 2 Piéu 271, 273 Bo luat
to tung dan sy nam 2015; cac Dicu 128, 135, 342, 343, 355, 471, 474 va Diéu 716
B0 luat dan sy ndm 2005; Diéu 143 B0 luat dan sy ndm 2015; céc Diéu 91, 95 Luat
cac to chirc tin dung nam 2010; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi sira doi, b sung mot
sO Piéu cia Nghi dinh 163 vé giao dich bao dam; Phdp lénh s6
10/2009/UBTVQHO3 ngay 27 thang 02 nam 2009 v€ 4n phi, 1¢ phi Toa an; Piéu 48
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an. Xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP Xing dau X.

2. Chap nhan viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Xing
dau ddi v6i Cong ty C6 phan vat tu Q vé khoan tién vay phat sinh trén Hop dong tin
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dung han mitrc ngén han s6 133/HDTD/HM-PN/PGBHN-09 va céc phu luc Hop
ddng, Gidy nhan no sé 05/NN-2010 ngay 11/03/2010 dugc dam bao bang tai san
can ho s6 202, Nha K13, D6 thi méi V, phuong G, quén L, Ha Noi, ¢6 pham vi bao
lanh téi da 1.000. 000.000 dong (mot ty dong) theo Hop ddng thé chap tai san cia
ngudi thir ba sé cong chung 10696/TC quyen s0 0L.TP/SCC-HDGD ngay
29/12/2009 tai Van Phong cong chimg A thanh phd Ha Noi va viéc yéu cau xu 1y tai
san dam bao 1a 43m? dit ma ba D, Ong H da chuyén nhuong cho ba L, 6ng T trong
truong hop Cong ty Co phan vt tu Q khong tra duoc no.

Dinh chi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Xiang dau X vé viéc thu hoi
ng va xir Iy can ho s6 202, Nha K13, D6 thi méi V, phuong G, quan L, Ha Noi de
thu hdi ng cho Ngén hang trong pham vi bao lanh theo Hop dong bao lanh tai san so
Hop dong thé chip tai san cta nguoi thir ba sé cong chimg 10696/TC quyen sO
01.TP/SCC-HPGD ngay 29/12/2009 tai Van Phong cong chiung A, thanh ph Ha
Noi.

Pinh chi yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang TMCP Xing dau X dbi véi yéu
cau xur 1y dién tich 43m® d4t ma ba D, H di chuyén nhuong cho ba T dé thu hdi no
cho Ngan hang theo hop dong thé chip sb cong chiung 716.2010/HPTC, Quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2010 tai Vin phong Cong chimg X, thanh phd Ha
NOoi.

3. Chap nhan yéu cdu khoi kién ctia Ngan hang TMCP Xang dau X d6i voi
Cong ty C6 phan vat tu Q. Budc Cong ty Co phan vat tu Q phai thanh toan cho
Ngian hang TMCP Xing dau X tam tinh dén ngay 18/4/2017 tong s6 la
8.457.101.017 dong. Trong d6: No gdoc 1a 3.720.013.200 dong, no li trong han 12
29.516.504d; no 13i qua han 12 4.707.571.313 dong.

Ké tir sau ngdy xét xtr so tham, Cong ty C6 phan vat tu Q con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han trén s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 13i suét
thoa thuan trong Hop dong tin dung gira Ngan hang TMCP Xang dau X voi Cong
ty Co phan vat tu Q tuwong Gmg véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong ng gbc.

4. Khong Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Phan Thi D vé yéu cau Tuyén bd
Hop dong thé chép tai san gitra Ngén hang TMCP Xéng dau X voi ba Phan Thi D Va
6ng Lé Ngoc H theo Hop dong thé chip s6 cong chimg 716.2010/HPTC, Quyén s6
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2010 tai Van phong cong ching s6 4, thanh phd
Ha Noi.

5. Truong hop Cong ty Co phan vat tu Q khong thanh toan dugc ng thi Ngan
hang TMCP Xéng dau X ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham
quyén xu ly tai san thé chap sau dé thu hoi ng: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat sb 200, to ban d6 25, dién tich 63,8m” (bao gdm cac diém
1,2,5,6,7,1 trong ho so ky thuat nha dét theo két qua do dac cua Cong ty Co phén
phat trién cong nghé do dac va ban d6 Ha Noi tién hanh ngay 07/11/2018), dia chi
tai; phuong D, quan M, Ha N6i mang tén 6ng L€ Ngoc H va ba Phan Thi D theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D872705 do UBND quéan M, thanh phd Ha
Noi cdp ngay 01/12/2004. Hop dong thé chap sé cong chimg 716.2010/HDTC,
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quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2010 tai Van phong Cong chung X,
thanh phé Ha Noi.

Khi phat mai quyén sir dung dat thi phat mai ludn cAc tai san gan lién véi dat
nhung phai thanh toan gia tri xdy dung cac cong trinh trén dat cho 6ng H, ba D.

6. Kém theo ban an 1a ho so k§y thuat nha dat gia dinh ba D do co quan do dac
(Cong ty Co phan phat trién cong ngh¢ do dac va ban d6 Ha Noi) lap ngay 07/11/2018.

7. Sau khi xir Iy tai san thé chap néu trén ma chua tra duoc hét no tai muc 3
cua Quyet dinh nay thi Cong ty c8 phan vat tu Q phai tiép tuc tra Ngan hang TMCP
Xang dau X dén khi hét no.

8. Ghi nhan su tu nguyén cia Ngan hang TMCP Xing dau X chip nhan quyén
ctia Cong ty H dbi véi tai san thé chap. Trong truong hop xtr 1y tai san dam bao thi Hop
dong kinh té thué mat bang s6 140 2017/HPKT ngay 18/7/2017 duoc ky két giira ba
Phan Thi D; 6ng Lé Ngoc C va Cong ty Co phan dich vu buu chinh vién thong H va
Phu lyc hop dong s6 140-2017/PL1 - HPKT dugc tiép tuc thuc hién cho dén khi hét
thoi han trong hop dong (trir khi céc bén c6 théa thuan khac).

9. V& 4n phi: Cong ty C6 phan vat tw Q phai chiu 116.457.101d déng 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang TMCP Xang dau X khong phai chiu an phi so thAm va phdc tham.
Hoan tra lai Ngan hang TMCP Xang dau X s tién 2.000.000d tam tGng an phi phuc
tham d& ndp theo bién lai s6 AB/2015/0005344 ngay 12/5/2017 va 56.826.000d tam
mg an phi so thim theo bién lai sé 0008195 ngay 30/12/2011 di ndp tai Cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Ha Noi, tong s6 1a: 58.826.0004.

Ba Phan Thi D phai chiu 200.000 dong 4n phi dan sy so tham do yéu cau doc
lap khong dugc Toa an chap nhan. Xac nhan ba D da nop 200.000d theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 09149 ngay 22/11/2016 tai Chi Cuc thi hanh 4an dan su quan
Long Bién, thanh ph Ha Noi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 27/11/2018.

Noi nhén: TM . HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND quan L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi;

- Chi Cuc THADS quan L;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Thiy
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