TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban an s6 105/2025/DS-PT
Ngay 28/5/2025
“V/v: Tranh chip Hop dong tin dung”

NHAN DANH NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phan: Ba Dao Thi Hué

Ong Cao Xuan Long

-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

-Pai dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa:
Ba L& Thi Ven - Kiém sat vién.
Ngay 28/5/2025 tai tru s¢ Toa ém’ nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét Xl}l’ phtc thém
cong khai vy an déan sy thu ly s6 29/2025/TLPT-DS ngay 12/2/2025, v€ tranh chap
hop dong tin dung.

~ Do ban an an s6 206/2024/DS-ST ngay 24/ 9/2024 cta Toa an nhin dan thanh

phd Viing Tau bi khang céo.

Theo quyé’t dinh dua vu an ra xét xir phuc qthém, s6 86/2025/QPPT-DS ngay
1/4/2025; Quyét dinh hoan phién toa phtc tham so 100/2025/QDBPT-DS ngay
29/4/2025; Giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D; Dia chi: S6 A T, phuong L, quan H,
thanh pho Ha Noi,

+Ngudi dai dién theo phap luat: C)ng L& Ngoc L — Chtrc vu: Chu tich Ho1 déng
quan tri;

+Ngudi duoc uy quyén: Ong Lé Manh H — Chirc vu: Giam déc Ngan hang
TMCP D — Chi nhéanh B;

*/ Ngudi dai dién theo ty quyén lai:

+ Ong Nguyén Trung K va 6ng Tran Manh L1, pho truong phong khach hang
xur Iy cong ng (vang mat)

+0Ong Cao Tran Bao L2 va ba Lai Thi Hang N, chuyén vién phong khach hang
xur Iy cong ng (vang mat)



ot Ong Duong Vin P, sinh 1986; Pia chi: S6 B T, phudng A, Tp .; (Vin ban ay
quyén ngay 14/4/2025) c6 mat
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Quéc T, sinh ndm 1969, ving mit,
2.2. Ba Nguyén Thj L3, sinh nim 1971, ving mit,
Cung dia chi: S6 B khu phé C, phuong H, TP ., tinh Bén Tre.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1.0ng Nguyén Qudc T1, sinh nam 1974; Dia chi: S6 B khu phé C, phuong
H, thanh phd B, tinh Bén Tre. (vang mat)
3.2.Ba Han Ngoc HI, sinh nam 1978; Dia chi: S6 B khu phé D, thj trin C,
huyén C, tinh Bén Tre; (vang mat)
+Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H1:
Ong Lé Nhat H2, sinh 1992; Pia chi: S6 D T, 4p T, xd M, TP ., tinh Bén Tre.
(vang mat)
Ba L& Thién N1, sinh ndm 1998; Pia chi: S6 I kP C, thi trin C, huyén C, tinh
Bén Tre. (van ban iy quyén ngay 28/6/2024) (c6 mat)
3.3. Vin phong C, thanh phd H6 Chi Minh,
+Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Thai H3 — Trudng Vian phong;
Dia chi: S6 A Tinh 1 8, khu pho B, thi trdn C, huyén C, thanh pho HO Chi
Minh ( vang mat )
3.4. Van phong C1, TP ., tinh Bén Tre,
+Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian T2 — Truéng Vin phong;
Dia chi: S6 G N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre, (ving mit)
4. Nguoi khang cao: Ba Han Ngoc HI.
NOI DUNG VU AN:
~ *Theo don khoi kién, tai cac ban khai nguyén don Ngan hang TMCP D ( Viét
tat 1la Ngan hang B1) trinh bay:
Ngay 04/04/2023 Ngan hang B1 Chi nhanh B2 v6i 6ng Nguyén Quoc T va ba
Nguyén Thi L3 ky két hop dong tin dung s6 01/2023/19469134/HDTD.

Cho v chong ong Nguyén Qubc T, ba Nguyén Thi L3, vay s tién 1.000.000.000
dong (Mot ty dong); Thoi han vay: 60 thang (ké tor ngay 04/04/2023 dén ngay
04/04/2028),

Téng ng gbc va lii vay chua tra duoc tinh dén thoi diém hién nay (dén hét
ngay 22/9/2024) 1a: 1.182.181.203 ddng (gdm No gdc 1a 1.000.000.000 dong, No 1ai
trong han 161,775.342 déng, no 1ai qua han: 11.043.419 déng, 1ai/phi phat cham tra:
9.362.442 ddng).



Pé dam bao nghia vu tra no thi 6ng Nguyén Qudc T1 va ba Han Ngoc H1 da
the chap tai san ctia minh dé dam bao cho ong T ba L3 vay tién; tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat,sau day:

+Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2023/19469134/HDBD ngay
22/03/2023, 6ng Nguyen Quéc T1 va Ba Han Ngoc HI thé chap quyén str dung dat
theo gidy CNQSDD s6 CV 630068UBND huyén C phd H cap ngay 16/07/2020tén
6ng Nguyén Qudc T1, Ba Han Ngoc H1.

Va cac tai san gan lién voi dat da, dang va s& hinh thanh trong tuong lai:

Thira dat s6 35, to ban d6 s6 700, dién tich: 584m?, hinh thirc st dung riéng, myc dich
stt dung: DAt trong cay hang nam khacthoi han str dung: ndm 2065, ngudn gbc str
dung: Nhan chuyén nhuong dat dugc céng nhin quyén st dung dat nhu giao dat
khong thu tién sur dung dat, dia chi thira dat tai xa H, huyén C, TP .

+Hop dong thé chap bat dong san so 02/2023/19469134/HDBD ngay
23/03/2023, 6ng Nguyen Quéc T1 va ba Han Ngoc H1 thé chap quyén sir dung dat
theo gidy CNQSDD s6 BI 548994UBND thanh phé Bén Tretinh B cip ngiy
10/4/2012dGmg tén 6ng Nguyén Qubc T1.

Va cac tai san gin lién v6i dat da, dang va s& hinh thanh trong tuong lai:

Thira dat s6 719td ban do sé 8tai xa M, thanh phd B, tinh Bén Tredién tich:
149,72, trén dat co cin nha cip 4 dién tich xay dung: 52,42, dién tich san: 52,42, két
cAu nha ¢: Vach gach, khung cot bé tong c6t thép, mai tole, (hang) nha &: IVsd tang
nha ¢: 01, nam xay dung: 2004.

_ */Qua trinh vay, tra no, thé ghép, giai chdp tai san trén: Ong T va ba L3 vay §6
tién goc 1a 1.000.000.000 dong; BE dam bao khoan vay thi 6ng T1, ba H1 da the chap
tai san cua minh d€ dam bao khoan vay 1 ty dong cta 6ng T ba L3;

Tai san thé chép la:

T Giéy ching nhan q}lyén su dung dé}t quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat (Viet tat 1a giay CNQSDD) s6 Bl 548994UBND thanh pho B cap ngay
10/04/2012tén 6ng T1.

+ Gidy CNQSDDP s6 CV 630068UBND huyén C phé H cip ngay
16/07/2020cdtrng tén 6ng T1, ba H1.

Tong s6 tién hién chua tra dén hét ngay 22/9/2024 1a: 1.182.181.203 dong
(Trong d6: No goc la }.OO0.000.000 dong, no 1ai trong han 1‘61,775.342 dong, no 1ai
qua han: 11.043.419 dong, 1ai/phi phat cham tra: 9.362.442 dong).

Nay Ngéan hang khoi kién Budc ong T va ba L3 phai tra sé no trén.

Ngoai ra, 6ng T va ba L3 con phai thanh toan cho Ngan hang no 1ai, cac loai
phi, 1di qua han phét sinh ké tir ngay 23/9/2024 cho dén khi hoan tit nghia vu tra ng
hodc thi hanh 4n xong. Trudng hop ong T va ba L3 khéng tra ng hodc tra khong day
du s6 no trén thi dé nghi xir 1y tai san bao dam dé ngan hang thu hdi no.

Vé yéu cau doc 1ap cua ba Han Ngoc H1: Viéc ba Han Ngoc H1 cho ring viéc
thé chap tai san chung ctia vo chdng ba H1, 6ng T1 dé bao dam cho khoan vay cua
6ng T, ba L3 khong c6 su dong y ctia ba H1 la khong dung. Bai vi cac hop dong thé



chép tai san déu c6 ba H1 ky két cung véi Ngan hang, nguoi vay von 1a 6ng T, ba L3,
hop ddng thé chéap tai san dugc thuc hién cong ching tai Van phong C, thanh phd HO
Chi Minh va Vin phong C1, thanh phd B, tinh Bén Tre. Do d6 dé nghi Toa 4n khong
chap nhan don yéu cau doc lap cua ba H1.

*/Bi don ong Nguyén Quéc T va ba Nguyen Thi L3 khong co loi trinh bay: Toa
an di téng dat hop 1€ cac van ban to tung va gidy triéu tdp dén toa an lam viéc nhung
ong T, ba L3 ¢6 tinh khong dén, vang mat khong 1y do va ciing khong gui van ban
néu ¥ kién cho toa an. Két qua xac minh co quan Cong an xac nhan: Ong Nguyén
Qudc T va ba Nguyén Thi L3 c6 ho khau thuong tri tai s B khu phd C, phuong H,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

*/Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+0ng Nguyén Quoc TI khéng cé 1oi trinh bay: Toa an da tong dat hop 18 cac
vin ban t6 tung va gidy triéu tdp dén toa an 1am viéc nhung 6ng T1 ¢ tinh khong
dén, vang mat khong 1y do va ciing khong gui van ban néu ¥ kién cho toa an. Két qua
x4c minh co quan Céng an xac nhan: Ong Nguyén Qudc T1 c¢6 ho khau thuong tra tai
s6 B khu phé C, phudng H, thanh phd B, tinh Bén Tre nhung thuc té dang sinh song
tai dia chi: s6 B khu phé D, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.

+ Ba Han Ngoc HI c¢6 don yéu cau doc Idp va 1oi trinh bay: Ba Han Ngoc H1
1a vo cua ong Nguyén Québc T1; Tai san dang thé chip la thira dat s6 700, to ban d6
sb 35 toa lac tai xa H, huyén C, thanh phé HO Chi Minh va thira dat 719, to ban d6 sb
8 toa lac tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre cung tai san gén lién voi dat 1a tai san
chung ctia vo chong ong T1 ba H1.

Ba H1 khong dong v yéu cau khoi kién cta ngan hang vé viéc phat mai tai san
thé chap dam bao dé thu hdi ng ctia ong T ba L3;, viéc vay muon giita 6ng T, ba L3
v6i ngan hang B1 nhu thé ndo thi ba H1 khong biét; Ong T1 ky bao dam khoan vay
cho dng T, ba L3 hay khong thi ba H1 ciing khéng biét, dong thoi ba H1 khong ky hod
so thé chip bao dam khoan vay nao cho ngan hang B1. Viéc thé chip tai san chung
ctia vo chong ba H1 dé bao dam cho khoan vay cua ong T, ba L3 nhung khong co su
ddng ¥ ctia ba H1 1a khong dung phap luat.

Vi vay, ba Han Ngoc H1 co6 don yéu cau doc 1ap nhu sau:

+Tuyén vo hiéu Hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam nghia vu cho
ngudi khac sé 01/2023/19469134/HPBD ngay 22/3/2023 s6 cong ching 004977,
quyén s6 01/2023 TP/CC — SCC/HPGD Cong chiing tai Van phong C, thanh phd Hb
Chi Minh;

+Tuyén vo hiéu Hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam nghia vu cho
ngudi khic sé 02/2023/19469134/HDBD ngay 23/03/2023 sb cong ching 1846,
quyén s6 01/2023 TP/CC — SCC/HPGD Céng ching tai Vin phong C1, tinh Bén
Tre;

Doi voi viée vay no gitta ong T va ba L3 véi Ngan hang B1 (néu co) hai bén ty
giai quy€t voi nhau, ba Han Ngoc H1 khong dong y viéc xu ly tai san thé chap dé
dam bao khoan vay cho Hop dong tin dung s6 01/2023/194769134/HDTD.

+ Tai cdc ban khai Van phong C, thanh phé H6 Chi Minh trinh bay: Ngay
22/03/2023, 6ng Nguyeén Quoc T1, ba Han Ngoc H1, dng Nguyén Quoc T, ba
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Nguyén Thj L3, va dai dién Ngan hang B1 - Chi nhanh B2 — P1 di dén tru so Vin
phong C dé yéu cau chimg nhan hop dong thé chip bt dong san dé dam bao nghia vu
cho ngudi khac d6i v6i quyén sir dung dat dién tich 584m? thudc thira dat 700,to ban
d6 s 35, dia chi: xa H, huyén C, TP ., sé cong chirng 004977 ngay 22/03/2023. Khi
cong chirng hop dong the chap bét dong san, thi 6ng T1, ba H1, 6ng T, ba L3 da xuét
trinh day du giay to phap ly, day du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan minh man
sang sudt, tw nguyén giao két hop dong thé chap.

Ong T1, ba H1, 6ng T, ba L3 da dugc tu doc lai, ddng ¥ toan bd ndi dung va
ky vao timg trang ctia hop dong thé chip bat dong san trudc mit Cong ching vién.
Chir ky va dau diém chi trong hgp dong 1a cta cac bén co tén trong hop dong. Riéng
bén nhan thé chap da 1am thu tuc ding ki chir ky, mau dau va di ky trude vao hop
dong thé chap bat dong san. Cong ching vién di doi chiéu chit ky, mau dau trén Hop
ddéng va nhan thay tring khép vai chit ky, miu ddu di ding ky tai Vian phong C.
Cong chung vién da ching nhin hop dong theo dung quy trinh, tha tuc ludt dinh. Vi
ban cong tac xin xét xir ving mit.

+ Tai cac ban khai Van phong cong chiung Nguye~n Vin T2, thanh phé B, tinh
Ben Tre trinh bay Cong ching vién da ching nhan hop déng chuyen nhuong toan bd
quyén str dung dat theo dung quy trinh, thi tuc lut dinh. Xin cung cap ban sao ho so
cong ching dé Toa xem xét. Vi ban cong tac xin xét xir vang mat.

*/Tai ban 4n dan sw so tham s6 206/2024/DS-ST ngay 24/ 9/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Viing Tau; Ba 4p dung céc quy dinh cta phéap luat. Tuyén xu:

’ Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua Ngén hang TMCP P vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” doi vai 6ng Nguyen Quoc T, ba Nguyen Thi L3.

+Budc Ong Nguyen Quoc T, ba Nguyen Thi L3 ¢6 nghia vu thanh todn cho
Ngén hang TMCP D tong sb tién tinh dén ngay 22/9/2024 1a 1.182.181.203d; Trong
d6: (No gbe 1a 1.000.000.000 dong, no 13i trong han 161,775.342 ddng, no i qua
han: 11.043.419 ddng, 1ai cham tra: 9.362.442 ddng. Yéu cau thuc hién tra tién ngay
khi 4n ¢6 hi€u luc phép luat.

Ké tir ngay 23/9/2024, 6ng Nguyen Quéc T, ba Nguyén Thi L3 con phai tiép
tuc chiu tién 14i qua han cua sb tién chua thanh toan theo murc lai sudt ma cic bén
thoa thuan trong hop dong tin dung sé 01/2023/194769134/HDTD ngay 04/04/2023
cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP P.

+V&é tai san thé chap: Trong truong hop 6ng Nguyén Qudc T, ba Nguyén Thi
L3 khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan ng trén thi Ngan hang TMCP D duogc
quyén yéu cau co quan thi hianh 4n phat mii tai san thé chip dé thu hoi no la:

+ Ihu:a dat so 35, to ban do ,so 700, dién ‘nch: 584m?, toa lac tai xa H, huyén C,,
thanh pho H Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao nghia vu cho nguoi khac so
01/2023/19469134/HDBD ngay 22/03/2023;

+ Thura dat s6 719ty ban dd s6 8dién tich 149,7m?, loai dét & tai nong thon. Tai
san gan lién voi dat, dién tich xay dung 52,4m?, dién tich san 52,4m?, s ting: 01, nha
cip 4 toa lac tai s6 C 4p T, xd M, thanh phd B, tinh Bén Tre Theo Hop dong thé chap
bat dong san dé dam bao nghia vu cho ngudi khac sb 02/2023/19469134/HDBD ngay
23/03/2023;



, Néu gia tri tai san bao dam phat mai khong du thanh toan no thi 6ng Nguyén
Quoc T, ba Nguyén Thi L3 tiép tuc c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP B cho dén
khi thanh toan dut no.

+Khong chap nhan yéu cau khdi kién doc 1ap ciia ba Han Ngoc H1 vé viée:
Yéu cau tuyén bo hgp dong thé chap bat dong san d€ dam bao nghia vu cho nguoi
khac vo hiéu.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chim tra, an phi va quyén khang céo.

*/ Ngay 4/10/2024 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Han Ngoc H1
khang cdo ban an so thim, v6i ndi dung: D& nghi xét xur lai, stra an so thAm va chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba Han Ngoc H1 vé viéc yéu cau tuyén bd 2 hop ddng thé
chap tai san néu trén vo hiéu.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong su vang mat Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can cur Picu
296 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an.

Nguyén don van git nguyén yéu cau khai kién; Ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Ba Han Ngoc H1 gilr nguyén yéu cau doc lap va khang céo.

~ Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va khong cung

cap tai liéu, chirng ctr moi.
*/Kiém sdt vién phat biéu ¥ kién:
Vé, tb tung: Ho1 déng xét XU yél duong sy da thuc hi¢n dung trinh ty thu tuc ma
B0 luat t6 tung dan sy quy dinh. V& ndi dung: Can cur cac tai li¢u ching cur c6 trong
h6 so vu an va xét xtr cong khai tai phién toa nhén thay: Hai Hop dong thé chap bat
dong san d¢ bao dam nghia vu cho nguoi khac s6 01/2023/19469134/HDBD ngay
22/3/2023 va Hop dong thé chap bat dong san d€ bao dam nghia vu cho nguoi khac
50 02/2023/19469134/HDBD ngay 23/03/2023, La ding quy dinh cta phap luat; Nén
khong c6 co s¢ d€ chap nhan khang cao; BE nghi Hoi dong xét xur bac khang cao, y
an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

’ Sau khi nghién ctlru cac tai liéu cg') trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,

két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]Don khang cdo cua ba H1 trong han luat dinh va ding trinh tu thu tuc ma Bo
luat t6 tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xtir chip nhin xem xét lai ban an so
thim theo trinh tu phuc tham.

[2]Xét vé nodi dung khang cao; Hoi ddng xét xtr thay:
[2.1] V& yéu cdu tra ng gbe va lai:

Ngay 04/04/2023 ngan hang Bl da ky hop dong tin dung s6
01/2023/194769134/HDTD v6i v chong éng Nguyén Quoc T, ba Nguyén Thi L3
Ngan hang cho dng T va ba L3 vay so tién 1.000.000.000 déng (Mot ty dong) thoi
han vay 60 thang ké tir ngay 04/04/2023 dén ngay 04/04/2028, vay dé mua sam vat



dung gia dinh. Lii sut 12,5%/ndm, 13i sudt qua han 1a 150% l4i sudt cho vay trong
han, 131 suat ap dung d61 v&i ng 11 cham tra 1a 10%/nam.

Ngan hang B1 di giai ngan cho 6ng T ba L3 vay 1.000.000.000 ddng vao ngay
04/04/2023.

_Theo thoa thuan: Néu 6ng T, ba L3 vi pham nghia vu tra ng gbc, 13i dén ky han
tai Bi€u 9 cua hgp dong thi chuyén sang ng qua han.

Hop ddng tin dung phu hop véi khoan 2 Didu 91, Piéu 95 Ludt cac td chic tin
dung, Diéu 13 Thong tu s6 39/2016 ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N2 quy dinh vé
hoat dong cho vay ctia t6 chirc tin dung, nén hop ddng c6 hiéu luc phap luat va phat
sinh quyén va nghia vu ctia cic bén..

‘ ]—?én ngay 24/4/2023 6ng T, ba L3 khong tra ng ding han mac du da nhic nho
nhi€u lan va khong hop tac véi ngan hang dé giai quyét no 1a da vi pham nghia vu tra
no .

Do d6 ngan hang c6 quyén khoi kién yéu cau tra ng goc va lii 1a ¢6 co so; Cu
thé budc ong T, ba L3 tra sd no tinh dén hét ngay 22/9/2024 1a: 1.182.181.203 dong,
trong d6: No gbc 1a 1.000.000.000 dong, no i trong han 161.775.342 dong, no 14i
qua han: 11.043.419 dong, 13i/phi phat cham tra: 9.362.442 dong 1a phu hop véi phap
luat, quy dinh tai Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luit dan su.

[2.2] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Cian cir Hop dong thé chip bat dong san dé dam bao nghia vu cho nguoi khac
s6 01/2023/19469134/HDBD ngay 22/03/2023, 6ng Nguyen Quéc T1 va ba Han
Ngoc H1 thé chap tai san bao dam 1a quyén sir dung thira dat so 700, to ban dd s 35,
dién tich: 584m? tai xa H, huyén C, TP H CNQSDD sb CV 630068cip ngay
16/07/2020tén 6ng T1, ba H1.

Cian cr Hop dong thé chip bat dong san dé dam bao nghia vu cho nguoi khac
s6 02/2023/19469134/HDBD ngay 23/03/2023, 6ng Nguyen Quoc T1 va ba Han
Ngoc HI thé chép tai san bao dam 1a quyen str dung thira dat sb 719t6 ban dd s 8tai
s6 C 4p T, xa M, thanh phd B, tinh Bén Tredién tich: 149,72, theo gidy CNQSDD s6
BI 548994 cap ngay 10/4/2012dGng tén 6ng Nguyén Québc T1.

Tai san gan lién voi dat 1a 1 can nha cap 4, 1 tang, xay dung nim 2004 c6 dién
tich xay dung: 52,42, dién tich san: 52,42, két cau nha &: Vach gach, khung cot bé
tong cot thép, mai tole

Viéc Ong T1 bé‘ H1 ky hop dong thé chép tai san voi ngan hang dé dam bao
cho 6ng T ba L3 vay tién 1a ding quy dinh tai Biéu 295 B luat dan su.

Nhu vay, hop dong thé chap tai san 1a hop phap va co6 gia tri phap ly; Néu 6 ong
T, ba L3 khong tra duge no thi ngan hang co quyén yéu cau phat mai tai san thé chip
ctia 6ng T1 ba H1 dé thu hdi no 1a phu hop v6i quy dinh cua phéap luat tai Diéu 295,
299 B0 luat dan su.

[3] Xét vé& yéu cau khoi kién doc 1ap cta ba Han Ngoc HI vé viée yéu cau
tuyén bo cac hgp dong thé chap bat dong san, vo hi¢u; Thi thay:

Hop dong thé chip bat dong san dé dam bao nghia vu cho ngudi khac S(:S
01/2023/19469134/HDBD ngay 22/03/2023 va Hop dong thé chap bat dong san dé
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dam bao nghia vu cho nguoi khac 5O 02/2023/19469134/HDBD ngay 23/03/2023
gitra ngan hang B1 véi vo chong dng Nguyén Quoc T1, ba Han Ngoc H1,

Viéc 6ng T1 ba H1 ky hai hop dong thé chap tai san néu trén 1a dé bao dam
cho khoan vay 1 ty dong cua 6ng T, ba L3, viéc ky két la tu nguyén, thuc hién ding
quy dinh cua phép luat.

Ong T1 Ba H1 di cung cip du hd so va ky tén trong 2 hop dong thé chap tai
san trudc mat cong chung vién.

Phia ba H1 cho ring: ba H1 khong ky vao 2 hop dong thé chap ndy, tuy nhién
ba H1 khong cung cap duoc tai liéu chirng cir chirng minh;

Tda an dd yéu cau ba H1 thuc hién thi tuc trung cau giam dinh chir ky va cung
cap tai liéu dé giam dinh theo yeéu cau ctia co quan chuyén mén, nhung ba H1 co tinh
khong dén Toa an va khong yéu cau giam dinh; Tai phién toa so thAm nguoi dai dién
cua ba H1 la ba Lé Thién N1 cam két khong yéu cau trung cau giam dinh chir ky chir
viét ciia ba H1; La ba H1 ty tir bo quyén lgi cua minh; Nhu vay chir ky trong 2 hop
dong thé chap tai san néu trén 1a cua ba H1 thi ba H1 phai c6 nghia vu d6i voi tai san
thé chap dam bao cta minh; Do d6 khong ¢ cin cit dé chap nhin don yéu cau doc
1ap ctia ba H1,

[4] Vé chi phi tb tung: can co Piéu 157, 165 B luat td tung dan su;

Chi phi hét 60.000.000d (Sau muoi triéu dong), ong T, ba L3 phai chiu. Do
Ngan hang da ndp tam tng trudc nén ong T, ba L3 phai hoan tra lai cho Ngan hang
s6 tién nay 13 60.000.000 dong.

[5] V& 4an phi dan sy so phac thim: Can ct Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi 1é phi toa an.

+V¢é 4n phi dan su so thim: Bi don éng T, ba L3 phai chiu an phi so tham tinh
trén s tién phai thanh toan cho nguyén don la 1.182.181.203 ddng = 36.000.000 & +
(3% x 382.181.203 d) = 47.465.436 ddng; Hoan tra cho nguyén don Ngan hang B1
s6 tién 22.800.000 ddng theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0005835 ngay
13/05/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Viing Tau, tinh BRVT; Ba
Han Ngoc H1 phai nop 300.000 ddng an phi dan su so tham nhung duoc trir vao sb
tién tam Gng an phi di ndp 300.000 ddéng theo bién lai thu s 0000490 ngay
05/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau; Ba Han Ngoc H1 da ndp xong.

+V¢ an phi dan su phuc tham: Do khang c4o khong duoc Toa an chap nhan nén
ba H1 phai chiu 300.000 dong nhung dugc trir vao tién tam ng an phi da ndp.

Tu phu’ng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong >§et Xt ¢ du can cu két luan:
Khong chap nhan kh&ng céo va gitr nguyén ban an so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Khong chip nhin khang céo
cua ba H1; gilr nguyén ban an dan su so tham s6 206/2024/DS-ST ngay 24/ 9/2024
cua Toa &4n nhan dan thanh ph6 Viing Tau, nhu sau:



Ap dung: Khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu
39, Piéu 40, Piéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 463, 466 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 91, 95 Luat cac td chirc tin dung; biéu 26, 27, 29 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

‘1.Ch'2’1p nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP D vé viéc “Tranh chip
hop dong tin dung” doi vdi 6ng Nguyén Quoc T, ba Nguyén Thi L3.

+Budc 6ng Nguyen Quoc T, ba Nguyén Thi L3 c6 nghia vu trd cho Ngan hang
TMCP P tong s tién tinh dén ngay 22/9/2024 1a 1.182.181.203d (Mot ty, mét tram
tam muoi hai triéu, mot trim tdm muoi mdt ngan hai trim 1¢ ba déng);

o Ké tir ngdy 23/9/2024, éng T, ba L3 con phai tiép tuc chiu tién 1ii qua han cua
50 tién chua thanh toan theo murc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 01/2023/194769134/HPDTD ngay 04/04/2023 cho dén khi tra hét ng.

+Truong hop ong Nguyén Qué‘c T, ba Nguyén Thi L3 khong thyc hién nghia
vu tra ng thi Ngan hang B1 dugc quyén yéu céu co quan thi hanh én déan sy phat mai
tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hoéi ng; doi voi cac tai san 1a thira
dat sau:

Thira dét s6 700, to ban d6 s6 35, dién tich 584m? toa lac tai xa H, huyén C,
thanh ph6 H giay CNQSDD s6 CV 630068UBND huyén Cu ChiTP. HCM cap ngay
16/07/2020da sang tén cho dng Nguyén Quoc T1 va ba Han Ngoc Hl.

, ,Thﬁ:a dat sb 719to bér} do sb 8diép tich 149,7m? ’trén dat co nha pép 4 toa lac tai
s0 C ap A, xa M, thanh pho B, tinh Bén Tre theo Giay CNQSDD s6 BI 548994 do
UBND thanh pho B cap ngay 10/04/2012dang tén 6ng Nguyeén Quoc T1.

Néu phat mai tai san khong du tra no thi 6ng Nguyén Qudc T, ba Nguyén Thi
L3 tiép tuc c6 nghia vu tra no cho Ngan hang B1 cho dén khi tra hét ng. Néu phat
mAi tai san tra no con du tién thi co quan c6 tham quyeén tra lai s6 tién du cho ong T1
ba H1.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba Han Ngoc H1 vé viéc
yéu cdu Tda an: Tuyén bd vo hiéu hai hop dong thé chip bat dong san dé dam bao
nghia vu cho nguoi khac, hop dong s6 01/2023/19469134/HPBD ngay 22/3/2023 va
hop dong s6 02/2023/19469134/HDBD ngay 23/3/2023, giita cic bén: Bén thé chap
(Ong Nguyen Quéc T1, ba Han Ngoc H1); Nguoi c6 nghia vu duge dam bao (Ong
Nguyén Quéc T, ba Nguyén Thi L3); Bén nhan thé chap (Ngan hang B1).

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi hét 60.000.000 dong, ong T, ba L3 phai chiu. Do
Ngan hang Bl da tam umg ndp trudc nén ong T, ba L3 phai hoan tra lai cho Ngan
hang B1 s0 tién nay la 60.000.000 dong.

4.Vé an phi dan su so thim:

+Bj don 6ng T, ba L3 phai chiu an phi so tham 1a 47.465.436 dong.

+Hoan tra cho nguyén don Ngan hang B1 sé tién 22.800.000 dong theo bién

lai thu tién tam tng an phi s6 0005835 ngay 13/05/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.



+Ba Han Ngoc H1 phai nop 300.000 dong 4n phi dan su so thim nhung duoc
trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 300.000 ddong theo bién lai thu sé 0000490
ngdy 05/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau; Ba Han Ngoc H1 da ndp xong.

+V& an phi dan sy phuc tham:

Ba H1 phai chiu 300.000 (jé)ng nhung duogc trir vao tién tam Gmg an phi di ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004436 ngay 14/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Viing Tau. Ba H1 da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

5.Ban 4n c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an, ngay 28/5/2025.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Thim phan- Chi toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
-TANDTP. Viing Tau.
- VKSNDTP. Viing Tau.
- CCTHADSTP. Viing Tau.
- Duong su
- Luu hd so vu an.

(ba ky)

Trinh Hoang Anh
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~ TM. HQI PONG XET XU PHUC
Noi nhin: THAM

- TAND tinh BR-VT; Thim phan- Chi toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;

-TAND h. Xuyén Moc

- VKSND h Xuyén Moc;

- THADS h Xuyén Mdoc

- UBND x& Binh Chau

- UBND h.Xuyén Moc

- Duong su

- Luu hd so vu an. Trinh Hoang Anh
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