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V/v tranh chap hop dong tin dung

] ] NIgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién tod: Ba Pao Thi Hao

Céc Hgi tham nhén ddn:

Ong Nguyén Tri

Ong Pham Anh Tuin

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Hiru Hao - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
5 - Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din khu vwe 5 - Hii Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Binh - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai
Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 19/2025/TLST-DS ngay 19 thang
5 nam 2025 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 09/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 12/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2025 gitta cac duong sy

- N don: Ngan hang TMCP T; dija chi tru s¢: Phd L, phuong C, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia N don: Ong Pham Dinh S; noi cu trii: Puong
T, phuong A, thanh phd Hai Phong, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén sd: 565/2025/GUQ-TPB.CM ngay 11/3/2025); c¢6 mat.

- Bi don: Ong Vii Van N, sinh nam 1973; noi cu tri: T6 D, phuong P, thanh
phb Hai Phong; dia chi lién hé: Puong L, phuong K, thanh phé Hai Phong; vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, N don Ngan
hang TMCP T (viét tat 1a T) trinh bay nhu sau:

Ong Vi Van N da ky vé6i T:



1. Bé nghi vay von kiém Hop dong cho vay va thé chip xe 6 to sb:
394/2024/HDTD/THU ky ngay 30/09/2024 cu thé nhu sau: SO tién vay:
499.000.000 ddng; muc dich vay: Vay mua xe 6 to; thoi han vay vén: 96 thang (ké
tor ngay gidi ngan); ngay giai ngan: 03/10/2024.

- L4i suét cho vay:
+ Lai sudt cho vay 4p dung trong 12 ké tir ngdy giai ngan 1a: 8,5%/nam;

+ Lai sudt ap dung cho thoi gian tiép theo dén ngdy dén han trd ng cubi
cung: Bang 1i suat co s¢ KHCN ky han 03 thang cua T tai thoi diéu chinh cong
(+) bién do 3,6%/nam.

+ Ky diéu chinh 1i suat: 03 thang/lan.

+ Lai suét qué han va Lai suét cham tra: Theo quy dinh tai Ban Piéu kién
diéu khoan chung vé cho vay (S6 hiéu Vin ban: 027/2022/HD-TPB.RB c¢6 hiéu luc
ké tir ngay 15/08/2022) duoc dang tai va cap nhat trén trang thong tin dién tir chinh
thire cua T tai dia chi website: https://tpb.vn.

- Phuong thirc tra ng: Goc tra déu hang thang, 13i vay tra hang thang theo du
ng thuc té; Ngay tra no: Ngay 22 hang thang;

- Phi tra no trudc han: Tra ng trude han nam 1 1a: 3.5% x s6 tién tra no trude
han; tra ng trude han nam 2 1a: 3.5% x sb tién tra no trudc han; tra ng trudc han
nam 3 1a: 2% x sb tién tra no trudc han; tra no trude han nam 4 1a: 1% x sb tién tra
no trude han; sau d6 1a mién phi trd no trudc han.

2. Hop dbéng cho vay tiung lan sb: 348/2024/HDTD/THU ky ngay
29/08/2024 cu thé nhu sau: SH tién vay: 1.000.000.000 dong; muc dich vay: Mua
bat dong san; thoi han vay von: 288 thang (ké tir ngay tiép theo ciia ngay giai ngan
dén ngay 29/08/2048); ngay giai ngan: 29/08/2024;

- L4i suét cho vay:

+ Lai suat cho vay ap dung trong 24 thang ké tir ngdy giai ngan la:
7,6%/nam.

+ Lai suat ap dung cho thdi gian tiép dén han tra no cudi cung 1i suat duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang mot lan va bang Lai sudt co s& ky han 3 thang danh
cho KHCN cua T tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3,3%/nam

+ Ky diéu chinh 14i suat: 03 thang/lan

+ Lai suat qua han: Bang 150% l4i suat cho vay trong han dang ap dung tai
thoi diém chuyén no qua han. Lai suét qué han dugc tinh trén du no géc bi qua han
tuong ung voi thoi gian cham tra, ap dung trong truong hop khodn ng vay cua
khach hang bj chuyén ng qua han.



+ Lai suat cham tra: Bang 10%/nim tinh trén s6 du no 1di chdm tra twong
ung voi thot gian cham tra.

- Phuong thirc tra ng: Goc tra déu hang thang, 13i vay tra hang thang theo du
no thyc té; Ngay tra ng: Ngay 22 hang thang.

- Phi tra no trudc han: Tra no trude han trong 3 nim dau ké tir ngay giai
ngan la: 3% x s6 tién tra ng trude han; tra ng trude han trong ndm thr 4 va nam thu
5 1a: 2% x s0 tién tra no trudc han; tra ng trude han trong nim thir 6 1a: 1% x sb
tién tra ng trudc han; tra no trude han tir ndm thir 7 trd di 13 mién phi trd ng trudce
han.

Dé bao dam cho nghia vu thanh toan khoan vay néu trén, 6ng Vii Vin N da
thé chap tai san la:

- 01 xe 6 t6 nhan hiéu MAZDA mau dé, bién sb ding ky 15K-390.13, ¢ sb
khung RN2GN2S7ARM 144038 va s6 may PE50329453 theo Gidy chimg nhan
dang ky xe 6 t6 s6 15 004949 do Phong CSGT Cong an thanh phd Hai Phong cap
ngay 30/9/2024 cho 6ng Vi Van N.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 257A, to ban do
sO 16, dia chi tai: Khu Céat Bi 2, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai
Phong theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s BB 600592, s6 vao so cap GCN: CH00514, do UBND
quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong cip ngay 29/10/2010 dtng tén 6ng Hoang Dirc
Toan va ba Tir Thi Kim Chi; cép nhat chuyén nhuong ngay 21/12/2023 cho 6ng
Vi Van N. Viéc thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cia
phép luat.

Trong qua trinh trd ng vay, ong Vit Van N da vi pham nghia vu thanh toan
no cho T tir ngay 04/01/2025. T da lam viéc, gui thong bao va tao diéu kién cho
ong Vii Van N toan ng nhung T khong nhén duogc sy hop tac trd no tir 6ng Vi Van
N. Tam tinh dén ngay 23/9/2025, 6ng Vii Van N méi thanh toan cho T tong s6 tién
49.047.247 ddng (bao gém no gbc: 15.593.753 dong, no 13i: 33.453.494 ddng). Cu
thé nhu sau:

- DBdi v6i Bé nghi vay von kiém Hop dong cho vay va thé chip xe 6 to sb:
394/2024/HDTD/THU ky ngay 30/09/2024, 6ng Vii Van N da thanh toan cho T
tong s6 tién 24.893.822 ddng (bao gdm no goc: 15.593.753 dong, no 1ai: 9.300.069
dong);

- Péi voi Hop ddng cho vay timg lan sd: 348/2024/HDTD/THU ky ngay
29/08/2024, 6ng Vii Van N di thanh toan cho T tong sd tién 24.153.425 dong (bao
gb6m no goc: 0 dong, no 13i: 24.153.425 ddng)

Vi vay, T dé nghi Toa an giai quyét nhirng yéu ciu sau:



1. Budc 6ng Vii Van N thanh toan ngay cho T du no theo cic hop dong tin
dung v6i tong sb tién con ng tam tinh dén hét ngay 23/9/2025 sé tién la
1.574.882.669 dong, trong d6: No gbc: 1.483.406.247 dong; no lii trong han:
309.899 déng; no 1ai qué han: 86.246.244 déng; ng 1ai phat qué han: 4.920.279
dong, cu thé:

- Pbi voi Hop dong cho vay ting lan so: 348/2024/HDTD/THU ky ngay
29/08/2024, ong Vii Van N con ng T 1.058.956.889 dong; trong d6: No gbc:
1.000.000.000 ddng; no 13i trong han: 208.219 déng; no 13 qua han: 56.843.837
ddng; no 13i phat qua han: 1.904.833 dong.

- Pbi v6i Pé nghi vay von kiém Hop dong cho vay va thé chap xe 6 t6 so:
394/2024/HDTD/THU ky ngay 30/09/2024, 6ng Vit Van N con ng T 515.925.780
ddng; trong d6: No gbc: 483.406.247 dong; no 13i trong han: 101.680 dong; no 13i
qua han: 29.402.407 dong; no 13i phat qua han: 3.015.446 dong.

2. Ong Vi1 Van N phai tra tién 14i trén sb tién chdm thanh toan theo mac 13i
suat thoa thuan trong cac Hop dong tin dung dd ky cho dén khi thanh toan hét
khoan no.

3. Truong hop ong Vii Van N khong thue hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi T ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén
ké bién, xtr Iy cac tai san thé chap sau day dé thu hdi toan bo ng cho T gém:

- 01 xe 6 t6 nhan hiéu MAZDA mau do, bién s6 ding ky 15K-390.13, c6 sd
khung RN2GN2S7ARM 144038 va s may PE50329453 theo Gidy chimg nhan
ding ky xe 0t 86 15 004949 do Phong CSGT Cong an thanh phb Hai Phong cap
ngay 30/9/2024 cho 6ng Vi Van N.

- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira s6 257A, to ban dd
s6 16, dia chi tai: Khu Cat Bi 2, phuong Trang Cat, quian Hai An, thanh phd Hai
Phong theo hién trang thuc té (Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 600592, s vao s cip GCN:
CHO00514, do UBND quén Hai An, thanh phé Hai Phong cip ngay 29/10/2010
dtng tén ong Hoang Puc Toan va ba Tir Thi Kim Chi; cip nhét chuyén nhuong
ngay 21/12/2023 cho 6ng Vi Van N).

4. Truong hop s6 tién phat mai cac tai san bao dam khong du dé thanh toan
toan b khoan no thi ong Vil Van N vén phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét no
cho T.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Vii Van N da duoc Toa an
tong dat hop 1é cic vin ban t6 tung nhu: Thong bao vé viéc thyu 1y vu an; Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai;
Théng bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg



ctr nhung bi don déu vang mit khong c6 1y do, khong tham gia cac phién hop kiém
tra viéc giao nodp, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai nén Toa an khong ghi
duoc 101 khai ctia bi don va khong tién hanh hoa giai dugc.

Toa an da ra quyét dinh xem xét, thim dinh tai chd d6i vé6i tai san thé chap
1a 01 xe & t6 nhin hiéu MAZDA mau do, bién s6 dang ky 15K-390.13, c6 sd
khung RN2GN2S7ARM 144038 va s6 may PE50329453 theo Gidy ching nhan
dang ky xe 6 t6 s6 15 004949 do Phong CSGT Cong an thanh ph Hai Phong cap
ngay 30/9/2024 cho 6ng Vii Van N nhung 6ng N khong mang tai san thé chap dén
theo yéu cau cua Tda an nén viéc xem xét, tham dinh tai chd khong tién hanh
duoc.

* Tai phién toa.

N don van giit N yéu cau khai kién. Bi don d3 dugc Toa an triéu tap hop 16
nhung vang mit tai phién toa 1an thir hai khong co 1y do.

Kiém sat vién ¢ y kién nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh phap luit cia N don ké
ttr khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an di tuén tha
dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su; bi don khong thuc hién dung quyén
va nghia vy td tung, vi pham quy dinh tai cac diéu 70; 72 cta Bo luat TH tung dan
su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr can clr khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147;
Diéu 227 B9 luat T6 tung dan sy; cac didu 116, 117, 119, 292, 295, 298, 299, 317,
318, 319, 320, 323, 351, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su; Luat Cac to chuc tin
dung, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toda 4n nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot ) quy dinh vé 13, 14 suat, phat vi
pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va
1€ phi toa an, xu:

+ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia N don d6i véi Hop dong cho vay timg
lan s6: 348/2024/HDTD/THU ngay 29/08/2024 va Dé nghi vay von kiém Hop
dong cho vay va thé chap xe 6 to sd: 394/2024/HDTD/THU ngay 30/09/2024.
Budc 6ng Vii Van N tra ng cho T g@)m tién no géc, no 1ai trong han, ng 1ai qua han.
Truong hop éng Vii Van N khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy da nghia vu
tra no trén thi T duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.



+ Bi don phai tiép tuc chiu khoan tién 14i, phat sinh theo murc 13i suit quy
dinh tai Hop ddng tin dung da ky két d6i véi khoan ng gbc chua tra ké tir tiép theo
ctia ngdy xét xtr cho dén khi tra xong toan bo khoan ng cho Ngan hang.

+ V& an phi: Bi don phai ndp an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap
luat. Tra lai cho N don tién tam (mg an phi dan sy so tham da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an va da dugc tham tra tai
phién toa, Toa an nhan dinh:

- Vé ap dung phap luat té tung:
+ V& quan hé phép ludt va thim quyén giai quyét vu an:

[1] Pay 1a vu an tranh chap hop dong tin dung giira t6 chirc c¢6 ding ky kinh
doanh 1a T va cd nhan la 6ng Vi Van N khong c6 muc dich kinh doanh dugc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat Té tung dan su; bi don cu tra tai phuong Phu
Lién, thanh phé Hai Phong nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan khu vuc 5 - Hai Phong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 vé
stra d0i, bo sung mot s diéu cta B luat TS tung dan su, Bo luat T tung hanh
chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt Ph4 san va Luat Hoa giai, ddi
thoai tai Toa an.

+ V& su vang mit cua bj don:

[2] Toa an di téng dat hop 18 Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh
hoan phién toa nhung bi don Véng mat tai phién toa 1an thi hai khong c6 ly do. Do
do6, Hoi dong xét xir xét xir ving mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

- Vé ap dung phap lut ndi dung:

+ Vé tinh phép 1y cua cac Hop dong tin dung:

[3] Hop ddng cho vay timg 1an sé: 348/2024/HDTD/THU ngay 29/08/2024
va DPé nghi vay von kiém Hop ddéng cho vay va thé chip xe 6 t0 so:
394/2024/HDTD/THU ngay 30/09/2024 gitta T va 6ng Vi Van N phu hop véi quy
dinh tai cac diéu 116, 117, 119 cua Bo luat Dan su. Cac bén tham gia giao két cac
Hop dong tin dung trén co sé tu nguyén, cac diéu khoan khong trai phap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi. Vi vy, cac Hop dong tin dung trén 13 hop phap, lam
phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

+ V& yéu cau khoi kién cua N don:

[4] V& sb tién no géc: Qua trinh thyuc hién cac Hop déng tin dung, N don da
thuc hién viéc giai ngan cho bi don nhung bi don da vi pham nghia vu trd n¢ nhu
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thoa thuan trong hop dong tir ngay 04/01/2025. Do d6, N don da chuyén toan bo sd
tién no sang no qua han. Nay, N don yéu cu bj don phai thanh toan khoan ng goc
theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung hai bén di ky két. Can cir Diéu 466 Bo
ludt Dan sy va céc bang ké N don cung cép, cac tai li¢u co trong hd so vu an, Hoi
ddng xét xir xét thdy can chip nhan yéu cau khoi kién cua N don vé viée budc bi
don phai tra cho N don toan bd sb tién ng gbc 13 1.483.406.247 dong.

[5] Vé sd tién no 1di: Viée cic bén thoa thuan vé 13i suét cho vay tai cac Hop
ddng tin dung 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, N don d3 cung
cap bang tinh 14i thé hién can c tinh 13i, sé tién 13i phu hop voi théa thuan trong
hop ddng hai bén da ky két. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thdy c6 du can cir chip
nhan yéu cau ctia N don vé viéc budc bi don phai tra toan bo sb tién 1di tam tinh
dén ngay 23/9/2025 1a 91.476.422 ddng; trong d6: No 1ii trong han: 309.899 dong;
no 13i qua han: 86.246.244 ddng; no 1ai phat qua han: 4.920.279 dong.

[6] Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Vil Van N con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt cac bén thoa thudn trong cac Hop dong tin dung nhung phai phu
hop voi quy dinh cta phéap luat cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay. Trudng
hop trong cac Hop dong tin dung cac bén co thoa thudn vé viéc diéu chinh 14i suat
cho vay theo timg thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

+ V& tinh phap 1y caa Hop dong thé chap:

[7] Ngay 29/8/2024, 6ng Vit Van N va T da ky Hop dong thé chéap sb
320/2024/HDBD/THU, tai san thé chap 1a Quyén s dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira s6 257A, to ban d6 sb 16, dia chi tai: Khu Cat Bi 2, phuong Trang
Cét, quan Hai An, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd BB 600592, sd vao so cap
GCN: CH00514, do UBND quin Hai An, thanh phd Hai Phong cip ngiy
29/10/2010 dtng tén O6ng Hoang DPuc Toan va ba Tu Thi Kim Chi; cap nhat
chuyén nhuong ngay 21/12/2023 cho 6ng Vii Van N. Pang ky bién phap bao dam
ngay 29/8/2024 tai Vin phong Ping ky dat dai thanh phé Hai Phong, Chi nhanh
quan Hai An. Ngay 30/9/2024, 6ng Vi Van N va T da ky Dé nghi vay von kiém
Hop ddng cho vay va thé chap xe 6 to s6: 394/2024/HDTD/THU, tai san thé chap
1a 01 xe 0 t6 nhin hiéu MAZDA mau do, bién s6 dang ky 15K-390.13, c6 sd
khung RN2GN2S7ARM144038 va s6 may PE50329453 theo Gidy chimg nhan
dang ky xe 6 t6 s6 15 004949 do Phong CSGT Cong an thanh phd Hai Phong cap
ngay 30/9/2024 cho 6ng Vit Van N. Cac Hop dong thé chiap dugc cac bén tu
nguyén ky két va dugc cong chimg phu hop véi quy dinh tai cac didu 292, 298,



317, 318, 319, 500, 501, 502 Bo luat Dan su; do d6, cac Hop dong thé chap c6 hiéu
luc voi cac bén.

+ V¢ yéu cau phat mai tai sdn bao dam cua N don:

[8] Pdi voi tai san thé chip 1a 01 xe 6 to nhan hiéu MAZDA theo Gidy
chimg nhan ding ky xe 6 t0 s6 15 004949 do Phong CSGT Cong an thanh phd Hai
Phong cép ngay 30/9/2024 cho 6ng Vii Van N: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
d4 tién hanh xem xét, thim dinh tai chd 02 1an nhung do ong N khong mang tai san
dén nén viéc xem Xét, tham dinh tai chd khong tién hanh duoc. Toa an da xac minh
tai Phong Canh sat giao thong - Cong an thanh phd Hai Phong cho thiy chiéc xe
trén van thudc s hitu cia 6ng Vi Van N va dang thé chdp tai ngan hang. Nhu vay,
can ctr cac diéu 299, 320, 323 Bo luat Dan sy, can chap nhan yéu cau cua N don vé
quyén yéu cau phat mai trong truong hop tim thay tai san trén.

[9] Ddi voi tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira s6 257A, to ban d6 sb 16, dia chi tai: Khu Cat Bi 2, phuong Trang Cat,
quan Hai An, thanh phd Hai Phong:

[9.1] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat thi dién tich thira dat 1a 146,7m> nhung qua xem xét,
tham dinh tai chd cho thiy dién tich do dac thuc té 1a 150,2m?. Tai bién ban xac
minh ngay 04/8/2025 tai Uy ban nhin dan phuong Hai An, thanh phd Hai Phong
cho thdy: Thura dat trén khong co tranh chdp vé ranh gidi, mdc gidi voi cac thira
dat lién ké. Theo so d0 hién trang do dac thé hién dién tich hién trang thira dat ting
thém 4,5m? so v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do sai s6 do dac khi cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2010. Trén dat c6 cac tai san gdm: 09 cay
cau cao tir 10m - 15m; 04 cdy hong dudng kinh gbc tir 10cm - 15¢m; 01 cdy mit
duong kinh gdc tir 05cm - 10cm; 01 cdy nhan duong kinh gde tir 05¢m - 10cm; 01
nha v¢ sinh cii nat c6 mai, khong co cura, thuc té da bi bo hoang nhiéu nam, khong
con gia trj kinh té va gia tri st dung. Cac tai san trén dat déu co trudc khi ong N
nhan chuyén nhuong tir ong Hoang Puc Toan va ba Tir Thi Kim Chi. Quyén sir
dung dat va tai san trén dat khong co tranh chap voi ai.

[9.2] Tai muc 2.1 Piéu 2 cia Hop dong thé chap s6 320/2024/HDBD/THU
ngiy 29/8/2024 quy dinh: Bén bao dam tu nguyén thé chip céc tai san tai san bao
dam cung moi quyén va loi ich phat sinh tir tai san bao dam dé dam bao cho toan
bd nghia vu trd ng géc, 131, phi, chi phi, I¢ phi, phat, boi thuong thiét hai va cac
nghia vu khac quy dinh tai tit ca cac hop dong tin dung duoc ky két giira bén bao
dam va T. Tai muc 4.2 Diéu 4 ciia Hop ddng thé chap quy dinh: Phan gié tri tai san
tang thém tir viéc dau tu vao tai san bao dam cling thudc tai san bao dam va T ¢
quyén thu gitr, xir Iy, uu tién thanh toan déi véi phan gia tri tai san ting thém nay.



[9.3] Nhu vay, cin cir cac diéu 299, 320, 323 B6 luat Dan sy, can chip nhan
viéc phat mai tai san bao dam theo yéu cau ciia N don gém quyén sir dung 150,2m>
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s 257A, to ban do sb 16, dia chi tai: Khu
Cat Bi 2, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phong theo so d6 hién
trang (Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BB 600592, s6 vao s6 cip GCN: CH00514, do UBND quén Hai An,
thanh ph6 Hai Phong cip ngay 29/10/2010 dung tén 6ng Hoang Puc Toan va ba
Tt Thi Kim Chi; cap nhét chuyén nhuong ngay 21/12/2023 cho 6ng Vi Van N).
Déi véi dién tich dat du ra so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dét, chu sir dung
dat co quyén dén co quan c6 thadm quyén 1am thu tuc chinh 1y dit dai theo quy dinh
cua phap luat.

- Vé an phi:

[10] Yéu cau khoi kién ctia N don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan
bd 4n phi dan su so thim twong tmg voi s tién phai tra cho N don 13: {36.000.000
dong + (1.574.882.669 - 800.000.000 dong) x 3%} = 59.247.000 dong (1am tron).
Tra lai cho N don s6 tién tam Gmg an phi dan sy so tham da ndp.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

[11] Qua trinh giai quyét vu an, N don da ndp chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dé nghi Toa an khong xem xét, giai quyét chi phi nay. Vi vdy, Hoi dong xét
xtr khéng xem xét, giai quyét vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san
bao dam.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273
ctia Bo luat T4 tung din su; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy; khoan
2 Piéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 vé stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua B luat TH
tung dan sy, Bo ludt TS tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an;

Can ctr vao cac diéu 116, 117, 119, 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323,
463, 465, 466, 500, 501, 502 cua B luat Dan sy;

Can clr vao céac diéu 90, 91, 94, 95, 98 cua Luat Cac to chuc tin dung nim
2010 (stra ddi, bd sung ndm 2017);

Can clr vao cac diéu 7; 8; 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 ndm 2019 ctia Hoi d6ng thAm phan Toa 4n nhan dan tbi cao;



Can ct vao khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14.

Xu:
1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP T.

1.1. V& s6 tién ng: Ong Vii Van N phai tra cho Ngan hang TMCP T tong s6
tién no tinh dén hét ngay hét ngay 23/9/2025 sb tién 1a 1.574.882.669 (Mot 1y, nam
tram bay mwoi tw triéu, tam tram tam mwoi hai nghin, sau tram sau muoi chin)
dong, trong d6: No gbc: 1.483.406.247 (Mot ty, bon tram tdm muoi ba triéu, bon
tram linh sau nghin, hai tram bén mwoi bay) ddng; ng 13i trong han: 309.899 (Ba
trdam linh chin nghin, tdm tram chin mwoi chin) ddng; no 13i qua han: 86.246.244
(Tdm mueoi sau triéu, hai tram bon mwoi sau nghin, hai tram bon muwoi tu) dong;
no 13i phat qua han: 4.920.279 (Bén triéu, chin tram hai mwoi nghin, hai tram bdy
muoi chin) déng, cu thé:

- Theo Hop dong cho vay tung lan sb: 348/2024/HDTD/THU ngay
29/08/2024 s6 tién 1a 1.058.956.889 (Mot ty, khéng tram ndm muwoi tam triéu, chin
tram nam muoi sau nghin, tdm tram tam muwoi chin) ddng; trong d6: No gbc:
1.000.000.000 (Mdt ty) dong; no i trong han: 208.219 (Hai trdm linh tdm nghin,
hai tram muwoi chin) d@)ng; no 1ai qué han: 56.843.837 (Nam muwoi sau triéu, tam
tram bon muoi ba nghin, tdm tram ba mwoi bdy) d6ng; no 13i phat qua han:
1.904.833 (M4t triéu, chin tram linh tw, nghin tdm tram ba mwoi ba) dong.

- Theo Hop ddng cho vay va thé chap xe 6 to sb: 394/2024/HDTD/THU
ngay 30/09/2024 s6 tién 1a: 515.925.780 (Ndam trdam muoi lam triéu, chin tram hai
muoi lam nghin, bdy tram tdm muwoi) dong; trong d6: No gbc: 483.406.247 (Bon
trdm tam muoi ba triéu, bon tram linh sdu nghin, hai tram bon muwoi bay) déng; ng
131 trong han: 101.680 (Mot tram linh mét nghin, sau tram tam muoi) déng; no lai
qua han: 29.402.407 (Hai mueoi chin triéu, bon tram linh hai nghin, bon tram linh
bay) d6ng; no 13i phat qua han: 3.015.446 (Ba triéu, khéng tram mwoi lam nghin,
bén tram bon muwoi sau) dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
ong Vi Vin N con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo
mure 13i sudt cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung nhung phai phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat. Truong hop trong cac Hop dong tin dung cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 1ai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suat cuia Ngan hang cho vay.

1.2. V& viéc phat mai tai san thé chap:
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Truong hop 6ng Vil Van N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng trén thi Ngan hang TMCP T dugc quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 thAm quyén ké bién phat mai tai san bao dam dé thu hoi no la:

- 01 xe 6 to nhan hiéu MAZDA mau do, bién s6 ding ky 15K-390.13, c6 sd
khung RN2GN2S7ARM 144038 va s may PE50329453 theo Gidy chimg nhan
ding ky xe 0t 86 15 004949 do Phong CSGT Cong an thanh phb Hai Phong cap
ngay 30/9/2024 cho dng Vii Van N trong trudng hop tim thay tai san trén.

- Quyén st dung 150,2m> dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 257A, to
ban d6 sb 16, dia chi tai: Khu Cat Bi 2, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh ph
Hai Phong theo so db hién trang kém theo, bao gdm cac méc 1, 2, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 1
(Giay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v4i dat s6 BB 600592, s6 vao so cap GCN: CH00514, do UBND quéan Hai An,
thanh ph6 Hai Phong cip ngay 29/10/2010 dung tén 6ng Hoang Puc Toan va ba
Tt Thi Kim Chi; cap nhat chuyén nhuong ngay 21/12/2023 cho 6ng Vi Van N).
Do6i v6i dién tich dat du ra so v6i Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v&i dat sé BB 600592 1a 4,5m?, chu sur dung dat
c6 quyén dén co quan c6 thAm quyén lam thu tuc chinh 1y dat dai theo quy dinh
cua phap luat.

1.3. Truong hop sd tién phat mai cac tai san bao dam khoéng du dé thanh
toan toan bd khoan no thi ong Vit Van N van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
hét no cho Ngan hang TMCP T.

2. V& 4n phi:

Ong Vit Van N phai nop 59.247.000 (Nam mueoi chin triéu, hai tram bon
muoi bdy nghin) déng an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP T sé tién tam tng 4n phi dan su so thim da
nop 1a 28.800.000 (Hai muroi tam triéu, tam tram nghin) dong theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0004974 ngay 19/5/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quin
Kién An, thanh ph Hai Phong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 5 - Hai
Phong).

3. Vé quyén khang cao ddi v6i ban an:

N don Ngan hang TMCP T duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Bi don 6ng Vii Van N duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phd Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 5 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 5 - Hai Phong;
- Puong sy; .
-Luu : VT, ho so vu an.

Dao Thi Hao
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