TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM D Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 48/2023/DS-PT
Ngay: 25 - 4 - 2023
V/v: Tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM D

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuan

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong
Ba Vi Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam D.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinhk Nam D tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam D xét xur
phtc tham c6ng khai vu an dan sy thu ly s6 07/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 02
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”. Do Ban an
dan sy so tham s 01/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Giao T, tinh Nam D c0 khang cdo cua 6ng Tang Van H la nguyén
don vu an. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phlc tham so
61/2023/QbXXPT-DS ngay 07 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ting Van H, sinh ndm 1958; cu tra tai: Thon Vin
Lang N, xa Truc T, huyén Truc N, tinh Nam D; “c6 mat”.

- Bi don: Qy ban nhan dan thi tran Quat L, huyén Giao T, tinh Nam D; try
s& tai: To dan pho Lam K, thi tran Quat L, huyén Giao T, tinh Nam b.

Ngueoi dai dién theo iy quyén:‘C)ng Vii Van b - Pho Chu tich Uy ban nhéan
dan thi tran Quat L; Van ban uy quyén ngay 18-10-2022; “c6d mat”.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1960 (l1a vo cua 6ng Tang Van H); cu tru tai: Thon Van Lang N, xa Truc T,
huyén Truc N, tinh Nam D.

Nguoi dai dién theo uy guyén ciia Ba Neuyén Thi N: Ong Tang Van H (1a
nguyén don); Van ban uy quyén ngay 17-10-2022.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban tu khai cung cac loi khai khac tei Toa an, nguyén
don ong Tang Van H trinh bay: Ong Tang Vin H cling vo la Ba Nguyén Thi N
dugc UBND th1 tran Quat L cho thué "16 dat Ki 6t sb 66" goi tat 12 "Ki 6t 66" ¢6
dién tich 96m% Hai bén da ky két cac Hop ddng thué dat, hop dong thu nhét ky
két ngay 19-01-2012 thoi gian thué tir ngay 19-01-2012 dén ngay 30-12-2014,
Hop dong tht hai ky ngay 19-3-2015, thoi gian thué tir ngay 01-01-2015 dén hét
ngay 31-12-2019. Thuyc té ong da thoa thuan mua lai Ki 6t 66 cua ngudi thué
trudc c6 bao gdm nha dé kinh doanh dich vu du lich. Cudi nim 2014, éng da
th4o d& cong trinh cii va xin phép UBND thi trin Quat L cho phép xay dung nha
kién cd, ong da dugc cho phép. Viéc UBND thi tran Quat L cho phép xay dung
thé hién tai "So d6 thira dat xay dung Ki 6t" cho xay dung Ki 6t ngay 21-11-
2014. Ong Tang Van H xay dung nha c6 chiéu rong 7,3m; chiéu dai 12 m; tong
dién tich 1a 87,6m?% phan méng xay dung bang gach va bé tong cbt thép voi két
cau chiu luyc 1 téng d6 mong b, tong gié tri tai san 6ng H da dau tu xay dung
trén 16 dat Ki 6t 66 1a 400.000.000 dong, khong tinh cac trang thiét bi khac. Tai
Hop ddng thué dat da thoa thuan “...Phan tai san trén dat do nguoi thué dat dau
tu s& duoc thanh 1y trudc khi hét han thué dat tra cho UBND thi tran...”, theo
6ng hiéu thoa thuan xac dinh UBND thi tran Quat L phai boi thuong cho éng
néu khang cho thué tiép, ong phi tra lai dat. Sau khi hét han Hop dong, UBND
thi tran Quat L khong ky Hop dong va thong bao yéu cau 6ng thao dd cong trinh
nhung 6ng khong ddng y vi khong dugc thanh ly, bdi thuong. Ngay 22-8-2022,
Uy ban nhan dan thi tran Quat L da tién hanh thao d& toan bo tai san éng H
dadau tu xay dung trén 16 dat nay. Nay éng Tang Van H khai kién yéu cau Uy
ban nhan dan thi tran Quat L phai bdi thuong gia tri cac cong trinh 6ng da xay
dung trén dat véi sb tién 350.000.000 ddng.

Tai ban ty khai cung céc loi khai khac tai Toa dn, nguoi dai dién hop
phép cua bi don éng Vi Van D trinh bay: Khu du lich thi tran Quat L, huyén
Giao T duoc thanh Iap tr nam 1997. Ngay 03-10-1997, UBND tinh Nam D ban
hanh Quyét dinh s6 1233/QB-UB vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu nghi
mat va du lich Giao L véi dién tich 55 ha (trong d6 c¢6 1,6 ha dat Trung tdm dich
vu du lich). Trong thoi gian dau mai hinh thanh c6 76 ki 6t dugc xay dung trén
dién tich dat dich vu du lich (duogc thé hién trén ban d6 dia chinh thi tran Quat L
lap nam 2000). Ngay 26-5-2005, UBND tinh Nam D ban hanh Quyét dinh s
1710/2005/QD-UBND "V/v phé duyét quy hoach chi tiét khu nghi méat tim bién
Quit L, huyén Giao T" véi tong dién tich 151,44 ha (bao gom ca 55 ha di duoc
phé duyét quy hoach tir nam 1997, trong d6 dat ki 6t: 5,6 ha gom: 76 ki 6t dugc
xay dung trong giai doan tir 1997-2005 véi dién tich 3,24 ha va 71 Ki 6t duoc
quy hoach thém véi dién tich 2,41 ha).Ngay 31-12-2015, UBND tinh Nam D
ban hanh Quyét dinh s6 2983/QB-UBND "V/v phé duyét Quy hoach chung d6
thi thi tran Quat L, huyén Giao T, tinh Nam B dén nam 2030", trong quyét dinh
c6 néu "Céac ho kinh doanh sau khi hét thoi han thué dat s& do bo day ki 6t nam
doc bai tam dé cai tao thanh cong vién ven bién phuc vu vui choi giai tri, két
hop trdng cdy xanh chan gié, chan cat, chan song cho bai tam”. Can ctr quy
hoach khu du lich bién Quat L di dwgc UBND tinh phé duyét tir nim 1997,



UBND thj tran Quat L di ky hop dong thué dat véi cac ho dan, thoi han thué dat
5 nam 1 1an. Thuc hién Quyét dinh sé 2983/QD-UBND ngay 31-12-2015 cua
UBND tinh V/v phé duyét Quy hoach chung d6 thi thi trdn Quat L, huyén Giao
T, tinh Nam D dén nam 2030; Céng vin s6 758/UBND-KTHT ngay 12-8-2021
va Ké hoach sé 121/KH-UBND ngay 24-8-2021 cia UBND huyén Giao T vé
viéc thuc hién giai toa nhitng ki 6t cua cac ho dan sau khi hét han thué dat tai
Khu du lich bién thi trAn Quat L. Ngay 03-9-2021, UBND thi tran Quat L d3 ban
hanh van ban moi cac ho dan thué dat xay dung 113 Ki 6t dén 1am viéc dé tién
hanh thanh Iy hop d¢éng. Ngay 06-9-2021, UBND thi tran Quat L di t6 chtc lam
viéc véi cac ho dan dé thanh ly hop dong. Vao cuing thoi gian nay, UBND thi
tran ban hanh Théng bao sé 168/TB-UBND Vé viéc tu giai téa ki 6t tai Khu du
lich bién thi trAn Quét L véi noi dung: théng béo cho cac ho dan kinh doanh tai
Khu du lich bién thi trAn Quét L thoi gian tu thdo d, giai toa toan bo ki 6t: Giai
doan 1, tir ngay 06-9-2021 dén ngay 06-10-2021, cac ho kinh doanh tu théo da,
giai toa toan bo cac ki 6t. Néu ho kinh doanh nao khong cé diéu kién ty thao do
duoc thi tu nguyén 1am don dé nghi UBND thi tran hd tro to chuc théao d; giai
doan 2, sau thoi gian trén cac ho kinh doanh khong tu théao d&, giai toa ki ot,
UBND thj tran s& thuc hién giai toa theo quy dinh ciia phap luat. Ong Tang Vin
H va mot sé chu ki 6t khac da khiéu nai Thong bao s6 168/TB-UBND ngay 06-
9-2021 cua UBND thi tran Quat L vé viéc tu giai toa ki 6t tai Khu du lich bién
thi tran Quat L. Ngay 18-7-2022, UBND thi trin Quat L dd ban hanh Quyét dinh
s6 1426/QD-UBND Vé viéc giai quyét khiéu nai cia 52 ho dan thué dat xay
dung ki 6t tai khu du lich bién thi tran Quat L, quyét dinh: Gir nguyén Thdng
bao sb 168/TB-UBND ngay 06-9-2021 caa Uy ban nhan dan thi tran Quat L.

Uy ban nhan dan thi trdn Quat L cho 6ng Tang Van H thué dat kinh doanh
nhu 6ng H trinh bay. Trong qua trinh thué dat, do tinh hinh khu du lich bién
nhiéu thién tai nén éng Tang Van H da lam don dé nghi UBND thi tran cho phép
duoc xay dung lai cong trinh trén ki 6t duoc thué. UBND thi tran Quat L 1ap
bién ban giao moc gisi st dung ki 6t 66 d6i véi ong Tang Van H theo Hop
d6ng. Theo Hop dong thué dat s6 08 ngay 19-3-2015 thi thoi han UBND thi tran
Quat L cho 6ng Tang Van H thué dat dé xay dung ki ot tai khu du lich bién Quat
L 1a 05 nam (tir ngdy 01-01-2015 dén ngay 31-12-2019) vi sau d6 khong gia
han. Nhu vay, Hop dong thué dat da cham dat, 6ng Tang Van H khong tu
nguyén thao d& céng trinh xay dung trén 16 dat ki 6t s6 66 nén UBND thi tran
Quit L da ti thdo d tai san d6 theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, UBND thi
tran Quat L khong ddng y boi thuong phan tai san d6 cho nguyén don ong Tang
Van H.

Tai Bién bdn xem xét tham dinh ngay 09-11-2022 c6 két qud nhw sau:
Hién tai 16 dat ki 6t 66 khong con cong trinh xay dung, chi ¢4 nén mong nha da
bi thdo d&, chiéu ngang 1a 7,3m; chiéu dai 1a 12 m. Phia Béc giap duong noi bo,
phia Nam giap duong ven bién N1, phia Pong giap duong D6; phia Tay giap ki
6t s6 68 (co Iuu khong 01m).

Tai Bién ban djnh gia tai san ngay 15-12-2022 vé cong trinh xay dung tai
16 dat ki ot 66 cO ket qua nhw sau: Viéc dinh gia tai san dugc thuc hién bang



phu’O’ng phap dinh gia qua hd so, thong qua nhiing tai liéu, chung cir ¢o trong hd
so vu &n: Theo s6 liéu nguyén don ong Tang Van H cung cap, cdng trinh xay
dung tri gia 195.930.000 ddng; gia tri cong trinh xay dung theo Bién ban kiém
dém tai san cua ki 6t 66 trudc khi thuc hién viéc thao d (dién tich xay dung cua
ki 6t 66 1a 115,2m?, khdng c6 tai san trong kidt; trong d6 c6 dién tich d6 mai bé
téng 28m?, lgp proximang 80m? (c6 khoang 60m? cd nén méng, phan con lai
phan hién) bi don Uy ban nhan dan thi tran Quét L cung cép la 217.490.000
dong.

Tir ndi dung trén, Ban an dan sy so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 10
thang 01 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Giao T, tinh Nam B di quyét
dinh: Can ct vao cac diéu 703, 706, 707 va 713 cua Bo luat Dan su 2005; xur;
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tang Van H vé viéc yéu cau Uy
ban nhan dan thi tran Quat L, huyén Giao T, tinh Nam D phai bdi thuong sé tién
350.000.000 dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 11/01/2023, 6ng Tang Van H lam don khang cdo v6i ngi dung:
Khong chap nhén quyet dinh cua Ban an so tham; Yéu cau Toa an cap phuc
tham buoc UBND thi tran Quat L phai boi thuong cho t6i so tien 350.000.000
dong la tai san thao do tai ki ot 66.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam D phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dung nhiing quy dinh cua B luat To tung Dan sy nam 2015.

V& ndi dung: Bé nghi HDXX khong chap nhan khang céo, giir nguyén
ban an so tham; Vé an phi duong su phai ndp theo qui dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, 6ng Tang Van H c6 don khing
c4o trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan. Tai phién toa, nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién; ngudi khang céo gitr nguyén yéu cau khang céo. Céc
duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

[2] Xeét noi dung khang céo ctia 6ng Tang Van H:

[2.1] Noi dung hop dong thué quyén sir dung dat: UBND thi tran Quat L
cho 6ng Tang Van H thué quyén sir dung dat dién tich 96m? trong Khu du lich
Quit L, gidp véi duong doc dudng ven bién, phan dat dién tich dat goi "16 dat ki
6t 66", muc dich dé kinh doanh dich vu du lich. Hai bén di ky két 02 Hop dong
thué dat, gém Hop dong thir nhat ky két ngay 19-01-2012 thoi gian thué tir ngay
19-01-2012 dn ngay 30-12-2014, Hop dong tht hai ky ngay 19-3-2015 (Hop
ddng sé 8), thoi gian thué tir ngay 01-01-2015 dén hét ngay 31-12- 2019. Nhu
vay, Hop dong thué dat da cham dat ngay 31-12-2019 do hét thoi han thué. Sau



khi ky hop ddng, bén cho thué da ban giao dat dé bén thué quan Iy st dung dé
tién hanh viéc kinh doanh; bén thué di tra du tién thué dat. Trong qua trinh thuc
hién hop ddng hai bén thuc hién dung cac cam két trong hop dong. Nhu vay, vé
hinh thirc va noi dung caa hop dong dam bao ding theo qui dinh caa phap luat.

Can cu tai liéu, chang ct trong hd so vu &n va tai phién toa co du co so
x&c dinh cac bén déu thira nhan ngay 12-8-2022 Uy ban nhan dan thij tran Quat
L da ban hanh Thong bao sé 228/TB-UBND véi noi dung: Théng bao cho céac
ho dan kinh doanh tai Khu du lich bién thi tran Quat L thoi gian tu thdo d&, giai
téa toan bo ki ot; Ngay 22-8-2022, Uy ban nhan dan thi tran thi tran Quat L thuc
hién viéc kiém dém tai san dé thuc hién giai toa thi ki 6t déu khong co ngu:0|
trong coi, cac tai san gan lién véi dat da duoc ngudi trong coi di doi, qua trinh
hoang hoa, nuéc bién xam thuc dan dén xudng cap nghiém trong. Nhu vay, mac
dd Uy ban nhan dan thi tran Quat L d3 ra cac van ban yéu cau tu thao da, giai
toa ki 6t; Nguyén don ciing da dugc thong bao nhung khong dong y, khéng thuc
hién viéc tu thao do.

[2.2] Vé tranh chap hop dong: Viéc cham dut hai hop dong thué dat dugc
xac dinh trong hop dong la ngay 31-12-2019. Xét thay, viéc Uy ban nhan dan thi
tran Quat L yéu cau cac chu thué dat ki 6t sau khi hét han thué dat tu giac théo
dd tai san trén dat tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan thi tran quan ly dé thuc
hién Quy hoach chung db thi thi tran Quat L theo quyét dinh Uy ban nhan dan
tinh Nam B dé thyc hién Quy hoach chung dé thi thi tran Quat L “dé cai tao
thanh cong vién ven bién phuc vu vui choi giai tri, két hop trong cay xanh chén
gi6, chan cat, chan song cho bai tam” theo quyét dinh cta co quan nha nudc co
tham quyén 1a dung quy dinh. Uy ban nhan dan thi tran Quat L da té chuc budi
lam viéc moi cac ho dan xay dung 113 ki 6t 1én dé thanh Iy hop déngvao thoi
gian khi ban hanh Thdng bao yéu cau cac ho dan tu giai toa ki ot tra lai mit bang
cho Uy ban nhan dan thi tran. Qua cac budi lam viéc, dén ngay 21-8-2022 di ¢o
53 ki 6t da ky bién ban thanh Iy hop dong va co6 don dé nghi Uy ban nhan dan
thi tran gip d& bo tai san trén dat tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan thi tran
Quat L quan ly. Cac ho con lai trong d6 c6 6ng Tang Van H khong ky bién ban
thanh 1y hop dong va ciing khong thuc hién viéc ty thdo do tai san trén dat détra
lai mat bang cho Uy ban nhan dan thi tran Quat L quan ly; Hoi dong xét xtr nhan
thay, Hop dong thué quyén sir dung dat sé6 08 ngay 19-3-2015 da hét thoi han
vao ngay 31-12-2019. Sau khi hét han hop dong, hai bén khong ky gia han hop
ddng thué nén hop ddng thué quyén sir dung dat sé 08 ngay 19-3-2015 da chdm
dut. Theo qui dinh tai khoan 1 Biéu 713 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “1. Hop
dong thué quyén sir dung dat cham dit trong cdc trwong hop sau day:a) Hét
thoi han thué va khéng dwoc gia han thué”....;Tai muc 3 cua hai ban hop déng
cac bén thoa thuan: “Phan tai san trén dat do ngudi thué dat dau tu: S& duoc
thanh 1y trudc khi hét han thué dat tra cho Uy ban nhan dan thi tran......”. Nhu
vay, sau khi cham duat hop ddng Uy ban nhan dan thi tran Quat L da yéu cau 6ng
H tra lai dién tich dat tai ki ot s6 66, thdo d& tai san trén dat tra lai hién trang dat
la pht hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 706 Bo luat dan sy 2005. Khoan 3 Biéu
706 BLDS quy dinh: “Bén cho thué quyén si dung ddt cO cac quyén sau



dAY: i, 3. Y8u cdu bén thué tra lgi ddat khi thoi han cho thué da hét” va
khoan 5 Diéu 707 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “Nghia vu cia bén thué quyén
sir dung ddt......... 5. Tra lai dat ding tinh trang nhw khi nhdn sau khi hét thoi
han thué........... ”

[2.3] V& yéu cau bdi thuong: Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H dau tu
xay dung, cai tao cong trinh trén dat thué tai 16 dat ki 6t 66 dé phuc vu hoat dong
dich vy va du lich. Uy ban nhan dan thi trin Quat L nhét tri ¢é 6ng H cai tao dé
kinh doanh trong gidi han cho quy mé cong trinh bén thué dugc phép xay dung
theo quy hoach chung. Trong truong hop bén thué don phuong cham dat hop
ddng trudc thoi han thi mai ¢ thé xem xét viéc boi thuong thiét hai khi giai toa,
th4o d&. Nhu nhan dinh viéc tranh chap hop déng tai muc [2.2] thi yéu cau boi
thuong thiét hai caa 6ng H 1a khong c6 co sd chap nhan.

~ [2.4] T6m lai, khang céo cua 6ng Tang Vian H cho rang phan tai san trén
dat do nguoi thué dat dau tu s€ duoc thanh ])’/ khi hét han thué dat trérlai Chp
UBND thi tran néu khdng c6 nhu cau thué tiep va yéu cau UBND thi tran Quat
L phai thanh ly hgp dong, boi thuong tai san trén dat hai ki ot 66 1a 350.000.000
dong la khdng c6 cén cu chap nhan. Tai cap phuc tham, 6ng H khong cung cap
tai liéu va chiing ctr nao khac. HDXX quyet dinh khong chap nhan khang cao,
gitr nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang
nghi cé hiéu luc thi hanh.

[4] Vé 4n phi: Khang cao khong duoc chap nhan nhung 6ng Tang Vian H
1a nguoi cao tudi nén duoc mién &n phi dan sy phdc tham.

Vi céc I trén;

QUYET PINH

Cén cir khoan 1 Pieu 308 B luat To tung Dan sy; Can cir vao cac icu
703, 706, 707, 713 cua B¢ luat Dan sy 2005; bicu 271; bieu 147 va bieu 273
cia Bo luat To tung dén su nam 2015; bicu 12 Ngtli quyet so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang co caa 6ng Tang Vian H, giit nguyén ban an
so tham.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tang Van H vé viéc yéu
cau Uy ban‘ nhan dan thi tran Quat L, huyén Qiao T, tinh Nam D phai boi
thuong so tien 350.000.000 dong theo hop dong so 08 ngay 19-3-2015.

3. V& &n phi: Can ¢t Biéu 12, Biéu 26, Diéu 27, Dieu 32 Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa
XIV. Ong Tang Van H dugc mien an phi dan sy phac tham.

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh



Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Céc duong su;
- VKSND tinh Nam D;
- VKSN D-TAND huyén Gi.ao T;
Lo T Ho s 0T (di ky)

Mai Anh Tuin



