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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG 
 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên toà:  Ông Vũ Thanh Tuấn 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Bà Dương Thị Kim Hồng; 

2. Ông Nguyễn Đức Hạnh. 

- Thư ký ghi biên bản phiên toà: Bà Phùng Thị Mai – Thư ký Tòa án. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện tỉnh Hải Dương tham gia 

phiên toà: Bà Phan Thị Thu Huyền - Kiểm sát viên. 

Ngày 24 tháng 6 năm 2024, tại trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Hải Dương 

mở phiên toà xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự sơ thẩm số 

111/2023/TLST-DS ngày 25/10/2023 về việc “Tuyên bố văn bản thoả thuận 

phân chia di sản thừa kế vô hiệu; huỷ đăng ký biến động trên GCNQSDĐ và 

tranh chấp về thừa kế tài sản” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 

20/2024/QĐST-DSST ngày 25 tháng 04 năm 2024; quyết định hoãn phiên toà số 

23/2024/QĐST-DS ngày 24/5/2024  và  Thông báo thay đổi thời gian mở phiên 

tòa giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị T, sinh năm 1971; địa chỉ: Xóm A, thôn 

M, xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương. Có mặt. 

- Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bà T:  

+ Ông Nguyễn Thanh H – Luật sư Văn phòng L – Đoàn luật sư tỉnh H. Có 

mặt. 

+ Ông Nguyễn Văn H1, sinh năm 1980. Địa chỉ: Số B, khu A phường T, 

thành phố H, tỉnh Hải Dương. Vắng mặt. 

2. Bị đơn: Ông Nguyễn Quang T1, sinh năm 1958; địa chỉ: C, M, Sơn 

La. Có mặt. 

3. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Ông Nguyễn Quang H2, sinh năm 1960; địa chỉ: Xã L, huyện T, tỉnh 

Hải Dương. Vắng mặt. 

3.2. Bà Nguyễn Thị M, sinh năm 1963; địa chỉ: Thôn M, xã L, huyện T, 
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tỉnh Hải Dương. Có mặt. 

3.3. Bà Nguyễn Thị D, sinh năm 1965; địa chỉ: Thôn T, xã T, T, Hải 

Dương. Có mặt. 

3.4. Bà Nguyễn Thị B, sinh năm 1969; địa chỉ: Thôn M, xã L, huyện T, 

tỉnh Hải Dương. Có mặt. 

3.5. Bà Nguyễn Thị H3, sinh năm 1971, địa chỉ: Thôn M, xã L, huyện T, 

tỉnh Hải Dương. Có mặt. 

3.6. Bà Nguyễn Thị Đ, sinh năm 1974, địa chỉ: Thôn M, xã L, huyện T, 

tỉnh Hải Dương. Có mặt. 

3.7. Ủy ban nhân dân xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương. Đại diện theo pháp 

luật: Chủ tịch UBND xã L. Vắng mặt.  

3.8. Ủy ban nhân dân huyện T, tỉnh Hải Dương. Đại diện theo pháp luật: 

Chủ tịch UBND huyện T. Vắng mặt. 

3.9. Văn phòng đăng ký đất đai – Sở Tài nguyên Môi trường tỉnh H. 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Văn T2 – Giám đốc Văn phòng. 

Người đại diện theo uỷ quyền: Bà Lê Thúy H4 – Phó Giám đốc Chi nhánh Văn 

phòng đăng ký đất đai huyện T. Vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện, quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa nguyên đơn bà 

Nguyễn Thị T trình bày: Bố đẻ bà là cụ Nguyễn Quang T3, sinh năm 1933, đã 

chết ngày 01/05/1994, mẹ đẻ là cụ Nguyễn Thị T4, sinh năm 1937, chết ngày 

15/09/2012. Trước khi chết cụ T3 và cụ T4 không để lại di chúc. Ông bà nội và 

ông bà ngoại xác định đến nay đều đã chết. Cụ T3 và cụ T4 sinh được 08 người 

con bao gồm: Ông Nguyễn Quang T1, ông Nguyễn Quang H2, bà Nguyễn Thị 

M, bà Nguyễn Thị D, bà Nguyễn Thị B, bà Nguyễn Thị Đ, bà Nguyễn Thị H3 

và Nguyễn Thị T. Ngoài những người con nói trên, cụ T3 và cụ T4 không còn 

có ai là con đẻ, con riêng, con nuôi nào khác. Lúc còn sống, bố mẹ bà có sử 

dụng một thửa đất có địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương, nguồn gốc cha 

ông. Cụ T3 chết năm 1994, không để lại nghĩa vụ tài sản với người khác. Vào 

năm 2006, thửa đất trên đã được UBND huyện T cấp GCNQSDĐ số phát hành 

AE 946784, số vào sổ 470 cấp ngày 10/10/2006, thuộc thửa đất số 184, tờ bản 

đồ số 6C, diện tích 835m
2
 trong đó, thời hạn sử dụng lâu dài, đứng tên người sử 

dụng đất bà Nguyễn Thị T4. Trên đất có ngôi nhà cấp bốn diện tích khoảng 

40m
2
. 

Cụ T3 và cụ T4 không để lại di chúc trước khi chết, nên phần di sản thừa 

kế nói trên sẽ được chia theo quy định của pháp luật. Căn cứ theo quy định của 

pháp luật về phân chia di sản thừa kế thì hàng thừa kế thứ nhất gồm 08 người: 

Bà T, ông T1, ông H2, bà M, bà D, bà B, bà H3, bà Đ. Ngày 13/01/2021 tại 

UBND xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương, chị em bà đã lập văn bản thỏa thuận 

phân chia di sản thừa kế và tài sản gắn liền với đất do bố mẹ để lại. Trong văn 

bản thỏa thuận, 07 anh chị em thống nhất đồng ý nhận kỷ phần tài sản mà mỗi 

người được hưởng thừa kế từ bố mẹ và tặng cho toàn bộ kỷ phần tài sản đó cho 

ông Nguyễn Quang T1 với điều kiện sau khi ông T1 làm thủ tục và được cấp lại 
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GCNQSDĐ đứng tên ông T1 thì ông T1 sẽ tách thửa cho bà Nguyễn Thị T một 

phần diện tích của thửa đất thửa đất số 184, tờ bản đồ số 6C, diện tích 835m
2
 

(phần diện tích mảnh đất mà bà T đã xây dựng nhà và sinh sống từ trước đến 

nay). Vì thống nhất quan điểm như vậy, nên các anh chị em trong gia đình đã 

làm thủ tục phân chia di sản thừa kế và tặng cho toàn bộ di sản thừa kế bao gồm 

quyền sử dụng đất và ngôi nhà cấp 4 cho ông T1. Sau đó, Chi nhánh văn phòng 

đăng ký đất đai huyện T đã đăng ký biến động tại trang thứ 4, đăng ký thay đổi 

biến động ghi tên người sử dụng đất là ông Nguyễn Quang T1. Do ông T1 đã 

cam kết trước mặt các anh chị em là sẽ tách thửa đất cho bà sau khi nhận di sản 

thừa kế, nên bà vẫn sinh sống, quản lý một phần diện tích đất của thửa đất cùng 

ngôi nhà do bà xây dựng (xây dựng lần đầu vào năm 1995 và sửa chữa cải tạo 

vào năm 2017). Tổng số tiền bà T sửa chữa, cải tạo ngôi nhà trên có giá trị là 

190.000.000 VNĐ và hiện nay bà vẫn đang quản lý, sử dụng và ở trong căn nhà 

nói trên. Sau khi đăng ký biến động về thay đổi người sử dụng đất trên 

GCNQSDĐ, ông Nguyễn Quang T1 không thực hiện đúng theo thỏa thuận và 

cam kết với chị em là tách đất cho bà T. Bà đã nhiều lần trao đổi và yều cầu ông 

T1 làm thủ tục tách thửa đất cho mình nhưng ông T1 nói đó là thửa đất mình 

được toàn quyền sử dụng, ông T1 chỉ cho bà ở nhờ chứ không sang tên tách thửa 

đất cho bà.  

Do không thể thỏa thuận được việc phân chia di sản thừa kế vì ông 

Nguyễn Quang T1 không thực hiện nghĩa vụ theo như thoả thuận nên bà T khởi 

kiện: 

- Yêu cầu Toà án tuyên vô hiệu giao dịch dân sự là văn bản Thoả thuận 

phân chia di sản và tài sản gắn liền với đất mà 08 anh chị em đã thiết lập tại 

UBND xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương vào ngày 13/01/2021;  

- Yêu cầu Toà án tuyên huỷ đăng ký biến động trên GCNQSDĐ số phát 

hành AE 946784, số vào sổ 470 cấp ngày 10/10/2006, thuộc thửa đất số 184, tờ 

bản đồ số 6C, diện tích 835m
2
 phần đăng ký biến dộng về thay đổi người sử 

dụng đất sang tên ông Nguyễn Quang T1 tại trang thứ 4 của CNQSDĐ đứng tên 

người sử dụng đất bà Nguyễn Thị T4; 

- Yêu cầu chia thừa kế theo pháp luật đối với di sản của ông Nguyễn 

Quang T3 và bà Nguyễn Thị T4 để lại là quyền sử dụng đất của thửa đất số 184, 

tờ bản đồ số 6C diện tích 835m
2
, địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương (đã 

được cấp GCNQSDĐ mang tên bà Nguyễn Thị T4) và tài sản gắn liền với đất là 

01 ngôi nhà cấp bốn lợp ngói 40m
2
.  

Bị đơn Ông Nguyễn Quang T1 trình bày: Thời gian cụ T3 và cụ T4 mất 

và hàng thừa kế đúng như phía nguyên đơn trình bày. Hai cụ chết không để lại 

di chúc. Nguồn gốc đất như phía nguyên đơn đã trình bày. Cụ T3 và cụ T4 mất 

không để lại di chúc và để đảm bảo tránh việc kiện tụng, tranh chấp sau này gây 

mất trật tự an ninh tại địa phương đối với di sản mà bố mẹ để lại là thửa đất số 

184, tờ bản đồ 6C, diện tích 835m2 tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương cũng như 

thuận lợi cho việc quản lý nhà nước về đất đai nên năm 2021 tất cả 08 anh em đã 

họp bàn và đi đến thống nhất là giao thửa đất số 184, tờ bản đồ 6C, diện tích 
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835m2 tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương cho ông là người được nhận thừa kế 

thửa đất này. Việc thoả thuận được 08 anh em đã thống nhất, hoàn toàn tự 

nguyện và đã được lập thành văn bản có sự chứng kiến của chính quyền địa 

phương và sau đó đã được Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất huyện T công 

nhận. Do đó, yêu cầu khởi kiện của bà T là không có căn cứ vì việc chia di sản 

nêu trên đã có sự đồng thuận, thống nhất của 08 anh em. Ông H2, bà M, bà D, 

bà B, bà H3, bà T, bà Đ đều đã tự nguyện cho ông phần tài sản thừa kế của mình 

đối với thửa đất này, tức là mỗi người đã thực hiện quyền định đoạt phần tài sản 

của mình và đã được lập thành văn bản, được chính quyền địa phương xác nhận 

nên không ai có quyền đòi lại và đòi phân chia lại di sản thừa kế. Tại thời điểm 

ký kết văn bản thỏa thuận 08 anh em ông đều đã đủ năng lực hành vi dân sự, tự 

nguyện định đoạt phần tài sản mà mình được nhận là di sản của hai cụ để lại cho 

ông, không ai bị ép buộc, cưỡng ép, là ý chí tự nguyện của mỗi người, nội dung 

của thỏa thuận không vi phạm điều cấm, không trái các quy định của Nhà nước 

đồng thời văn bản đã được chứng thực ở UBND xã do người có thẩm quyền 

thực hiện. Do đó không có căn cứ để vô hiệu văn bản này. Ông T1 được UBND 

huyện T công nhận và được thể hiện cụ thể tại mục 4 những thay đổi sau khi cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số AE 946784 việc cấp và xác nhận này của cơ quan có thẩm quyền hoàn toàn 

đúng theo quy định của pháp luật, cũng đúng theo ý chí, nguyện vọng của 08 

anh em. Ông T1 không đồng ý với toàn bộ yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị 

T. 

- Ông Nguyễn Quang H2 trình bày: Thửa đất mà bà T đang khởi kiện có 

nguồn gốc của bố mẹ để lại. Sau khi bố mẹ mất, tất cả anh em gồm: Nguyễn 

Quang T1, Nguyễn Quang H2, Nguyễn Thị M, Nguyễn Thị D, Nguyễn Thị B, 

Nguyễn Thị H3, Nguyễn Thị T, Nguyễn Thị Đ đã họp, bàn và cùng nhau thống 

nhất phân chia tài sản là thửa đất số 184, tờ bản đồ 6C, diện tích 835m2 tại xã L, 

T, Hải Dương cho anh trai cả là Nguyễn Quang T1 được hưởng quyền thừa kế 

mảnh đất này và đã lập biên bản thỏa thuận phân chia di sản. Việc thỏa thuận 

phân chia di sản thừa kế được tất cả anh em là những người thuộc hàng thừa kế 

thứ nhất thống nhất và hoàn toàn tự nguyện có sự chứng kiến của chính quyền 

địa phương và đã được chính quyền các cấp có thẩm quyền ghi nhận, làm thủ 

tục thay đổi quyền sử dụng thửa đất trên cho anh trai là Nguyễn Quang T1. Đến 

nay, ông H2 vẫn giữ nguyên ý kiến là tặng cho toàn bộ phần di sản được hưởng 

cho anh trai là Nguyễn Quang T1 sử dụng theo đúng biên bản thỏa thuận và 

được cấp thẩm quyền xác nhận. Do hoàn cảnh gia đình, nên ông H2 đề nghị Toà 

án xét xử vắng mặt. 

- UBND xã L trình bày: Ngày 13/01/2021, UBND xã L nhận được hồ sơ 

chứng thực. Thành phần hồ sơ gồm có:  

1. Giấy chứng nhận QSD đất số AE 946784 mang tên bà Nguyễn Thị T4, 

sinh năm 1937; vào sổ số 470 cấp ngày 10/10/2006 thuộc thửa đất số 184 tờ bản 

đồ số 6C, diện tích 835m
2
, địa chỉ thửa đất tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương. 

2. Văn bản Thỏa thuận phân chia di sản và tài sản gắn liền với đất được 
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ông Nguyễn Quang T1, cùng gia đình lập ngày 13/01/2021. (ông Nguyễn Quang 

T1 là con trai ông Nguyễn Quang T3 và bà Nguyễn Thị T4).  

3. Đơn xác nhận nhân thân của ông Nguyễn Quang T1.  

4. Trích lục khai tử (bản sao) số 11/TLKT-BS ngày 07/01/2021 của bà 

Nguyễn Thị T4. 

5. Trích lục khai tử (bản sao) số 12/TLKT-BS ngày 07/01/2021 của ông 

Nguyễn Quang T3. 

6. Thông báo về việc khai nhận di sản thừa kế.  

7. Thông tin giấy tờ cá nhân như chứng minh nhân dân, căn cước công 

dân, của anh, chị, em ruột của ông Nguyễn Quang T1. 

Sau khi kiểm tra thành phần hồ sơ đầy đủ theo quy định, cán bộ chuyên 

môn Tư Pháp- H, tiếp nhận và trình lãnh đạo UBND xã chứng thực, đã được tất 

cả anh, chị, em ruột của ông Nguyễn Quang T1, cùng thống nhất có chữ ký và 

điểm chỉ vào “Văn bản Thỏa thuận phân chia di sản và tài sản gắn liền với đất” 

là hoàn toàn đúng và đảm bảo quy định. Đề nghị Tòa án nhân dân tỉnh Hải 

Dương căn cứ vào các tài liệu, hồ sơ thu thập được tiếp tục giải quyết vụ án theo 

quy định của pháp 

Đại diện Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh H trình bày: Ngày 18/01/2021, 

Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện T nhận được hồ sơ: Đăng ký biến 

động quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất trong trường hợp 

thừa kế quyền sử dụng đất của ông Nguyễn Quang T1 địa chỉ thửa đất tại xã L, 

huyện T do bộ phận Tiếp nhận và trả kết quả huyện T chuyển đến. Sau khi kiểm 

tra thành phần hồ sơ đầy đủ theo quy định, Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất 

đai huyện T đã gửi Phiếu chuyển thông tin đến Chi cục Thuế khu vực N để xác 

định nghĩa vụ tài chính của người sử dụng đất. Ngày 27/01/2021 Chi cục Thuế 

Khu vực N đã ban hành thông báo số: LTB2110707-TK0001015/TB-CCT và 

LTB2110707-TK0001016/TB-CCT, tại các thông báo nêu rõ lệ phí trước bạ và 

thuế thu nhập cá nhân là 0 đồng. Căn cứ đơn đăng ký biến động đất đai, tài sản 

gắn liền với đất của ông Nguyễn Quang T1. Căn cứ vào các Thông báo của Chi 

cục thuế Khu vực N. Căn cứ Điều 79 Nghị định 43/2014/NĐ-CP của Chính phủ 

và khoản 1 Điều 17 của Thông tư 23/2014/TT-BTNMT của Bộ T5, ngày 

01/02/2021 Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai huyện T thực hiện thủ tục 

đăng ký biến động chủ sử dụng đất từ ông Nguyễn Quang T3 và bà Nguyễn Thị 

T4 sang cho ông Nguyễn Quang T1 là hoàn toàn đảm bảo đúng quy định. 

Những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà B, bà H3, bà Đ, bà D, 

bà M thống nhất trình bày: Thời gian cụ T3 và cụ T4 mất và hàng thừa kế đúng 

và nguồn gốc đất đúng như bà T trình bày. Hai cụ chết không để lại di chúc. Lúc 

còn sống, cụ T3 và cụ T4 có thửa đất có địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải 

Dương, nguồn gốc cha ông như bà T trình bày với Tòa án là đúng. Vào năm 

2006, thửa đất trên đã được UBND huyện T cấp GCNQSDĐ số phát hành AE 

946784, số vào sổ 470 cấp ngày 10/10/2006, thuộc thửa đất số 184, tờ bản đồ số 

6C, diện tích 835m
2
 đứng tên người sử dụng đất bà Nguyễn Thị T4. Trên đất có 

ngôi nhà cấp bốn diện tích khoảng 40m
2
. Ngôi nhà trên do bà T xây dựng từ 
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trước. Sau khi cụ T4 chết thì bà T quản lý, sử dụng ngôi nhà trên và có sửa chữa 

nhiều lần, vì bà T xác định nhà đất là của ông bà cho bà T vì bà T là mẹ đơn 

thân, không có chỗ ở nào khác tại địa phương.  

Ngày 13/01/2021, tại UBND xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương, 08 anh em 

lập văn bản thỏa thuận phân chia di sản thừa kế và tài sản gắn liền với đất do bố 

mẹ để lại. Trong văn bản thỏa thuận, 07 anh chị em đều thống nhất đồng ý nhận 

kỷ phần tài sản mà mỗi người được hưởng thừa kế từ bố mẹ và tặng cho toàn bộ 

kỷ phần tài sản đó cho ông Nguyễn Quang T1 với điều kiện sau khi ông T1 làm 

thủ tục và được cấp lại GCNQSDĐ đứng tên ông T1 thì ông T1 sẽ tách thửa cho 

bà Nguyễn Thị T một phần diện tích của thửa đất thửa đất số 184, tờ bản đồ số 

6C, diện tích 835m
2
 (phần diện tích mảnh đất mà bà T đang sinh sống trên đó). 

Thỏa thuận trên của anh chị em chỉ bằng lời và trước thời điểm thỏa thuận phân 

chia di sản tại UBND xã L để làm thủ tục đăng ký biến động. Ông T1 sau đó đã 

làm những thủ tục và đã được đăng ký biến động tại trang thứ 4, ghi tên người 

sử dụng đất là ông Nguyễn Quang T1. Vì ông T1 đã cam kết trước các anh chị 

em là sẽ tách thửa đất cho bà T sau khi nhận di sản thừa kế, nên bà T vẫn sinh 

sống, quản lý một phần diện tích đất của thửa đất cùng ngôi nhà xây dựng nhiều 

năm trên diện tích đất nói trên (xây dựng lần đầu vào năm 1995 và sửa chữa cải 

tạo vào năm 2017). Tổng số tiền bà T sửa chữa, cải tạo ngôi nhà trên có giá trị 

bằng tiền là 190.000.000đ. Hiện nay bà T vẫn đang quản lý, sử dụng và ở trong 

căn nhà nói trên với con đẻ của bà T. Mẹ con bà T không có chỗ ở nào khác và 

chỉ ở với bố mẹ đẻ từ trước đến nay. Sau khi đăng ký biến động về thay đổi 

người sử dụng đất trên GCNQSDĐ, ông Nguyễn Quang T1 không thực hiện 

đúng theo thỏa thuận và cam kết với anh chị em là tách đất cho bà T. Anh chị 

em trong gia đình đã nhiều lần trao đổi và yêu cầu ông T1 làm thủ tục tách thửa 

đất cho bà T vì đó là thỏa thuận của cả gia đình trước đây và cũng là ý nguyện 

của các cụ để chỗ ở cho mẹ con bà T. Tuy nhiên, ông T1 tuyên bố chỉ cho bà T 

ở nhờ chứ không sang tên tách thửa đất cho bà T. Như vậy, ông T1 đã vi phạm 

thỏa thuận và cam kết phân chia di sản trước đó, làm trái với ý chí của các đồng 

thừa kế là chị em trong gia đình, gây mất đoàn kết nội bộ trong gia đình. Đề 

nghị Tòa án chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà T. 

Hội đồng định giá xác định: Giá trị quyền sử dụng đất là 2.880.000đ/m2 

x 835m2 = 2.404.800.000đ; Tổng giá trị công trình trên đất là 71.582.000đ; 

Tổng giá trị cây trên đất là 22.850.000đ. 

Tại phiên toà:  

Nguyên đơn bà T và Luật sư Nguyễn Thanh H xác định vẫn giữ nguyên 

lời trình bày có trong hồ sơ vụ án và xác định việc chị em lập văn bản thỏa thuận 

phân chia di sản thừa kế và tài sản gắn liền với đất do bố mẹ để lại là có thật. 

Tuy nhiên, ông T1 phải có trách nhiệm tách cho bà Nguyễn Thị T một phần diện 

tích của thửa đất mà bà T đã xây dựng nhà và sinh sống từ trước đến nay. Sau 

đó, ông T1 không thực hiện là vi phạm thoả thuận và cam kết phân chia di sản 

trước đó. Bà T và con nhỏ sinh sống từ trước đến nay, không có chỗ ở nào khác. 

Bà T có công sức chăm sóc các cụ, công sức quản lý toàn bộ di sản. Trong khi 
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ông T1 không quản lý, sử dụng toàn bộ thửa đất. Ngoài ra, thoả thuận phân chia 

di sản có vi phạm về hình thức, việc chứng thực của UBND xã không được thực 

hiện tại trụ sở. Do đó đề nghị Toà án tuyên vô hiệu giao dịch dân sự là văn bản 

Thoả thuận phân chia di sản và tài sản gắn liền với đất ngày 13/01/2021; huỷ 

đăng ký biến động trên GCNQSDĐ và chia thừa kế theo pháp luật đối với di sản 

của ông Nguyễn Quang T3 và bà Nguyễn Thị T4 để lại là quyền sử dụng đất 

diện tích 835m
2

. 

Những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà B, bà H3, bà Đ, bà D, bà 

M đồng ý với ý kiến và yêu cầu khởi kiện của bà T. 

Bị đơn ông T1 xác định: Bà T có công sức chăm sóc bố mẹ, quản lý di 

sản. Ngôi nhà mà bà T đang sinh sống là tài sản riêng của bà T. Tuy nhiên, năm 

2021 tất cả 08 anh em đã họp bàn và đi đến thống nhất là giao thửa đất số 184, 

tờ bản đồ 6C, diện tích 835m2 tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương cho ông T1 là 

người được nhận thừa kế thửa đất. Việc thoả thuận được 08 anh em đã thống 

nhất, hoàn toàn tự nguyện và đã được lập thành văn bản có sự chứng kiến của 

chính quyền địa phương và sau đó đã được Văn phòng đăng ký quyền sử dụng 

đất huyện T công nhận. Do đó, yêu cầu khởi kiện của bà T là không có căn cứ. 

Nếu bà T có nhu cầu sinh sống trên thửa đất thì ông vẫn cho ở nhờ.  

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Hải Dương phát biểu ý kiến: Việc 

tuân theo pháp luật của Thẩm phán, Hội đồng xét xử, các đương sự đã tuân theo 

đúng quy định của pháp luật tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án. Về nội 

dung vụ án, đề nghị Hội đồng xét xử áp dụng Điều 26, Điều 34, 37, 39, Điều 

147 BLTTDS; Điều 32 Luật tố tụng hành chính; Các Điều 117, 118, 119, 649, 

656, 660 Bộ luật dân sự; điểm h khoản 2 Điều 5 Nghị định số 23/2015/NĐ-CP 

ngày 16.02.2015; Điều 79 Nghị định 43/2014/NĐ-CP của Chính phủ: Chấp 

nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà T để tuyên bố thoả thuận phân chia di 

sản và tài sản gắn liền với đất thiết lập tại UBND xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương 

vào ngày 13/01/2021 vô hiệu một phần đối với diện tích đất mà bà T đã xây 

dựng nhà và công trình. Đồng thời xác định phần diện tích đất tại thửa đất số 

184, tờ bản đồ số 6C địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương là lối đi chung 

của thửa đất ông Nguyễn Quang T1 và bà Nguyễn Thị T. Không chấp nhận yêu 

cầu của bà T về tuyên bố “Văn bản Thỏa thuận phân chia di sản và tài sản gắn 

liền với đất” vô hiệu; Không chấp nhận một phần khởi kiện của nguyên đơn yêu 

cầu huỷ đăng ký biến động về thay đổi người sử dụng đất sang tên ông Nguyễn 

Quang T1 tại trang thứ 4 của CNQSDĐ; Không chấp nhận khởi kiện của bà 

Nguyễn Thị T yêu cầu chia thừa kế theo pháp luật đối với di sản của ông 

Nguyễn Quang T3 và bà Nguyễn Thị T4 để lại là quyền sử dụng đất của thửa đất 

số 184, tờ bản đồ số 6C diện tích 835m
2
. Về án phí: Miễn án phí dân sự sơ thẩm 

cho ông T1.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại 

phiên tòa, nghe ý kiến của đương sự và căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên 

tòa, Hội đồng xét xử nhận định:  
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[1] Về tố tụng: Tại phiên toà, ông H2, ông H1, đại diện UBND xã L; 

UBND huyện T và Văn phòng đăng ký đất đai vắng mặt lần thứ 2. Hội đồng xét 

xử căn cứ Điều 228, Điều 229 của Bộ luật Tố tụng dân sự, vẫn tiến hành xét xử 

theo quy định. 

[2] Xét yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị T về việc tuyên bố thoả 

thuận phân chia di sản và tài sản thiết lập tại UBND xã L, huyện T, tỉnh Hải 

Dương vào ngày 13/01/2021 vô hiệu;  

[2.1] Về nguồn gốc di sản: Cụ Nguyễn Quang T3 chết ngày 01/5/1994, cụ 

Nguyễn Thị T4 chết ngày 15/9/2012. Trước khi chết cụ T3 và cụ T4 không để 

lại di chúc. Ông bà nội và ông bà ngoại xác định đến nay đều đã chết. Cụ T3 và 

cụ T4 sinh được 08 người con bao gồm: Ông Nguyễn Quang T1, ông Nguyễn 

Quang H2, bà Nguyễn Thị M, bà Nguyễn Thị D, bà Nguyễn Thị B, bà Nguyễn 

Thị Đ, bà Nguyễn Thị H3 và Nguyễn Thị T. Ngoài những người con nói trên, cụ 

T3 và cụ T4 không còn có ai là con đẻ, con riêng, con nuôi nào khác. Di sản của 

các cụ để lại là thửa đất tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương được cấp GCNQSDĐ 

ngày 10/10/2006, thuộc thửa đất số 184, tờ bản đồ số 6C, diện tích 835m
2
 mang 

tên cụ Nguyễn Thị T4.  

[2.2] Cụ T3 và cụ T4 không để lại di chúc trước khi chết, nên phần di sản 

thừa kế nói trên sẽ được chia theo quy định của pháp luật. Hàng thừa kế thứ nhất 

của hai cụ gồm 08 người: Bà T, ông T1, ông H2, bà M, bà D, bà B, bà H3, bà Đ. 

Ngày 13/01/2021 tại UBND xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương, những người thừa 

kế đã lập văn bản thỏa thuận phân chia di sản thừa kế và tài sản gắn liền với đất 

do bố mẹ để lại. Trong văn bản thỏa thuận, 07 anh chị em là ông H2, bà M, bà 

D, bà B, bà H3, bà Đ, bà T thống nhất đồng ý nhận kỷ phần tài sản được hưởng 

thừa kế từ bố mẹ và tặng cho toàn bộ kỷ phần tài sản đó tặng cho ông Nguyễn 

Quang T1. Văn bản Thỏa thuận phân chia di sản được UBND xã L chứng thực, 

cả 08 người con đều thống nhất, tự nguyện ký, điểm chỉ. Tuy nhiên, căn cứ vào 

kết quả xem xét thẩm định tại chỗ, kết quả định giá tài sản tranh chấp và lời 

trình bày của các đương sự xác định ngôi nhà cấp 4 diện tích 28,5m2, mái tôn 

7,1m2, bếp 9,1m2 và diện tích sân 52m2 là tài sản riêng của bà T xây dựng lần 

đầu vào năm 1995 và sửa chữa cải tạo vào năm 2017. Bà T sinh sống ổn định 

cho đến nay không có tranh chấp. Do đó, ngôi nhà và công trình mà bà T đang 

quản lý không phải là di sản thừa kế nên văn bản thoả thuận phân chia di sản 

thừa kế ngày 13/01/2021 được lập tại UBND xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương vô 

hiệu một phần. Ngoài ra, căn cứ vào kết quả thẩm định tại chỗ xác định trên diện 

tích đất là di sản thừa kế của cụ T3 và cụ T4 còn ngôi nhà hai tầng, nhà mái 

bằng, lán tôn và sân, tường bao, tuy nhiên trong thoả thuận phân chia di sản thừa 

kế các đồng thừa kế chưa xác định là của ai là không phù hợp. 

[3] Xét thấy, phần diện tích 128,4m2 mà bà T xây dựng nhà, công trình từ 

năm 1995 khi đó cụ T4 vẫn còn sống tại thửa đất mà không phản đối. Đến năm 

2017, bà T sửa chữa, cải tạo toàn bộ ngôi nhà thì những người thừa kế di sản của 

các cụ không phản đối (trong đó có ông T1 và ông H2). Thực tế, trước khi các 

cụ mất và hiện tại bà T là người quản lý di sản, có công sức chăm sóc các cụ, 
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trong việc giữ gìn di sản, hiện nay thờ cúng các cụ. Do đó, Hội đồng xét xử chấp 

nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà T và xác định phần diện tích đất 

128,4m2 đã được cụ T4 tặng cho bà Nguyễn Thị T và không còn là di sản thừa 

kế. Hội đồng xét xử xác định thoả thuận phân chia di sản vô hiệu một phần đối 

với diện tích 128,4m2 có nhà, công trình mà bà T đang quản lý, sử dụng. Do 

phần diện tích nhà và quyền sử dụng đất của bà T ở cuối thửa đất, để bảo đảm 

quyền đi lại và sử dụng đất hiệu quả của bà T, căn cứ vào vị trí thửa đất cần thiết 

phải để lại lối đi chung với diện tích 48,4m2 là phù hợp với thực tế sử dụng đất. 

Đây cũng là lối đi mà bà T đã sử dụng từ khi xây dựng nhà của bà T từ năm 

1995 cho đến nay.  

[4] Đối với phần diện tích đất còn lại 624,9m2 là di sản thừa kế đã được 

07 anh chị em là ông H2, bà M, bà D, bà B, bà H3, bà Đ, bà T đồng ý cho ông 

T1 được thể hiện bằng văn bản thoả thuận phân chia di sản thừa kế ngày 

13/01/2021. Bản thân bà T và những đồng thừa kế khác chỉ không đồng ý với 

phần bà T đã xây dựng nhà và công trình. Do đó, có đủ căn cứ xác định phần 

diện tích đất 624,9m2 đã được tặng cho ông Nguyễn Quang T1. Do đó không 

chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà T về việc tuyên bố “Văn bản Thỏa thuận 

phân chia di sản và tài sản gắn liền với đất” vô hiệu đối với phần diện tích đất 

624,9m2. 

[5] Đồng thời không chấp nhận khởi kiện của nguyên đơn yêu cầu huỷ 

đăng ký biến động đối với phần diện tích 624,9m2 trên GCNQSDĐ tại phần 

đăng ký biến dộng về thay đổi người sử dụng đất sang tên ông Nguyễn Quang 

T1 tại trang thứ 4 của CNQSDĐ đứng tên người sử dụng đất bà Nguyễn Thị T4. 

[6] Như đã phân tích tại mục [3] và [4], di sản thừa kế của các cụ T3 và cụ 

T4 là 835m
2
 đã được các đồng thừa kế thoả thuận phân chia xong. Việc bà T đề 

nghị chia di sản thừa kế đối với diện tích 835m
2
 là không có căn cứ chấp nhận. 

Vì vậy, Hội đồng xét xử không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của phía nguyên 

đơn. 

[7] Về chi phí định giá và chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ: Bà T khởi 

kiện được chấp nhận nên phải chịu số tiền 2.500.000đ chi phí xem xét thẩm định 

tại chỗ và chi phí định giá; ông T1 phải chịu số tiền 2.500.000đ theo quy định tại 

Điều 157 và Điều 165 Bộ luật tố tụng dân sự. 

[8] Về án phí: Căn cứ khoản 2 Điều 147 Bộ luật Tố tụng dân sự; Luật Phí 

và lệ phí; Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Uỷ ban 

thường vụ Quốc hội bà T khởi kiện được chấp nhận nên không phải chị án phí; 

ông T1 phải chịu án phí dân sự sơ thẩm, tuy nhiên ông T1 là người cao tuổi nên 

được miễn. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ: Khoản 5 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm c khoản 1 Điều 

39, Điều 147, Điều 157, Điều 165, Điều 228, Điều 229 của Bộ luật Tố tụng dân 

sự;  

Căn cứ các Điều 117, Điều 118, Điều 119, Điều 649, 656, 660 Bộ luật 
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Dân sự; điểm h khoản 2 Điều 5 Nghị định số 23/2015/NĐ-CP ngày 16.02.2015; 

Điều 79 Nghị định 43/2014/NĐ-CP của Chính phủ. Luật Phí và lệ phí; Nghị 

quyết số 326/2016/ UBTVQH14 ngày 30/12/2016. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị T. Tuyên bố 

Thoả thuận phân chia di sản và tài sản gắn liền với đất thiết lập tại UBND xã L, 

huyện T, tỉnh Hải Dương vào ngày 13/01/2021 vô hiệu một phần đối với diện 

tích đất 128,4m2 và tài sản là nhà 40m2 lớp ngói trên đất. 

2. Xác định phần diện tích đất 128,4m2 tại thửa đất số 184, tờ bản đồ số 

6C địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương đã được cụ T4 tặng cho bà Nguyễn 

Thị T. Giao cho bà Nguyễn Thị T diện tích đất 128,4m2 tại thửa đất số 184, tờ 

bản đồ số 6C địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương. 

Xác định ngôi nhà cấp 4 diện tích 28,5m2, mái tôn 7,1m2, bếp 9,1m2 và 

diện tích sân 52m2  nằm trên diện tích đất 128,4m2 là tài sản của bà T. 

3. Không chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà T về việc tuyên 

bố "Văn bản Thỏa thuận phân chia di sản và tài sản gắn liền với đất" vô hiệu đối 

với phần diện tích đất 624,9m2 tại thửa đất số 184, tờ bản đồ số 6C địa chỉ tại xã 

Liên Mạc, huyện T, tỉnh Hải Dương 

4. Không chấp nhận một phần khởi kiện của nguyên đơn yêu cầu huỷ 

đăng ký biến động đối với phần diện tích 624,9m2  trên GCNQSDĐ số phát 

hành AE 946784, số vào sổ 470 cấp ngày 10/10/2006 tại phần đăng ký biến 

động về thay đổi người sử dụng đất sang tên ông Nguyễn Quang T1 tại trang thứ 

4 của CNQSDĐ (đứng tên người sử dụng đất bà Nguyễn Thị T4). 

5. Xác định phần diện tích đất 624,9m2 tại thửa đất số 184, tờ bản đồ số 

6C địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương đã được ông Nguyễn Quang H2, 

bà Nguyễn Thị M, bà Nguyễn Thị D, bà Nguyễn Thị B, bà Nguyễn Thị Đ, bà 

Nguyễn Thị H3 và tôi Nguyễn Thị T tặng cho ông Nguyễn Quang T1.  

6. Xác định phần diện tích đất 48,4m2 tại thửa đất số 184, tờ bản đồ số 6C 

địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương là lối đi chung của thửa đất ông 

Nguyễn Quang T1 và bà Nguyễn Thị T. 

(Vị trí thửa đất, lối đi chung có sơ đồ kèm theo). 

7. Không chấp nhận khởi kiện của bà Nguyễn Thị T yêu cầu chia thừa kế 

theo pháp luật đối với di sản của ông Nguyễn Quang T3 và bà Nguyễn Thị T4 

để lại là quyền sử dụng đất của thửa đất số 184, tờ bản đồ số 6C diện tích 

835m
2
, địa chỉ tại xã L, huyện T, tỉnh Hải Dương và tài sản gắn liền với đất là 

01 ngôi nhà cấp bốn lợp ngói 40m
2
.  

Các đương sự có trách nhiệm đến cơ quan Nhà nước có thẩm quyền để 

hoàn tất thủ tục sử dụng đất và phải chấp hành đầy đủ quy định của Pháp luật 

trong quá trình sử dụng bất động sản được chia. Trường hợp đường ranh giới đi 

vào tài sản hoặc cây cối trên đất của ai thì người đó có trách nhiệm chặt bỏ hoặc 

tháo dỡ. 

8. Về chi phí thẩm định, chi phí định giá tài sản: Buộc ông Nguyễn Quang 

T1 phải chịu 2.500.000đ chi phí thẩm định, định giá tài sản (số tiền này ông T1 
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trả cho bà T). Bà Nguyễn Thị T phải chịu 2.500.000đ chi phí thẩm định, định giá 

tài sản;  

9. Về án phí: Miễn án phí dân sự sơ thẩm cho ông Nguyễn Quang T1. Bà 

Nguyễn Thị T không phải chịu án phí dân sự sơ thẩm. Hoàn trả bà T tiền tạm 

ứng án phí dân sự sơ thẩm là 2.700.000đ theo biên lai nộp tạm ứng án phí số 

AA/2023/0001284 ngày 25/10/2023 do bà T tại Cục thi hành án dân sự tỉnh Hải 

Dương. 

10. Về quyền kháng cáo: Đương sự có mặt có quyền kháng cáo bản án 

trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án; Đương sự vắng mặt có quyền kháng cáo 

bản án trong hạn 15 ngày, kể từ ngày nhận được bản án hoặc kể từ ngày bản án 

được niêm yết.  

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật thi hành 

án dân sự; thời hiệu yêu cầu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 

30 Luật thi hành án dân sự./. 

 
Nơi nhận: 

- VKSND tỉnh Hải Dương; 

- Cục THADS tỉnh Hải Dương;  

- Các đương sự; 

- Người bảo vệ quyền và lợi ích  

hợp pháp của đương sự; 

- Lưu hồ sơ vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THÂM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

Vũ Thanh Tuấn 

 

Sơ đồ kèm theo bản án Dân sự sơ thẩm ngày 24/6/2024 

Nguyên đơn: Nguyễn Thị T – Bị đơn: Nguyễn Quang T1 

 

 

 

 

  TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

    THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

                   

 

Vũ Thanh Tuấn 
 

 

 


