TOA AN NHAN DAN QUAN 3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2019/HC-ST

Ngay: 28-11-2019

V/V khiéu kién hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan Iy Nha nuée vé dit dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Phuong
Cdc Hoi tham nhén déan: 1/- Ba Nguyén Thi Xuyén
2/- Ong Hoang Vin Dinh
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Quén 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan din Qugn 3, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L& Mdng Diép - Kiém sat vién.

Trong ngé){ 28 thang 11 nam 2019, tai phong Xu an Toa 4n nhén dén
Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vu an thu ly s6
534/2019/TLST-HC ngay 13 thang 5 ndm 2019 vé viéc “Khi€u kién hanh vi
hanh chinh trong linh vuc quan ly Nha nudce ve dat dai” theo Quy€t dinh dua vu
an ra xét xt so tham so 292/2019/QbXXST-HC ngay 10 thang 10 nam 2019 va
Quyét dinh hoén phién toa so 413/2019/QDST-HC ngay 08 thang 11 nam 2019,
gilta cac duong su:

1. Nguoi khoi ki¢n: Ba T.T.P - Sinh nam 1958 o

Dia chi: S0 453/90, duong S, phuong MH, quan B, Thanh phdé H6 Chi
Minh. ,

(Co6 don xin x€t xr vdng mat)

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan phudong MH, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Dia chi: S6 407/2-4, dudng S, phudng MH, quan B, Thanh phd Hd Chi
Minh. ,

(Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Ong T.B.D (chét nam 1986) va ba N.T.Q (chét nam 1987) chung sbng

véi nhau ¢6 hai nguoi con la ba N.T.M, sinh nam 1945 va 6ng T.D.D, sinh nam
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1948. Nam 1987, sau khi 6ng D va ba Quy chét, c6 dé lai di san 12 hai cin nha sé
491/15 va 453/90 buong S. Ba M va ong D da thoa thuan phan chia di san thura
ké va cung nhau di lam thua tuc hop thirc hoa hai can nha néu trén, cu thé nhu
sau:

+ Cin nha s6 453/90 duong S, phuong HH (nay la phuong MH),
Quéan B la cua 6ng T.D.D, theo Giay phép hop thic hdéa mua ban,
chuyén dich nha cura s6 193/GP-UB ngay 26/6/1987.

+ Can nha s6 491/15 Buong S, Phuong HH (nay |2 Phuong
MH), Quén 3 la cua ba N.T.M, theo Giay phép hop thuc héa mua ban,
chuyén dich nha cura s6 194/GP-UB ngay 26/6/1987.

Nam 1987, b M ban cin nha 491/15 Puong S va vé ¢ chung nha
véi dng D, ba M & lau 1, con 6ng D & tang trét. Trude khi vao & nha nay,
ba M c6 dua cho 0ng D 2 (hai) lugng 5 (nam) chi vang 24K, c6 xac nhan
ctia Hoi ddng gia toc tai Bién ban hop Hbi dong gia toc ngay 08/01/1988.

(Theo loi khai cua ba N.T.M tai Bién ban hoa giai thanh ngay 07/6/1991
cua Toa an nhan dan Quan 3).

Khi vé & chung thi cd xay ra mau thuan nén khdng & duoc chinh vi vay
6ng D da dong y tra lai cho ba M 25 chi vang 24K va yéu cau ba M tra nha cho
ong. (Theo loi khai cia 6ng T.D.D tai Bién ban hoa giai thanh ngay 07/6/1991 cta
Toa an nhan dan Quan 3).

Sau khi phan tich va hoa giai doéi bén, Toa an nhan dan Quén 3 da ghi
nhan su thoa thuan caa hai bén cy thé nhu sau: “Ong D dong y dé chi M duoc tiép
tuc ¢ lau 1 can nha 453/90 Puong S, Phuong MH, Quan B, dién tich 12m x 3,8m
c6 cau thang di riéng phia sau nha va 6ng dong y dé chi M gai xe tai tang trét nha.
Khi nao chi M don di 6ng s€ hoan Iai cho chi 25 chi vang 24K loai 9,6 tudi tai
TAQ3. Ba M ddng y cach giai quyét trén.” (Theo Bién ban hoa giai thanh ngay
07/6/1991 cua Toa &n nhan dan Quan 3).

Nam 1992, 6ng T.D.D chét (Theo Gidy chtng tir s6 8-KT, quyén sb 5/92
ngay 10/02/1992).

Theo loi trinh bay cia nguoi khoi kién ba T.T.P thi:

+ Nam 1998, ba N.T.M va chong ba M 1a dng N.V.T di dinh cu
nuéc ngoai. Lac nay Ba (1a vo 6ng T.D.D) ¢ dé nghi tra lai s6 vang la 2
(hai) luong 5 (nim) chi theo ndi dung thoa thuan tai Quyét dinh cong
nhan viéc hoa giai thanh s6 56/HGT ngay 22/6/1991 caa TAND Quan 3
nhung ba M tir chdi khdng nhan va dé nghi dé lai lau 1 cua cin nha
453/90 cho 4 nguoi con cua ba M tlep tuc sir dung. Trudc khi di nudc
ngoai, tai Ban khai xin di nugc ngoai vé viéc riéng ngay 15/11/1990 cua
ba M (c6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan (viét tit [a UBND) Phuong
MH, Quan 3) thi ba M d3 xac nhan va cam két chiu trach nhiém trudc
phap luat rang “nha & chung véi em rudt, do em dang chu quyén, khéng



c6 phuong tién san xuat kinh doanh”, (c6 dinh kém ban sao tai liéu nay
nop Toa).

+ Nam 2001, 6ng N.T.D la con trai ba M lap gia dinh, da@ mua
nha toa lac tai s6 108/18A duong T, phuong MM, quan G.V roi don vé
do dinh cu.

+ Dén giita ndm 2009, sau khi 3 ngudi con con lai cua ba M lan
luot di dinh cu & My hét thi ong D lai xin don vé & nhd nha Ba trén lau 1
va néi rang cho gia dinh 6ng D ¢ nhd mot thoi gian ngén dé cudi nim
2009 ca nha s€ di My dinh cu luén.

+ Thang 3 ndm 2018, UBND Phuong MH gti thong bao dén gia
dinh Ba dua trén ké hoach s6 61/KH-UBND ciia UBND Quén 3 vé viéc
cap glay chang nhén Quyen st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat dbi voi ho gia dinh va ca nhan trén dia ban Quan 3.

+ Ngay 06/12/2018, Ba da ndp day du tai lieu va. hd so can thiét
theo quy dinh phap luat dé xin cap giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai Quan 3.

+ Ngay 03/01/2019, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
Quan 3 ¢6 Van ban s6 12/CV.VPPK.Q3 gti Ba, v&i noi dung: “Thuc
hién quy trinh giai quyét ho so, Chi nhanh di chuyén ho so dén UBND
Phuong MH dé niém yét xac nhan don theo quy dinh. Pén ngay
24/12/2018, UBND Phuong MH, Quén 3 xac nhan trén Pon dé nghi cap
gidy chung nhan cua Ba tai Phan Il muc 5 Tinh trang tranh chap dat dai,
tai san gan lién véi dat 1a: “Hién dang tiép nhan don xin ngung cap chu
quyén nha do 6ng N.T.D dimg don ngay 22/12/2018”. Bé nghi Ba nhan
lai hd so dong thoi lién hé UBND Phuong MH, Quan 3 dé giai quyét dut
diém viéc tranh chap khiéu nai néu trén. Sau khi giai quyét xong, Ba nop
lai hd so dé Chi nhanh xem xét dé xuét giai quyét cap Gidy ching nhan
theo quy dinh.”

+ Ngay 24/01/2019, UBND Phuong MH t6 chac budi hoa giai
gitta ong T.T.V va ong T.A.V Vi tu cach la nhimg nguoi dai dién theo
uy quyén cua Ba va 6ng N.T.D voi tu cach 1a nguoi dung don xin ngung
cap cha quyén Can nha 453/90. Tai budi hoa giai, ong T.T.T thay mat
UBND Phuong MH lap luan cho rang éng B ¢6 chitng minh nhan dan,
ho khau tai Can nha 453/90 va 6ng P ¢6 quyén thira ké tir ba M nén 6ng
P c6 quyén ngan chan viéc cap chi quyén Can nha 453/90.

+ Ngay 30/01/2019, Ba ndp don khiéu nai cac hanh vi trai phap
luat caa 6ng T.T.T trong viéc hoa giai giai quyét tranh chap tai budi hoa
giai ngay 24/01/2019.

+ Ngay 15/02/2019, UBND Phuong MH tiép tuc t6 chirc mot
budi hoa giai khéc gitra cac bén. Tai budi hoa giai nay, UBND Phuong
MH yéu cau 6ng D cung cap gidy ty quyén cua ba M, trong d6 ghi nhan
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noi dung ba M uy quyén cho 6ng P ndp don xin ngung cap chu quyen
Cian nha 453/90. Ong T.T.T lap luan rang gidy ay quyén nay duoc cap
phu hop véi quy dinh cta phap luat.

+ Ngay 21/02/2019, 6ng T.T.T ban hanh Céng van s6 25/UBND
tra 161 don khiéu nai ngay 30/01/2019 cua Ba, trong d6 néu ra cac su
kién khdng hé lién quan dén vu viéc va ciing khong giai thich dugc Iy do
cling nhu khong cung cip dugc cac bing ching chitng minh ong D c6
quyén ddi véi Can nha 453/90.

+ Khong dong y véi ndi dung tra loi coa UBND Phuong MH tai
Vin ban s6 25/UBND dé ngay 21/02/2019 vé viéc tra 10i don cho Ba.
Ngay 18/4/2019, Ba c6 Pon khsi kién ong T.T.T — Chu tich UBND
Phuong MH, Quan 3 ve hanh vi hanh chinh trong giai quyet tranh chap
dat dai.

+ Ngay 24/6/2019 va ngay 18/9/2019, Ba c6 Pon stra ddi, bd
sung don khoi kién qua do xac dinh: Nguoi bi kién [a UBND Phuong
MH, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh va xac dinh yéu cau khoi kién cu
thé nhu sau: D& nghi Toa xac dinh hanh vi xéc nhan caa UBND Phudong
MH, Quéan 3, Thanh pho Ho Chi Minh trén Don dang ky, cap glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién 0y
dat cua Ba tai Phan Il myc 5. Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan
lién véi dat voi noi dung: “Hién dang tiép nhan don xin ngung cap chu
quyén nha do 6ng N.T.D dtmg don ngay 22/12/2018”, 1a trai phap luat;
Buoc UBND Phuong MH, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh phai xac
nhan tinh trang tranh chép trén Pon ding ky, cap glay chuang nhan quyén
su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vvoi dat cua Ba
tai Phan Il myc 5 Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién vai dat,
1a khdng c6 tranh chap.

Theo loi trinh bay cua nguoi bi kién UBND Phuong MH, Qudn 3, Thanh

phé Hé Chi Minh tai Vén ban sé 107/UBND ngay 30/7/2019 thi: Viéc UBND
Phuong MH, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh xac nhan vao don xin cap giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cua ba T.T.P tai dia chi 453/90 Buong S, Phuong MH, Quan 3, Thanh phé
Ho Chi Minh 1a phi hop véi quy dinh cua phéap luat theo Diéu 20 va Biéu 70
Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan Luat Bat dai 2013, quy dinh vé trinh ty
thu tuc déng ky dat dai, tai san gan lién Véi dat, cap glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat 1a theo quy dinh phap
luat va dam bao vé trinh tu, tha tuc theo thim quyén tai dia phuong. Do do,
UBND Phuong MH dé nghi Toa bac yéu cau khoi kién caa ba T.T.P vi khong ¢
can cu theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa hom nay:

- Nguoi khai kién ba T.T.P c6 don dé nghj xét xtr vang mit.



- Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Phuong MH, Quan 3, Thanh phd H6 Chi
Minh vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat bicu y kién: Qua trinh giai
quyét, thu thap ching ctr va tai phién toa Tham phan, Ho1 dong xét xtr da tuan
thu dung quy dinh cua phap luat. V& noi dung giai quyet vu 4n, nhan thay: Yéu
cau khoi kién cua ba T.T.P c6 co so dé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba Phuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung cu, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét x{r nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] Vé d6i tuong khoi kién: Can cr yéu cau khoi kién ctua ba T.T.P vé
viéc yéu cau Toa xac dinh hanh vi xac nhan cuia UBND Phuong MH, Quan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh trén Pon ding ky, cap gidy ching nhan quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ciia Ba tai Phan II muc 5
Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién v6i dat véi noi dung: “Hién dang
tiép nhan don xin ngung cdp chu quyén nha do ong N.T.D dung don ngay
22/12/20187, la trai phap luat; Buoc UBND Phuong MH, Quan 3, Thanh phé Hb
Chi Minh phai xac nhan tinh trang tranh chap trén Pon dang ky, cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat cia
Ba tai Phan I muc 5 Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat, 1a
khong c6 tranh chép, thi ddy 1a hanh vi hanh chinh cia UBND Phuong MH,
Quan 3 duogc giao thuc hién nhiém vu theo quy dinh ctia phép luat (cu thé 1a theo
Luat Pat dai 2013 va diém ¢ khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat dat dai),
dugc quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 3 ctia Luat T tung hanh chinh 2015.

[1.2]. V& quan hé tranh chip: Can ct yéu cau khai kién cta ba T.T.P thi
vu an thugc quan h¢ tranh chép “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan 1y Nha nudc vé dat dai”, duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Luat T6
tung hanh chinh 2015.

[1.3]. V& thdm quyén: Do hanh vi hanh chinh bj kién cia UBND
Phuong MH, Quén 3 1a cua cap xa nén vu an thugc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan Quéan 3, can cur khoan 1 Biéu 31 cia Luat T6 tung hanh chinh
2015.

[1.4]. V& thoi hiéu khai kién: Theo 10i trinh bay cua ba T.T.P tai Pon dé
nghi xét xir ving mat ngay 27/11/2019 thi Ba nhan dugc Vian ban s
12/CV.VPPK.Q3 ngay 03/01/2019 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai
Quan 3 bang duong buu dién sau d6 vai ngay. Ngay 18/4/2019, ba T.T.P c6 don
khoi kien UBND Phuong MH, Quan 3 vé hanh vi xac nhén trén Pon dang ky
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan
lién véi dat dé ngay 06/12/2018 cua Ba. Nhu vdy, yéu cau khdi kién cia ba
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T.T.P la con trong thoi hi€u khoi kién, theo quy dinh tai khoan 1 va diém a
khoan 2 Diéu 116 cia Luat T6 tung hanh chinh 2015.

[2]. V& thi tuc xét xir vang mat:

[2.1]. Tai Pon dé nghi xét x&r vang mat dé ngay 27/11/2019, ngudi khai
kién ba T.T.P xin vang mat véi ly do hién sic khoe cua Ba khong tét nén chiéu
ngay 28/11/2019 Ba c6 lich hen véi bac si dé tai kham, déng thoi Ba xac dinh
van giit nguy@n yéu cau khai kién kién UBND Phuong MH, Quan 3, Thanh phé
Ho Chi Minh vé& hanh vi x4c nhan cua UBND Phuong MH, Quén 3, Thanh phd
Ho Chi Minh trén Pon dang ky, cap glay chang nhéan quyen sir dung dat, quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dé ngay 06/12/2018 cua Ba tai
Phan Il muc 5 Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat voi noi
dung: “Hién dang tiép nhan don xin ngung cap cha quyén nha do 6ng N.T.D
ding don ngay 22/12/2018”, 1a trai phap luat; Buoc UBND Phuong MH, Quan
3, Thanh pho Ho Chi Minh phai x&c nhan tinh trang tranh chp trén Don ding
ky, cap giay ching nhén quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lien véi dat caa Ba tai Phan 11 muc 5 Tinh trang tranh chap dat dai, tai san
gan lién véi dat, 1a khong co tranh chap, dé Ba tiép tuc hoan thanh thu tuc xin
cap Giay chang nhan, béi céc ly do sau:

1/. Hanh vi hanh chinh trai phap luat cia UBND Phuong MH trong viéc
xac nhan tinh trang tranh chap dat dai 1am anh huong dén quyen lgi ich hop
phap ctia Ba 1a doi tuong khoi kién thudce tham quyén giai quyét ciia Toa an theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cta Luat Té tung hanh chinh 2015:

- Tha nhat, theo diém ¢ khoan 2 Piéu 70 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat Dai
(goi tat 1a “Nghi dinh 43”) thi viéc x&c nhan tinh trang tranh chap dét dai
la trdch nhiém va nhiém vu cia UBND Phuong MH theo quy dinh phap
luat trong quy trinh xin cap Glay chang nhan quyen str dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (goi tat 1a “Glay chung
nhan”). Trong truong hop nguoi st dung dat nop hod so xin cap Glay
ching nhan tai UBND Phuong MH theo quy dinh cta khoan 2 Biéu 70
ctia Nghi dinh 43 thi UBND Phuong MH bat budc phai thuc hién thu tuc
xac minh nay (ma khdng can cé cong van hay vin ban yéu cau nao tur
Vin phong Pang ky Pat dai). Vay nén day 1a hanh vi hanh chinh, 13
nhiém vu va la thu tuc doc 18p chi co UBND Phuong MH thuc hién
trong quy trinh Cap Gidy chiing nhan, ma khéng phai 1a nhiém vu va
trach nhiém cua bat ky co quan, t6 chtic nao khac.

- Thir hai, theo cac quy dinh tai Diéu 5 va khoan 3 Diéu 70 cua

Nghi dinh 43, D1éu 2 cua Thong tu lién tich 15/2015/TTLT-BTNMT-
BNV-BTC (go1 tat la “Thong tu 15”) huong dan chic nang, nhiém vy,
quyen han, co cau to chirc va co ché hoat dong cua Vin phong Piang ky
Pit dai truc thudc SO Tai nguyén va Mdi truong, thi Vin phong Ding
ky Dét dai khong co bat ky trach nhiém va nhiém vu nao theo quy dinh
phap luat dé kiém tra, xac minh lai tinh trang tranh chip dat dai ma
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UBND Phuong MH dé xac nhan. Phap luat khong quy dinh trach nhiém
cia Van phong PBang ky dat dai trong viéc kiém tra, xdc minh tinh trang
tranh chép dat dai 12 hop 1y vi chi c6 UBND Phuong la co quan quan 1y
nha nudc ¢ dia phuong c6 du diéu kién va thong tin dé xac nhan tinh
trang tranh chap dat toa lac tai dia phuong noi UBND Phuong quan ly.
Vian phong Dang ky Dat dai chi tiép tuc thuc hién cac thu tuc khac trong
quy trinh cap Gidy chung nhan va s& dya trén 'xac nhan vé tinh trang
tranh chap dat dai ciaa UBND Phuong MH dé cap Gidy chimg nhan cho
ngudi st dung dit ma thoi. Qua do, cd thé xac dinh rang hanh vi xéac
nhan vé tinh trang tranh chip dat dai 1a hanh vi hanh chinh cia UBND
Phuong MH trong viéc thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua
phap luat theo dinh nghia vé “hanh vi hanh chinh” tai khoan 3 Diéu 3
ctia Luat T4 tung hanh chinh 2015.

2/. Hanh vi xac nhan trai phap luat caa UBND Phuong MH khong phai
1a “hanh vi hanh chinh mang tinh ndi b cua co quan, t6 chirc” theo quy dinh tai
khoan 6 DBiéu 3 cua Luat To tung hanh chinh 2015:

- Thir nhét, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 cta Luat Té tung
hanh chinh 2010 thi “hanh vi hanh chinh mang tinh nfi bd cua co quan,
t6 chtrc” chi 1a hanh vi duoc thuc hién trong pham vi mot co quan, to
chitc nhat dinh, cu thé 1a “Quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
mang tink ndi bé ciia co quan, t6 chirc la nhitng quyét dinh, hanh vi
quan ly, chi dao, diéu hanh hoat dong thyc hién chuc nang, nhiém vu
trong pham vi co quan, t6 chirc d6”.

- Thir hai, tai khoan 6 Piéu 3 cta Luat Té tung hanh chinh 2015
mic du khong quy dinh rd rang nhu Ludt TS tung hanh chinh 2010:
“Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh mang tinh néi bé cia co
quan, t6 chitc la nhitng quyét dinh, hanh vi chi dao, diéu hanh viéc trién
khai thwc hién nhiém vu, ké hoach cong tac, quan ly, 16 chirc cdn bo,
kinh phi, tai san dwoc giao, kiém tra, thanh tra viéc thwe hién nhiém vy,
cong vu, chinh sdach, phdp ludt déi véi cdn bo, cong chirc, vien chiic,
nguoi lao dong va cac don vi thude tham quyén quan 1y cia co quan, to
chirc”. Tuy nhién, twong ty nhu Luat TS tung hanh chinh 2010, “hanh vi
hanh chinh mang tinh ndi b ctia co quan, to chirc” chi 13 hanh vi quan
ly, diéu hanh thong thudng trong ndi bd ciia chinh co quan, to chire dé.

- Thur ba, nhu da phan tich tai myc 1, viéc UBND Phuong MH
xé4c nhan tinh trang dat dai tai dia phuong la mot hanh vi hanh chinh,
mot nhiém vy, mot thu tuc doc lap theo quy dinh cua phap luét trong quy
trinh cap Gidy chimg nhan gdm nhiéu thu tuc khac nhau dé cap Gidy
chtng nhén cho nguoi sir dung dat, chtr khong theo yéu cau hay chi dao
cia Vin phong Pang ky Dat dai cling nhu khong phai theo ¥ kién chi
dao, diéu hanh trong ng1 b0 UBND Phuong MH. Vi vay khong thé xem
day 1a hanh vi hanh chinh mang tinh n6i bo.




- Thir tu, Pon dang ky cap Gidy chtng nhan do nguoi sir dung
dat 1ap, soan thao, ky két va nop cho co quan co tham quyén. Viéc
UBND Phudng MH xéc nhan tinh trang tranh chp dat dai trai phap luat
trén Pon ding Ky cip Gidy ching nhan d6 s& duoc xem 1a hanh vi hanh
chinh cia UBND Phuong MH dugc thuc hién ddi voi nguoi s dung
dat. Pon diang ky cap Giay chimg nhin khong phai 1a mot tai liéu do
UBND Phuong MH ban hanh riéng hoac tra 16i riéng cho Van phong
Ding ky Dat dai nén cang khong phai 1a “quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh mang tinh ndi bo™.

3/. Co s& phép 1y chimg minh Ba c6 quyén s¢ hiru hop phap d6i v6i can
nha s6 453/90 Duorng S, Phuong MH, Quén 3 (goi tat 1a “Can nha 453/90”) dé
thuc hién thu tuc xin cap Gidy ching nhén:

- Thtr nhat, Gidy phép mua bén, chuyén dich nha cira s6 193/GP-
UB do UBND Quan 3 cap ngay 26/6/1987 chiang minh chong Ba ding
tén s& hiru hop phép cin nha sé 453/90 Puong S, Phuong HH, Quan 3
(hién nay la Phuong MH Quan 3).

- Thir hai, tai Quyét dinh céng nhan viéc hoa giai thanh sb
56/HGT ngay 22/6/1991 do Toa an nhan dan Quan 3 ban hanh ching
minh chong Ba cd quyén s¢ hiru Cin nha 453/90 nén mai co thé dong y
va cho phép ba M duoc phép sir dung dién tich lau 1, cu thé Ia:

e Chong Ba cho phép ba M str dung quan ly dién tich lau 1 cua
can nha 453/90 buong S Phuong MH Quén 3 ngang 12m X
3,8m, dong thoi co 16i di riéng phia sau nha tir cau thang xuong;

e Chdng Ba ddng y cho phép ba M dé xe & tang trét;

e Sau ndy ba M c6 dieu kién don nha di thi chong Ba c6 tréch
nhiém tra cho ba M 2 luong 5 chi vang 24k (loai 9 tudi 6) tai
TAND Quan 3.

- Thu ba, theo Ban tudng trinh v viéc ngay 22/3/1991 cua ba M
gui cho TAND Quén 3 cing thé hién,‘ ba M nhicu lan khang dinh Can
nha 453/90 do chong Ba dang chua quyén nha.

- Tht tu, theo So yéu Iy lich cia ba N.T.M khai ngay
15/11/1990, dugc UBND Phuong MH, Quan 3 ching nhan vao ngay
15/11/1990 (dinh kém Ban khai xin di nudc ngoai ngay 15/11/1990 cua
ba N.T.M), ba M da xac nhan va cam két chiu trach nhiém truéc phap
luat rang “nha & chung voi em rudt, do em dang chu quyén, khdng co
phuong tién san xuat kinh doanh”. Nghia 1a ba M d4 xac nhan ba M
khong so hitu bat ky tai san nao tai Viét Nam trude khi di xuat canh.

Tir cac tai lidu néu trén chimg minh quyén sé hiru hop phap cua
chong Ba ddi v6i Can nha 453/90 va ba M khong c6 bat ky quyén s¢ hiru
nao d6i véi Can nha 453/90. Vi vay, viéc Ba nhan thira ké va c6 quyén s&
hiru d6i voi tai san thira ké 1a Can nha 453/90 ciing 1a hop phép.



4/. Co s¢ phap ly ching minh UBND Phuong MH, Quén 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh da xéac nhén trai phap luét trén Bon de nghi cap
Giay chang nhan:

Sau khi chong Ba qua doi, ngdy 06/12/2018, Ba da nop day du
tai liéu va ho so can thiét theo quy dinh phap luat dé xin cap Gidy ching
nhan tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Quan 3.

Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan 3 da nhan day dua
hd so va thyc hién thu tuc niém yét cong khai ket qua kiém tra hd so,
xac nhan hién trang, tinh trang tranh chép, ngudn gbc va thoi diém st
dung dét tai tru s6 UBND Phudng MH trong thoi han 15 ngdy theo quy
dinh tai khoan 2 va diém a khoan 3 Diéu 70 cua Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ban hanh ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua
Luat Dat dai (goi tat 1a Nghi dinh 43). Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 70 cua Nghi dinh 43, UBND Phuong MH chi dugc xem xét giai
quyét cac y kién phan anh vé nodi dung niém yét cong khai va giri hd so
kém ¥ kién phan anh dén Vin phong Diang ky dat dai Quéan 3 trong thoi
han 15 ngay ké tir khi c6 hd so do Vin phong Ding ky dat dai Quan 3
giri vé UBND Phuong MH dé thyuc hién thi tuc niém yét cong khai.

Ngay 24/12/2018, ong T.T.T — Chu tich UBND Phuong MH
thay mat UBND Phuong MH da xac nhén trén Don dé nghi cap glay
ching nhan tai Phén II muc 5 — Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan
lién voi dat cia Ba véi ndi dung: “Hién dang tiép nhin don xin ngung
cap chu quyén nha do 6ng N.T.D dtimg don ngay 22/12/2018”.

Ba da nop don xin sao chup tai liéu cho Toa an nhan dan Quan 3
vao ngay 01/10/2019 dé xin sao chup toan bo tai liéu, hd so chirmg minh
can nha 453/90 Puong S, Phuong MH, Quan 3 dang c6 tranh chép ma
UBND Phuong MH da gui cho Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
Quan 3. Sau khi xem xét bd hd so d6, Ba phat hién ra rang:

(i) trong b hd so chi ¢ Pon ngin chin cip chu quyén cua 6ng
N.T.b d@é ngay 12/07/2013; va

_ (itrong bo ho so do khong co bat ky don xin ngung cap chu
quyén nha cta 6ng N.T.D dé ngay 22/12/2018.

Nhu véy, thong qua cac tai lidu, hd so ma UBND Phuong MH,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh d3 giri cho Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai Quan 3, c6 thé khang dinh rémg UBND Phu:omg MH da c6
hanh vi x4c nhan trai phap luat trén Pon dé nghi cap gidy ching nhan tai
Phan II muc 5 — Tinh trang tranh chdp dat dai, tai san gan lién voi dat
cua Ba, mac du UBND Phuong MH khong nhén dugc don xin ngung
cap chi quyén nha cua ong N.T.D dé ngay 22/12/2018 trong thoi gian
niém yét cong khai.



5/. Co s6 phap ly ching minh 6ng N.T.D khong c6 quyen SO
hitu d6i v6i Can nha 453/90 dé ndop Pon ngin chin cap chi quyén dé
ngay 12/07/2013:

(1) Ong N.T.D va UBND Phuong MH khéng luu giit va cung
Cap dugc bat ky gidy to hoac tai liéu nao chitng minh quyén st dung dat
va quyén so hiru Can nha 453/90 cia 6ng N.T.D théng qua c4c hinh thic
nhu tao 1ap, ting cho hoic thura ké theo quy dinh cua Bo luat Dan su
2015, Luat bat dai 2013 va Luat Nha & 2014 cung cac van ban huéng
dan thi hanh.

Cu thé, Diéu 100 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang str dung dét c6 gidy
to vé quyén sir dung dat:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat on dinh ma co mot
trong cac loai glay to sau day thi dwoc cap Glay ching nhdn quyén si
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va khong
phdi nép tién sir dung dat:

a) Nhiing gidy to vé quyén diwroc sur dung dat trwéc ngay 15
thang 10 nam 1993 do co quan ¢é tham quyén cap trong qua trinh thyec
hién chinh sich dat dai ciia Nha nuéc Viét Nam dan chu Cong hoa,
Chinh phuz Cach mang Iam thoi Cong hoa mien Nam Viét Nam va Nha
nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

b) Glay chizng nhan quyén si dung dat tam thoi dwoc co quan
nha mieéc ¢ tham quyén cdp hodc cé tén trong Sé dding ky ruéng dat, Sé
dia chinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

¢) Giay to hop phap vé thira ké, tang cho quyen si dung dat
hogc tai san gan lien véi dat; giay to giao nha tinh nghia, nha tinh
thuwong gan lien voi dat;

d) Glay to chuyén nhirong quyén si dung dat, mua ban nha ¢ gan
IIen VGi dat & triede ngay 15 thang 10 nam 1993 dwoc Uy ban nhan dan
cap X& Xac nhdn la da sir dung triede ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Giay to thanh ly, hda gia nha ¢ gan lién véi dat &; gidy to
mua nha ¢ thugc so hitu nha nuéc theo quy dinh cua phap lugt;

€) Gidy to vé quyen sir dung dat do co quan c¢é tham quyén
thugc ché dé cii cap cho nguoi sir dung dat;

g) Cac logi gidy to khdc dwoc Xac ldp trwdc ngay 15 thang 10
nam 1993 theo quy dinh cua Chinh phu. ”

(2) Ong N.T.b va UBND Phuong MH khong luu gii va cung
cap dugc bat ky gidy to hoic tai lieu nao chu:ng minh quyen sir dung dat
va quyén so hiru Can nha 453/90 caa ba M va gidy ty quyén hop phap
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cua ba M cho 6ng N.T.D, thay mat ba M thuc hién viéc nop don ngén
chan viéc cap cha quyén Can nha 453/90.

6/. Co so phap ly va quy trinh, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat @& UBND Phuong MH xt Iy Pon ngan chin cap cha quyén cia 6ng
N.T.D dé ngay 12/7/2013:

Tai thoi diém 12/7/2013 khi 6ng N.T.D ndép Pon ngin chin cip
cht quyén cho UBND Phudong MH, Ba khong thuc hién bat ky thu tuc
xin cdp Gidy chtng nhan ndo va UBND Phudng MH ciing khong thyc
hién bat ky thu tuc niém yét cong khai nao theo quy dinh tai khoan 2 va
diém a khoan 3 Diéu 70 cua Nghi dinh 43. Nhu dd phan tich tai muc 5
néu trén, UBND Phuong MH chi dugc xem xét gidi quyet Don ngan
chin cip chu quyén va gui Don ngan chan cap chu quyén dén Van
phong Piang ky dat dai Quén 3 trong thoi han 15 ngay ké tir khi ¢6 hd so
do Van phong Pang ky dat dai Quan 3 giri vé UBND Phuong MH dé
thue hién thi tuc niém yét cong khai. Ngoai ra, khong co bat ky co so
phap ly nao cho phep UBND Phuong MH duoc quyén tiép nhan va xir
ly Pon ngin chin cip chi quyén khi ma khong cé bat ky thii tuc niém
yét cong khai nao dugc thuc hién tai thoi diém do.

Vay nén, viéc UBND Phuong MH tiép nhan va xtr Iy Pon ngin
chan cip chu quyén ciia 6ng N.T.D dé ngay 12/7/2013 |4 hoan toan trai
phap luét. Trong truong hop nay, can cir vao khoan 1 Piéu 203 cta Luat
Piat dai 2013 quy dinh vé thim quyén giai quyet tranh chap dat dai thi
dang 1& UBND Phuong MH phai tir chéi tiép nhan Pon ngin chin cap
chi quyén cta ong N.T.D va huéng din 6ng N.T.D thuc hién thu tuc
khoi kién tranh chép tai Toa an nhan dan c6 thAm quyén néu 6ng N.T.D
c6 cac gidy to phap 1y ching minh cho yéu cau khoi kién cia ong
N.T.D. Tham chi, trong trudng hop nay du cho 6ng N.T.D c6 diy du
gidy Uy quyén hop phap tir ba M thi 6ng N.T.D ciing chi ¢6 thé yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 thim quyén thi hanh Quyét dinh cong nhéan viéc
hoa giai thanh sb 56/HGT ngay 22/6/1991 do Toa an nhan dan Quan 3
ban hanh va yéu cau Ba phai hoan tra cho ba M 2 (hai) lugng 5 (ndm)
chi vang 24k néu con thoi hi¢u theo quy dinh cua phap luat ve thi hanh
an. Con viéc yéu cau Toa an ¢ tham quyén giai quyét tranh chap quyén
so hitu d6i voi Can nha 453/90 1a khong thé, vi theo diém ¢ khoan 1
Diéu 192 ctua Bo luat TH tung dan su 2015, Toa an sé tra lai don khoi
kién do vu viéc da duogc giai quyét bang quyét dinh da co hiéu luc phap
luat ctia Toa an (Quyét dinh cong nhan viéc hoa giai thanh s6 56/HGT
ngay 22/6/1991 ciia TAND Quan 3) hodc quyét dinh da c6 hiéu lyc cua
co quan nha nudc co tham quyén (Giay phép hop thirc héa mua ban,
chuyén dich nha cira s6 193/GP-UB ngay 26/6/1987 do UBND Quan 3
cap cho chong Ba — 6ng T.D.D).
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71. Co so phéap ly chung minh UBND Phuong MH bao che cho
hanh vi cung cip gidy Uy quyén gia cua 6ng N.T.D trong qua trinh giai
quyét vu viéc:

Tai budi hoa giai ngay 15/02/2019, Ong T.T.T — Chu tich
UBND Phuong MH d3 yéu cau ong D cung Cap gidy uy quyén cua ba
M, trong d6 ghi nhan noi dung ba M uy quyen cho ong b np don xin
ngung cap chu quyen Can nha 453/90 va dong thoi x4c nhan rang giay
1y quyén nay duoc cap phu hop voi quy dinh cua phéap lut.

Giay uy quyén cta ba M cho 6ng N.T.D la gidy 1y quyén gia va
viéc iy quyén d6 khong c6 gia tri phap 1y vi cac Iy do sau day:

(1) Gidy ty quyén cua ba M dugc 13p sau ngay ong N.T.D nop
don kém céc tai liéu xin ngung cap chi quyén Can nha 453/90 vao nim
2013 va ngay 22/12/2018 (theo xac nhan caa UBND Phuong MH). Theo
Diéu 140 va biéu 563 cua Bo luat Dan sy 2015 thi viéc uy quyén cua ba
M chi ¢6 hiéu luc ké tir ngay gidy ay quyén dugc 1ap hop phap va hop Ié.
Nhu vay, viéc ong N.T.D nop don kém céc tai liéu xin ngung cap chi
quyén Can nha 453/90 vao nim 2013 va ngay 22/12/2018 (theo xac nhan
cia UBND Phuong MH) 1a hanh vi don phuong cua 6ng N.T.b ma
khong dugc ba M oy quyén;

“Ppiéu 140. Thoi han dai dién

L Thot han dai dién dugc xdc dinh theo van ban uy quyén, theo
quyét dinh cua co quan co tham quyén, theo dieu I¢é cua phap nhan hogc
theo quy dinh cua phap ludt.

Piéu 563. Thoi han ity quyén

Thoi han uy quyén do cdc bén théa thudn hodc do phdp ludt quy
dinh; néu khong co thoa thuan va phap ludt khong c6 quy dinh thi hop
dong 1ty quyén c6 hiéu lwc 01 nam, ké tir ngdy xdc ldp viéc iy quyén.”

(2) Giay uy quyén cta ba M khong c6 chit ky cua ba M:

(3) Giay uy quyén cia ba M duoc 1ap bang tiéng Viét, kém theo
trang xac nhan bang tiéng Anh ciia Co quan c6 tham quyén tai Hoa Ky.
Trong khi do, theo quy trinh hop phap héa lanh su tai Hoa Ky va quy
dinh cua phéap luat Viét Nam thi Glay uy quyen cua ba M phai duogc lap
bang tiéng Anh thi Co quan c6 tham quyen tai Hoa Ky mai co the doc,
hiéu va xac nhan duoc. Sau dé, gidy uy quyén nay phai duoc gui vé Viét
Nam dé cong chung, chung thyc tai Viét Nam va duoc mot phong cong
chting ¢ tham quyen tai Vlet Nam dich ra tleng Viét va xac nhan vé
tinh hop phap cua gidy uy quyén d6. Nhu vay, gidy uy quyén caa ba M
khong tuan thu Ve mat hinh thirc theo quy dinh cua phép luat, cu the la
khdng cd ban tiéng Anh dugc xac nhan bsi Co quan co tham quyeén tai
Hoa Ky va khong c6 ban tiéng Viét dugc xac nhan boi mot phong cong
chtng c6 tham quyén tai Viét Nam; va
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Cac quy dinh vé hop phéap hoa l1anh sy tai liéu nuéc ngoai tai
Viét Nam cua Nghi dinh s 111/2011/ND-CP vé ching nhan ldnh sy,
hop phép hoa lanh sy do Chinh Phu ban hanh ngay 5/12/2011 quy dinh
nhu sau:

“Piéu 2. Gidi thich tir ngi
[.]

2. “Hop phap héa lanh su” la viéc co quan ¢d tham quyén cua
Viét Nam chizng nhdn con ddu, chi ky, chic danh trén gidy to, tai liu
Ciia nude ngodi dé qidy to, tai liéu dé dwoc cong nhdn va si dung tai
Viét Nam.

biéu 4. Yéu caqu chizng nhdn 18nh sw, hop phép hoa 13nh s

[..]

2. Pé dwoc cong nhdn va sir dung tai Viét Nam, cac gidy to, tai
lieu cua nudc ngoai phdi duot hop phap héa lanh s, trir trwong hop
quy dinh tai Pieu 9 Nghi dinh nay.

Piéu 5. Co quan c6 tham quyén chiing nhan I18nh si, hop phap
hda lanh su cua Viet Nam

1. B6 Ngoai giao cé tham quyén chizng nhdn lanh s, hop phap
hoa lanh s ¢ trong nwoc.

Bé Ngoai giao co thé uy quyen cho co quan ngogi vu cac tinh,
thanh phé truc thuge Trung wong tiép nhdn hé so dé nghi chitng nhdn
I&nh su, hop phap hoa lanh su.

Piéu 14. Trinh ty, thii tuc hop phap hoa 1anh sy tai Bé Ngoai giao

1. Newoi dé nghi hop phép héa 1anh si nép 01 bg ho so gom:

a) 01 To khai hop phap hda lanh sy theo mdu quy dinh;

‘ b) Xuat trinh ban chinh gidy to iy than doi véi truong hop ngp
ho so truc tiep;

¢) 01 ban chup gidy to tiy thdan doi véi trwong hop nép ho so
qua dwong buu dién;

d) Gidy to, tai liéu dé nghj dwoc hop phap héa 1anh sy, da duwoc
co quan dai dién ngoagi giao, co quan lanh su hodc co quan khac dwoc
uy quyén thec hién chize nang lanh sy Cua nwoc ngoai chieng nhdn;

d) 01 ban dich giay to, tai liéu dé nghi dwoc hop phap héa lanh
sw sang tieng Viet hogc tieng Anh, neu giay to, tai licu dé khong duwot
Igp bang cac the tieng trén;

e) 01 bdn chup céc gidy to, tai liéu néu tai diém d va diém d dé
luu tai Bo Ngoai giao.

[.]”
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(4) Quy trinh duoc néu tai muc (3) & trén tén khoang 02 thang.
Tuy nhién, chi trong vong 3 tuan tinh tir budi hoa giai ngay 24/01/2019
(tai budi hoa giai nay, ong N.T.D da xac nhan la khdng c6 gidy ay quyén
cua ba M va s€ cung cap sau) dén bum hoa giai ngay 15/02/2019, dng
N.T.D lai co the cung cap gidy uy quyén cua ba M. Diéu nay cang chtng
t6 gidy uy quyén nay la gia.

_ Tur nhing ly do néu trén, Ba dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cta Ba.
Can ctr vao khoan 1 Biéu, 158 va diém a khoan 1 Piéu 168 cua Luat TH tung
hanh chinh 2015, Toa an giai quyét vang mat nguoi khoi kién ba T.T.P.

[2.2]. Nguorl bi kien UBND Phuong MH, Quén 3, Thanh phé Hb Chi
Minh d3 duoc Toa an téng dat hop 1& cac van ban t6 tung nhu: Thong bao vé
viéc thu 1y vu an, Giay triéu tap dé trinh bay v kién, cac Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai ching ctr va dbi thoai, Quyet dinh dua
vu an ra xe€t xu, Quyet dinh hodn phién toa va cac Gidy triéu tdp dé tham gia
phién toa nhung van vang mat, mac du da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thir
hai. Can clr vao diém b khoan 2 Diéu 157, khoan 3 Diéu 158 va diém b khoan 1
Piéu 168 cua Luat T6 tung hanh chinh 2015, Toa 4n nhan dan Quan 3 tién hanh
xét xu Véng mat ngudi bi kién UBND Phuong MH, Quan 3, Thanh phé HO Chi
Minh.

[3]. V& yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién ba T.T.P:

[3.1]. Tai “muc 5. Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gin lién véi dat
ctia Phan II. X4c nhan ctua Uy ban nhan dan xd, phuong, thi trén ciia Pon dé
ngay 06/12/2018 cua ba T.T.P, sinh nam 1958 vé viéc dang ky, cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai
dia chi so 453/90 Puong S, Phuong MH, Quan 3, dugc ong T.T.T — Chu tich
thay mat UBND Phudng MH xac nhan: “Hién dang tiép nhan don xin ngung cip
cht quyén nha do ong N.T.D dtng don ngay 22/12/2018”.

Trong subt qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu kién cho dén phién toa
x¢ét xr ngay hom nay, mac du da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan nhung
nguoi ding dau cia UBND Phuong MH khong dén Toa ciing khong ty quyén
cho cép pho tham gia to tung dé giai quyét vu khiéu kién hanh chinh nay, theo
quy dinh tai Piéu 60 ctia Luat T6 tung hanh chinh ciing khong c6 don dé nghi
xét XU vang mat, gay kho khan cho Toa 4n trong viéc giai quyét vu an ciing nhu
trong viéc thu thap tai liéu ching ctr. Ngay 02/8/2019, sau khi Toa an da tién
hanh mé phién hop xét chtng cr va dbi thoai 1an 1, UBND Phudong MH mdi ctr
can bd tu phap phuong dén Toa dé ndp ban trinh bay ¥ kién 1a Van ban sd
107/UBND dé ngay 30/7/2019, dinh kém céc ban sao khong duoc chimg thuc
mot s6 tai liu gdm: Quyét dinh céng nhan hoa giai thanh sé 56/HGT ngay
22/6/1991 ctia TAND Quan 3; Bién ban hop Hoi dong gia toc; Gidy phép hop
thirc hoéa mua ban chuyén dich nha ctra s6 193/GP-UB ngay 26/6/1987; hd so
xin cdp gidy chimg nhan cia ba T.T.P; Bién ban hoa giai & Phuong MH ngay
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24/01/2019 va ngay 15/02/2019; Cong van sd 25/UBND ngay 21/02/2019 cla
UBND Phudng MH tra 16i Pon khiéu nai dé ngay 30/01/2019 ba T.T.P; Pon
ngin chan cip chu quyén cta ong N.T.D dé ngay 22/12/2018, Gidy uy quyén
(khong dé ngay) ctia ba N.T.M; van ban tiéng Anh) ma khong c6 ban chinh dé
dbi chiéu, nguoi ding dau UBND Phuong MH khong dén ciing khong cir ai dén
Toa dé giai trinh céc tai liéu nay. Ngoai ra, UBND Phuong MH khong ndp ciing
khong giai trinh 1y do khong ndp dugc cac tai liéu ching ctr theo Thong bao
giao ndp chimg c& ngay 09/7/2019 cta Toa an. Do d6, khong c6 co sd dé Hoi
ddng xét xir xem xét cac tai liéu nay.
Tai Cong vin s6 1527/CN.VPPK.Q3 ngiy 25/9/2019 ciia Chi nhanh
Vin phong Ding ky Dat dai Quéan 3 tra 1oi Toa an nhan dan Quén 3 vé viéc cung
cap ching ctr nha dat thé hién:
“Ngay 10/12/2018, Chi nhanh Quén 3 ¢6 nhan dugc don dé nghi
cap glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho can nha 453/90 Puong S, Phuong MH, Quan 3
do ba T.T.P dtmg don. Chi nhanh thuc hién viéc giri hd so niém yét cong
khai tait UBND Phuong MH, Quan 3 theo quy dinh.
Ngay 24/12/2019, UBND Phuong MH c6 xéac nhan don, tai muc
5. Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién v6i dat: Hién dang tiép
nhan don xin ngung cap chil quyén nha do 6ng N.T.D dung don ngay
22/12/2018, dinh kém b h6 so photo gom: Pon ngin chin cip chi
quyén cta 6ng N.T.D ghi ngay 12/7/2013, To khai di san ngay
06/7/1987, To ddéng ¥ ngay 28/8/1987 cua dng T.D.D, Bién ban hop Hoi
ddng gia toc ngay 08/01/1988, T bao lanh ho khau ngay 12/8/1987 do
6ng T.D.D dtmg don, Gidy chtng tir cia ong T.D.D.”

Tai diém c khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cua Luat Dat dai vé Trinh ur,
thu tuc dang ky ddt dai, tai san gan lién véi dat, cap Gzay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khdac gan lién véi dat lan dau va dang
ky b6 sung doi véi tai san gdn lién voi dat nhw sau:

“2. Truwong hop hé gia dinh, c¢d nhdn, céng dong dan cu, nguoi
Viet Nam dinh cu o nudc ngoai dwoc so hitu nha o tai Viét Nam dé nghi
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gzay chung nhdn quyén su
dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khac gan lién véi ddt thi Uy ban
nhdn déan cdp xd cé trach nhiém kiém tra ho so va thuc hién cdc cong
viéc nhw sau:

. ©) Niém yét cong khai két qud kiém tra ho so, xdc nhdn hién
trang, tznh trang tranh chap, nguon goc va thoi diém sir dung dat tai tru
sé Uy ban nhdn dén cdp xd va khu dan cw noi co dat, tai san gan lién VOi
dat trong thoi han 15 ngay; xem xét gidi quyét cdc y kién phdan dnh vé
néi dung cong khai va giri ho so dén Van phong dang ky ddt dai.”

Nhu vay, tai thoi diém UBND Phuong MH, Quéan 3 xac nhéan tinh trang
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tranh chap dat dai trén Pon dé nghi cip Glay chung nhan ngay 06/12/2018 cua ba
T.T.P 1a khdng c6 “Pon ngin chin cdp chu quyén cia 6ng N.T.D dé& ngay
22/12/2018”.

Do do, he‘mh vi xac nhan néu trén cuia UBND Phu:(;’ng MH, Quan 3 1a trai
phap luat, can ctr diém ¢ khoan 2 Biéu 70 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mét s6 diéu cua Luat bat dai.

[3.2]. Can clr cac tai liéu, chimg cir do ba N.T.M, 6ng T.D.D cung cap
cling nhu cac 101 khai ctia ba N.T.M, 6ng T.D.D tai cac ban tuong trinh, bién ban
14y 161 khai, bién ban hoa giai, bién ban hoa giai thanh do Tda an nhan dan Quén
3 thu thap duoc tai hd so ¢o Quyét dinh cong nhan viéc hoa giai thanh )
56/HGT ngay 22/6/1991 thé hién:

Ong T.D.D (chét nam 1986) va ba N.T.Q (chét naim 1987) chung
song v6i nhau c6 hai nguoi con 1a ba N.T.M, sinh nim 1945 va ong
T.D.D, sinh nim 1948. Nam 1987, sau khi 6ng D va ba Quy chét, ¢ dé
lai di san 1a hai cin nha s6 491/15 va 453/90 Pudng S. Ba M va éng D da
thoa thuan phan chia di san thira ké va cung nhau di lam tha tuc hop
thirc hoa hai cin nha néu trén, cyu thé nhu sau:

+ Cin nha sO 453/90 Puong S, Phuong HH (nay 1a Phuong
MH), Quén 3 la cua 6ng T.D.D, theo Giay phép hgp thirc hda mua ban,
chuyén dich nha cua so6 193/GP-UB ngay 26/6/1987.

+ Cin nha s6 491/15 Puong S, Phuong HH (nay 1a Phuong
MH), Quan 3 la cua ba N.T.M, theo Giay phép hgp thuac hoa mua ban,
chuyén dich nha cua so 194/GP-UB ngay 26/6/1987.

Nim 1987, ba M ban can nha 491/15 Puong S va vé ¢ chung nha
véi dng D, ba M & 1au 1, con 6ng D & tang trét. Trude khi vao & nha nay,
ba M ¢6 dua cho 6ng D 2 (hai) lugng 5 (nam) chi vang 24K, c6 xac nhan
ctia Hoi dong gia toc tai Bién ban hop Hbi dong gia toc ngay 08/01/1988.

Khi vé & chung thi c6 xay ra mau thuin nén khong & duge chinh
vi vdy 6ng D di dong ¥ tra lai cho ba M 25 chi vang 24K va yéu cau ba M
tra nha cho ong.

Ngay 07/6/1991, TAND Quan 3 1ap bién ban hoa giai thanh ghi
nhén sy thoa thuin ctua bad M va 6ng D cu thé nhu sau: “Ong D dong y dé
chi M duoc tiép tuc & 1au 1 can nha 453/90 buong S, Phuong MH, Quéan
3, dién tich 12m x 3,8m c6 cau thang di riéng phia sau nha va ong dong y
dé chi M gdi xe tai tﬁng trét nha. Khi ndo chi M don di 6ng s€ hoan lai
cho chi 25 chi vang 24K loai 9,6 tudi tai TAQ3. Ba M dong y cach giai
quyét trén.”

Tu nhimg phan tich néu trén cho thay, ong N.T.D hay ba N.T.M déu

khong c¢6 quyén lam don ngin chin cip chu quyén d6i voi can nha sd 453/90
Puong S, Phuong MH, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do d6, toan bd yéu cau khoi kién ctia ba T.T.P 1a ¢6 co sé dé Hoi dong
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xét xur chap nhan.

[4]. V& an phi hanh chinh so thim: Do toan bd yéu cau khoi kién cia
Nguoi khoi kién duge chap nhén nén Nguoi bi kién phai chiu an phi hanh chinh
so tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

- Can ¢ vao khoan 3, khoan 4 Diéu 3; Diéu 29; khoan 1 Piéu 30;
khoan 1 Piéu 31; khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 116; diém b khoan 2 Diéu
157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 164, Diéu 168, diém ¢ khoan 2 Diéu 193 va cac
Diéu 194, 195, 204, 206 va 213 Luat T4 tung hanh chinh 2015;

- Can ct vao Luat Dat dai 2013;

- Cén cir vao diém ¢ khoan 2 Nghj dinh s0 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciaa Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s diéu cua Luat bat dai;

- Can cur vao Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa &n va Danh muc an phi, 1€ phi Toa &4n (ban hanh keém theo);

Tuyén xur:

1/. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguoi khai kién ba T.T.P:

- Tuyén bd hanh vi x4c nhan ciia Uy ban nhan dan Phuong MH, Quén 3,
Thanh pho Ho6 Chi Minh trén Pon ding ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat dé ngay 06/12/2018 cua
ba T.T.P, sinh ndm 1958, tai Phan II myc 5 Tinh trang tranh chap dat dai, tai san
gan lién véi dat véi noi dung: “Hién dang tiép nhan don xin ngung cip chu
quyén nha do 6ng N.T.D dimg don ngay 22/12/2018”, 1a trai phap luat; Budc
UBND Phudng MH, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh cham dat hanh vi hanh
chinh trai phap luat néu trén;

- Bugc UBND Phuong MH, Quén 3 phai ¢6 trach nhiém xac nhan vao
“Don dé nghi cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat ciia ba T.T.P, sinh nam 1958, c6 dia chi tai s6 453/90
DBuong S, Phuong MH, Quan 3, Thanh phor Ho Chi Minh” la khong ¢ tranh chap,
de ba Phuong tiép tuc hoan thanh thu tuc cap Gidy chirng nhan.

2/. V;é an phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan dan Phuong MH, Quén
3, Thanh ph6 H6 Chi Minh phai chiu an phi hanh chinh so' tham véi s6 tién la
300.000 (Ba tram ngan) dong.

3/. V& quyén khang cdo: Puong su dugc quyén khang cao trong han 15
(Muoi 1lam) ngay tinh tir ngay ban an dugc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac biéu 6, 7, 9
Luét Thi hanh an dén sy; thoi hiu thi hanh an duge thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quan 3;
- Céc duong su;
- Luu: VP, ho so.

Tran Thi Anh Phuong
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