TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG ‘Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 327/2023/DS - PT
Ngay: 14/12/2023

Viv: “Tranh chap vé quyén sw
AL

dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa.  Ong Pham Ton
Cdc Tham phdn: ong Nguyén Vin Tao
ong Nguyén Tan Long
- Thu ky phién toa: ba Pang Ngoc Gia Linh, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ba Nang
- Pgi dign Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Pa Ning tham gia phién
toa: ong Pinh Van Chanh, Kiém sat vién.

_ Ngay 14 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Pa
Nang xét xtir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 170/2023/TLPT-DS
ngay 04 thang 10 nam 2023 ve viéc “Tranh chdp vé quyén sur dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb 34/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 338/2023/QD-PT ngay 28 thang
11 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: ong Huynh C, sinh nam 1955; dia chi: t6 G, khdi P,
phuong C, thanh pho H, tinh Quang Nam. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: ba Mai Thi T, sinh nim
1995; dia chi: G T, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: ong Nguyén
Thanh L, sinh nam 1982 - Luét su thuoc Cong ty L2. Co don xin xét xir vang
mat.

- Bi domn: ong Nguyén Cl1, sinh nam 1968; dia chi: t6 D, khdi P, phuong
C, thanh pho H, tinh Quang Nam. Vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Thanh T1, sinh nam 1979. Vang mat.
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2. Ba Huynh Thi L1, sinh nam 1983. Véng mat.
3. Ba Huynh Thi H, sinh nim 1985. Ving mit.

4. Ba Huynh Thi Kim H1, sinh nam 1988. Véng mat.

Cung dia chi: khéi P, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Huynh Thi Thanh T1, ba Huynh Thi
L1, ba Huynh Thi H va ba Huynh Thi Kim H1: 6ng Huynh C, sinh nam 1955 va
ba Huynh Thi N, sinh nam 1961.

Cung dia chi: t6 G, khdi P, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam.
5 Ba Huynh Thi Kim H2, sinh nam 1992; dia chi: G F, S, V, U (Hoa Ky).
Vang mat.
6. Qng Nguyén G (Anh), sinh ndm 1952; dia chi: t6 H, khéi P, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Nam. Vang mat.
7. Ong Nguyén G, sinh ndm 1961; dia chi: to C, khoi P, phuong C, thanh
pho H, tinh Quang Nam. C6 mat.
8. ]32‘1 Nguyén Thi b, sinh’ nam 1970; dia chi: to A, khéi P, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Nam. Vang mat.
9. ]32‘1 Nguyén Thi H3, sinh nam 1981; dia chi: t6 A, khéi P, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Nam. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyen G (A), éng Nguyén G, ba
Nguyen Thi P va ba Nguyén Thi H3: 6ng Nguyén C1, sinh nim 1968; dia chi:
t6 D, khdi P, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam

10. Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1976; dia chi: khu phd D, phuong H,
thanh pho P, tinh Binh Thuan. Vang mat.

11. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966; dia chi: to D, khéi P, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Nam. C6 mat.

12. Ba Huynh Thi N, sinh nim 1961; dia chi: t6 G, khéi P, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Nam. Vang mat

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba N: ba Mai Thi T, sinh nim 1995; dja
chi: G T, thanh pho T, tinh Quang Nam.

13. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phd H. C6 don xin xét xir vang
mat.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ong Huynh C trinh bay:

Nguyén trudc day, vao nam 1984 6ng c6 nhén chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi T2 mot thira dat dé lam n}lé 0, nay la thtra (jét sO 245, to ban do so
10, dién tich 239 m®. Khi ba T2 chuyén nhuong thira dat trén cho oOng, thi thira
dat dugc tao xung quanh bang coc tre, chi c6 mot léiq di duy nhﬁt di vao ma thou.
Thuc ra khi mua xong thtra dat noi trén thi 6ng chang con dong nao, nén 6ng
cung vg va cac con danh phai qua & nho bén nha ngoai. Tur viéc khong cd mat
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thuong xuyén cua 6ng, 6ng Nguyen P (tic Phan 1a cha ciia 6ng Nguyén Cl) da
ngang nhién qua nhd coc tre dé 1am 16i di vao nha ong, chiéu ngang cua 16i di 1a
1,5m, chiéu dai 23m, tong dién tich 16i di 33,8 m® Vi thira dét cua gia dinh 6ng
Nguyén C1, nam phia sau cta thira dit 6ng, nhung ciing da c6 16i di tir nha 6ng
Nguyén C1 ra duong cong cong. Ctr mdi lan gia dinh 6ng Nguyén C1, nhé coc
1én, 6ng dén cam lai, nhung su viéc ctr tai dién nhiéu 1an nhu thé, ong danh bat
luc. Phan phai lo cho vg dau dm lién tuc, phf?ln lo cho cac con an hoc, ch:fmg con
thoi gian dau dé tranh chap voi gia dinh 6ng Nguyén C1 . Pén nim 1988 danh
dum dugc it tién ong moi dung dugc mot ngoi nha tranh, vo chéng, cac con moi
vé & tai thira dat trén. Dén ngay 18/11/2002 ho gia dinh 6ng dugc UBND thi xa
H (nay la thanh phd H) cdp Gidy CNQSD dat thtra dat sb 245, to ban dd sd 10,
dién tich 239 m?, muc dich st dung: dat & va dat vuon. Dia chi thua dat: t6 A
khéi P, phuong C, thi xa H, tinh Quang Nam (nay 13 khéi P). Nam 2004 ong
moi xay dung duoc mot ngdi nha kién cb trén thira dat trén, nhung cling khong
rao dugc phan dat di bi gia dinh 6ng Nguyén C1 ¢ lam 16i di.

Nay ong 1ap thu tuc xin tach thira dé tang cho con, thi bi su can trd tir phia
gia dinh 6ng Nguyén C1 . Ong Nguyén C1 cho rang 16i di d6 1a vao nha gia dinh
ong Nguyén C1 khong phai 1a dat cua t6i, nhung trong ban d6 goc tai UBND
phuong C va trich luc trong Gidy CNQSD dat dugc UBND thi xa H cép ngay
18/11/2002, déu khong c6 16i di nao qua thira dat cua toi vao nha gia dinh 6ng
Nguyén C1 va chi c6 mot 16i di ngang sau lung nha t6i 1a di ngay vao nha gia
dinh 6ng Nguyén C1 . Ngay 16/4/2012 ong co lam don khiéu nai ba Huynh Thi
C dén UBND phuong C, dé giai quyet sy viéc trén. Ngay 13/3/2013, UBND
phuong C, ciing cac ban nganh doan thé ctia phuong, d3 moi 6ng cung dai dién
gia dinh 6ng Nguyén C1 dén hoa giai, nhung khong thanh.

Ong Nguyén C1 cho rang c6 mot 16i di qua thira dat cua gia dinh 6ng vao
nha gia dinh ong Nguyén C1 1a khong c6 cin ctr va khong c6 co sd. Trong so do
gbc tai UBND thi x4 H cap cho gia dinh 6ng, déu khong thé hién c6 16i di nao ¢
phia mat tién thira dat v6i cac ho lién ké, ké ca khi ong xay dung nha. Phong
quan 1y d6 thi thanh phé H, phai cong khai lay y kién dia phuong va chinh dia
phuong ciing xdc nhan la 6ng su dung hop phap. Nhu vay viéc lam trén cua gia
dinh 6ng Nguyén C1, lam han che quyén sir dung dat do 6ng 1a chu s& hitu, gay
anh huong nghiém trong dén quyén loi ctia dng, nén éng co6 don khai kién éng
Nguyén C1, tai Toa 4n nhan dan thanh phd Hoi An, dé yéu cau giai quyét: bude
6ng Nguyén C1 phai tra lai quyén st dung 33,8m? dat cho gia dinh ong. Ngoai
ra 6ng khong co y kién va trinh bay gi thém.

Bi don 6ng Nguyén C1 trinh bay:

Ong Huynh C 1am don khai kién tranh chap: budc ong phai tra dién tich
33,8m” dat 1a 16i di vao nha gia dinh 6ng, 16i di nay 1a cua gia dinh ching toi.
Viéc khéi kién ciia 6ng Huynh C 1a khong c6 co so, 16i di nay da cé tir 1au, moi
sinh hoat trong gia dinh déu di trén con duong nay. Li di c6 dién tich 33,8m”
nay phia trén 13 nha ba Nguyén Thi T2 (hién nay dd chuyén nhwong cho éng
Huynh C), phia dudi 1a nha ba S, ¢ gifra 1a con duong di ma gia dinh chiing t61
va ba con str dung di lai tir 1au.
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Trudc day 6ng Huynh C ¢ cung véi cha me ciia 6ng & xo6m dudi. Sau do
ong mua lai nha cua ba Nguyen Thi T2 ¢ 1 thoi gian, sau d6 6ng C vuot bién dé
nha lai cho con 6ng ¢. Ong & nudc ngoai khong duoc, nay vo chong ong veé lai
Viét Nam khéi kién tranh chip dit véi gia dinh t6i. Ngudn goc dat ong Huynh C
khéng c6 co sd dé khai kién va ong khong chip nhan yéu cau ciia 6ng Huynh C.

Tai ban trinh bay ngay 05/8/2022, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi U trinh bay:

Ba 1a ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu kién giita ong
Huynh C khéi kién 6ng Nguyén C1 . Ong C cho ring: 16i di vao nha cua 6ng
Nguyén C1 hién nay 1a dat ctia 6ng Huynh C. Ba c6 ¥ kién nhu sau: 16i di nay da
c6 tir 1au, nha nudc mé con dudng nay dé thuan tién cho ba con di lai trong sinh
hoat hang ngay. Con dudng d3 c6 tir thoi 6ng ndi roi dén thoi cha me cia ching
t61. Nay cac bac phu huynh 6ng ba, cha me da qua doi. Anh t6i thira ké ngoi nha
ra vao sinh hoat hang ngay ciing trén con duong nay. Ba con hang xém cling xac
nhan 1a con dudng nay 1a 16i di chung cta ba con chir khong phai 1a dat cia 6ng
C. Vi dat nha ong C hién nay dang ¢ 1a 6ng méi mua lai ciia ba T2. Ong lam don
kién nay 1a rat vo 1y. Do d6 ba khong dong v véi yéu cau khai kién cia 6ng
Huynh C.

Nguwoi lién quan ba Huynh Thi N trinh bay:

Ba dong ¥ véi yéu cau khot kién cua 6ng Huynh C, mong Toa an do dac
lai d& xem xet giai quyet r6 101 di thudc quyén so hiru cua ai. Mong Toa giai
quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra ba khong co6 y kién va trinh bay gi thém.

Tai cAc ban trinh bay, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi Thanh T1, ba Huynh Thi Kim H1, ba Huynh Thi H, ba Huynh Thi
L1 va ba Huynh Thi Kim H2 déu trinh bay:

Chuang t6i 1a con 6ng Huynh C, hi¢n 1a nguyén don trong vu kién doi lai
quyén sir dung dat. Nay chung toi hoan toan thong nhat ban trinh bay cua cha toi
la 6ng Huynh C, dai dién ho gia dinh da nop hd so tai Toa 4n nhan dan thanh
phd Hoi An, ngoai ra chung toi khong c6 ¥ kién gi hét.

Tai Bao cao so 53/BC-UBND ngay 11/10/2013 UBND phuong C va tai
phién toa so tham, dai dién UBND phuong C da khiang dinh:

Phan dién tich dat tranh chap 1a 33,8m” nam trong thira dat s6 245, to ban
d6 s6 10, dién tich 239 m? tai khdi P, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam
c6 nguodn goc 1a con dudng da hinh thanh tir 1au, trede nam 1975 cho dén nay va
hién nay cac hd dan tai khu vuc nay van st dung con duong nay lam 161 di,
trong d6 c¢6 ho ba Huynh Thi C (1a me ciia 6ng Nguyén C1). Khi ké khai ding
ky ho so VN2000 6ng Huynh C ciing trir dién tich dat tranh chap 1a 33,8 m® dé
lam duong di va c6 Bién ban xac nhan ranh gidi, mbc gidi thira dat. Hién nay,
dién tich dat tranh chép 1a 33,8 m® 1a dat giao thong do UBND phudng C quan
ly.

Tai Ban an din su so thAm s6 34/2023/DS-ST ngay 19 thing 6 nim
2022 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:
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Cin clr vao céc diéu 26, 34, 37, 39 khoan 1 diéu 157 va khoan 1 diéu 165
cta Bo luat TH tung dan sy; Khoan 4 diéu 32 cua luat T tung hanh chinh; Cac
diéu 11, 15, 115, 163 va 168 ciia Bo luat dan su; khoan 7,9 Diéu 3, khoan 1, 2, 3
Diéu 26, cac Diéu 53, 99, 100 va 101 Luat dét dai nim 2013; diém @ khoan 1
Piéu 12, khoan 3 Piu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.
Xur:

Khong chap nhéan toan bo yeu cau khoi kién ciia nguyén don ong Huynh
C v6i1 bi don 6 ong Nguyen C1 vé viéc: bugc ong Nguyen C1 phai tra lai quyen su
dung 33,8 m” dat nim trong thira dat sb 245, t ban dd s6 10, dién tich 239m” tai
khéi P, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam (cé so dé ban vé kem theo)
cho gia dinh 6ng Huynh C.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 24/6/2023 6ng Huynh C khang cédo dé nghi stra 4n so tham. Tai
phién tdoa hdm nay 6ng C gilt nguyén ndi dung khang céo.

Qua trinh xét xtr, ba Mai Thi T - dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
ong Huynh C d4 c6 don yéu cau xem xét tham dinh tai chd d6i vi thira dat 245,
t& ban d6 10, dién tich 239 m? tai khdi P, phuong C, TP .. Ngay 07 thang 12
nam 2023, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning d3 tién hanh xem xét, thAm
dinh tai chd. Sau khi xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat tranh chép giita
6ng Huynh C va ong Nguyén C1, Hoi dong xem xét, tham dinh nhan dinh: ngoai
16i di hién tai dang tranh chép giira 02 ho thi ho 6ng Nguyén C1 c6 01 16i di
cong cong khac ra dudng chinh Phu Pong Thién V, co thé hién tai to ban dd sd
64.

Y kién dai dién vién kiém sat:

Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong x€ét

xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham 13 dam bao cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén suy.

Vé noi dung vu an: dé nghi Ho1 dong xét XU can ctr vao khoan 1 Diéu 308
ciia Bo luat to tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong
Huynh C, giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 34/2023/DS-ST ngay 19 thang
6 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, thim tra
cac chimg ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién
ctia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Xét khang céo ong Huynh C vé viéc yéu cau ong Nguyén C1 phai
tra lai quyén st dung 33,8m? dit 14n chiém lam 15i di riéng nam, trong thira dat
sO 245, 1 ban do sb 10, dién tich 239m” tai khdi P, phuong C, thi xa H, tinh
Quang Nam cho gia dinh ong thi thay:
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Niam 1984 6ng Huynh C nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi T2 mot
thira dit dé 1am nha ¢, nay 1a thira dét s6 245, t& ban dd s 10, dién tich 239m?
tai khéi P, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam. Ngay 18/11/2002 ho gia
dinh 6ng dugc UBND thi xa H (nay la thanh phé H) cap Gidy CNQSD dat thira
dat sb 245, to ban dd sb 10, dién tich 239m?, muyc dich st dung dat o va dat
vuon. Nam 2004 6ng xay dung ngoi nha klen cb trén thira dat trén. Nam 2011
ong lap hd S0 cap phép de sua, xay dung cung dugc UBND phuong xac nhén
dat st dung 6n dinh 200 m* dat ¢ do thi va 39 m? dat tréng cy 1au nim. Theo so
d6 299; so d6 ctia ND/64 va so do cap dat, GCNQSDD 6ng Huynh C déu khong
thé hién 161 di cong cong nao trong thira dat ong Huynh C, ma c6 16i di khéac
duoc thé hién cu thé tai so dd ND/64 ra truc duong chinh nay la duong P.

Ngoai ra, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 7/12/2023 (kém so
d6 hién trang) thira dat cta gia dinh 6ng Nguyén C1 p sau gidp v6i dat ong
Huynh C, c6 mot 16i di cong cong khac nhung xa hon nhiéu ho dan hién dang sir
dung dé ra duong P. Thuc té, qua kiém tra va dugc ong Nguyén C1 x4c nhan thi
16i di c6 chiéu ngang 1,5m, chidu dai 23m, téng dién tich 16i di 33,8m® dang
tranh chap tir nam 2012 dén nay chi duy nhat minh gia dinh ong sir dung.

Nhu véy; dién tich dat tranh chip 16i di 33,8m? thira dat sé 245, to ban dd
s6 10, dién tich 239m” tai khdi P, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam la
thudc dat ctia ong Huynh C, dd duoc UBND thi xd H (nay ld thanh phd H) cap
Gidy CNQSD ngay 18/11/2002.

Xét thay; Toa cap so thdm chi cin c& ngudn chimg ctr chua dugc kiém
chtng, 13 bao céo sd 53/BC-UBND ngay 11/10/2013 va bién ban hop mot s6 ho
dan ngay 10/10/2013 do UBND phuodng C 1ap dé khang dinh ngudn gbc con
d1~1’0’ng da hinh thanh tir trudc nam 1 97 5, hién nay cag ho dan tai khu vuc nay
van sir dung con duong nay lam 161 di va thu¢c dat giao thong do UBND
phuong C quan ly 1a mau thuan voi thyuc t€ khach quan, thiéu can ctr. Boi 1€; 101
di tranh chap hién nay chi duy nhat ho 6ng Nguyeén Cl su dung la thudc dat
Huynh C da dugc cap GCNQSDD hop phép.

~Xet t,héy; khang cao 6ng H4 c6 va ngudi dai dién l1a co can cir nén sura an
so tham chap nhan don toan bd khéi kién cua nguyén don.

[2] V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: do stra an so tham nén ong
Nguyen C1 phai tra lai cho 6ng Huynh C 2.730.000 dong, da ndp dé tra chi
phi.

An phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén C1 phai chiu 300.000 dong.

[3] Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang cao khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 2 Piéu 308, 309 BLTTDS. Chap nhan khang céo cua ong
Huynh C. Stra ban 4n dan sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nam
2022 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Nam.
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Cin cr vao cac diéu 26, 34, 37, 39 khoan 1 diéu 157 va khoan 1 diéu 165
cta Bo luat TH tung dan sy; Khoan 4 diéu 32 cua luat T tung hanh chinh; Cac
diéu 11, 15, 115, 163 va 168 ctia Bo luat dan su; khoan 7, 9 Diéu 3, khoan 1, 2,
3 Piéu 26, cac Piéu 53, 99 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xir: chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cua _nguyén don 6ng
Huynh C vo6i bi don 6 ong Nguyen Cl1 vé vi¢c. Bugc 6ng Nguyen Cl phai tra lai
quyen st dung 33 ,8m’ dit nam trong thira dat sb 245, to ban dd s6 10, dién tich
239m? tai khoi P, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam cho gia dinh 6ng
Huynh C.

3 Vé chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: do sura an so tpém nén Ong
Nguyen C1 phai trd lai cho 6ng Huynh C 2.730.000 dong, da nop dé tra chi
phi.

An phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén C1 phai chiu 300.000 dong.

4. Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong c6 khang céo khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén 4an hom nay.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Ning; )

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

(Paky)

Pham Ton
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