TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 14p — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 88/2017/DS-PT

Ngay: 19-7-2017

V/v: “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, bdi thuong thiét hai do
danh du, nhan phém, uy tin bi xam pham va
doti lai tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phén thanh phan Héi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Hong Luyén.
Cdc Tham phdén: Ba Phan Thi Thu Huong.
Ba Vii Thi Thu.
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vii Béo.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién — Ki€m sat vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2017, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Pong Nai xét
Xt phtc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 179/2016/TLPT- DS ngay 13 thang 10
nim 2016 vé viéc: “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat bbi
thuong thiét hai do danh du, nhan pham uy tin bi xam pham va doi lai tai san”

Do Ban an dan su so tham sb: 17/2016/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2016
ctua Toa an nhan dan huyén Dinh Quan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 111/2017/QD-PT ngay 23 thang 6
nam 2017 gitra:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Birc T, sinh nam: 1971.

Ba Ng6 Thi P, sinh ndam: 1974.

Cung dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai.

- Bi domn:

Ong Nguyén Vin G, sinh ndm: 1959.

Ba Nguyen Thi Ngoc T, sinh nam: 1964.

Cung dia chi: Ap D, xi E, huyén F, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n‘cda 6ng Nguyén Van G: Ba Nguyén Thi
Ngoc T, sinh nam: 1964. (dugc uy quyén theo Van ban uy quyén ngay 20/5/2015)



- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Dutc T, ba Ngo Thi P.
(Ong T, ba P, ba T c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim:

- Theo don khdi kién, don khdi kién bd sung, cac ban tu khai, bién ban iy
11 khai, bién ban hoa giai va 15i khai tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Puc T
va ba Ngb Thi P trinh bay:

Vao ngay 15/4/2012 am lich, vg chdng ong ba c¢6 nhan chuyén nhuong cia
vo chong 6ng Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi Ngoc T dién tich dt 1a 4.500m?,
tai cac thira 40, 41, 42, to ban dd sb 03, toa lac tai ap D, xa E, huyén F. Hai bén
thoa thuan gia mua ban 1a 23.600.000d/1.000m?, dbi v6i dién tich dat nhu trén thi
gia thoa thudn 13 100.000.000 dong. Ong ba dit coc trude 2.000.000 dong, con lai
98.000.000 ddéng hen dén ngay 15/4/2012 am lich giao trudc 70.000.000 dong, sb
tién con lai hen dén hét thang 7/2012 am lich s& tra du. Tuy nhién, dén ngay
07/4/2012 am lich 6ng ba d3 giao cho vo chong ong G sb tién 1a 68.000.000 dong,
cong vai sé tién dat coc 2.000.000 dong, téng cong: 70.000.000 dong. Tiép theo
ngay 19/8/2012 duong lich, ong ba giao tiép cho vo chéng 6ng G so tién la
30.000.000 dong. Tong cong 03 1an giao tién 6ng ba da giao du cho vo chong 6ng
G s tién mua ban dat 1a 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong). Ngay 07/4/2012
am lich, 6ng ba giao 70.000.000 dong ciing 1a ngay ong ba nhan dat cua ong G, ba
T. Khi mua ban dat véi nhau, hai bén chi viét giay tay do tin tuong la anh em rudt,
ong ba c6 noi véi 6ng G, ba T lam hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
nhung 6ng G, ba T noi1 hién nay glay ching nhan quyén st dung dat dang thé chap
cho Ngéan hang nén hai bén lam giay tay mua ban dugc r0i. Theo gidy tay mua ban,
ong ba chiu tién chi phi sang tén do dac dat va lay gidy chimg chtmg nhan quyén
st dung dat, con 6ng G va ba T phai chiu tién thué thu nhap ca nhan. Sau do, cac
bén tién hanh 1am tha tuc sang tén va do dac dién tich dit mua ban. Khi 6ng ba
mua dét ciia ba Lé Thi C va 6ng Nguyen Thanh X thi 6ng ba mua mao nén khong
do, khong ghi dién tich dat cu thé. Do dién tich dat cua 6ng X nam trong giay
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng G, nén ong G do hang ranh dt giita dat cua
6ng ba vdi 6ng Nguyén Tan C néi 1a “Ai ban dat cho may” nén hai bén méi phat
sinh tranh chap. ‘Trong khi d6 ranh dat giita 6ng ba, ong Nguyén Tan C va ong X
da dugc do va cam ranh moc 16 rang, mac du 6ng G chua lam thu tuc sang tén cho
ong ba. Tai thoi diém 6ng ba mua dat, ong ba da biét dién tich dat thuc té 6ng G,
ba T giao con thiéu so voi dién tich dét mua ban. Can ct Trich luc bién vé thira dét
ban d6 dia chinh s6 562, ngay 30/6/2014 (BL 199) thi dng G chuyén nhuong cho
ong ba céc thira s6 46, 47, 48, 49, t& ban d6 s6 01 vao nam 2013, véi tong dién tich
la 4.317m% Nhu vay, dién tich chuyén nhuong con thiéu 1a 193m? so vdi dién tich
cac bén thda thuan.

Thang 7/2014, Toa 4an da ra quyét dinh yéu cau thyc hién tha tuc hoan thién

hinh thirc ctia hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, nhung ongGvabaT
khong dén co quan c6 thAm quyén ctia Nha nudc dé 1am tha tuc. Ong ba di canh



tac duoc 03 nim nay véi 06 vu lta. Khi ong G giao dat 1 giao dat trong, ong ba
bit dau canh tac tir ngay 07/4/2012. Nam 2012 canh tac thi ctr 1.000m® thi thu
duoc 15 gia lua, mdi gia 1a 20kg lta. Nhu vy thu hoach mdi nam 1a 1.200kg Ia
(01 tan 02 ta) trur chi phi tién x6i dat, tién phan, tién thudc, tién cong cit lua, xa lta

v... thi trung binh mdi nim tién thu 101 duoc khoang tir 1.000.000 dong dén hon
1.000.000 dong/01 mua lta/téng dién tich, tong cong 03 nim canh tac 1a 3.600kg
(03 tan 6 ta lGa), tinh tién 161 khoang hon 3.000.000 dong. Ong ba khong c6 13i gi
trong vu an nay ma 16i 1a cuia vo chong 6ng G vi khong chiu lam thu tuc sang tén
cho ong ba, dong thoi giao dat khong ding dién tich gidy mua ban. Mt khac, khi
Toa an yéu cau cac bén tiép tuc hoan thién hinh thirc cua hop dong thi bén phia
6ng G khong ra co quan c6 thim quyén dé giai quyét. Theo chimg thu thim dinh
gia ngay 22/10/2014 va Bién ban dinh gia tai san ngay 16/01/2015 thi ong ba dong
¥ dién tich dat tranh chip c6 gia tri 1a 129.234.000 dong.

Ong, ba da giao du tlen va di nhan dat canh tac 6n dinh 03 nam nay nén 6ng
ba yéu cau Toa an giai quyet budc ong G, ba T tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich dat chuyén nhuong 1a 4.500m* va
khong dong ¥ nhan thém dién tich dat nao ca.

Ong, ba yéu cau ong G va ba T phai boi thudng cho 6ng ba khoan tién ton
that tinh than do éng G, ba T c6 nhimg 1i ndi, hanh dong giy birc xtc lo ling cho
ong ba véi sb tién 1a 8.050.000 dong.

Yéu cau 6ng G va ba T phai tra khoan chi phi thim dinh gia tai san 1a
4.730.000 dong, tién chi phi di lam thu tuc 1ay két qua tham dinh gia 1a 380.000
ddng, téng cong 1 5.110.000 dong.

Pbi véi dién tich dat con thléu 1a 183m? (theo ban d6 moi la 193m?), hién
nay gia dat 30.000.000 dong/ 1000m” nén 6ng ba yeu cau phai tra tién 13i dbi véi sb
tién tuong tng dién tich dat con thiéu 1a 183m? 1a 5.490.000 dong, tinh tir thang
7/2012 am lich trong vong 40 thang vé&i 13i sudt 1,2%/thang, thanh tién la
2.635.200 dong.

S tién 3.000.000 dong 6 ong ba dua cho ong G dé 1am thu tyc sang tén cho
ong ba tir 02/01/2013 thi yéu cau 6ng G va ba T phai tra cho ong ba s6 tién
3.000.000 dor}g va tién lai voi lai spat 1,2%/thang, tinh tir 02/01/2013 trong 35
thang thanh tién 1a 1.260.000 dong, tong cong 1a 4.260.000 dong.

Truong hop Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung d‘ét thi ong
ba yéu cau ong G, ba T phai boi thuong cho 6ng ba so6 tién 270.000.000 dong.

Ngoai ra 6ng ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét thém van dé nao khéc

- Theo cac ban tu kha~i, bién ban léy lo1 kha~i, bién ban hoa giai va 161 khai tai
phién toa, bi don 6ng Nguyén Van G va ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Ong T qua nha hoi viéc mua dét thi 6ng ba dépg y va co thoa thuan voi 6ng
T 1a chuyén nhuong 4.500m? voi gia 100.000.000 dong, gidy to mua ban sang tén
trudc ba 1a vo chong ong T phai chiu hét. Sau khi thoa thuan miéng xong, cac bén
tién hanh mua ban dat va bén phia 6ng T, ba P giao trude tién coc 1a 2.000.000



ddng. Sau do, ngay 07/4/2012 am lich, vo chong 6 ong T giao tiép 68.000.000 dong
1a tron 70.000.000 dong, cung ngay nay ong ba viét ban hop dong mua ban dat
(viét gidy tay) khong dé ngay, thang, ndm viét hop dong. Theo ndi dung thoa thuan
trong hop dong, hai bén théa thuan sau khi dat coc xong, con lai 98.000.000 dong
hen dén ngay 15/4/2012 am lich tra tiép 70.000.000 dong, s6 con lai sé& tra hét vao
thang 7/2012 am lich. Pai dién bén ban co 6ng ky, dai dién bén mua co 6ng
Nguyén Ptc T ky ghi ho tén. Sau d6, ngay 19/8/2012 duong lich thi thoi gian la
thang 7/2012 am lich, vo chdng ong T giao tiép s tién 1a 30.000.000 ddng, cong
v6i s6 tién cii ¢d nhan tong cong 13 100.000.000 dong.

Khi ong ba chuyén nhuong dat, 6ng ba dang lam thi tuc thé chip quyén su
dung dat dé vay tién ngan hang Dén thang 11/2012 am lich la dao han ngan hang,
nén thang 11/2012 lay duogc gidy ching nhén quyén sir dung dat ra khoi Ngan hang
thi vo chong ong di cung véi vo chong 6ng T va ong Nguyén Tan C (6ng C la anh
ctiia 6ng T va 1a em cia 6ng) va Nguyén Thanh X (Ong X 13 em ciia ong T va 6ng)
ra Phong Tai nguyén Mai trudng huyén F 1am lam thu tuc sang tén tach thia. Ong
ba lam hop ddng do dac lai dé giao du sb dat da ban cho vo chong ong T, va da
dong tam 1.000.000 dong dé can bo vao do khao sat. Van phong dang ky co vao
ding thudc day dé do nhung 6ng T khong ddéng ¥ cho do dat vi cho rang 6ng ba
giao khong du dién tich dat 1a 4.500m?, dng T khéng chiu hop dong do may cho
chinh xac vi so ton tién.

Ong T dua cho 6ng ba 12 2.500.000 dong, ong C dua 3.500.000 dong, 6ng X
dua cho ong ba 1a 3.000.000 dong, tong cong 1a 9.000.000 dong dé vo chong dng
ba di lam gidy to sang tén tach thira. Sau khi 6ng ba ky hop déng do dac xong vdi
Vin phong dang ky dét dai tinh Péng Nai — Chi nhanh F, vo chong ong T khdng
dong y. Trudce do, khi nhan dat coc xong la 6ng ba giao dat ludn cho vo chong 6ng
T dé canh tac trong lta. Tinh ra dén thoi diém hién nay thi vo chong ong T di 1am
du 07 vu laa. Sau khi giao dit xong thi gitra 6ng ba va vo chong 6ng T ciing chua
phat sinh tranh chap. Nguyén nhéan tranh chap 1a do ong T, ba P sau khi mua
3.500m* dit cua ong Nguyén Thanh X, Ong ba giao phan dat cho ong C thua
172m?, nén ong T bat budc ong X phai giao du thém phan dat nim trong dat cia
ong C Ia 172m?® cho 6ng X dé 6ng X giao lai cho ong T, ba P nhung cac bén khong
dong ¥ va bat dau phat sinh tranh chap. Do phan dat cua 6ng X ban cho 6ng T luc
do ong X chua dung tén trén gidy ching nhén quyén sur dung dat ma vo chong Ong
ba van dimg tén dum ong X. Vo chong ong ba thira nhan c6 nhan so tién 1am giy
td 12 2.500.000 dong cua vo chong ong T.

Theo chung thu thim dinh gia dé ngay 22/10/2014 va Bién ban dinh gi4 tai
san ngdy 16/01/2015, 6ng ba doéng y dién tich dit tranh chip c6 gia tri 1a
129.234.000 ddng. Hién nay, 6ng ba di sang tén cho ong Nguyén Thanh X I
3.500m? (da co gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BR 251628, ngay 26/9/2014
dbi voi thira dat sd 64, to ban d6 sb 01) va sang tén cho ong Nguyén Tan C cac
thtra 41, 42, 43, tO ban d6 sé 01 vao nam 2013, c¢6 dién tich 1a 5.672m? (gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 BR 251627, ngay 30/6/2014 (BL 331)). Vi vay, hién
nay 6ng ba con lai dién tich dat trong s0 do dé sang tén cho 6ng T, ba P gém cac
thira 46, 47, 48, 49, t& ban dd s6 01 vao nam 2013, v&i tong dién tich 1a 4.706m”
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(theo trich luc va bién v& thira dat sO 1194/2015, ngay 17/12/2015). Ong ba khong
dong v chuyen nhuong 4.500m’ dat theo yéu cau cua ong T, ba P ma ong ba chi
d6ng y chuyén nhuong cho ong T, ba P tat ca dién tich dat con lai 1a 4.706m? va
6ng T, ba P phai tra thém sd tién déi v6i 206m? du ra so v6i hop ddng cac bén da
ky két.

Dbi vé6i viee 6ng T, ba P yéu cau 6ng ba phai bdi thuong khoan tién ton that
tinh than voi sb tién 1a 8.050.000 dong va tra chi phi thim dinh gia tai san la
5.110.000 ddng, cung tién 13i d6i véi sb tién tuong ung dién tich dat con thiéu 1a
183m? 1a 5.490.000 ddng, tinh tir thang 7/2012 am lich trong vong 40 thang véi 13
suat 1,2%/thang, thanh tién 1a 2.635.200 dong thi ong ba khong dong ¥ vi ong ba
khong c6 15i gi trong viéc nay.

Péi voi viéc éng T, ba P yéu cau ong ba tra s tién 3.000.000 dong dé lam
thu tyc sang tén va lai suat 1,2%/thang tinh tir ngay 02/01/2013, trong 35 thang
thanh tién 1a 1.260.000 ddng, ong ba chi dong ¥ ¥ tra 80 tién 2. 500.000 ddng da nhan
1am thu tuc sang tén, 6ng ba khong dong ¥ tra tién 14i theo yéu cau cua ong T, ba P.

Trong truong hop Toa an huy hop d6ng thi ong ba khong dong ¥ boi thuong
s6 tién 270.000.000 dong theo yéu cau ciia 6ng T, ba P.

- Tai ban an s6 17/2016/DS-ST, ngay 29/7/2016, Toa an nhan dan huyén Dinh
Quan da 4p dung khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia B6 luat tb tung dan
su nam 2015; Diéu 134, Piéu 137, Diéu 410, khoan 2 Diéu 305, Dic¢u 604, Diéu
611, khoan 2 Diéu 689, Diéu 698 cua Bo luat dan sw; Khoan 3 Diéu 167 ctia Luat
dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan ti cao hudng din ap dung phap luit trong viéc giai
quyét cac vu an dan su, hén nhan va gia dinh va Phap 1énh 4n phi 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc Yéu cau tiép tuc thue hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong tn thét tinh
than ctia 6ng Nguyén Dtrc T va ba Ngb Thi P.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Van G va ong Nguyén Bac T 1a vo higu.

2. Budc 6ng Nguyén Dirc T va ba Ngo Thi P phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vin G va ba Nguyén Thi Ngoc T dién tich dat 4.706m? thudc céc thia 46, 47, 48,
49, t& ban do s6 01, nam 2013, xa E, theo trich luc bién vé& thira dit ban d6 dia
chinh s6 562, ngay 08/4/2015 (BL 212). Ong Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi
Ngoc T duoc quyén so hitu 01 giéng khoan trén thira dat s6 46, to ban do s6 01,
nam 2013, xa E.

Budc 6ng Nguyén Puc T va ba Ngo Thi P phai di doi 01 may nd D 15, hiéu
Quanchai cua Trung Qudc, va 01 hé thdng ng day tudi chon dudi dat ra khoi cac
thira dat 46, 47, 48, 49, t& ban d6 s6 01, nam 2013, xd E theo trich luc bién v& thira
dat ban d6 dia chinh s6 562, ngay 08/4/2015 (BL 212).



Budc ong Nguyén Vin G va bé‘Nguyén Thi Ngoc T phai thanh todn cho 6ng
Nguyen Birc T va ba Ng6 Thi P s6 tién 123.463.800d (M6t tram hai muoi ba triéu
bon tram sau muoi ba ngan tam tram dong)

Budc ong Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi Ngoc T phai tra lai cho ong
Nguyén Duc T va ba Ngé Thi P s6 tién da nhan dé lam thu tuc chuyén quyén su
dung dat 1a 2.500.000d (hai triéu ndm tram ngan dong)

_Trong truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi
v6i s6 tién cham tra theo 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong
g voi thdi gian chm tra tai thoi diém thanh toan.

3. Vé 4n phi: Ong Nguyén Pirc T va ba Ngo Thi P phai chiu 200.000d 4n phi
dan su so thim khong c6 gia ngach va 402.500d an phi dan su so thim cé gia
ngach. S tién tam mg 4n phi 401.000d ong T, ba P d nop theo bién lai sb
008724, ngay 13/6/2014 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quan duoc
can trir vao 4n phi 6ng T, ba P phai chju. Ong T, ba P phai ndp tiép 201.500d (Hai
tram 1¢ mot ngan nam trim dong) an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 6.173.000d (Sau
triéu mot tram bay muoi ba ngan dong) an phi dan su so tham co6 gia ngach.

Vé chi phi tham dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi
Ngoc T phai tra cho 6ng Nguyeén Durc T va ba Ngo Thi P chi phi tham dinh gia tai
san 1a 3.577.000d (Ba tri¢u ndm tram nam muoi bay ngan dong)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 05/8/2017, nguyén don dng Nguyén Puc T, ba Ngo Thi P khang céo
Ban 4n sO 17/2016/DS-ST ngay 29/7/2016 cua Toa an nhan dan huyén Dinh Quan.
Yéu cau Toda an cap phic tham giai quyét budc bi don ong Nguyén Vin G, ba
Nguyen Thi Ngoc T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho ong T, ba P véi dién tich 4.500m’ va yéu cau bodi thuong thiét hai véi
s tién 23.447.200 dong.

- Tai phién toa phuc tham:
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan thep phap luat ¢ giai doan phuc tham da thuc hién dang cac
quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Vé duong 16 giai quyét vu an:

- Vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat: Do hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cia cac bén khong tuén thu quy dinh v€ hinh
thire cua hop dong tai Picu 689 ciia B9 luat to tung dan su va ndi dung hop dong vi
pham diéu cAm cua phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don éng T, ba P
dong v hity hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, nhung bi don ba T khong

ddng y. Vi vy, can ctr vao Diéu 134 va Dleu 128 B0 luat t tung dan sy, can thiét
phai tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén vo hiéu.



+ V& giai quyét hau qua cta hop dong: Toa 4n cap so tham cin cr vao Diéu
137 Bo luat dan su 2005, tuyén 6ng T, ba P tra lai dién tich dat 4.706m” thudc céc
thira 46, 47, 48, 49, to ban db 01, theo trich luc s6 1194/2015 cta Van phong ding
ky dat dai tinh Déng Nai — Chi nhanh F cho 6ng G, ba T; dng G, ba T phai tra lai
s6 tién 100.000.000 ddng d3 nhan cua éng T, ba P; 6ng G, ba T dugc sir dung
giéng khoan trén dat va phai thanh toan lai cho 6ng T, ba P s tién 3.000.000 dong
do cac bén duong sy di thong nhét gia giéng khoan 1a 3.000.000 dong 1a phu hop

+ V& xé4c dinh 13i cac bén lam hop ddng v6 hiéu: Do 13i trong viéc 1am hop
d6ng bi vo hiéu chu yéu thudc vé ong G nén cip so thim xac dinh 16i cua 6ng G
chiém 70% 1a c¢6 can ct. Tuy nhién, vé gi4 tri tai san tranh chap cap so tham tinh
chua phu hop. Dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 4.500m?, theo
Chung thu tham dinh gia ngay 22/10/2014 x4ac dinh gia tri 1m* 1230.0004d vi vay can
phai tinh lai 1a 30.000d/m’ x 4.500 m* méi bao dam quyén loi ctia cac dwong su.

- Bdi véi yéu cau doi lai 3.000.000 dong sb tién 1am hop dong do vé: Ong T,
ba P cho rang di dua cho 6ng G s6 tién 3.000.000 dong nhung éng G chi thira nhan
nhan s6 tién 2.500.000 ddng. Ong T khong c6 ching cir gi khac chimg minh nén
cap so tham budc ong G, ba P phai tra so tién 2.500.000d cho 6ng T 13 phu hop.

- V& yéu cau boi thuong thiét hai do danh du, nhan pham, uy tin bi xAm
pham: Ong T, ba P khong cung cip duoc tai liéu chimg minh 6ng G, ba T co 101
noi, hanh dong xuc pham danh dy, nhan pham, uy tin ctia 6ng T va ba P nén cap so
tham khong chap nhan yéu cau nay 1a c¢6 cin ci.

- P61 v6i yéu cau nguyén don tra 13i dién tich dat con thiéu: Can cr bién ban
tham dinh tai chd va trich luc s6 1194/2015 ciia Van phong diang ky dat dai tinh
Pdng Nai — Chi nhanh F thi dién tich dét thuc té ma ong T, ba P dang sir dung 1a
4.706m?, nhiéu hon dién tich dat chuyén nhugng nén cp so thim khong chip nhan
yéu cau nay 1a c6 can ct.

- V& an phi: Cép so tham budc ong T, ba P phai chiu 402.500d tién 4n phi
DSST dbi v6i yéu cau bdi thuong ton that tinh than khong dugc chap nhan 1a
khong dting quy dinh tai Khoan 6 Piéu 11 Phap 1énh an phi, 18 phi toa an 2009 vi
day 1a trudng hop dugc mién ndp an phi.

Pé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham cin cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat to
tung dan su, chap nhan mot phan don khang céo ctia 6ng T, ba P, stra ban an so
tham s6 theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhén dinh:

[l] Vé quan hé phap luat: Nguyen don 6ng Nguyen Puc T va ba Ngb Thi P
yéu cau ong Nguyen Vian G va ba Nguyen Thi Ngoc T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat d01 v6i dién tich 4.500m* cho 6ng ba; yéu cau
ong G, ba T boi thuong khoan tién ton that tinh than do danh dy, nhan pham bi



xam pham 13 8.050.000 dong; yéu cau 6ng G, ba T bodi thuong tién 13i dbi v6i dién
tich dat giao con thiéu 183m” 12 2.635.200 dong; yéu cau éng G, ba T tra lai sb tién
3.000.000 dong lam thi tuc sang tén va tién 13i cua so tién nay 1a 1.260.000 dong,
téng cong 1a 4.260.000 ddng. Toa an cap so thAm di xac dinh quan hé phap luat
ctia vu an: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt va bdi thudng
thiét hai vé ton thét tinh than do danh dy, nhan phém, uy tin bi xam pham” la chua
ding va chua dﬁy du. Theo quy dinh tai Diéu 611 BO luat td tung dan sy 2005, dbi
v6i yéu cau 6ng G, ba T bdi thuong khoan tién ton that tinh than do danh dw, nhan
pham, uy tin bi xAm pham thi quan h¢ phap luat dugc xac dinh: “Bei thuong thiét
hai do danh dy, nhan pham uy tin bi xdm pham”. Doi vdi yéu cau ong G, ba T tra
lai s6 tién 3.000. 000 déng lam thu tuc sang tén va tién 14i cua sb tién nay la
1.260.000 ddng, tong cong 1a 4.260.000 dong thi quan hé phéap luit dugc xac dinh:

“Tranh chip doi lai tai san”. Nhu vdy quan hé phap luat cta vu an: “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, boi thuong thiét hai do danh dy, nhan
pham, uy tin bi xAm pham va doi lai tai san”.

[2] V& tu cach t6 tung: Theo hd so thé hién, dién tich dat ong Nguyén Vin G
va ba Nguyén Thi Ngoc T ban cho 6ng Nguyén Tan C, ba Phan Thi H nam tiép
giap voi dién tich dat ong G, ba T ban cho 6ng Nguyén buc T, ba Ngo Thi P va
dién tich dat ndy c6 sy chénh 1éch so voi dién tich dat duoc cip trong glay ching
nhan quyen sir dung cta 6ng G, ba T. Phan dién tich dat con lai trong gidy ching
nhan quyén su dung cua dng G, ba T sau khi da ban cho 6ng C, ba H, 6ng T, ba P,
theo nguyén don trinh bay 1a cua ba Lé Thi C, ong Nguyen Thanh X, ba Nguyén
Thi H, dién tich dat nay ciing c6 phan nam t1ep giap véi dit cla ong T, ba P va
cling c6 su chénh 1éch so véi dién tich trong gidy ching nhin quyén st dung dat
ctia 6ng G, ba T. Bén canh d6, theo Trich luc va bién v& thira dat (khu dat) ban do
dia chinh s& 1194/2015, ngay 17/12/2015 ctua Vin phong ding ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh F thé hién dién tich dat cua 6ng T, ba P theo ban d6 dia
chinh méi, tai phﬁn gidp ranh voi1 dién tich dét cua ong C, ba Phan Thi H, ba C,
ong X, ba Nguyén Thi H c6 chd ting thém so Vo1 ban d6 dia chinh cii. Viéc nguyen
don 6ng Nguyén Putc T, ba Ngo Thi P yéu cau t1ep tuc thyuc hién hop dong va boi
thuong thiét hai c6 anh hudng truc tiép den quyén loi cua 6ng C, ba Phan Thi H,
ba C, dng X, ba Nguyén Thi H. Toa an cap so tham xac dinh 6ng Nguyen Tén C,
6ng Nguyén Thanh X 13 nguoi 1am ching va khong dua 6ng Nguyén Tan C, ba
Phan Thi H, ba Lé Thi C, 6ng Nguyen Thanh X, ba Nguyén Thi H vao tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la thiéu sot
va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[3] Trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don ong T va ba P déu khai
nhan chuyen nhuong cua ong G va ba T dién tich 4. 500m?, tai cac thira 40, 41, 42,
to ban dd sd 03, 4p 7, xa E, huyén F, con bi don Ong G ba T thi cho rang da
chuyen nhuong cho ong T, ba P 4.500m? , tai cac thura 40, 41, 42, 43, to ban do sb
03, ap 7, xa E, huyén F. Mac du, trén thu’c té hién nay ong T, ba P dang quan ly cac
thura 40, 41, 42, 43, to ban d6 s6 03, ap 7, xa E, huyén F, nhung Toa an céap so
tham van phal tién hanh d6i chat gitra cac bén dé xac dinh cu thé viée chuyen



nhuong thuc té, tir 46 méi biét dugc chinh xac dién tich dat giao nhan c6 ding theo
thoa thuén hay khong.

[4] Ngoai yéu cau ong G, ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va boi thuong thiét hai vé ton thét tinh than do danh dy, uy tin,
nhan phdm bi xdm pham thi nguyén don 6ng T, ba P con c6 yéu cau khdi kién bd
sung budc ong G, ba T bdi thudng tién 14i ddi véi dién tich dat giao thiéu va tra lai
khoan tién 1am thu tuc sang tén cung tién 14i. Toa an cAp so tham d3 khong yéu cau
6ng T, ba P ndp tién tam tng an phi va thu 1y cac yéu cau bd sung nay ma da tién
hanh hoa giai va xét xir toan bd cac yéu cau 1a trai voi quy dinh cta phap lut.

[5] Nhu dé phén tich ¢ trén, do Toa én cap so thim xac dinh thleu tur cach t6
tung cua nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan nén chua thé t1en hanh lay
101 khai, dbi chét, hoa giai giira cac duong su, bén canh d6 Toa an cip so thim
chua xac dinh 1am rd hop dong chuyén nhuong (theo dién tich hay theo thira), chua
xac dinh dugc 1y do vi sao ¢6 su chénh I¢ch gitra di¢n tich chuyén nhuong véi dién
tich dugc cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[6] Toa 4n cap so tham nhan dinh cho rang trong qué trinh giai quyét vu 4n
duong su khong khai c6 01 giéng khoan trén dat, nhung dén ngdy 01/4/2016 cac
duong su moi xac dinh ¢6 01 giéng khoan trén dat 1a khong dung. Theo don yéu
cau tham dinh gia tai san cia nguyén don 6ng T, ba P ngay 26/9/2014 da yéu cau
tham dinh gia cac thua dat tranh chap va 01 giéng khoan nhung Toa an cap so
tham lai khong tién hanh tham dinh gia gleng khoan nay la thiéu s6t. V& dan ong
nudce thi 6ng T, ba P trinh bay ¢6 chén ngam dudi dat, néu thao d& thi khong con
gia tri sir dyng nhung cap so tham chua lam rd, néu huy hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dt thi xtr Iy nhu thé nao dbi véi tai san nhu cac duong sy trinh bay.

[7] Trong qua trinh giai quyét Vu an, dé chimg minh dién tich dat dang sur
dung, nguyén don 6ng T, ba P cung cap:

+ Trich luc va bién v& thua dit ban do dja chinh s6 161/2013, ngay
10/3/2014 cua Vian phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh F
(nay 13 Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F) thé hién: Dién
tich cac thira 40, 41, 42, t& ban d6 s6 03 (nay 1a thira 46, 47, 49, t& ban d6 s6 01):
4.317m?. (Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh khong thé hién ranh chi
dan cua cac duong su).

+ Trich lyc va bién v& thua dat ban do dia chinh sd 562/2014, ngay
30/6/2014 ciia Vian phong dang ky quyén sir dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh F
(nay 1a Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F) thé hién: Dién
tich cac thira 46, 47, 49, t& ban d6 s6 01 (thua 40, 41, 42, to ban d6 s6 03 cil):
4.137,4m?. (Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh khong thé hién ranh chi
dan cta cac duong su).

+ Trich luc va bién vé& thira dat ban dd dia chinh s 843/2014, ngay
16/9/2014 ctiia Van phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh F thé hién:
Dién tich cac thira 46, 47, 48, 49, to ban dd s6 01 (thira 40, 41, 42, 43, t& ban d6 sb
03 cii): 4.307,8m?; trong d6 dién tich cac thira 46, 47, 49, to ban d6 s6 01 (thira 40,



41, 42, to ban gié s6 03 ci): 4.1~73,4m2. (Trich luc va bién vé& thira dat ban dd dia
chinh khong thé hién ranh chi dan cta cac duong su).

Bi don 6ng G, ba T cung cép:

+ Trich luc va bién v& thtra dat ban d6 dja chinh s§ 262/2015, ngay
18/3/2015 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F thé hién:
Dién tich céc thua 40, 41, 42, 43, t& ban dd sb 03 (nay la thura 46, 47, 48, 49, to
ban dd s6 01): 4.480m?; trong d6 dién tich cac thira 40, 41, 42, t& ban d sb 03 (nay
|4 thira 46, 47, 49, t& ban dd s 01): 4.317m?. (Trich luc va bién vé& thira dit ban dd
dia chinh khong thé hién ranh chi dan cia cac duong su).

+ Trich luc va bién vé& thia dat s6 562/2014, ngay 08/4/2015 ctia Vin phong
dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh F (nay 13 Vin phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F) thé hién: Dién tich cac thua 46, 47, 48,
49, t& ban do s6 01 (thira 40, 41, 42, 43, to ban dd s6 03 cii): 4.706,2m?; trong do
dién tich cac thira 46, 47, 49, to ban dd sb 01 (thira 40, 41, 42, t& ban d6 s6 03
ci): 4.571,8m°. (Trich luc va bién vé& thira dat ban do dia chinh khong thé hién
ranh chi dan cua cac duong su).

Va Toa an cap so tham da thu thap:

+ Trich luc va bién v& thua dat ban dd dia chinh sb 1194/2015, ngay
17/12/2015 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F thé hién:
Dién tich cac thira 46, 47, 48, 49, t& ban do so 01 (thira 40, 41, 42, 43, t& ban d6 sd
03 cii): 4.706,2m?; trong d6 dién tich cac thira 46, 47, 49, to ban dd sb 01 (thira 40,
41, 42, to ban dd sb 03 cii): 4.571,8m>. (Trich luc va bién v& thira dat ban dd dia
chinh chi thé hién ranh ban d6 cii khong thé hién ranh chi dan cta cac duong su).

Tu cac tai li¢u, chiing cu trén thé hién, dién tich dit tranh chép co su khac
nhau gifta cac Trich luc bién vé thira dat ban d6 dia chinh. Toa an cép so thAm
chua tién hanh thu thap, xac minh dé 1am rd 1y do vi sao ¢ su khac nhau giita cac
Trich luc bién v& thira dit ban do dia chinh trén, ma di cin cit vao Trich luc bién
v& s6 843/2014, ngay 16/9/2014 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh F (6ng T, ba P cung cap) dé xac dinh gia cac thira dat tranh chap va cin
ctr vao Trich luc bién vé& thira dat s6 562/2014, ngay 08/4/2015 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F (6ng G, ba T cung céap) dé tuyén
budc ong T, ba P tra lai 6ng G, ba T dién tich va tai san trén dat 1a chua dﬁy du.

CAac Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh trén chua duoc chong
ghép; chua thé hién ranh, mdc gidi dién tich dat chuyén nhugng va ranh ban do dia
chinh; chua thé hién mébc gidi chi dan cia cac duong sy. Do trudc khi md phién
tda phuc tham cac duong sy khong dong v dé di do dac lai nén cép phic thim
khong khic phuc duoc.

[8] V& 4n phi: Toa an cap so tham yéu ciu ong T, ba P nop tién tam Gmg an
phi, ciing nhu budc 6ng T, ba P phai chiu an phi dbi voi yéu cau bdi thuong thiét

hai ton thét tinh than do danh dy, nhan pham bj xAm pham 1a khong dung voi quy
dinh tai khoan 6 Diéu 11 ctia Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an, vi yéu cau boi
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thuong thiét hai vé danh dy, nhan pham thudc truong hop duoc mién ndp toan bo
tam ung an phi, 4n phi.

Tur nhitng nhan dinh trén thay rang, Toa 4n cap so thim di vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung va vi¢c thu thap tai li¢u, chirng ctr chua dugc thuc hién dﬁy du
ma tai cAp phtc tham khong thé thuc hién bd sung duoc. Khang cao ctia nguyén
don 6ng T, ba P 13 ¢ can clr chip nhan. Vi vay, can thiét phai chip nhan khang
cao cua 6ng T, ba P, huy ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Tda 4n cip so
thAm giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai khong
phu hgp v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luit té tung dan su ndm 2015;

Huy Ban an so thadm sd 17/2016/DS-ST, ngay 29 thang 7 nim 2016, cua
Toa an nhan dan huyén Pinh Quén, xét xir vu an tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va boi thudng thiét hai vé ton that tinh than do danh
du, nhan pham, uy tin bi xAm pham, gitta nguyén don ong Nguyén Dutc T, ba Ngo
Thi P véi bi don 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi Ngoc T; giao ho so vu an
cho Toa an nhan dan huyén Pinh Quan dé xét xir so thim lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

Ong Nguyén Purc T, ba Ngo Thi P khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Hoan tra lai cho Nguyén Pirc T, ba Ngo Thi P 200.000 dong tién tam tng an
phi phic tham da ndp theo bién lai thu s6 001110 ngay 05/8/2016 cua Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Dinh Quan.

S tién tam Gmg an phi so thim c4c duong su dd ndp s& dugc quyét dinh khi
vu an dugc giai quyét lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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