TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh pho H6 Chi Minh Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 82/2023/DS-ST

Ngay: 26-6-2023.

V/v tranh chip hop dong nhuong
quyén st dung nha dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Luu Ly

Ba Vii Thi Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi My Qui — Thu ky Toa 4n nhéan dén Quén 6,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan Quin 6, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Huyén — Kiém sat vién

‘ Ngay 26 thang 6 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan Quén 6, Thanh phd

HO6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vu an thu ly s6: 177/2022/TLST- DS ngay
21 thang 10 nam 2022 v€ “Tranh chap hop dong nhuong quyén sir dung nha dich
vu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 60/2023/QDBXXST- DS ngay 09 thang
5 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Diéu H, ,sinh‘ nam: 1980, dia chi thuong tra:
1902/9/2A ap 4, xa N, huyéq N, Thanh phé H() Chi Minh; dia chi lién lac: 97
duong N, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Bui Thanh L, sinh nam: 1963,
dia chi: 20 duong so 8, khu phd 2, phuong H, Thanh pho T, Thanh phé H6 Chi
Minh (c6 mat).

- Bj don: Cong ty C6 phan kinh doanh CT; dia chi: 61A duong V, Phuong L,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Phan Hung C, sinh ndm: 1989; dia chi
thuong tra: Ap BT 1, Xxa T, huyén B, tinh T.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 13/10/2022, ban tw khai va tai phién toa so tham
hém nay, nguyén don ba Pham Thi Diéu H do nguoi dai dién hop phap la ong Bui
Thanh L trinh bay: Ba Pham Thi Di¢u H va Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh
Pia 6c CT (nay la Cong ty Co phan Kinh doanh CT- sau day goi tat 1a Cong ty CT)
ky két hop dong nhuong quyén str dung nha & két hop khach san (tai thira dat sd
35, to ban d6 s6 38, phuong B, quan G, Tp.HCM) khu nha ¢ két hop khach san N
s6 90/HP-Q7/2020 ngay 17/6/2020 nhan nhuong quyén cin ho mi s CT04-07
(tAng 4), dién tich 42,85m?, gi4 tri chuyén nhuong 14 1.039.000.000d (mét ty khong
trim ba muoi chin triéu ddng). Thuc hién thoéa thuan trong hop ddong, ngiy
18/6/2020 ba H da thanh toan dot 1 cho Cong ty CT s tién 1a: 467.550.000d (Bbn
trim sdu muoi bay triéu ndm trim nim muoi ngan dong). Ngay15/8/2020 ba H da
thanh toan s6 tién dot 2 1a: 103.900.0004d (mot tram 1¢ ba tri€u chin tram ngan
d6ng) theo hinh thitc chuyén khoan. Ngay 25/8/2020 ba H thanh toan dot 3 sd tién
1a: 98.705.000d (chin muoi tam triéu bay trim 1é nim ngan dong). Tong cong ba H
da thanh toan 03 dot véi sb tién 1a: 670.155.000d (Sau trim bay muoi triéu mot
tram nim muoi lim ngan dong).

Tuy nhién, Cong ty CT da khong dam bao dung tién do ban giao nha cho ba
H. Ngay 30/12/2021 ba H va Cong ty CT da thoa thuin thanh Iy hop dong va hoan
tra tién cho ba H theo bién ban thanh 1y hop déng sé 0407/BBTL-NTT ngay
30/12/2021, cu thé Cong ty CT c6 trach nhiém tra cho ba H téng cong s6 tién 1a:
718.626.485 ddng, thoi han thanh toan vao ngay 10/8/2022. Tuy nhién cho dén nay
Cong ty CT van khong thuc hién tra lai s6 tién 718.626.485 dong cho ba H ma hai
bén da thda thudn tai bién ban thanh ly ngay 30/12/2021.

Nay ba H khai kién yéu cau Cong ty CT phai thanh toan so tién 718.626.485
dong theo dung bién ban thanh 1y hop dong da ky. Yéu cau Cong ty CT thanh toan
tién 14i cham thanh toan theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan
su 2015 voi muc 14i sudt 10%/nam twong duong 0,83%/thang tinh tir ngdy
11/8/2022 dén ngay xét xir so tham 1 10,5 thang. Cong ty CT phai tra toan bo sb
tién 718.626.485 ddng va tién 13i cham thanh toan lam mot lan cho ba H ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

- Bi don Céng ty C6 phan Kinh doanh CT ving mdt nén Toa dn khéng ghi
nhdn dwoc y kién
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin déin Qudn 6 phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia ThAm _phan va cua Hoi dong
xét xtr ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thot diém Hoi dong Xet xur vao nghi an
da dam bao cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su. Viéc chap hanh phap luat tb
tung ctia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n ciing nhu tai phién toa hom
nay nguyén don da thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat. Riéng bi don khong
thue hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu t6 tung tai Piéu 710,72 B¢ luat
t6 tung dan su.
- V& noi dung giai quyét vu an: Can cr hop déng nhuong quyén sir dung nha
& két hop khach san s6 90/HP-Q7/2020 ngay 17/6/2020 giira Cong ty Co phan
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kinh doanh CT va ba Pham Thi Diéu H thi giita cdc bén d& phat sinh moi hé vé
chuyén nhuong quyén sir dung nha dich vu. Tai phién toa hom nay dai dién nguyén
don xac nhan ba H d thanh toan cho Cong ty CT 03 dot tién véi tong sb tién 1a
670.155.000 ddng. Do Céng ty CT khong dam bao tién do ban giao nha nén vao
ngay 30/12/2021 hai bén thoa thuén thanh 1y hop ddng theo bién ban thanh 1y hop
dong s6 0407/BBTL-NTT. Theo d6, Cong ty CT thanh toan cho ba H tong so tién
1a: 718.626.485 ddng, thoi han thanh toan vao ngay 10/8/2022, ba H giao lai cho
Cong ty CT toan bd gidy to ban chinh lién quan dén nha dich vu néu trén.

Xet thoa thudn cua cac duong sy la ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap
luat, hop dong s6 90/HDP-Q7/2020 ngay 17/6/2020 cac bén da thanh 1y, quyén va
nghia vu cua cac bén dugc xac lap theo bién ban thanh 1y hop dong s
0407/BBTL-NTT ngay 30/12/2021 nén cac bén phai co trach nhiém thyc hién. Bén
nay Congty CT chua thanh toan tién cho ba H 1a vi pham nghfa vy thanh toan nén
ba H khai kién yéu cau Cong ty CT phai thanh toan s6 tién 718. 626.485 dong 1a co
co s0. Ngoai ra nguyén don con y€u cau bi don phai thanh toan tién 1ai chdm thanh
toan tir ngdy 11/8/2022 dén thoi diém xét xir so tham voi muc 131 sudt 10%/nam va
dong y v6i murc 131 sudt quy tron 1a 0,83%/thang. Xét thay, bi don phai c6 trach
nhiém tra 13i d6i véi s6 tién cham tra do cham thuc hién nghia vu tra tién theo mirc
1ai sudt ma nguyén don yéu cau la dung quy dinh cta phéap luit dan su nén co co sé
chap nhan.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia
nguyén don, bugc Cong ty CT thanh toan s6 tién 718.626.485 dong theo bién ban
thanh 1y ngay 30/12/2021 va tién 1ai chim thanh toan ké tir ngay 11/8/2022 dén
thoi diém xét xir so tham véi mie 131 suat 1a 0.83%/thang, tra mot 1an khi ban an
co hi¢u luc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Ba Pham Thi Diéu H khéi kién yéu cau Cong ty CT thanh toan tién goc va
tién 13i do bi don cham thyc hién nghia vu thanh toan phét sinh tir hop dong
nhuong quyén st dung nha & két hop khach san (tai thira dat sé 35, to ban d6 so
38, phuong B, quan G, Tp.HCM) khu nha & két hop khach san N sb 90/HD-
Q7/2020 ngay 17/6/2020 va bién ban thanh 1y hop dong s6 0407/BBTL-NTT ngay
30/12/2021. Pay la tranh chip vé hop dong dan sy, cac bén khong tranh chap vé
bat dong san, b1 don co6 tryu sé tai Quan 6 nén tranh chép thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan Quén 6 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T tung dan sy 2015.

[2] V& thu tuc tb tung: Cong ty Co phan Kinh doanh CT dé dugc Toa an tri¢u
tap hop 18 dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an nhung bi don déu ving mit

khong c6 1y do. Tai phién toa hom nay bi don van tiép tuc ving mit vi viy cin cir
vao diém b khoan 2 Diéu 227 Toa 4n tién hanh xét xtr vu 4n.

Theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty Co phan ( ma sb doanh
nghiép: 0313766258) do S& ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cung cap
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thi Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty C6 phan Kinh doanh CT la 6ng Phan
Hung C ¢6 dia chi thudng tra tai: Ap BT 1, xa T, huyén B, tinh B; dia chi lién lac:
S6 23.07, block A, khu dan cu TN, phuong T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
Theo két qua tra 151 x4c minh cta Coéng an xa T, huyén B, tinh B ngay 10/4/2023
thi ong C khong dang ky thuong tru hay tam tru tai dia phwong. Ngay 23/8/2008
cong an xa T da cap giay chuyen cho cong dan C dén 23.07, block A, khu dan cuw
TN, phueong T, quin B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tai két qua tra 1oi x4c minh ciia Cong an phuong T, quan B ngay 05/01/2023
thi dwong sw C khong cé dang ky ho khau thieong trii hay tam tri tai dia chi 23.07,
block A, khu ddn cw TN, phwong T, qudn B, Thanh pho H6 Chi Minh, dwong suw C
hién khong co thuc té cu trii tai dia chi 23.07, block A, khu ddn cue TN, phuong T,
qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh.

Do khong xac dinh dugc dia chi cu tra hién nay cia 6ng C nén Toa an nhan
dan Quan 6 thé thuc hi¢én dugc cac thu tuc tong dat cac van ban té tung cho ong
Phan Hung C.

[3] Vé ndi dung hop dong va nghia vu thuc hién hop dong

Ngay 17/6/2020 Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh dia 6c CT (nay doi tén
thanh Cong ty Co phan kinh doanh CT) va ba Pham Thi Diéu H ky két hop dong
nhuong quyén st dung nha & két hop khach san sé6 90/HDP-Q7/2020 ngay
17/6/2020. Xét thay, cac bén tham gia ky két hop dong déu c6 niang luc phap luat
va nang lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, khong vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc x4 hoi, khong vi pham cac diéu kién
co hi¢u lyc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 BO luat dan sy 2015.

Ba H d3 thanh toan tién theo dung thoéa thuan nhung Cong ty CT khong dam
bao tién d6 ban giao nha nén cac bén da thong nhat thanh 1y hop dong s 90/HP-
Q7/2020 ngay 17/6/2020 theo bién ban thanh 1y hop dong sé 0407/BBTL-NTT
ngay 30/12/2021.

Theo ndi dung tai Piéu 2, Piéu 3 cia bién ban thanh 1y dong s6 0407/BBTL-
NTT ngay 30/12/2021 thi Cong ty CT c6 trach nhiém tra cho ba H sb tién la:
718.626.485 d6ng trong d6 670.155.000 dong 1a tién ma ba H d3 thanh toan cho
cong ty CT va 48.471.485 dong 1a loi nhudn ma Cong ty CT chi tra cho ba H.
Dbng thoi cac bén thoa thuan “ Khi bién ban thanh ly hop dong nay dwoc cdc bén
ky két, sau thoi gian 180 ngay lam viéc (khéng bao gom cdc ngdy chii nhdt, 1é tét
va thoi gian bat kha khdng), dir kién ngay 10/8/2022 céng ty CT sé thanh todn gid
tri thanh 1y cho ba H vdi s tién la: 718.626.485 dong”.

Hoi dong xét xtr xét thdy, Cong ty CT dd vi pham thoa thuan vé thoi gian
thanh toan, cy thé tir ngay 10/8/2022 cho dén nay Cong ty CT da khong thanh toan
cho ba H khoan tién néu trén. Vi vay, nay ba H khoi kién yéu cau Cong ty CT phai
thanh toan s tién 718.626.485 d6ng 12 hoan toan c6 co sé chap nhan.

[4] Vé tién 1di do cham thyc hién nghia vu



Hoi dong xét xir xét thay, cac bén da thoa thuan dén ngay 10/8/2022 Cong ty
CT phai thanh toan toan bo s tién sau khi thanh 1y cho ba H 1a 718.626.485 ddng
nhung Cong ty CT khong thanh toan, khong thyc hién dung nghia vy theo thoa
thuan nén Cong ty CT da vi pham nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 351 cia
B0 luat dan su.

Viéc Cong ty CT chiém gitr khoan tién cta ba H trong khoang thoi gian dai
lam anh huong nghiém trong dén quyén loi ctia ba H. Do vay Cong ty CT phai
thuc hién trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Piéu
357 cua BO luat dan su 2015.

Diéu 357 BO luét dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu
tra tién nhu sau:

“1. Truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén do phdi tra lai doi voi
SO tién cham tra twong ung voi thoi gian chdm tra.

2. Ldi suadt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc
bén nhung khéng dwoc vuieot qud mike 1di sudt dwoce quy dinh tai khoan 1 diéu 468
cua B¢ ludt nay; néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
diéu 468 ciia Bé ludt nay”.

~ Nhu véy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy thi muc 1ai
suat dugc xac dinh 1a 10%/nam.

Do vay, nguyén don yéu cau Cong ty CT phai thanh toan tién 14i phat sinh do
cham tra tién theo mirc 13i sudt 10%/nam tuong duong 0,83%/thang tir ngay
11/8/2022 dén thoi diém xét xir so thdm 1a 10,5 thang 13 hoan toan c6 co sé chip
nhan.

S4 tién 14i do cham thuc hién nghia vu ma cong ty CT phai tra cho ba H la:
718.626.485d x 0,83%/thang x 10,5 thang = 62.628.300 déng

Tong sb ‘tién von va lai ma coéng ty CT phai thanh toan cho ba H la:
718.626.485 dong + 62.628.300 dong = 781.254.785 dong

Thoi han thanh toan: thanh toan ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[6] Tai khoan 3.2 Piéu 3 cua hop dong hop dong s6 90/HP-Q7/2020 ngay
17/6/2021 quy dinh “ Bén B phai ban giao lai cho bén A toan b¢ giay to ban chinh

»

lién quan dén san pham néu trén khi nhdn di sé tién trén”.

Tai phién toa hom nay nguoi dai dién hop phap cta nguyén don trinh bay
toan b gidy to ban chinh lién quan dén san pham gém: hop dong nhugng quyen su
dung nha ¢ két hop khach san s6 90/HP-Q7/2020 ngay 17/6/2020, cac gidy xac
nhan thanh toan tién ma Cong ty CT phat hanh cho ba H khi ba H ndp tién thanh
toan vao Cong ty. Hién nay ba H dang giir ban chinh hop déng nhuong quyén sir
dung nha & két hop khach san s6 90/HP-Q7/2020 ngay 17/6/2020, gidy xac nhan
thanh toan ngdy 18/6/2020, gidy xac nhdn thanh toan ngay 25/8/2020. Riéng ddi
v6i khoan tién thanh toan dot 2 ngay 15/8/2020 1a: 103.900.000d thi ba H thanh



toan bang hinh thirc chuyén khoan tién cho Cong ty CT nén khong co gidy xéc
nhan thanh toan.

Nhu vay, sau khi Cong ty CT thanh toan du tién, cho ba H thi ba H co trach
nhiém ban giao lai cho Cong ty CT ban chinh cac gidy to sau: hop dong nhuong
quyén str dung nha ¢ két hop khach san s6 90/HD-Q7/2020 ngay 17/6/2020; giay
xac nhan thanh toan ngay 18/6/2020; giay xac nhan thanh toan ngay 25/8/2020.

[7] V& an phi: Céng ty CT phai ndp an phi trén sb tién phai tra cho ba H la:
20.000.0004d + 4% (781.254.753d — 400.000.000d) = 35.250.191 dong.
Ba H khong phai ndp an phi
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
~ Cén ctr Khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 bic¢u 227, Diéu 273 ctia BJ luat To6 tung dan sy 2015;

Can cu khoan 1 Diéu 351, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su 2015;

Cén ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa &n, Bi€u 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xi:
1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don la ba Pham Thi Diéu H

- Budc Cong ty Co phan Kinh doanh CT tra cho ba Pham Thi Diéu H sb tién
con no theo bién ban thanh Iy hop déng sé 0407/BBTL-NTT ngay 30/12/2021 s6
tién la: 718.626.485d (Bay trim mudi tam tridu sau trim hai muoi sau ngan bon
trim tdm muoi 1dm dong) va tién 13i do cham thuc hién nghia vu thanh toan Ia:
62.628.300d (Sau muoi hai triéu sau tram hai muoi tam ngan ba tram dong) Tong
cong la: 781.254.785d (Bay tram tam muoi mdt triéu hai trim ndm muoi bon ngan
bay tram tdm muoi 1am dong).

- Thoi han thanh toan 1a ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

2. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO lut dan sy 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. Ngay sau khi Cong ty C6 phan Kinh doanh CT thanh toan du tién cho ba
H thi ba H c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty Co phan Kinh doanh CT ban chinh
cac gidy t& sau: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha ¢ két hop khach san
s6 90/HP-Q7/2020 ngay 17/6/2020; Gidy xac nhan thanh toan ngay 18/6/2020,
gidy x4c nhan thanh toan ngay 25/8/2020.

4. Vé an phi dan su so tham:



- Cong ty C6 phan Kinh doanh CT phéi ndp 4n phi dan su so tham la:
35.250.191d (Ba muoi 1am triéu hai tram nam muoi ngan mot tram chin muoi mot
dong)

- Tra lai cho ba Pham Thi Diéu H s tién tam ung an phi da ndp la:
16.612.072d (Muoi sau tri¢u sau tram muoi hai ngan khong tram bdy muoi hai
d6ng) theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 AA/2021/0012604 ngay 21/10/2022
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quén 6.

5. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyen khang
cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai
phién tda duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

6. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Lut thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu
cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a,7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan Quan 6 O, %
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 6 (da ky va déng da)
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan






