TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc |ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 68/2022/DS-PT
Ngay: 30-9-2022
VIV tranh chip hop dong xay dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Cht toa phién tda:  Ba Lé Thi Hién

Céac Tham phan: Ong V& binh Phuong

Ba Lé Thuy Phuong

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Hoang Anh Tuan - Thu ky
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
xét Xir phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 78/2021/TLPT-DS ngay 07
thang 12 nam 2021 vé viéc: "Tranh chdp hop déng gia cong".

Do Ban 4n dan su so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 23/9/2021 cua Toa
an nhan dan huyén S, tinh Khanh Hoa bi khang cao theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur so 16/2022/Qb-PT ngay 15 thang 3 nam 2022, Quyét dinh hoan phién
toa so 48/2022/QD-PT ngay 13/3/2022, Thong bao ngay xét xir so 273/TA-DS
ngay 16/8/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 68/2022/Qb-PT ngay
12/9/2022 giita:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quéc L

Dia chi: huyén S, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Bj don: Ong Phan Van T (chét ngay 06/3/2022)

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia éng T gom:

1. Ba Phan Thi Phuong A — sinh nam 1995. Vang mit.

2. Ong Phan Thai N — sinh nam 1997.Vang mat.

bia chi: huyén S, tinh Khanh Hoa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Thai Thi V; dia chi: huyén S,
tinh Khanh Hoa. Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién ngay 02/12/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ong Nguyen Quoc L trinh bay:

Ngay 17/7/2020, 6ng Nguyén Quéc L (goi tit Bén B) c6 thoa thuan ky
hop dong thi cong xay dung nha & véi 6ng Phan Van T (goi tat Bén A), dia chi:
huyén S. Bén A khoan gon tién cong cho Bén B nhu sau: Nha mai thai:
1.300.000d/m? (khéng bao gom lop mai); dién tich xay dung dwoc tinh nudc
giot thuc té sau khi hoan thanh cong trinh, tinh theo m?, bao gom xay, td va lat
gach nén. Phat sinh sé dugc hai bén thoa thuan riéng ngoai hgp dong:

Nha vé sinh: Pon gia 15.000.000d (bao gom xay to, lat gach nén, op
tuwong do san); Lat gach dam - ri twong: Pon gid: 80.000d/m?; Lat gach mat tién
nha: Pon gia: 100.000d/m?.

Bén B da hoan thanh xay dung nha & cho bén A vao ngay 01/10/2020
véi khoi lugng va thanh tién nhu sau:

Nha chinh: Dién tich 78,26m?; mang thu nuéc phai doan 1 truéc L: Dién
tich 3,70 m2, mang thu nuéc phai doan 2: Dién tich 0,81m2, mang trai la:
1,93m?, mang thu nudc mat tién trai doan 1: Dién tich 1,85 m2, mang thu nudc
mat tién trai doan 2: Dién tich 1,12m?2.

Téng cong dién tich: (87,67m?2 x 1.300.000d/m2) = 113.971.000d

Lat gach hoan thién: (105m? x 80.000d/m?)= 8.400.000d

Lat gach trang tri mat tién: (40,36 m2x 100.000d) = 4.036.0004

Nha vé sinh: 15.000.000d.

Trong qua trinh thi céng, ong Nguyén Qudc L mua gitp éng T mot s6
vat liéu nhu sau: Pai sat: 1.000.0004, bi ham cau: 3.000.0004.

Téng cong: 145.407.000d.

Ong T di thanh toan cho 6ng L 113.120.000d, s6 tién éng T con phai
thanh toan la 32.287.0004. Nhung dén nay, ong T chua thanh toan da so tién
theo hop dong. Vi vay, ong Nguyén Quéc L khéi kién yéu cau Toa an buoc ong
Phan Van T phai tra cho ong L tién cong xay dung nha ¢ 1a 32.287.0004 theo
hop dong thi cong xay dung nha & ngay 17/7/2020.

Tai phién toa so tham, éng Nguyén Quéc L rat mot phan yéu cau khoi
kién doi vai so tien 2.304.000d ma ong T yéu cau ong L phai trir tién cong doi
véi birc trong ma ong L chua t6; ong L chi yéu cau ong T tra 29.983.000d.

Tai Ban ty khai ngay 19/01/2021, Bién ban ghi loi khai ngay 05/4/2021
va trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don ong Phan Van T trinh bay:

Vao khoang thang 7/2020, 6ng Phan Van T véi ong Nguyén Quéc L co
thoa thuan miéng hop dong xay dung nha ¢. Hai bén thoa thuan gia xay dung



tinh theo m2, kiéu nha mai thai vai s6 tién 1a 1.300.000d/m?2, con phat sinh thém
thi hai bén sé& thoa thuan sau. Ong T xé4c dinh khéi lugng x4y dung va thanh tién
nhu sau:

Dién tich nha: (78,26m? x 1300.000d/m? = 101.738.000d;
Lat gach hoan thién: 105m? x 80.000d/m? = 8.400.000d;
Lat gach trang tri mat tién: 40,36m2x 100.000d = 4.036.000d;

Nha vé sinh: 15.000.000d. Mua maot s6 vat liéu: Mua dai sat: 1.000.000d,
mua bi ham cau: 3.000.0004;

Tong cong: 133.174.000d.

Ong Phan Vian T khéng dong y voi yéu cau cia ong L vé tra tién cong
xdy dung nha con thiéu 1a 32.287.000d theo hop dong thi cong xay dung nha &
ngay 17/7/2020 vi cac 1y do nhu sau:

- Dién tich xay dung nha 1a 78,26m?, nhung 6ng L lai tinh thém mang
nudc thanh 87,67m? (dién tich tinh thém mang nudc la 9,41m?); truéc khi xay
nha, hai bén thoa thudn miéng la xay nha mai thai véi gia 1.300.000d/m? bao
gom mang nudc, tinh theo phi bi méng; vao thoi diém xay nha, néu tinh riéng
mang nudc thi tién cong chi 13 1.000.000d/m2.

- Phan mai: Ong L yéu cau 6ng T 1am phan sit con phan lop thi 6ng L
phal lop mai ton, nhu vay mdi nguoi phal chiu mot ntra phan sat va lop mai thai.
Ong T da thué 6ng Ngo Thanh S lam sit va logp mai va da thanh toan du tién
cong cho ong Son 1a 11.700.000d nén 6ng L phai chiu Y tién cong nay la:
11.700.0004 : 2 = 5.850.000d va tinh trir vao tién cong xay nha.

- Ong L chua hoan thién xong viéc x4y nha, con mot buc tuong chua t6,
sat voi nha cii cua ong T dang . Bén khoang thang 02/2021, ong T ¢6 thué 6ng
Vo Van T to buc tuong trén (7,2m x 4m) = 28,8m?2 véi gia tién cong: 28,8m2 x
80.000d/m? = 2.304.000d va da thanh toan du tién cong cho 6ng Thay. Vi vay,
ong L phai trir di s6 tién nay vao tién cong xay nha.

Tinh dén nay, ong T di thanh toan cho 6ng L 113.120.000d. Nhu vay,
ong T chi con phai thanh toan cho ong L: 133.174.0004 - (113.120.0004 +
5.850.0004 + 2.304.0004) = 11.900.000d.

Ong T khang dinh hai bén khong ky hop déng bang van ban.

Tai ban ti khai ngay 14/9/2021, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Thai Thi V trinh bay: ba V khong biét viéc ong Nguyén Quéc L va ong Phan
Van T thoa thuan xay nha nhu thé nao.

Tai don xdc nhdn ngay 12/8/2021, nguoi lam chiing éng Nguyén Vy L
trinh bay: Vao chiéu ngay 17/7/2020, 6ng Nguyén V¥ L cing mot sé nguoi tho
hd 1am coéng cho 6ng Nguyén Qubc L (chu thau) co nhau tai nha éng T (chu
nha). Truéc khi nhau, 6ng Nguyén V¥ L thdy 6ng Nguyén Québc L (chu thau)



dua cho ong T hop ddng xay dung nha. Ong T c¢6 doc hop dong ma hai bén da
thong nhat roi dua cho vo ong T 1a ba V cat git. Sau d6, ong T moi tat ca anh
em tho cung nhau.

Tai ban ty khai ngay 07/6/2021, nguoi lam chung ong Ngé Thanh S
trinh bay: Vao khoang thang 9/2020, 6ng Son c¢6 1am mai nha thai cho 6ng Phan
Vin T, véi gi tién cong 11.700.000d, ong T da thanh toan du tién cho anh S (c6
gidy x4c nhan thanh toan tién).

Tai ban tu khai ngay 07/6/2021, nguoi lam ching éng Vo Van T trinh
bay: Vao khoang thang 02/2021, 6ng c6 lam cong td6 buc tuong nha cho 6ng
Phan Van T vai tong so tién cong 1a 2.304.0004, 6ng T da thanh toan da cho ong
Thuy.

Ban an dan Sy so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 23/9/2021 caa Toa an
nhan dan huyén S di can ca Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 1 DPiéu 147, diém
b khoan 2 Diéu 227, biéu 228, Dicu 244, biéu 271 va Biéu 273 Bo Luat t6 tung
dan sy nam 2015; Piéu 542, Piéu 546 va Piéu 552 Bo luat Dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va Ié
phi Toa an; quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau cia nguyén don: Ong Phan Van T phai
tra cho ong Nguyén Quoéc L 11.900.000d (Mudi mot triéu chin trim nghin
dong).

2. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Qudc L ddi voi sb tién
18.083.000d (Muoi tam triéu khong tram tdm muoi ba nghin dong).

3. Pinh chi xét xir yéu cau cua dng Nguyén Quéc L vé yéu cau éng Phan
Van T phai tra so tién 2.304.0004 (Hai triéu ba tram linh bon nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang co cua cac
duong su.

Ngay 04/10/2021, nguyén don 6ng Nguyén Quéc L co don khang cao
mot phan ban an so tham dbi véi 18.083.000d khéng dugc Toa an cip so tham
chap nhan gom: (i) tién cong xay dung mang nudéc 1a 9,41m2 x 1.300.00d/m?2 =
12.233.000d va (ii) 5.850.000d tién cong ong T 1am mai bj trir vao tién cong xay
nha; khang cao viéc Toa an cap so tham khong bd sung ba Thai Thi V vao tham
gia td tung véi tu cach bi don theo don dé nghi caa éng L.

Tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Qudc L giit nguyén noi dung
khang cao nhu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu tai phién toa
phuc thim: Toa an cap phac tham da thyuc hién ding cac qui dinh caa Bo luat T
tung dan sy nam 2015. Dé nghi khong chap nhan khang c4o cia nguyén don, gitr
nguyén ban an so tham. Nguoi khang c4o phai chiu an phi theo qui dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong qua trinh Toa an cip phac tham giai quyét vu an, bi don ong
Phan Van T chét. Toa an cip phac thim d3 dua nhitng nguoi ké thua quyén,
nghia vu té tung cua 6ng 1a ba Phan Thi Phuong A va 6ng Phan Thai N 1a cac
con ong T vao tham gia t6 tung. Ba Thai Thi V ¢6 con chung véi 6ng T, séng
chung voi 6ng T tir nam 1995 nhung khong dang ky két hon véi ong T nén
khong duoc xac dinh 1a vo 6ng T va khong phai 1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung cua ong T.

[2] Cac duong su vang mit tai phién toa 1a ba Thai Thi V ¢6 yéu cau xét
Xt vang mat, ba Phan Thi Phuong A va ong Phan Thai N di dugc Toa an triéu
tap hop I¢ 1an thtr hai nén can ca Biéu 296 Bo luat To tung dan sy ndam 2015, Toa
an xét xir vang mat cac duong su nay.

[3] Vé khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Quoc L, Hoi dong xét xir
thay rang: Pon dé nghi bo sung nguoi tham gia t6 tung dé ngay 24/8/2021 cua
6ng Nguyén Quéc L dé nghi bo sung ba Thai Thi V vao tham gia té tung vai tu
cach bi don dugc 6ng L dua ra sau khi Toa an mé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay 06/4/2021 nén viéc Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau nay caa ong la dung. Ngoai ra, ba Thai Thi V
da duogc xac dinh la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nén viéc
giai quyét vy an van duoc dam bao dung qui dinh cta phap luat,

[4] Ong Nguyén Quéc L cho rang gia xay dung duoc tinh theo giot nudc
va bén nhan thau khong phal lam mai duoc thé hién tai Hop dong thi cong xay
dung nha ¢ gitta ong Nguyén Quéc L véi ong Phan Van T dé ngay 17/7/2020 nén
quyét dinh cia ban an so tham d6i vai tién cong xdy mang nudc va lam mai
khong ding nhung khong cung cap duoc Hop dong nay trong khi éng T khong
thira nhan viéc hai bén c6 ky hop dong véi noi dung nhu trén. Cac cha thau xay
dung trén dia ban huyén S déu cung cip thong tin: Gia xay dung va cach tinh
khéi lwong xay dung nha mai thai theo m? duoc do phu bi méng nha, bao gom
dao mong, xay, t0, lop mai, 1at nén; truong hop dién tich xay dung duoc tinh theo
giot nudc thuc té thi truée khi nhan thau, chu thau phai néi rd cho chu nha biét,
néu chii nha dong y thi nhan thau.

[5] Nhu vy, Toa an cdp so tham chi tinh tién cong xay dung cho éng
Nguyén Quéc L theo dién tich do phi bi méng nha va can trir % tién cong lam
mai nhu dé nghi cia 6ng Phan Vin T 1a dung; khang c4o cia ong Nguyén Quoc L
khong dugc chap nhan.

[6] Do bi don 6ng Phan Van T da chét nén nhiing nguoi thira ké cua 6ng
la ba Phan Thi Phuong A va 6ng Phan Thai N phai thuc hién nghia vu thanh toan
tién xay dung cho nguyén don 6ng Nguyén Quac L.

[7] Do khang c4o caa 6ng Nguyén Quéc L khong dwoc chip nhan nén
ong phai chiu an phi dan sy phac tham.



[8] Pay la vu 4n tranh chap ve hop dong xay dung va can ap dung phap
luat vé& xay dung. Toa an cap so tham xac dinh tranh chap hop dong gia cong la
khong dung. Tuy nhién, Viéc nay khong lam anh huong dén két qua giai quyét
vu an. Vi vy, Toa an cap phac tham xac dinh lai quan hé tranh chap cho dung;
Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cu Diéu 244, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 141 va biéu 144 Luat Xay dung nam 2014; Diéu 615 Bo luat Dan sy nam
2015; Piéu 26 va biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an; tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir yéu cau cia ong Nguyén Quéc L vé yéu cau 6ng Phan
Van T phai thanh toan so tien 2.304.000d (Hai trigu ba trim linh bon nghin
dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don. Ong Phan Van T phai
thanh toan cho ong Nguydn Quéc L 11.900.000d (muoi mot triéu chin tram
nghin dong) tién cong xay dung. Ong Phan Van T da chét nén nhiing nguoi thira
ké cua ong la ba Phan Thi Phuong A va ong Phan Thai N phai thay 6ng thuc
hién nghia vu trén.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Quoc L doi vai so tien
18.083.000d (muoi tam tri¢u khong tram tdm muoi ba nghin dong).

4. An phi:

4.1. Ong Nguyén Qudc L phai chiu 904.150d an phi dan sy so tham va
300.0004 an phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao 807.000d tam &ng an phi
so tham va 300.000d tam ung an phi phic thim d3 nop theo cac bién lai thu tam
ng 4an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2019/0000337 ngay 08/01/2021 va sb
AA/2019/0008117 ngay 22/10/2021 déu cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S.
Nhu vay, 6ng Nguyén Quéc L con phai nop 97.1504 an phi.

4.2. Ong Phan Van T phai chiu 595.000d an phi dan su so tham. Ong Phan
Van T da chét nén nhiing nguoi thira ké cua 6ng 1a ba Phan Thi Phuong A va 6ng
Phan Thai N phai thay 6ng thuc hién nghia vu nop an phi.

Qui dinh chung:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va
ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 B0 luat Dan sy nam
2015 tuong tng vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.



- Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su, THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. S;

-TAND H. S;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Luu hd so, 4n van, VP,

Lé Thi Hién





