TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 50/2026/DS-ST
Ngay: 25-5-2026
Vv tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Hanh

Cdc Héi tham nhan dén:

1. Ba Diéu Thi Hanh;

2. Ong Tran Ptc Hoa;

- Thuw ky phién toa: ba BDoan Luong My Linh — Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc 12
— Pdng Nai

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din khu vwe 12 — Péng Nai tham gia phién toa: 6ng
Lé Hong Toan — Kiém sat vién

Trong ngay 25 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — DPong Nai
xét X so tham cong khai vy an dan su thu 1y sb: 174/2024/TLST — DS ngay 10 thang
10 nam 2024 vé: Tranh chap hop dong dit coc.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 177/2026/QDXXST — DS ngay 17 thang 4
nam 2026 gitra:
1. Nguyén don: Ba Ng6 Thi Th, sinh ndm 1979
Noi cu tru: thon 15, xa Nghia Tr, thanh phb Bdng Nai
Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: ba Nguyén Thi Th, sinh nam: 1995
Noi cu tra: thén Puc Ph, xa Bu D, thanh phb Bdng Nai
2. Bi don: 6ng Vii Van H, sinh nam: 1976 va ba O Thi H, sinh nam: 1981
Noi cur tri: thon 16, xa Nghia Tr, thanh phd Bong Nai
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Tran Cong B, sinh nam: 1977
Noi cur tri: thon 15, xa Nghia Tr, thanh phd Bong Nai
4. Nguoi lam chung:
- dng Bui Tién K, sinh nim: 1972
Noi cu tra: thén 16, xa Nghia Tr, thanh ph Dong Nai
- 0ng Tran Van Th, sinh nam: 1986
Noi cu tra: thén 16, xa Nghia Tr, thanh ph Dng Nai
(Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don, bi don va nguoi lam chimg ving mdt tai
phién toa)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign dé ngay 07-10-2024 ciia _nguyén don ba Ngo Thi Th va trong
QUA trinh gidi quyét vu dn dai dién theo iy quyén cia nguyén don la chi Nguyén Thi
Th trinh bay:

Vao ngay 23 thang 6 nam 2021, ba Ngd Thi Th ¢ nhan chuyén nhuong cua vo
chong ong Vit Van H, ba O Thi H thira dat sé 33, t& ban dd sd 37 véi dién tich
252,6m? va thira dat s6 32, to ban dd s6 37 véi dién tich 427,5m? cung tai san c6 trén
dat (can nha). Tai thoi diém thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thi
dién tich dat chua co gidy ching nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién thugc truong
hop cap glay chimg nhan quyén str dung dat va da co hd so do dac dé cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

Hai bén c6 lam hop déng dat coc thoa thuan tri gid hai thua dat trén la
950.000.000d6ng. Ba Ngo Thi Th dit coc trude 50.000.000d0ng. Cac bén khdng
thoa thuan thoi han dit coc ma thoa thuan sau khi ky hop déng chuyén nhuong ba
Ngb Thi Th s& thanh toan thém sé tién 850.000.000 dong, s tién 50.000.000 dong
con lai s& thanh toan khi c6 gidy chtimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba Ngb Thi
Th. Ngoai ra, ba Th v6i 6ng H ba H c6 thoa thuin bén A (bén ban) khong cung cap
gidy o lién quan Vé thira dét hay thira dat c6 tranh chap, hoic ddi y khong ban thi
phai bdi thuong gip 4 1an sb tién ma bén mua di dat coc. Truong hop bén B (bén
mua) khong diung hen theo thoa thuan dat coc s& mat sd tlen da dat coc trén. Pén nay
ba Ngo Thi Th da nhiéu lan yéu cau nhung dng H ba H van chua tién hanh sang tén
d6i sO dién tich dat trén qua cho ba Th. Ba Th duoc biét hién nay ong H va ba H da
chuyén nhuong 02 thira dat noi trén cho ngudi khac 1a 6ng Tran Vian Th.

Nhén thiy viéc 6ng Vit Van H ba O Thi H sau khi nhan tién dat coc ctia ba Th
nhung khong ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dat n6i trén cho ba Th ma
con chuyén nhugng dién tich dat noi trén qua cho nguoi khac 1a xdm pham dén
quyén va loi ich hop phép cua ba Th. Bé dam bao quyén loi ich cia minh ba Th khoi
kién 6ng Vit Van H ba O Thi H yéu cau Toa giai quyét tuyén hiy hop dong dit coc
ngay 23 thang 6 nam 2021 giita ba Ngo Thi Th va éng Vii Van H, ba O Thi H. Budc
6ng Vit Van H va ba O Thi H phai tra lai cho ba Th va 6ng B sb tién coc 1a
50.000.000 dong va 200.000.000 ddng tién phat coc. Tong sb tién ba yéu cau ong Vil
Van H va ba O Thi H phai 14 250.000.000 dong.

Bi don 6ng Vii Van Hva ba O Thi H nhiéu lan dwoc triéu tdp nhung van vdng
mat

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan ong T ran Céng B ving mdt tai phién
toa nhung qud trinh gidi quyét vy dn éng Tran Céng B trinh bay:

Vao ngay 22/6/2021 6ng va ba Th c¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong ong
Vii Van H ba O Thi H thira s6 33 t& ban d6 s6 37 véi dién tich 252,6m? va thira s6 32
td ban do s6 37 véi dién tich 427,5m? cung tai san co trén dat (cin nha). Tai thoi
diém thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi dién tich dat chwa co
gidy chimg nhan quyén st dung dit. Tuy nhién thudc trudng hop cip gidy ching



nhan quyén st dung dat va di c6 hod so do dac dé cip gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Ban dau khi hai bén c6 lam hop dong dit coc thoa thuan trj gia hai thira dat noi
trén 1a 950.000.000 dong. Ba Ngd Thi Th dat coc trude 50.000.000 dong va hen 10
ngay sau dua thém 850.000.000 dong (thoa thuan va lam gidy vao ngay 22/6/2021).
Tuy nhién, sau d6 vo chdéng dng H ba H khdng biét khi ndao méi lam duge gidy
CNQSDD nén ngay 23/6/2021 hai bén di thoa thuan lai va lap hop dong dit coc méi
v6i ndi dung ngay 22/6/2021 dit coc sb tién 50.000. OOOdéng, dén khi nao hai bén ra
van phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi vo chong
ong ba sé thanh toan thém so tlen 850.000. OOOdong va giit lai s6 tién 50.000. OOOdong
sau khi c6 giay chimg nhén quyén st dung dat s& thanh toan du cho bén 6ng H va ba
H. Tuy nhién dén nay 6ng H va ba H vin chua lam dugc gidy CNQSDD nhung da
chuyén nhuong 02 dién tich dat n6i trén cho mot ngudi khac. Hién nay ong ba van co
nguyén vong mudn t1ep tuc thuc hién hop déng dat coc 1a huéng dén hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat. Truong hop 6ng H va ba H khéng mUOn tiép tuc
thuc hién hop doéng chuyén nhuong thi phai tra lai cho 6ng ba sé tién coc la
50.000.000ddng va tién phat coc 1a 200.000.000d6ng do vi pham thoa thudn giira hai
bén. Tong sd tién vo chong o6ng ba yéu cau 6ng H va ba H phai tra la
250.000.000d6ng.

Nguoi lam chimg 6ng Bui Tién K vang mdt tai phién toa nhung qud trinh gidi
quyét vu an éng Bui Tién K trinh bay: 6ng va vo chong 6ng B ba Th véi vo chong
6ng H ba H 1a hang x6m, khong c6 quan hé ba con ho hang va khong c6 mau thuan
gi. Ong H, ba H c6 02 thira dat lién ké nhau (thira dat s6 33,32) trén dat c6 01 can
nha tai thon 16, x& Nghia Tr, thanh phé Dﬁ)ng Nai can chuyén ‘nhuong nén 0ng gici
thiéu 6ng B ba Th vé dién tich dat nay. Ong B ba Th di xem dét r6i gap 6ng H ba H
thoa thuin viéc chuyén nhuong. Cac bén thoéa thuan chuyén nhuong voi gia
950.000.000d, 6ng B ba Th dat coc 50.000.000d, hen 10 ngay sau s€ giao s6 tién
chuyen nhuong con lai. Khi thoa thuan thi 6ng B ba Th biét 1a 02 thura dat nay chua
c6 80 do ma mai o so d6 do dac. Ngay 22/6/2021 céc bén 1am glay dé ghi nhén viéc
giao tién dat coc va hen thoi han dit coc 10 ngay. Con ngay sau viét gidy 1a do gidy
ban dau (gidy ngay 22/6/2021) thon truéng khong dong ¥ ky nhan va do ong H ba H
chua chic chin 1a trong vong 10 ngay sé& lam xong gidy CNQSDD nén cac bén thoa
thuan lai va lap lai hop déng dat coc khac khong ghi nhan thoi han dat coc ma chi
hen khi ndo ra vin phong cong ching ky hop dong chuyén nhugng QSDP thi dua sd
tién 850.000.000d. Ngay 23/6/2021 6ng c6 mat ching kién viéc thoa thuin va ky
nhan vao hop déng. Trong thoi gian thuc hién hop déng dat coc thi ong duoc biét 1a
trong thoi gian dé lam gidy CNQSDD thi vo trude cua dng H nghe dugc thong tin
6ng H ban dat nén c6 1am don giri dén Uy ban nhan dan xa Nghia Tr (cli) ngan chin
viéc ra s6 do 02 thira dt nay do 1a tai san chung ctia nguoi d6 va 6ng H nhung chua
thoa thuan chua phan chia tai san nén Uy ban nhan dan xi khong thuc hién viée ky
hé so cho 6ng H. Sau d6, 6ng H ba H lai chuyén nhuong tiép 02 thira dat nay cho
ngudi khac, chuyén nhuong thoi gian nao thi 6ng khong biét nhung hién nay 02 thira
dat nay dang do ngudi khac quan 1y, sir dung. Ngoai ra ong khong chimg kién su viéc
nao khéc.
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Nguoi lam chitng 6ng Trdan Vin Th ving mdt tai phién toa nhung qud trinh
gidi quyét vu an éng Tran Van Th trinh bay: vao cudi nam 2022 ong c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng H ba H 02 thira dat tai thon 5, x3 Nghia Tr, huyén Bu D, tinh Binh
Phudce (nay la thon 16, xa Nghia Tr, tp DPong Nai) voi gia 1.100.000. 000dong. Khi
nhan chuyen nhuong dién tich dat chua dugc cap gidy CNQSDP ma chi cé trich do
02 thira dat 12 thira sb 33 to ban dd sb 37 véi dién tich 252,6m2 va thira sb 32 to ban
d6 s6 37 voi dién tich 427,5m2. Khi nhan chuyén nhuong hién trang 01 thira da ¢ 01
can nha Xay cap IV, thira con lai 1a dat trong. Cac bén co lam giéy mua bén viét tay,
ong da giao cho dng H ba H s tién 1.000.000.000d0ng, sb tién con lai hen khi nao
c6 Gidy CNQSDD s€ dua du. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong va dua tién thi
khoang 4 dén 5 thang sau 6ng don dén dién tich dat nhan chuyen nhuong quan ly st
dung cho dén nay. Khi 6ng nhan chuyén nhuong dién tich dat néi trén thi ong co biét
dién tich dat dng H ba H trudc d6 co 1am hop dong dat coc ban cho ba Th nhung 6ng
hoi thi 6ng H ba H noi da tra coc lai xong hét nén ong tin tuong. Dbi véi yéu cau
khéi kién cua ba Th, ong khong c6 ¥ kién gi. Trudng hop ong c6 ¥ kién yéu cau gi
d6i voi dng H ba H thi ong sé khai kién bang vu an khéc.

Dai dién Vién kiém st nhdn dan khu vue 12 - Pong Nai phat biéu y kién:

Vé td tung: Qua trinh thy 1y, giai quyet vu 4n va tai phién toa Tham phan, Hoi
ddng xét xur thue hién dung cac quy dinh vé tb tung.

Y kién vé giai quyét vu an: Cin ctr vao Piéu 423 va Diéu 424 ciia Bo luat Dan
su chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ngo Thi Th, tuyén huy hop dong dit coc lap
ngay 23/6/2021, budc 6ng Vit Van H va ba O Thi H tra cho ba Ngo Thi Th va 6ng
Tran Cong B sd tién dat coc 1a 50.000.000d6ng va sd tién phat coc la
200.000.000d0ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: ba O Thi H, 6ng Vii Van H (1a bi don) da dugc triéu tap hop 1¢
nhung van Vang mat 1an thi ba khong vi su kién bat kha khang hosc tré ngai khach
quan. Ong Tran Cong B (la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan) Vang mat va co
yéu cau giai quyét vang mat. Theo quy dinh tai Piéu 227 cta BO luat T tung dan su,
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xr vang mat 6ng Vii Van H, ba O Thi H va 6ng
Tran Cong B.

[2] Xét: ba Ngo Thi Th khdi kién 6ng Vi Van H, ba O Thi H yéu cau huy Hop
dong dit coc lap ngay 23/6/2021, yéu cau ong Vil Van H, ba O Thi H tra s6 tién dat
coc la 50.000. OOOdong va tién phat coc 1a 200.000.000dong. Cin ctr vao khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap hop
dong dit coc”. Bi don 6ng Vii Van H, ba O Thi H cu tra tai thén 5, xa Nghia Tr,
huyén Bu D, tinh Binh Phudce (nay la thon 16, xa Nghia Tr, thanh phd Dong Nai).
Cin ct vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia B luat T4 tung
dan sy xac dinh tham quyén giai quyét vu an néi trén thudc tham quyén cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 12 — Pdng Nai.
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[3] Xét giao dich giira ba Ngo Thi Th va 6ng Vi Van H, ba O Thi H duoc xé4c
lap trong nam 2022. B6 luat Dan sy nam 2015 c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang
01 nam 2017 nén Hoi dong xét xtr ap dung cac quy dinh cua Bo luat Dan Sy nam
2015 va cac vin ban phap luat lién quan c6 hiéu luc cung thoi diém de giai quyét.

[4] V& thoi hiéu khoi kién: ba Ng6 Thi Th khoi kién yéu cau huy Hop dong
dat coc 1ap 23/6/2021, tra sb tién dit coc va tién phat coc. Tai Diéu 429 cua B luat
Dan su nam 2015 quy dinh: “Thoi hiéu khéi kién dé yeéu cau To oa an gidi quyét tranh
chap hop dong la 03 nam, ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cdu biét hodc phdi biét
quyén va lgi ich hop phdp cua minh bi xam pham”. Ngay 22/5/2024, ba Ngd Thi Th
ndp don khéi kién tai Toa an. Do do, yéu cau khéi kién ctia ba Ngd Thi Th van con
trong tho1 hiéu khoi kién.

[5] Xét ndi dung khai kién ctia nguyén don ba Ngo Thi Th yéu cau huy Hop
ddng dit coc 1ap ngay 23/6/2021:

[5.1] Xét hinh thtc cua hop dong Khoan 1 Piéu 502 cta Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc lap thanh van ban theo
hinh thiec phu hop voi quy dinh cua B§ ludt nay, phap ludt ve dat dai va quy dinh
khéc cia phdp ludt ¢é lién quan”. Tai khoan 3 Piéu 167 cua Luat Déat dai nim
2013 quy dinh: “Viéc cong ching, chitng thwc hop dong, van ban thuc hién cac
quyén ciia Nguoi sir dung dat duoc thyc hi¢n nhu sau: a) Hop dong chuyen nhuwong,
tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir dung dat, quyén s dung dat va tai sdn
gan lién véi dat phdi dwoc cong chimg hoac ching thuc, trir truong hop Kinh doanh
bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay”. Viéc thoa thuan dat coc quyen st dung
dat gitta ba Ngo Thi Th va 6ng H, ba H ¢o 1ap hop dong dit coc va khdng thudc
truong hop bét budc phai cong ching, ching thuc hop déng. Nhu vay, viéc dat coc
giita ba Th va 6ng H, ba H dugc 1ap thanh vian ban 13 dung quy dinh vé hinh thic.

[5.2] Xét ndi dung ctia hop dong:

Ba Ngb Thi Th khai nhan trong ngay 22/6/2021 vo chong ba c6 thoa thuan viéc
nhan chuyén nhuong dién tich dat 427,5m? thudc thira dat sb 32, to ban d6 s 95 va
dién tich dat 252,6m? thudc thira dat sd 32, to ban do sd 95 toa lac tai thon 5, x4
Nghia Tr, huyén Bu D, tinh Binh Phu6c (nay la thon 16, xa Nghia Tr, tp Dong Nai)
VOl gla 950.000. OOOdong Dé bao dam cho viéc glao két hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat noi trén, cac bén tién hanh l1ap gidy dit tién coc (mua ban dat tho
cu). Theo d6 ba Th dat coc trude 50.000.000d, thoi han dat coc 1a 10 ngay. Cac bén
con thoa thuén, neu tai san co6 tranh chap 6ng H ba H phai boi thuong cho 0ng B ba
Th gép 04 1an s6 tién ma dng B ba Th d3 dat coc cho 6ng H ba H. Téng sd tién hoan
tra va boi thudong bang 250.000.000d6ng. Sau d6, do 02 thira dat nodi trén méi co hd
so do dac 6ng H ba H khong biét thoi gian nao s& thuc hién xong viéc cap gidy
CNQSDD nén cac bén thoa thuan khong c6 xac dinh thoi han dat coc. Ngoai ra, cac
bén con thoa thuan bén A (bén ban) khong cung cap gidy to lién quan vé thua dat,
hay thira dat c6 tranh chap, hodc doi y khong ban thi phai boi thudng gap 4 lan s6
tién ma bén mua di dit coc. Trudng hop bén B (bén mua) khong dting hen theo thoa
thuan dit coc s& mat sb tién da dit coc trén. Cac bén 1ap hop déng dit coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat ngay 23/6/2021. Loi
khai ctia ba Th va 6ng B phu hop véi ndi dung duge ghi nhan trong hop dong dit coc
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tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat ngay 23/6/2021 va
161 khai cua nguoi lam chimg (bl s6 93). Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhiéu lan
triéu tap 6ng H ba H nhung 6ng H ba H van vang mit xem nhu tu tir bo viéc bao vé
quyén, loi ich hop phap ctia minh. Nhu vay, c¢6 du co s xac dinh viéc 6ng H ba H
cung 6ng B ba Th thoa thuan, ky két hop dong dit coc 1a co that.

Ba Th khai nhén tai thoi diém giao két hop dong dit coc ba Th va 6ng H ba H
déu co du nang luc hanh vi dan su, viéc thoa thuan, ky hop déng dat coc la hoan toan
tur nguyén, khong bi ép budc. Su viéc nay c¢6 6ng Bui Tién K 1am ching. Do do, c6
du co sd xac dinh 101 khai cua ba Th 1a ¢6 that.

Tai Diéu 117 cua B luat Dan su nam 2015 quy dinh: “I. Giao dich dan sy co
hiéu luc khi c¢é du cac diéu kién sau day: a) Chu thé ¢é nang luc phap ludt dan su,
nang liee hanh vi dan sw phit hop véi giao dich dan sw dwoc xdc ldp,; b) Chii thé tham
gia giao dich dan sy hoan toan tw nguyén, c) Muc dich va noi dung cua giao dich
dan sw khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi”. Nhu vay, c6 du
co s& xac dinh viée thoa thuén dit coc dé dam béao viée giao két chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba Th v6i 6ng H ba H dap tng du cac diéu kién dé hop dong
c6 hiéu lyc phap luat nén lam phat sinh quyén, nghia vu cia cac bén.

[5.3] Xét vé qua trinh thuc hi¢n horp ddéng: Ba Th khai nhan dén trong thoi
gian cho 0ng H ba H lam thu tuc cap gidy CNQSDD dé ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat thi vao cudi nam 2022 dng H ba H thoa thuén chuyén
nhuong 02 thira dat noi trén cho 6ng Tran Van Th. Qua trinh giai quyét vu an 6ng
Tran Vin Th thira nhan vao cudi nam 2022 thi 6ng c6 nhan chuyen nhugng cua 0ng
H ba H dién tich dat 427,5m? thudc thira dat s 32, t& ban dd s 95 va dién tich dat
252,6m? thudc thira dat sé 32, t& ban dd sb 95 toa lac tai thon 5, xa Nghia Tr, huyén
Bu D, tinh Binh Phudc (nay 14 thon 16, xa Nghia Tr, thanh ph Df)ng Nai) v6i gia
1.100.000.000ddng va hién nay 6ng dang quan ly sir dung 02 thira dat nay (bl sb 24).
Nhu véy, 0ng H ba H da vi pham nghiém trong nghia vu hop déng. Can clr vao diém
b khoan 1 Diéu 423 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong Xét xtr chap nhan yéu
cau cla nguyén don ba Th vé viée huy hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén
sir dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 23/6/2021

[5.4] V& hau qua phap Iy cua viéc hay hop dong:

Tai khoan 2 Diéu 427 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Cdc bén phai
hoan #rd cho nhau nhitng Qi dé nhén....”. Do @6, can budc 6ng H ba H phai tra cho
ba Th 6ng B sb tién dit coc 12 50.000.0004.

Tai khoan 3 Diéu 427 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén bj thiét
hai do hanh vi vi pham nghia vu ciia bén kia durgc boz thuong”. Tai hop déng dat coc
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién Vo1 dat ngay 23/6/2021 ghi
nhan: “bén A (ben ban) khong cung cdp gidy to lién quan ve thira dt, hay thira dat
6 tranh chdp, hoac doi y khéng bdn thi phdi béi thuwong gdp 4 lan s tién ma bén
mua da dat coc”. Trong thoi gian thuc hién hop ddng dit coc, 6ng H ba H da chuyén
nhuong 02 thira dat thoa thuan chuyén nhugng cho nguoi khac 1a vi pham nghia vu
theo hop ddng dit coc. Do d6, ¢ du can clr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, budc 6ng H ba H tra cho ba Th 6ng B tién phat coc 1a 200.000.000d0ng.

[6] Cac ndi dung khéc:



[6.1] Vé chi phi to tung: chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
chi phi do dac) 1a 7.760.000d6ng. Khoan 1 Piéu 157 cta Bo luat To tung dan su quy
dinh: “Puong sw phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau ciia ho
khéng dwoc Toa dan chdp nhdn”. Do yéu cau khoi kién ctia ba Th duoc chap nhan
nén dng H ba H phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi do dac. Qua
trinh giai quyét vu an, ba Th d3 ndp tam Gng trudc sb tién chi phi td tung noi trén.
Can ctr vao Diéu 158 va Piéu 166 ctua Bo luat T6 tung dan sy, bude 6ng H ba H phai
hoan tra cho ba Th sé tién chi phi td tung 14 7.760. OOOdéng

[6.2] Vé an phi: Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH16
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi cta
Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bi don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham
trong truong hop toan bg yéu cau ctia nguyén don dwoc Toa dn chap nhdan”. Do @6,
bi don dng H ba H chiu tién 4n phi dan sy so thAm d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan 1a 12.800.0004.

[6.3] Quyén khang cao: Céac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan suy.

[6.4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi phu hop voi quy dinh cua
phap luat va quan diém giai quyét cua Hoi dong xét xtr nén duge chap nhan.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao Diéu 328; Diéu 423 va Diéu 427 clia B§ luat Dan sy ndm 2015;

- Cén ¢t vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Dicu
166, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su;

- Can ci vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung 4n phi va 1¢ phi ciia Toa an ngay
30/12/2016.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Ngo Thi Th vé viéc “tranh
chap hop dong dat coc” ddi véi bi don 6ng Vi Van H, ba 0 ThiH

Tuyén hiy hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién v4i dat ngay 23/6/2021 gitta ba Ng0 Thi Th véi dng Vi Vin H, ba O Thi H

Budc bi don 6ng Vi Van H, ba O Thi H lién d¢i tra cho nguyén don ba Ngo
Thi Th, 6ng Tran Cong B sO tlen dit coc la 50.000.000 dong va tién phat coc la
200.000. 000d6ng. Tong cong sd tién 1a: 250.000.0000d6ng (hai trim nim muoi tri¢u
dong).

2/ V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Vil Van H, ba O Thi H phai hoan tra cho ba
Ngb Thi Th so tién chi phi to tung 14 7.760.000d6ng.

3/ Vé an phi: Budc bi don 6ng Vil Van H, ba O Thi H phai chiu tién 4n phi dan
su so tham 12 12.800.000d6ng.

Thi hanh an dan sy thanh phd Pong Nai hoan tra lai cho nguyén don ba Ngb
Thi Th s6 tién tam Gmg an phi ma ba di nop 1a 6.550.000dong theo bién lai thu tién
s6 0009373 ngay 10 thang 10 ndm 2024.

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp luqt (doi vdi cdc truong hop
co quan thi hanh dn c¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay

.



c6 don yéu cdu thi hanh dan ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (36i véi cac khodn tién phdi
tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat ca cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dan con phdi chiu khodn tién 1di cia so tién phdi thi
hanh dan theo mike ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt Ddn sw nam 2015.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn
dan s, thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cuia
Ludt thi hanh an dan su.

4/ Quyén khang cdo: Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an ndy trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc téng dat hop
1€.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 12 — Bong Nai;
- THADS thanh phd Dong Nai;
- Puong sy;
- Cong thong tin dién tir Toa an; (da ky)
- Luu VP;
Laru HS. Tran Thi Phuong Hanh



