TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Ban 4n s0: 126/2020/DS-PT
Ngay 30/9/2020 ‘ 7 ‘ ,
V/v “Tranh chap hgp dong chuyén nhugong quyén st dung dat”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Hoai Binh.

Cdc Tham phdan: Ba Nguyen Thi Thuy Trang

Ong Nguyén Duy Luong

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2020 tai Tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham vu an dan sy thu 1y sb: 78/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 3
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n so tham sb: 33/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ctia Toa 4n nhén
dan quan B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 202/2020/QD-PT ngay
01 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T

Ba Nguyén Thi H

Dia chi: duong C, phuong B, Tp. Can Tho

Dai dién theo uy quyén: ong Tran T; Dja chi: duong T, phuong H, quan N,
TP. Can Tho.

Bi don: Ba Nguyén Thi T; Pia chi: dudong C, phudng B, Tp. Can Tho.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat suw Nguyén Thi M -
Doan luat su thanh phd Can Tho

Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Bich P; Dia chi: duong M, phuong X, quan N, Tp. Cén Tho

Nguoi khang cao: Nguyén don, bi don

Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Do 14 chi em nén ngay 21/02/2018 ba H va ong T da chuyén nhugng cho ba
T dién tich dat 52,4m2 toa lac duong C, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.
(Theo gidy chimg quyén sir dung dat sb CB245022, s6 vao s6 CH02363 do Uy ban
nhan dan quin B, thanh phd Can Tho cip ngay 28/8/2015) véi gia thoa thuin bén

1



ngoai 1a 500.000.000 dong (khéng c6 gidy to chi thoa thuan miéng), con gia ghi
trong hop ddng chuyén nhuong 14 50.000.000 dong dé giam tién thué.

Vi tin tudng nén ba H khong dbc thuc viéc ba T tra tién, dén ngay 20/3/2018
ba T da duoc cudce chi sang tén nhung van khong thanh toan cho ba H, éng T. Sau
d6 ba H va ong T dong y dé ba T ky hop ddng tin dung véi Ngan hang thuong mai
¢ phan S — Chi nhanh Can Tho — Phong giao dich A dé vay sb tién 100.000.000
dong nham tra tién nhan chuyén nhuong cta ba H, 6ng T. Tuy nhién, khi vay duogc
tién ba T van khong thuc hién viéc thanh toan theo hop dong chuyén nhuong.

Ngay 10/4/2019 ba T da chuyén nhuong phan dit trén cho ba Lé Bich P,
phia dai dién nguyén don da c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam tho,
Toa &n da ra quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cdm chuyén dich vé
tai san ddi v6i phan dat dang tranh chép.

Pai dién nguyén don yéu cau bi don thanh toan s tién chua thanh toan theo
hop ddng chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong va tinh 13i suat 0,75%/thang tir
ngay 20/3/2018 dén ngay xét xir so tham 1a 12/11/2019 s6 tién 1a 71.250.000 dong.
Tong cong 1a 571.250.000 dong va chap nhan yéu cau khoi kién bd sung 1a huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T va ba P do ba T chuyén
nhuong dat cho ba P nham trdn tranh nghia vu thanh toan tién cho ba H.

Bi don la ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba c6 ky hop dong chuyén nhuong v6i ba Nguyén Thi H va ong Nguyén
Thanh T vao ngay 21/02/2018 dé nhan chuyén nhuong phan dat 52,4m2 toa lac
duong C, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho véi gia 50.000.000 déng, ngay
khi ky hop déng chuyén nhuong ba dé thanh toan tién cho 6ng T, ba H nhung
khong ky bién nhan nhan tién riéng. Do c6 kho khan nén ba moi vay Ngan hang
Ngan hang thuong mai co phan S sb tién 100. 000.000 ddng dé tra tién mua dat do
ba muon ban bé dé tra tlen cho ba H, ong T sO tién con lai ba sir dung vao muc
dich riéng. Nay ba cho rang da tra da s6 tién 50.000.000 dong cho ba H, éng T ba
khong con no tién nguyen don. Phan dat hién _nay ba ciing da chuyén nhuong cho
ba Lé Bich P vai gia 50.000.000 dong, hop dong da dugc 1ap tai Van phong cong
chung 24H ngay 10/4/2019.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Bich P trinh bay:

Ngay 10/4/2019 ba c6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi T dién tich
dat tai 52,4me toa lac dudng C, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho. (Theo gidy
chtng quyén st dung dat s6 CB245022, sé vao sé6 CH02363 do Uy ban nhan dan
quén B cip ngay 28/8/2015 thay d6i co sé phap 1y sang tén ba Nguyén Thi T vao
ngay 20/3/2018) vai gia thoa thuan bén ngoai la 600.000.000 ddng (Sdu tram triéu
dong) (¢ gidy viét tay), con gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong la 50.000.000
doéng (Nam muroi triéu dong). Nay, ba cho rang ba da nhén chuyen nhuong hop
phap tr ba T do ba T dung tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat, ba yéu cau
dugc tiép tuc hop dong chuyén nhuong dé ba lién hé co quan c6 tham quyén sang
ten.

Vu an dugc Toa an nhan dan quan B hoa giai nhung khong thanh nén dua ra
xét X so tham.

Tai ban an dan sy so tham s6: 33/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cta Tda 4n
nhan dan quan B tuyén xtr nhu sau:



1. Chdp nhdn mét phdan yéu cdu khéi kién cia nguyén don ong Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Thi H véi bi don ba Nguyén Thi T.

Buéc ba Nguyén Thi T ¢é trach nhiém tra cho éng Nguyén Thanh T va ba
Nguyén Thi H s6 tién 57.400.000 dong (Nam mueoi bay triéu bon tram ngan
dong).(Gom tién no chwa thanh toan 50.000.000d va tién ldi 7.400.000d). Phuong
thiee thanh toan gitta cac bén do co quan thi hanh an gzal quyét theo tham quyen

Ké tir khi ban dn co hi¢u lyc va nguyén don co don yéu cau thi hanh an néu
bi don chua thanh todn sé tién trén thi bi don con phai chiu ldi sudt theo quy dinh
tai khodan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015 twong ung voi 6 tién va thoi gian
chdam thi hanh an.

2. Bdc yéu cdu khéi kién bé sung ciia nguyén don yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita ba Nguyen Thi T voi ba Lé Bich P.

3. Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé 02/201 9/0b-
BPKCTT ngay 12/4/2019 va Quyét dinh budc thuwc hién bién phdp bdo dam sé
02/2019/0D-BPKCTT ngay 09/4/2019 bi hiy b khi ban dan co hi¢u luc phap ludt
va nguyén don co don yéu cau thi hanh dn. Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén
Thi H dwoc nhan lai s6 tién 200.000.000 dong tai Nedn hang néng nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh B.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, cling nhu quyén khang
cao cua cac duong su.

Khong dong y voi ban an so thAm ngay 19/11/2019 nguyeén don co don
khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham stra Ban an so tham chdp nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngay 26/11/2019 bi don c6 don khang cao yéu
cau Toa an cdp phuc tham stra Ban 4n so thdm bac yéu cau khai kién cta nguyén
don.

Ngay 04/12/2019 Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho c6 Quyét dinh
khang nghi phiic thim s 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/12/2019 d¢ nghi stra Ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Céac duong su van giir nguyén ¥ kién va yéu cau da trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhu sau:

Ve thu tuc t6 tung: Puong su va Toa an cac cap thuc hién dung quy dinh cta
phap luat tb tung dan su;

Vé néi dung giai quyét vu dn: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho
gilt nguyén quyet dinh khang nghi phuc thim 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
04/12/2019 d& nghi ap dung khoan Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su
2015, stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don. Budc bi
don tra cho nguyén don sb tién 500.000.000d0ng. Khéng tinh 14i suat do giita
nguyén don va bi don khong c6 thoéa thuan, khong chap nhan yéu cau khai kién bo
sung hiy hop dong giita bj don va ba P do ba P 13 nguoi mua ngay tinh.

Can cit vao tai liéu, chimg civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, quan diém gidi quyét vu dn ciia dai dién Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tuc td tung: bay la vu kién “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong
quyen sur dung dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Cap so tham thu Iy
va giai quyét la diing theo quy dinh.

Xet don khang cao cua bi don trong han luét dinh va ding quy dinh, da dong
du tam g 4n phi phiic thim nén dugc xem xét va giai quyét.

Nguyén don khang cao yéu cau chap nhén toan bo yeu cau khoi kién coa
nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé tién chwa thanh toan theo hop dong
chuyén nhuong va lai tong cong 1a 571.250.000 dong va hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba T va ba P.

Bi don khang cao khong ddng ¥ v6i ban an so tham, cho rang bi don da tra
s6 tién theo hop dong chuyén nhuong cho bi don du 50.000. 000ddng nén nguyén
don méi dua gidy chimg nhan dé di sang tén do 1a chd chi em nén khong lam bién
nhén va ciing khong c6 gi chimg minh viéc giao nhan tién.

[2] Hoéi dong xét xir nhan thdy: Nguyén don cho riang hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don va bi don da ky ngay 21/02/2018, d6i
tuong cua hop dong 1a quyén st dung dat theo gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB245022 (s6 vao sb
CH02363) do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 28/8/2015 tai thira 338, to ban dd
sb 80, dia chi thira dat duong C thanh phé) Can Tho, dién tich 52,4m, gia chuyén
nhuong 50.000.000 déng nham giam tién thué cho bi don. Thyc té hai bén thoa
thuan miéng gia chuyén nhuong 1a 500.000. OOOdnng Do chd chi em nén nguyén
don da thuc hién viéc sang tén theo hop ddng chuyén nhuong cho bi don nhung bi
don khong thanh toan tlen chuyén nhuong cho nguyén don theo nhu thoa thun.

Bi don thi cho rang da thue hién viéc giao 50.000.000d0ng cho nguyén don
theo ding hop d6ng chuyén nhuong va nguyén don ciing di giao gidy ching nhan
cho ba dé ba lam thu tuc sang tén. Khong co viéc hai bén thoa thuan g1a chuyen
nhuong 500.000. OOOdong nhu nguyén don trinh bay. S¢ di théa thuan gia thap hon
thuc té 1a do ba H biét ba khé khan nén thoa thuan gia nday. Tuy nhién sudt qua
trinh giai quyét vu an bi don khong dua ra dugc chimg cir ching minh khong c6 co
s& xem xét chap nhan.

[3] Xét vé gia tri thuc té cta thira dat tai thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong. Theo bién ban thdm dinh tai chd va dinh gia ngay 11/7/2019 thi gia phan
dat tranh chip theo gia nha nudc 1a 125.760.000d6ng, két qua xac minh ngay
25/9/2020 gia thi truong tham khao tai thoi diém hai bén chuyén nhuong khoang
12.000.000ddng/me, 1a cao hon nhiéu so v6i gia ghi trong hop dong. Ngay
14/8/2020 theo yéu cu ctia nguyén don Toa an nhan dan thanh ph Can Tho ciing
d3 thanh 1ap hoi ddng dinh gia theo gia thi truong, gia dugce hoi ddng thong nhat tai
thoi diém dinh gia la 17.000. OOOdong/m2 Thong thudng, ddi véi giao dich chuyén
quyén sir dung dét trén thyc té cac bén thoa thuén g1a chuyen nhuong theo gia thi
truong. Do d6, viéc bi don cho rang théa thuan gia thap hon thuc té nhiéu 1a do
nguyén don 1a chi ba va biét ba kho khian nén chip nhan chuyén cho ba gia
50.000.000d6ng, trong khi nguyén don khong thira nhan 1a chua du co sd chap
nhan. Hon nira, ngay 10/4/2019 ba T thuc hién viéc chuyén nhuong lai phan dat
nay cho ba P voi gia 600.000. 000dong nhung ghi trong hop dong chuyén nhuong
gia van 1a 50.000.000ddng bi don thira nhan viéc ghi gia thap dé giam thué cho
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nguyén don. Nhu vay c¢6 cin cit dé xac dinh 10i khai cta nguyén don 13 ¢ co so
chap nhén.

[4] Pbi v6i quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho. Khi giao két hop dong chuyén nhuong nguyén don va bi don lai thong
nhat gia trong hop dong 1a 50.000.000d6ng nham giam thué Nha nuéc khong phai
diéu kién dé huy hop doéng. Hon nita, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién
theo hop dong thuc té 13 500.000.000d0ng cung véi 1ai suét tir khi giao két hop
ddng dén khi giai quyét xong vu an, khong yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong
ngay 21/02/2018. Do d6, Hoi dong xét xir xem xét chip nhan yéu cau cua nguyen
don la phu hop, dam bao quyén, loi ctia cac bén. Ciing nhu, ddm bao quyén loi cho
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P, ba P nhin chuyén nhuong phan dat
tranh chép tir ba T. Hai bén da ky hop dong chuyén nhuong ngay 10/4/2019 tai
phong cong chimg 24H va da giao nhén tién, dam bao v€ mat hinh thic va néi
dung cta hop dong. Ba P va ba T déu théng nhit c6 yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong, viéc ba P chua thue hién duge viée sang tén theo quy dinh la do nguyén don
c6 don yéu cau ap dung bién phap khan _cap tam thoi nén viéc sang tén chua thé
thuc hién. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba T va ba P trude thoi
diém nguyén don khoi kién va bi don ciing chua biét viéc nguyén don khoi kién
nén viéc chuyén nhuong 13 ngay tinh. Cip so tham khéng chip nhan yéu ciu huy
hop ddng chuyén nhuong giita ba P va ba T 1a phu hop.

[5] V& l4i suat do giita nguyén don va bi don khong c6 thoa thuén vé nghia
vu chiu 1ai suat khi khong thanh toan trong hop dong va ké ca bang miéng nén
khéng c6 co s& dé budc bi don phai thanh toan 13i cho nguyén don nhu nguyén don
yéu cau.

[6] Ddi véi yéu cau cua ba P. Do trong qua trinh giai quyét vu an tai cép SO
tham ba P khong c6 yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu hai
bén phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét thanh mot vu kién khac.

Tir nhitng phan tich trén khong ¢ co s& dé chap nhan khang céo cua bi don.
Chap nhan mét phan khang cio ctia nguyén don. Khong chip nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho.

[7] V& an phi dan su phuc tham va chi phi dinh gia: Khang céo ctia nguyén
don dugc chap nhan mot phan nén khong phai chiu an phi. Khang céo cta bi don
khong dugc chdp nhan nén phai chiu 4n phi va chi phi dinh gia theo quy dinh.

Tai phién toa phuc thAm hém nay vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Can Tho phat biéu quan diém giai quyet vu 4n c6 thay doi noi dung khang
nghi so voi Quyét dinh khang nghi phtic thim trude dy va c6 ciing quan diém giai
quyét vu an v6i Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi céc 1€ trén;

QUYET DPINH:

Ap dung: Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Qubc Hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Nguyen Thi
T. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo ciia nguyén don ong Nguyén Thanh T



va ba Nguyén Thi H. Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho. Stra ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Thi H d6i v&i bi don ba Nguyén Thi T.

Buoc ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém tra cho dong Nguyén Thanh T va ba
Nguyén Thi H s tién 500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong).

Phuong thirc thanh toan gitta cac bén do co quan thi hanh an giai quyét theo
tham quyén.

Ké tir khi ban an co hi¢u luc va nguyén don c6 don yéu cau ‘thi hanh an néu
bi don chua thanh toan sb tién trén thi bi don con phai chiu 1ai suat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan sy ndm 2015 twong Gmg véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. Bac yéu céu khoi kién bo sung ciia nguyén don yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giira ba Nguyen Thi T voi ba Lé Bich P.

3. Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd 02/2019/Qb-
BPKCTT ngay 12/4/2019 va Quyet dinh budc thyc hién bién phdp bdo dam so
02/2019/Qb-BPKCTT ngay 09/4/2019 bi huy bd khi ban &n co6 hi€u luc phap luat
va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an. Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén
Thi H dugc nhan lai s6 tién 200.000.000 dong tai Ngan hang néng nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh B Can Tho.

4. V& chi phi thdm dinh tai cip so tham: 5.054.000ddng, s tién nay nguyén
don va bi don mdi bén phai nop % . Nguyén don da nop va thanh toan xong nén bi
don ba T c6 trach nhiém tra cho nguyén don sb tién 2.527.000d6ng (Hai triéu nim
tram hai muoi bay ngan dong).

5. V& chi phi dinh gia tai cAp phuc thAm: Bi don phai chiju 3.140.000d6ng.
S tién nay nguyén don di ndp tam tng va chi xong. Bi don ¢6 trach nhiém phai
tra lai 3.140.000d6ng cho nguyén don.

6. V& an phi dan sy so tham:

Bi don ba T phai ndp 24.000.000d6ng (Hai muoi bon triéu dong) an phi dan
su so tham.

Nguyén don phai chiu 300. 000ddng an phi dan su so tham nhung dugc khau
trir vao sb tién tam Ung an phi 300. 000ddng theo bién lai thu s 009832 ngay
06/6/2019 va duoc nhdn lai sd tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu sd
009762 ngay 12/4/2019 1a 12.000.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B,
thanh phd Can Tho.

7. V& an phi dan sy phtc thim:

Bi don phai nop 300.000ddng an phi din sy phic tham nhung duoc khau trir
vao 300.000d6ng tam g 4n phi da ndp theo bién lai s 004168 ngay 27/11/2019
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan B, thanh phd Can Tho.

Nguyén don dugc nhan lai 300.000d6ng tam tng an phi da ndp theo bién lai
s6 004159 ngay 20/11/2019 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan B, thanh phd Can
Tho.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
* Noi nhdn : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- PDuong su;
- VKSNDTPCT;
- TAND Q. B; (d3 ky)
- THA DS Q. B;
- Luu (2b).

Trwong Hoai Binh



