TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n sd: 130/2022/DS-PT

Ngay: 03-6-2022

V/v tranh chip quyén sir dung dat, hiy
van ban thoa thuan phan chia di san va
cong nhan quyén sir dung dét.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chil toa phién t0a: Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Bich Tuyén
Ong Nguyén Vin Phuong

- Thar ky phién toa: Ba Bé Thu Ha, Thu ky Tda an nhan dan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: B Dang
Thi Cam Chi, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va 03 thang 6 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén déan
tinh Long An xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 92/2022/TLPT-DS ngay 04

thang 4 nam 2022 v¢ viéc “Tranh‘chap quyén sir dung dat, huy van ban thoa thuan
phén chia di san va cong nhén quyén str dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 20 thang 12 ndm 2021 cia
To0a an nhan dan huyén Can Giugc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 110/2022/QD-PT ngay 22
thang 4 nam 2022 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nim 1987.

Dia chi: T6 01 ép T, xa PTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.
2. Bi don:

2.1. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1928.

2.2. Ong Tran Van N, sinh nam 1959.

2.3. Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1967.

2.4. Ba Tran Thi H, sinh nim1970.

Cung dia chi: T6 01 4p T, xa DTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba Tran Thi That: Luat su Nguyén
Ptc Th, Vin phong Luat su Thang Ng, Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhéan dan huyén Can Giudc.

Pia chi: Khu phé 4, thij trin Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.2. Uy ban nhan dan xa BDong Thanh, huyén Can Giudc.
Dia chi: Ap Tay, x4 Pong Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.3. Ba Tran Ngoc A, sinh nam 1947.

Pia chi: Ap T, xa PTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.4. Ba Tran Thi Bé B, sinh nam 1957.

Dia chi: Ap T, xa BTh, huyé¢n Can Giudc, tinh Long An.
3.5. Ba Tran Ngoc L, sinh nam 1944.

Dia chi: Ap T, xa BTh, huyé¢n Can Giudc, tinh Long An.
3.6. Ba Tran Ngoc M¥ L, sinh nam 1947.

Dia chi: Ap T, xa PTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.7. Ba Tran Ngoc Tr, sinh nam 1961.

Dia chi: Ap T, xa BTh, huyé¢n Can Giudc, tinh Long An.
3.8. Anh Tran Thanh B, sinh nim 1989.

Dia chi: Ap T, xa BTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.9. Ong Tran Van L, sinh ndm 1957.

Dia chi: Ap T, xa PTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.10. Chj Tran Kim H, sinh nam 2000.

Dia chi: Ap T, xa DTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.11. Ba Tran Thi D, sinh nim 1960.

Dia chi: Ap 2, xa Ph, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.12. Ba Tran Thj Th, sinh ndm 1963.

Dia chi: Ap 1, xa Ph, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.13. Ba Tran Thj Th, sinh nam 1965.

Dia chi: S6 588/3/2 dudng tinh Lo X, phudng B, quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Minh T.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khot kién‘ngély 31/5/2019; don khoi kién bo sung ngay 13/8/2020 va tai phién
toa nguyén don 6ng Tran Minh T trinh bay:

’ ’(A)ng la con cua 6ng Tran Minh Ph va chau n6i ba V6 Thi Ph (chét nam 2013). Thura
dat s6 14, o ban do so 01, loai dat tho, dién tich 726m? toa lac tai ap T, xa DTh, huyén Can
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Giudc, tinh Long An d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat cho 6ng ngay 26 thang 02 ndm 2019, c6 tir thoi ctia 6ng cd ndi
6ng 1a 6ng Tran Van B (6ng Nam D, cha chdng ctia ba V& Thi Ph) cho ong Tran Vian S va
ba Huynh Thi B muon dé 1am nha 14 & tir nm 1975. Do chd ba con vi 6ng Tran Vin  thir
5v616 ong Tran Vin B thir 4 cha 6ng S 1a anh, em rut nén khi 6ng B cho 6ng S muon chi
ndi miéng khong lam glay to, 6ng da duge cac c6 rudt cua ong gobm: Ba Tran Ngoc A, ba
Tran Thi Bé B, ba Tran Ngoc L, ba Tran Thi My L vaba Tran Ngoc Tr cho biét c6 viée
muon 01 phan thtra dat sb 14. Tir thoi 6ng Dinh, roi dén thoi ong Tran Phi A (chong ba
Ph) va ba V3 Thi Ph 14 6ng, ba ndi ctia 6ng cling nhur dén thoi cac ¢6 rudt ciia 6ng cling
chua yéu cau phia ong S, ba B d& nha tra dat cho 6ng. Do 6ng Tran Phu A chét nén ong A
dé lai cho ba Ph duogc dung tén trén gidy chimg nhan quyén str dung 05 thira dat tir nim
1997, gdm: Thira dat s6 2126, 3956, 1034, déu loai dat lua; thira dat sb 1800, loai dat LN;
thira dat sd 762, loai dét thd: Péu toa lac tai ép T, xa PTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.
Nim 2005, éng Tran Minh Ph chét, dat chua chia cho cha 6ng duoc 01 thira ndo. Nam
2018, ba Ph chét khong dé lai di chiic nén cac c¢6 dong ¥ thoa thuén phén chia di san cia ba
Ph cho 6ng dugc hudng thira ké phan cta cha ong dugc huong dé lai 1a thira dét s6 14, dién
tich theo gidy chirng nhén quyén sir dung dat 12 762m2. Phan dat ma ong D cho ong S, ba
B muon tir nim 1975, 1am nha & cho dén nay 13 phan dat go c6 tir truée nim 1975. Tir khi
cho 6ng S muon dén khi 6ng khoi kién ra Toa an ndm 2019, thi thoi ong B dén ong A, ba
Ph dén cac c6 cua 6ng khong ¢ ai quan 1y, canh tac, stir dung ma chi do 6ng S, ba B, dng
N, ba Th va ba H quan 1y, canh tac, str dung va 1am nha ¢ 6n dinh tir ndm 1975 cho dén khi
ong khoi kién. Trén dat c6 nha va cac tai san khac déu do phia bi don 1am chir bén dng hodc
bén ba Ph khong c6 ai lam trén dét tranh chap. Ngoai phan cho 6 6ng S muon co6 dién tich
311, 5m2 thudc 01 phan thira dat s6 14 c6 nha va tai san khac trén dat, phan con lai ctia thira
dat s6 14, 1a dat triing dugc 6ng, ba ndi lam laa 01 thoi gian 161 bé hoang nay triing ngap
nude 6 mot sb cdy hoang dai moc tu nhién, khéng ai canh tac.

Phén d4t cho ong S muon c6 dién tich dat311,5m2, thudc 01 ph?m thira dat s6 14, hién
trang 1a dat g0 ¢o tur thoi ong Tran Van D cho ong S va ba B muon lam nha ¢ 6n dinh,
khong tranh chép cho dén nay va hién nay van gitr nguyén hién trang 1a dat go. Do toan bo
thira dat so 14, 6ng da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dét 1a hop phap nén 6ng yéu cau ba B, ong N, ba Th va ba H d& nha
tra dat cho ong nhung ba B, 6ng N, ba Th va ba H khong thyc hién.

Do vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa anbudc ba B, ong N, ba H va bg‘:l Th phai do nha
vadi d01, nho bo cac tai san k}léc lam trén dat dé tra lai cho ong dién tich dat 31 1,5}112, thudc
01 phan thira 14, to ban d6 s6 01, loai dat ONT toa lac tai ap T, xa PTh, huyén Can Giudc,
tinh Long An.

Tai phién toa ong Tran Minh T dong ¥ hé tro cho ba B, dng N, ba H va ba Th phai d&
nha va di dbi, n}}é bo cac tal san khéq da 1am trén dién tich dat 311,5m?, thuQc 01 ph?n thfra}
14}, to ban do so O 1, loai dat ONT d¢ tra cho 6ng dién tich 311,5m?, 6ng dong Y ho trg s6
tién 20.000.000 dong.

Bi don ba Tran Thi Th c¢6 don phan t6 vé viéc yéu cau Toa an:

- Huy Van ban thoa thuan phan chia di san ngay 30/01/2019, gitra ba Trﬁn‘Nch A
ba Tran Thi Bé B, ba Tran Ngoc L, ba Tran Thi My L, ba Tran Ngoc Tr va 6ng Tran Thanh
B v6i1 6ng Tran Minh T da dugc Uy ban nhan dan xa Pong Thanh, huyén Can Giude ching
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thuc s6 15/2019, quyén sd 01/2019 — SCT/HD,GD ngay 30 thang 01 nam 2019, d6i véi
thira dat s6 14, to ban d0 s6 01, loai dat ONT; toa lac: Ap T, xa DTh, huyén Can Giudc,
tinh Long An.

- Cong nhan cho ba Tran Thi Th duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat voi dién tich dat 311,5m2, thudc 01 phan thira 14, to ban do s6 01, loai dat ONT va dugc
quyén s¢ hitu nha cung tai san khac trén dét cua dién tich dt 311,5m? toa lac tai ép T, xa
PTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Déi véi vige ba Tran Thi Th rat mot phan phan t6 ddi voi phan yéu cau: Huy gidy
chimg nhan quyen str dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién Vol dat s6 CQ
950556, s6 vao sd CS 03813 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap cho ong
Tran Minh T ngay 26 thang 02 ndgm 2019 va huy 01 phan gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s6 vao s6 00786, do Uy ban nhan dén huyen Can Giuge cap cho ba Vo Thi Ph ngay 19
thang 5 ndm 1997, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vy an ba Huynh Thi B, ba Tran Thi Th, ong Trin VanN,
ba Tran Thi H, 6ng Tran Van L, ba Tran Thi B, ba Tran Thi Th va ba Tran Thi Th dong ¥
dé cho ba Tran Thi Th thay mét c¢6 don phan t0 yéu cau Toa &n giai quyét:

- Hay Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 30/01/2019 giira ba Tran Ngoc Anh,
ba Tran Thi Bé B, ba Tran Ngoc L, ba Tran Thi My L, ba Tran Ngoc Tr va 6ng Tran Thanh
B véi 6ng Tran Minh T da dugc Uy ban nhan dan xa Pong Thanh, huyén Can Giudc chung
thyc s6 15/2019, quyén s6 01/2019 — SCT/HD,GD ngay 30 thang 01 nam 2019, ddi véi
thira dat sb 14, to ban dd sb 01, loai d4t ONT; Toa lac: Ap T, xa DTh, huyén Can Giudc,
tinh Long An.

- Cong nhan cho ba Tran Thi Th dugc dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dét dién tich dat 311,5m?, thudc 01 phén thira 14, t& ban do so 01, loai dat ONT va duoc
quyén so hitu nha cung tai san khac trén dat cia dién tich dat 311,5m?; toa lac: Ap T, xa
DTh huyén Can Giudc, tinh Long An.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cting nhu tai phién toa: Ba Tran Thi Th rat yéu cau
d01 voi phan Huy glay chimng nhan quyén sur dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ 950556, s6 vao so CS 03813, do S tai nguyén va mdi trudng tinh
Long An cap cho 6ng Tran Minh T ngiy 26 thang 02 niam 2019 va hity 01 phan gidy chimg
nhan QSDD sb vao s6 00786, do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cép cho ba Vo6 Thi Ph
ngay 19 thang 5 nam 1997.

Tai phién toa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bé B trinh bay: Thira
dat s6 14, to ban d6 sb 01, dién tich dat 762m?, loai d4t ONT; toa lac: Ap T, xa DTh, huyén
Can Giudc, tinh Long An c6 ngudn goc cua 6ng Tran Van D 14 6ng ndi ba cho ong Tran
Vian S va ba Huynh Thi B muon dé lam nha 14 & tirndm 1975. Do chd ba con nén khi 6 ong
P cho 6ng S muon chi ndi miéng khong lam gidy t0. Do ong Tran Phu A la cha ba chét
nén dé lai cho me ba 1a ba Ph duoc dung tén trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat 05
thira dat tir nam 1997, trong d6 co thira dét s6 762, loai dat thd, tit ca cac thira dat déu toa
lac: Ap T, xa BTh, huyén Can Giudc, tinh Long An. Nam 2005, 6ng Tran Minh Ph cha
ong T chét, dat chua chia cho cha ong Ph. Nam 2018, ba Ph chét khong dé lai di chuc nén
ba va cac chi, em dong ¥ thoa thuan phan chia di san ctia ba Ph cho 6ng T duoc hudng thira
ké cia 6ng Ph 12 thira dét s6 14, dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 762m?.
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Phan d4t ma 6ng P cho 6ng S, ba B muon tir nim 1975 1am nha & cho dén nay c¢6 nhiing
cin nha do phia ba B, ba Th lam trén phan dat go, ma phan dat go o tir trude ndm 1975.
Tir khi cho 6ng S muon dat cho dén khoang nam 1993 - 1994, ba co dén Uy ban nhan dan
xa Dong Thanh khong cho 6ng N lam thu tuc aé dang ky cap glay chiing nhan quyen su
dung dat dbi voi 01 phan thira dat s6 14, to ban do s6 01, loai dat ONT; toa lac: Ap T, x&
PTh, huyén Can Giudc, tinh Long An. Chi cho éng N dang ky str dung ddi véi phan dat
ma ba B, dng N, ba Th va ba H dang quan 1y, canh tac va dang 6.

Do vay, giita ba va ba Tran Ngoc A, ba Tran Ngoc L, ba Tran Thi My L, ba Tran
Ngoc Tr, ong Tran Thanh B véi 6ng Tran Minh T da ky Van ban thoa thuan phan chia di
san dugc Uy ban nhan dan xd Pong Thanh, huyén Can Giudc chimg thue s6 15/2019,
quyén s6 01/2019 — SCT/HD,GD ngay 30 thang 01 ndm 2019, dbi véi dién tich dat 311,
5m2, thudc 01 phan thira 14, to ban d6 s6 01, loai ¢t ONT; toa lac: Ap T, xa BTh, huyén
Can Giudc, tinh Long An 13 dang phap lut nén viéc ong Tran Minh T duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét sé CQ 950556,
sO vao so CS 03813, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Long An cdp cho 6ng Tran
Minh T ngay 26 thang 02 nam 2019 ciing dung phap luat.

Tda an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An d3 tién hanh hoa giai tranh chép
giita cac bén nhung két qua khong thanh nén Toa an ban hanh Quyét dinh dua vu an
ra xét xur.

Tai ban an dan su so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An da quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147 cta BO luat tb tung dan su.

Can cir vao cac diéu 164, 166, 182, 184, 187, 221 va 236 cua B0 luat Dan su.
Can ctr vao cac diéu 166 va 203 cua Luat dat dai.

Can cir vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

Khdng chap nhéan yéu c?}u khoi kién cua 6ng Tran Minh T v& viée yéu cau Toa an
budc ba Huynh Thi B, 6ng Tran Van N, ’be‘l Tran Thi H va ba Tran Thi Th phai do nha va
di db’iZ nho bé cac tai san khég lam trén dﬁt de tra lai cho 6ng T dién tich dat 31 I,sz, thudc
01 phan thira 14, to ban d6 s6 01, loai dat ONT; dia chi: Ap T, xa DTh, huyén Can Giudc,
tinh Long An.

Chép nhan don phan t6 ctia ba Tran Thi Th vé viéc yéu cau Toa 4n cong nhan cho ba
Tran Thi Th duoc quyén str dung dién tich dat 311,5m?, thudc 01 phan thira 14, to ban do6
s0 01, loai dat ONT; dia chi: Ap T, xd BTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Ba Tran Thi Th duoc quyen tlep tuc st dung phan dét tai khu A, c6 dién tich dat
311,5m2 thudc 01 phan thira 14, to ban d6 s6 01, loai dat ONT; dat c6 tr can cu thé: Pong
giap thira dat s6 16, 14 (pcl); Tay giap thira dat s6 15 (mpt); Nam giap thira dat s6 12; Bac
giap thira dat s6 15 (pcl) va ba Tran Thi Th dugc quyén so hitu: 01 cin nha ban kién ¢6 (1)
c6 dién tich 48m2, 01 méi che nha (2) c6 dién tich nha 12m?, 01 cin nha ban kién ¢b (3) ¢6
dién tich 89m?, 01 chéi 14 (4) ¢6 dién tich 8,0 m?, 01 hang rao ludi B40, cot cay co dién tich
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6,9 m?; 03 cay du du, 01 cay 6i, 01 bui chudi, 03 cay me, 02 ciy ming cau tdy, 03 ciy ming
cau xiém, 01 ciy mit, 01 cay mit, 01 cAy mai ttr qui, 02 ciy su rimg (Cay trong, dat va nha
dién tich cy thé kém theo ménh trich do dia chinh s6 296 —2020; hoa d6 toa & VN — 2000,
khu vuc nong thon, ép Tay, to ban dd s6 01, ty 1€ 1/5000, da dugc Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Pht cung cap ngay 07 thang 7 ndm 2020 va Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Can Giudc ky ngay 09 thang 7 nam 2020).

“Ba Trém Thi Th va 6ng Tran Minh T c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudce
c6 thAm quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat; dleu chinh gidy chung nhan quyen st dung dat da cap (hoic mot phan dién tich
trén gidy ching nhan quyén str dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhéan quyen su
dung dt thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc o tham quyén diéu
chinh, thu hoi, hiy glay chimg nhén quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap)”.

Pinh chi dbi voi yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 950556, sb vao s6 CS 03813, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Long An cép cho 6ng Tran Minh T ngay 26 thang 02 nam 2019 va hiy 01
phan gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 vao sd 00786, do Uy ban nhan dan huyén Can
Giudc cap cho ba V3 Thi Ph ngay 19 thang 5 nam 1997.

‘ Vé1é phi xem xét tham dinh tai chd, djnh gia va ban veé 1a 13.900.000 déng, ong
Tran Minh T da ndp xong nén khong xét dén.

Vé an phi: Ong Tran Minh T phai chiu la 600.000 (Sau tram nghin dong) an phi
dan su so tham. Khau tru 600.000 d6ng tién tam ng an phi dan su so thim ma éng T
d3 nop theo bién lai s6 0001707, ngay 02 thang 12 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Can Giudc. Chuyén sang 4n phi sung cong quy nha nude 600.000 dong.
Hoan tra lai cho 6ng Tran Minh T 2.400.000 ddng tién tam (mg an phi ma éng T da
ndp tai bién lai thu sé 0001707 ngay 02 thang 12 nam 2019 tai Chi cyc Thi hanh 4n
dan su huyén Can Giuoc.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &4n d61 v6i cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 05/01/2022 nguyén don 6ng Tran Minh T khéng
Cao toan by ban an so tham. Ngay 09/3/2022, 6ng Tran Minh T ¢6 Pon khang cao b6
sung yéu cau tda an cip phuc thim stra ban 4n so tham, cong nhan phan dat tranh chap
cho nguyén don. Trudong hop cac bi don khong c6 chd & nao khéc thi cac bi don ba B,
ba Th, ba H, dng N phai hoan tra gia tri dat cho nguyén don theo gi thi truong.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong thda thuan dugc véi nhau, nguyén
don 6ng Tran Minh T vén gitt yéu cau khai kién, yéu cau khang céo: Yéu cau Toa an
giai quyét budc cac bi don 1a ba B, ba Th, ba H, 6ng N phai hoan tra lai phan dat tranh
chép dién tich dat 311,5m? thudc 01 phan thira 14, t ban d6 sb 01, loai dat ONT; dia chi
ap T, xa DTh, huyén Can GIU.OC tinh Long An. Truong hgp céc bi don khong c6 chd ¢ nao
khac thi yéu cau cac bi don hoan tra gia tri dat cho nguyén don theo gia thi truong véi
s tién 14 730.468.000 dong theo Chimg thu tham dinh gia ngay 25/4/2022 do Cong
ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Pirc tham dinh gia.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Tran Thi Th: Luat su Nguyén
Puc Th phat biéu y kién:
~ Diéntich dat 311, 5m2, thude 01 phﬁn thira 14, t& ban dd s6 01, loai dat ONT: toa lac:
Ap T, xa DTh, huyén Can Giudc, tinh Long An di dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ong T ngay 26 thang 02 nim 2019 1a do 6ng S, ba B, ng N, ba Th va ba H
str dung thuc t& tir nim 1963 va 6ng S, ba B dd 1am nha dé cing cac con & tir nam 1963.
Qué trinh quan 1y, canh tac, st dung dét thi 6 ong S, ba B c6 dong thué cho Nha nudc theo
quy dinh ctia Luét dat dai va chinh sach thué thi 6ng S da thuc hién nghia vu ndp thué day
du. Trong subt thoi gian tir nam 1963 cho dén nam 2019 ong T duoc dung ten trén gidy
chimg nhan quyén str dung dat nén méi tranh chép xay ra, con dét thue té 13 do phia 6ng S
va ba B quan ly, canh tac va sir dung.

Do viy, viéc 6ng Tran Minh T dugc dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dét d6i voi dién tich dat 311, Sm?, thuoc 01 phan thira 14, t& ban d6 s6 01, loai dat ONT;
toa lac: Ap T, xa BTh, huyén Can Giudc, tinh Long An, da dugc So Tai nguyén va Moi
trudng tinh Long An cap cho 6ng Tran Minh T ngiy 26 thang 02 ndm 2019 1 khong ding
d6i tuong sir dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhédn toan bd yéu cau khoi
kién, yéu cau khang co ctia nguyén don.

Nguyén don ong Tran Minh T va bi don ba Nguyén Thi Th van giir nguyén y kién
trinh bay khong tranh luén gi thém.

Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vién kiém
sat vé viée tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan phic
tham: Tham phén, Hoi dong xét xi, nhing nguoi tién hanh t6 tung va cac duong sy
tuan thu dang cac quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Ve ndi dung vu an: Phan dét tranh chép c6 dién tich 311 Sm2 thudc mot phan thira
dat sd 14, to ban dd sb 01, loai dat ONT tuy d3 duoc cap gidy chu:ng nhan quyén st
dung dat cho dng T ngay 26 thang 02 nam 2019 nhung vé thyc té 1a do ong S, ba B sir
dung tir nam 1963 va 6ng S, ba B d3 lam nha dé cung cac con & tir nam 1963. Trong
qua trinh quan 1y, canh tac, sir dung dt thi ong S, ba B di thyc hién nghia vy nop thué
Nha nuéc theo quy dinh cta Luat dat dai va chinh sach thué. Trong sudt thoi gian tir
nam 1963 cho dén trude nam 2019 thi khong c6 ai tranh chap. Mic du ba Ph duogc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat nam 1997 nhung 6ng S, ba B la ngudi quan Iy, s
dung dat. Do vay, viéc ong T duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat dbi véi
dién tich dat 311,5m? 1a khong dung dbi tuong sur dung dat. Ban an S0 tham tuyén
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cia
bi don 1a phu hgp.

Pé nghi Hoi QSng xét xur phuc thém khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don,
can ctir khoan 1 biéu 308 Bo 1uét TO tung dan su, giltt nguyén ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Don khéng cdo cua dng Tran Minh T dugc thue hién ding quy dinh
tai Diéu 272 B0 luat To tung dan su va dugc gui dén Toa an trong thoi han quy djr}h tai
bicu 273 B0 luat To6 tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.
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[2] V& su ving mit ctia duong sy: Bi don ba Huynh Thi B, ba Tran Thi H va cac
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Can Giudc, ba Tran
Ngoc A, ba Tran Thi Bé B, ba Tran Ngoc L, ba Tran Ngoc My L, anh Tran Thanh B,
ong Tran Vin L, ba Tran Kim H, ba Tran Thi D, ba Tran Thi Th ¢6 don xin Véng mat.
Riéng bi don 6ng Tran Van N; cac Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban
nhén dén xa Doéng Thanh, ba Tran Ngoc Tr, ba Tran Thi Th di dugc Toa an triéu tap
hop 1€ hai lan nhung ving mit tai phién toa. Can clr Diéu 296 cuia BO luat TH tung dan
su, Toa an tién hanh xét x{r vu an vang mat nhitng ngudi néu trén.

[3] Vé noi dung vu 4n:

[3.1] Ngué)n géc thira dat sd 14, to ban do sb 1, dién tich 762m?2, loai dét thd do
Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cip cho ba V4 Thi Ph vao ngay 19/5/1997 do duoc
thira huong tir chong 1a ong Tran Phu A. Ngay 17/8/2018 ba V& Thi Ph chét khong dé
lai di chuc. Ngay 30/01/2019 céc con rudt cua ba Vo Thi Ph 1a ba Tran Ngoc A, ba
Tran Thi Bé B, ba Tran Ngoc L, ba Tran Ngoc My L, ba Tran Ngoc Tr, anh Tran
Thanh B (la con trai 6ng Tran Minh Ph, da chét ndm 2005. Ong Ph ¢ hai ngudi con
1a TrAn Minh T va Tran Thanh B) dong ky tén lap van ban thoa thuén phan chia di san
dé cho ong Tran Minh T dugc ding tén, toan quyén sir dung va dinh doat thira dét s6
14, t ban dd sb 1, dién tich 762m2, loai ¢t ONT. Vin ban thoa thuan phan chia di
san dugc Uy ban nhan dan xd DTh xac nhan ngay 30/01/2019. Ngay 26/02/2019 éng
Tran Minh T duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An céap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

[3.2] Xét khang cdo ciia ong Tran Minh T, thdy rang;

[3.2.1] Tai Bién ban xét cap gidy chimg nhan quyen st dung dat ngay 24 va
25/12/1996, Ho1 dong xét cap gidy chung nhan xa DTh da t6 chure x¢ét cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 04 t6 chirc va 559 ¢4 nhéan ctia hai 4p Tay va Bic xa BTh
sau khi xét Don déng ky quyén st dung dét cua cac to chuc va ca nhan. Can cir vao
nguon goc sir dung dat, tinh hinh st dung dat cua timg t6 churc, ca nhan du diéu kién
cap giay chirng nhan quyen sir dung dat co danh sach kém theo, trong do co tén ba Vo
Thi Ph k€ khai dang ky céap giay 05 thura voi téng dién tich 9713m? , trong do6 c6 thira
dat s6 14. Viéc dang ky ké khai cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat cua cac ho
dan duoc Uy ban nhan dan xa DTh niém yét cong khai tir ngay 26/02/1997 dén ngay
11/3/1997, dng S va ba B ciing khong tranh chap voi ba Ph. Ba Tran Thi Th cho rang
vao khoang nam 1996, 1997 do 6ng S va ba B khong biét chir nén khong di ké khai dé
duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat 1a khong thoa dang boi vi viée ké khai
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vira 1a quyén vira 1a nghia vu cua
cong dan.

[3.2.2] Tai phién toa phuc tham, dng T trinh bay vi ong P (cha chdng ba Ph) va
6ng S la anh em chd bac, 6ng S khong c6 chd & nao khac nén 6ng B cho 6ng S muon
d4t & tam cAt nha, khi nao c6 dat thi tra lai cho ong B. Cac bi don cling thira nhan
ngudn gbe dat ciia ong P cho 6ng S cat nha &. Tai phién toa ngay 20/12/2021, ba Tran
Thi Bé B 1a con cua ba Ph ciing khang dinh gia dinh ba Ph cho gia dinh 6ng S muon
phan dat go cit nha ¢ tam, do phan dét con lai 1a dat thip nén ba Ph trong 14 va khai
thac chir khong trong trot canh tac dugc cay trong gi khic hay cat nha ¢ dugc. Ba Ph
va gia dinh van quan 1y khai thac phan dat con lai, khong bo dat tréng (BL 233).

8



[3.2.3] Tai Bién ban lam vi¢c ngay 19/8/2020 ctuia Toa an nhan dan huyen Can
Giudc ddi voi ba Tran Thi Bé B va ba Tran Ngoc Tr (con ba Ph), ba Bé B va ba Tr
trinh bay: Khoang nam 1996, 1997 luc d6 hop dan dé cap gidy chimg nhan quyen su
dung dét dai tra thi hai ba c6 di hop, ong S c6 di dang ky. Luc d6 hai ba noi 1a dat cua
cha me ba nén mubn & dién tich bao nhiéu thi ding ky & chtr khéng dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat (BL 187).

[3.2.4] Theo Bién ban xac minh ngay 30/5/2022 ciia Uy ban nhan dan xa DTh:
Thoi diém 01/8/2016 Uy ban nhan dan xa DTh luan chuyén cong tac ddi voi cong
chtrc dja chinh x4. Tir ngdy 01/8/2016 dén nay ho ong S, ba B khong dén dia phuong
dé dang ky dé ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira sd 14, to ban do
s0 01.

[3.2.5] Toa &n cip so tham vién dan an 18 s6 33/2020/AL ngay 25/02/2020 dé
cong nhan phﬁn d4t tranh chéip thudc quyén cua cac bi don vi cac bi don da su dung
6n dinh 1au dai khi duoc giao dat 3 46 nam khong phat sinh tranh chép 1a khong phu
hop, boi 18: Nguyén don va bi don déu thira nhan ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cia
o6ng Tran Van P (6ng Nam D, cha chong ctia ba V& Thi Ph) cho ong Tran Van S va ba
Huynh Thi B muon dé 1am nha 14 &, 6ng  va 6ng S 1a anh em chii bac rudt nén viéc cho
muon dat khong co 1am gidy to gi. Ba Ph duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
nam 1997 do dugc thira hudng tir chong 1a ong Tran Phi A, ba Ph khong c6 ndi miéng hay
c6 van ban nio dong ¥ giao dét cho gia dinh dng S sir dung. Phan dét go cao gia dinh 6ng
S cat nha tam sinh séng nén ba Ph va gia dinh chi khai thac phan dat con lai, khong tir bo
dat. Do c6 moi quan hé ho hang nén ba Ph va gia dinh doi lai dat d6i véi cac bi don chi noi
miéng, khong 18p thanh van ban. Ngay 26/02/2019 ong Trén Minh T dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cap gidy chimg nhan quyén str dung dat do duoc
thira ké. Céc bi don cat nha tam sinh song nhung khong dang ky ké khai dé dugc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat Toa an cap so thdm chi cin ¢t vao viéc cac bi
don da cat nha (nha tam) va sinh song tir 1975 dén nay, trong khi chua mot 1an ké khai
dé duoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat dé cong nhan quyén sir dung dét cho
cac bi don 1a khong phu hop.

[3.3] Xét thay cac bi don di co cong strc ton tao, boi bd lam ting gia tri dat nén
can xem xét mot phan cong strc dong gop cho cac bi don tuong duong 30% gia tri
quyén sir dung dat, thanh tién 1a 219.140.400 dong (theo Chung thu tham dinh gia ngay
25/4/2022 cta Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Pric).

[3.4] Do céc bi don da cat nha sinh song trén phén dat tranh chap, tai phién toa
phuc tham ba That trinh bay cac bi don khong co chd & nao khac nén xét thay can giao
dat cho cac bi don de 6n dinh chd &. Cac bi don c6 trach nhiém thdi hoan gia tri quyén
str dung dat bang tién cho nguyén don theo Ching thu tham dinh gia ngay 25/4/2022
do Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Ptrc tham dinh gid, sau khi
trir 30% gia tri quyén sir dung dét, thanh tién 511.327.600 dong.

Tt nhimg phén tich trén, khang cdo cta éng Tran Minh T 14 ¢6 cén ctr chip nhan
mot phan.

[4] Dé nghi cua Luat su bao v¢ quy‘énrvé loi ich hop phap cho ba Th la khdng cé
cdn ctr, nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

9



[5] D& nghi cta Kiém sat vién tai phién toa phiic tham vé quan diém giai quyét vu
an ¢6 phan khéng phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr, nén khdng chap nhan.

[6] V?: an phi dan su phuc thim: Ong Tran Minh T khong phai chiu &n phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TO tung dan su;
Chap nhan mot phan khang céo ctia ong Tran Minh T.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 20 thdng 12 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

Can Cl:l’ khoan 9 ‘Diéu 26, Qiém a khoan 1 Diéu ’35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 148, Diéu 296 cua B luat To tung dan su.

Can ctr vao cac diéu 164, 166 cua B luat Dén su.
Cian ctr vao cac diéu 166 va 203 cua Luat dat dai.

Ap dung Bicu 26, Dicu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

L Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Minh T vé viéc “Tranh chép
quyén su dung dat” doi voi ba Huynh Thi B, 6ng Tran Van N, ba Tran Thi H va ba Tran
Thi Th.

Budc ba Huynh Thi B, ong Tran Van N, ba Tran Thi H va ba Tran Thi Th hoan tra
gia tri quyén st dung d4t d6i v6i dién tich dat 311,5m?, thude 01 phﬁn thira 14, t& ban dd
s6 01, loai dat ONT; dia chi: Ap T, xa BTh, huyén Can Giudc, tinh Long An theo Chuirng
thu tham dinh gia ngy 25/4/2022 do Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu
van Hong Pirc tham dinh gia cho 6ng Tran Minh T, s6 tién 14 511.327.600 dong (Nam
tram mudi mot triéu, ba traim hai muoi bay nghin sau trim dong), da c6 khau trir 30%
gia tri cong surc ton tao lam tang gia tri dét cua cac bi don, sb tién 219.140.400 déng
(730.468.000 dong x 30/100 = 511.327.600 ddng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i ciia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo mtrc 13i suat hai bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua mic
141 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua B luat dan sy nam 2015.

1.3. Céc cong trinh va cdy trong trén dién tich dat 311,5m?, thudc 01 phan thira 14,
to ban dd sb 01, loai dat ONT; toa lac tai 4p T, xa BTh, huyén Can Giudc, tinh Long
An gbém: 01 can nha ban kién ¢6 (1) c6 dién tich 48m?; 01 méi che nha (2) c6 dién tich nha
12m?2; 01 can nha béan kién ¢ (3) c6 dién tich 89m?2; 01 choi 14 (4) c¢6 dién tich 8,0 m?; 01
hang rao ludi B40, cot ciy co dién tich 6,9 m?; 03 cay du du; 01 cay 6i; 01 bui chudi; 03 cly
me; 02 ciy mang cau tay; 03 cdy mang cau xiém; 02 cay mit; 01 cdy mai tir qui; 02 cay su
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rimg (theo Chig thur tham dinh gia ngay 28/8/2020 va Chumng thu thdm dinh gia ngay
25/4/2022 do Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Ptrc tham dinh
gid) thudc quyén sé hiru ciia cac 6ng ba Huynh Thi B, 6ng Tran Van N, ba Tran Thi H va
ba Tran Thi Th.

1.4. Bugc 6ng Tran Minh T giao ndp ban chinh glay chirng nhan quyen su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CQ 950556, 0 vao so cap
GCN: CS 03813 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Long An cap ngay 26/02/2019
cho 6 ong Tran Minh T cho co quan dang ky dat dai dé ba Huynh Thi B, ong Tran Van
N, ba Tran Thi H va ba Tran Thi Th 1am thu tuc diéu chinh dién tich dit theo ban an da
c6 hiéu luc phap luat cta Toa an.

1.5. BaHuynh Thi B, dng Tran Van N, ba Tran Thi H va ba Tran Thi Th duoc quyén
lién hé cac co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am tha tuc cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dét phan dat tai khu A, c6 dién tich dat 311,5m?, thuoc 01 phan thira 14, to ban d6
s6 01, loai dat ONT; dia chi 4p T, xa BTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.

(Vi tri, kich thude phan dat tranh chip theo Manh trich do dia chinh s6 296 — 2020;
hoa dd toa dd VN — 2000, khu vyc nong thon, ap Tay, to ban d6 s6 01, ty 18 1/5000, da
duoc Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu cung cap ngay 07 thang 7 nam 2020, dugc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Can Giude ky duyét ngay 09 thang 7 nim
2020).

1.6. Trudng hop sau 30 ngay, ké tir ngay cac 6ng ba Huynh Thi B, 6ng Tran Vin
N, ba Tran Thi H va ba Tran Thi Th c6 don yéu cau lam thu tuc diéu chinh mot phan
thira dat s6 14, to ban db s6 01, loai dat ONT, dién tich dat 311,5m? diachiap T, xa bTh,
huyén Can Giugc, tinh Long An nhung 0ng Tran Minh T khong giao nop ban chinh glay
ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
CQ 950556, s6 vao s6 cAp GCN: CS 03813 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Long
An Cap ngay 26/02/2019 cho ong Tran Minh T thi cac co quan hanh chinh nha nuéc
¢ tham quyén, Co quan Tai nguyen mo6i treong, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén Can Giugc can ctr vao ban an, quyét dinh caa Toa an dé thu hol dién tich
311,5m? trong giay ching nhan sé sé CQ 950556 ngay 26/02/2019 di cap cho dng
Tran Minh T va trinh co quan c6 tham quyén cap lai gidy ching nhan cho nguoi sir
dung dat 1a cac 6ng ba Huynh Thi B, dng Tran Van N, ba Tran Thi H va ba Tran Thi Th
theo vj tri, dién tich dit ma Toa an da quyét dinh theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014.

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb ctia ba Tran Thi Th vé viéc yéu cau Toa an cong
nhén cho ba Tran Thi Th dugc quyén str dung di¢n tich dat 311,5m?, thudc 01 phﬁn thira
14, td ban d6 s6 01, loai d4t ONT; dia chi: Ap T, xd DTh, huyén Can Giudc, tinh Long An.

3. Pinh chi d6i v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién \ dat s6 CQ 950556, s6 vao so CS 03813, do S& tai nguyén va
M0i truong tinh Long An cap cho 6ng Tran Minh T ngdy 26 thang 02 nam 2019 va huy 01

phan gidy chung nhén quyén str dung dat s6 vao s6 00786, do Uy ban nhan dan huyén Can
Giudc cap cho ba Vo Thi Ph ngay 19 thang 5 ndm 1997.

4. Vé chi phi t6 tung (do dac, xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia) o cap so
thim va phiic tham & 20.700.000 déng. Céac bi don ba Huynh Thi B, ong Tran Van N,
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ba Tran Thi H va ba Tran Thi Th phai chiu toan b chi phi nay. Ong Tran Minh T di nop
va chi phi xong, do dé c4c bi don ba Huynh Thi B, dng Tran Van N, ba Tran Thi H va ba
Tran Thi Th ¢ trach nhiém ndp hoan tra 6ng Tran Minh T sé tién 20.700.000 dong (Hai
muoi triéu bay traim nghin dong).

5. V& an phi dan su so tham:

5.1. Ong Tran Minh T khdng phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra cho 6ng
Tran Minh T 3.000.000 ddng tién tam (mg 4n phi ma ong T da ndp theo bién lai thu sd
0001701, ngay 02 thang 12 nim 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Can
Giudc, tinh Long An.

5.2. Céc bi don ba Huynh Thi B, 6ng Tran Van N, ba Tran Thi H va ba Tran Thj Th
phai lién d01 ghiu 24.453.104 dong (Hai muoi bon tri¢u bon tram nam muoi ba nghin mot
trdm 1¢ bon dong).

6. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Tran Minh T khong phai chiu 4n phi. Hoan
tra 300.000 dong (Ba traim nghin déng) tién tam Gmg an phi phuc thim theo bién lai
thu s6 0013130 ngay 09/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc,
tinh Long An cho 6ng Tran Minh T.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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