TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN YEN CHAU Poc 1ap- Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban 4n sd: 02/2017/DSST
Ngay 29/11/2017

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN CHAU, TINH SON LA.

Véi thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hudng.

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Nguyén Ngoc Luan va ba Lo Thi Le.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Ha Vin Yén- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Yén Chau, tinh Son La.

Dai dién Vién kiém sdat huyén Yén Chdu tham gia phién toa: Ba Pham
Thanh Loan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Yén Chau,
tinh Son La, xét xtr cong khai vu an dan su thy 1y s6 30/2016/DSST ngay 05 thang
12 nam 2016 gitra cac duong su sau:

Nguyén don: Ong Luu Pinh Q, sinh ndm 1935.

Ba Lé Thi D, sinh nam 1936.
HKTT: Tiéu khu A, thi tran C, huyén Y, tinh Son La. C6 mit
Bi don: Ong Nguyén Puc C, sinh naim 1960.
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964.

HKTT: Tiéu khu A, thi trAn C, huyén Y, tinh Son La . Ving mat

*, Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Vian M, sinh nam 1959. HK: Tiéu khu A, thi trdn C, huyén Y, tinh
Son La.

TT: Tiéu khu B, thi trdn N, huyén M, tinh Son La (ving mit).

Uy ban nhén dan thi trAn C, huyén Y, tinh Son La. Pai dién 6ng Pham Dic
S. Chtic vu: Chu tich UBND thi tran C (ving mit c6 Iy do).

*, Nguodi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho dong nguyén don:

Ong Vil Buc T- Luat su thudc Vin phong luat su T, thuoc Poan Luat Su tinh
Son La

Tru s6: Puong D, t6 H, phuong S, thanh phé L, tinh Son La.

Co mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung cia vu dn, nguyén don éng Luu
Dinh Q trinh bay:

Niam 1977 gia dinh 6ng 1én xay dung ving kinh té méi Hop tac xa Tha Cong
Nghiép 1-5 huyén Y, tinh Son La. Gia dinh 6ng c6 khai hoang dugc mét manh dat
nuong & tiéu khu A, thi trin C dé trong san va ngd, sau d6 trong cau huong nhu cho
co quan Ngoai Thuong. Thira dat c6 mat dudng dan sinh 32m, chiéu sau thira dat
25m. Tong dién tich 800 m?, khu dat giap v6i dat ong Pham Van T, dat nha ba
Nguyén Thi S va giap dat nha 6ng Bui Vin P. Gia dinh canh tic 6n dinh tir nim
1977 cho dén nam 2001, ong Nguyén Puc C & tiéu khu A, thi trdn C dén dit van dé
v6i gia dinh toi 1a mudn gia dinh t6i nhugng lai cho manh nuong nay giap véi nha
ong T, d¢ 6ng C san xuat gach. Vi 1a chd thong gia, nén gia dinh 6ng da nhat tri
nhuong lai cho ong C c6 dat dé san xuét gach.

Hai bén c6 viét gidy voi noi dung 1a nhugng dat cho 6ng C san xuét gach, so
tién ong C dua cho ong 1a 400.000d, trong gidy thoa thuan co néu: “Sau khi 6ng C
khong 1am gach nira thi phai tra lai dat cho gia dinh 6ng. Hai bén lap gidy to viét
tay vo1 nhau, khong ai lam ching, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong.
Trén glay thoa thudn nay chi co chir ky cua hai 6ng, ngoai ra khong co ai ky trong
do, giay thoa thuan dugc lap thanh mot ban va 6ng C 1a nguon gitr gidy.

Sau khi nhan dat cua gia dinh 6ng xong, ong C co6 lam dugc ba hay bbn 10
gach roi lai khong lam nira va tu y dem ban manh dat trén cua gia dinh t6i cho ong
Bui Van M. Ong Mi tiép tuc 1am gach cho dén ngay 26/6/2009 1a hét dat 1am gach,
ong da gip ong M dé noi chuyén thira dat trén va ong M c6 néi “ Thing C di ban
vinh vién cho chau r6i”, 6ng M ¢6 ndi rang dé cho ong M 20 ngay thu don co so
san xuat gach xong thi tra lai dat cho gia dinh 6ng. Cung nim 2009 gia dinh 6ng M
chuyén di M, tinh Son La sinh song, gia dinh 6ng da cho may i vao san mat bang
thira dat va quan Iy va trong cdy lau nim trén dién tich dat dé tr ndm 2009 cho
dén nay khong c6 tranh chép véi ai, vu viéc tranh chdp dét giita ong, 6ng C va 6ng
Mi da duoc UBND thi tran C giai quyét nhung khong thanh. Do d6 6ng lam don
dén Toa an yéu cau huy bo gidy chuyén nhuong dét giira ong C va 6ng. Yéu cau
cong nhan quyén sir dung dit néu trén cho gia dinh ong.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

*. Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Thue hién quyén yéu cau Toa an bao vé quyén loi hop phap, nguyén don
Luu Pinh Q d3 xuat trinh Bién ban hoa giai cia UBND thi tran C, thuc hién khai
béo, cung cap chimg ctt day du, yéu cau giam dinh ching minh su that nhung bi
don khong xuét trinh dugc chimg ctr goc dé chirng minh nén bi don phai chiu hau
qua ctia viéc khong chimg minh duoc. Ngudn goc, thoi diém str dung thira dat dang
tranh chap duoc UBND thi tran C thira nhan 14 do nguyén don khai ph4, st dung tir
nam 1977, qua trinh sir dung dét cua nguyén don rd rang, moi ngudi, chinh quyén



cap x4 déu biét, cac duong su khac khong ai phan d6i nén c6 can ctr xac dinh thira
dat dang tranh chip c6 ngudn gdc cta nguyén don Luu Dinh Q.

Viéc nguyén don Luu Pinh Q khai rang chi chuyén nhuong thira dét c6 diéu
kién cho bi don la c6 can ctr, boi thira dat cua ong Q chua dugc cap glay ching
nhan quyén st dung dat nén khong du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung
dét theo quy dinh tai diéu 30 Luat dat dai 1993 1a Luat c6 hiéu lyc tai thoi diém
nam 2000, vi vay viéc 6ng Q chuyén nhuong dat cho anh C sir dung dé lam gach
dén khi hét dat phai tra lai, duoc hiéu 1a anh C chi duoc str dung dét theo diéu kién
nhat dinh nén anh C khong duoc chuyén nhuong dat cho nguoi khac.

Can cr Bién ban xem xét thAm dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san, da
du can cir xac dinh duoc dién tich dat dang tranh chip hién nay dang do nguyén
don Luu Pinh Q khai pha, sir dung tir nim 1977 dén nam 2001 thi cho bi don
Nguyén buc C suir dung lay dat dé lam gach, hét dat phai tra lai cho ong Q. Bi don
Nguyén Dirc C cho ring dién tich dat dang tranh chap da dugc nguyén don chuyen
nhuong nhung khong xuat trinh duoc chimg ctr hop phap dé ching minh, nén can
chap nhan cho ong Q tiép tuc sir dung dat vi tir nim 2009 ong Q da tiép tuc trong
cdy téch, 1am nha tam trén dat dén nay da 8 nam la sy kién, sy viéc di rd rang, moi
nguoi déu biét dé nghi HDXX cong nhan.

Tu su phan tich va nhan dinh nhu trén, Luat su dé nghi HDXX:

Can ctt khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Biéu 95, Piéu 266 Bo luat t6 tung dan sy,
diém a khoan 1 Piéu 91 Nghi dinh 43/2014/NP - CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu chép nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don Luu Dinh Q, tam giao quyén st
dung dat 800 m” c6 cac tiép can nhu sau: Pphia Pong giap dat ong D, phla Tay giap
dat ong Nguyén Van M, phia Bic giap duong dan sinh, phia nam giap dat 6 ong b tai
tiéu khu 5 thi trAn C cho nguyén don Luu Pinh Q sir dung va lam thu tuc dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh chung.

Tach yéu cau cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Bui Van M thanh vu
an khac khi c6 yéu cau.

Pé nghi HDXX xem xét trén co sé phap luat quy dinh ma quyét dinh bang
ban 4n céng nhan 6ng Luu Dinh Q tiép tuc dugc sir dung 16 dat theo quy hoach cia
Nha nude, 16 dat c6 chiéu dai 32m, chiéu rong 25m va 6ng Q co6 trach nhiém thuc
hién nghia vu ndp thué quyen st dung dat d6i véi Nha nudc.

* Bj don: Ong Nguyén Pirc C trinh bay:

Thang 7 ndm 2000 anh C dugc biét, 6ng Q ndi v6i anh Pham Thanh D 12 ban
manh dat nuong, nhung anh D khdng mua. Ngay 8/10/2000 6ng Q va anh C da lam
gidy chuyen nhuong dat tir ong Q cho anh C véi gia 10 nghin vién gach quy doi
thanh tién mit. Dén nam 2001 Hop tac xa 1-5 duoc cap dat khu vuc bén trong nén
c6 duong di, nén anh C t6 chtic san xuat gach cho dén nam 2002 thi két thuc, sau
dé6 anh C chuyén nhuong lai thira dit cho anh Bui Vin M nguoi cung ¢ tiéu khu 5
v6i anh C véi gid 9 triéu dong. Anh M sir dung dat lam gach dén nam 2009 thi
cling khong 1am gach nita. Nam 2009 dng Q sang nha anh C thoa thuan doi lai dat
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nhung anh C khong dong y vi anh C dé ban dat cho anh M, 6ng Q khéng nhat tri
nén da yéu cau chinh quyén giai quyét tir ndm 2009 dén nay. Anh C cling mong
mudn éng M chia cho éng Q mdt nira thira dat dang tranh chip dé cac bén khong
phai kién nhau.

*Nguoi cO quyen loi nghia vu lién quan éng Biii Van M trinh bay va dé nghi:

Vao ngay 10/3/2001 tai nha anh Nguyen Ptc C, anh M di nhén chuyén
nhugng co so san xuat vat liéu xdy dung gdm c6 may gach than cui va toan bg
dién tich dit anh C dang sir dung dién tich khoang 800m? véi gia chuyén nhuong la
9 triéu dong chia lam 2 dot tra tién. Khi thoa thuan 1am hop dong 6ng M va anh C
khong yéu cau chinh quyén xac nhén, 2 bén chi viét tay voi nhau. Ong M da tra du
cho anh C sé tién va st dung dat tir ndm 2001 dén ndm 2009 dé 1am gach, tir ndm
2009 6ng Q tranh chap doi lai dét trén, tu ¥ san i dat va trong cay trén dat khong
dugc su dong ¥ ctia anh M. Nay anh yéu cau 6ng Q phai tra lai cho anh M dién tich
dat dang tranh chap va vi tinh lang nghia xém va do 6ng Q da gia yéu nén anh M
nhat tri cho 6ng Q 1/2 dién tich dat dang tranh chp.

Nguwoi lam chitng: ong Pham Thanh D trinh bay:

Vao khoang nam 2000 hodc 2001 anh P xac nhan vao gidy mua ban dat cia
anh C va 6ng Luu Pinh Q, khi x4c nhan anh khong xem ndi dung, khi 6ng Q, anh
C lam gidy to thi anh P khong dugc ching kién, sau d6 mot thoi gian anh C dua
cho anh B mét to gidy dé anh P ky lam ching.

V& ngudn gdc dién tich dang tranh chap. Ong P khing dinh dién tich dat nay
do gia dinh 6ng Luu Dinh Q khai pha tir nam 1977, vi khi d6 gia dinh b ong (Ong
T), g1a dinh 6ng Q, gia dinh ba S, gia dinh ong P c6 khai pha dat dé san xuat, canh
tac Cung thoi diém véi gia dinh 6ng Q va lién ké cac canh véi nhau, khéng co ai
tranh chap véi ai, dén nay mic du cac gia dinh di chuyén nhuong cho cac hd khéc,
xong gianh gi6i lidn k& khong thay dbi.

Cac nhén chung cting cho refmg dién tich dat dang tranh chap giita 6ng Q va
ong C, 6ng M ¢ tiéu khu A, thi tran C la do gia dinh 6ng Q khai pha va st dung tur
nam 1977.

Y kién ciia dai dién UBND thi tran Yén Chdu:

Nguodn goc dat dang tranh chap giita cac duong sy o tiéu khu A, thi tran C,
huyén Y duoc gia dinh 6ng Luu Dinh Q va ba D khai pha tir nam 1977, khai pha
xong Ong ba trong ngo, san, sau do theo chu truong ctia Ngoai thuong huyén Y,
ong ba chuyén sang trong cay huong nhu, 6ng ba str dung dién tich tir 46 cho dén
nam 2001 thi 6ng Q thoa thuan viét gidy cho éng C sir dung dé 1dy dat lam gach va
6ng C da st dung dién tich dit d6 cho dén nim 2001 6ng C khong 1am gach nira
ma lai viét gidy thoa thuan ban lai dién tich dit cia ong Q cho 6ng M véi gia
9.000.000d, 6ng M sir dung dén nam 2009 thi hét dat lam gach. Tranh chép ctuia cac
bén bat dau tir ndm 2009. Chinh quyén dia phuong tién hanh hoa giai xong khong
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thanh.Ong M da chuyén ho khau vé cu trd tai huyén M, tinh Son La va éng Q tiép
tuc st dung di¢n tich dat d6 tir nam 2009 cho dén nay. Trén thuc té dién tich dat
dang tranh chip ma 6ng Q khai phé tir ndm 1977 nay hién van thudc sy quan Iy cua
UBND thi trin C chir khong phai dat da duoc nha nude cap quyén st dung dat.

Y kién cia Kiém st vién tham gia phién toa:

* Viéc tuan theo phéap luét trong thoi gian chuan bi xét xur:

- Tham phan duoc phan cdng thu Iy giai quyét vu an da thuc hién diing, day
i quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS niam 2015.

* \/jéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu tai phién toa:

Hoi dong xét xir da tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xur
so tham vu &n.

* Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung

Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung.

*Ve viée giai quyét vu an: Cin cr vao cac chimg ctr ¢6 tai hod so vu an thé
hién ngudn gdc dat dang tranh chap: Ong Luu Pinh Q khoi kién yéu cau Toa an
hity bo giao dich nhuong dat caa 6ng va 6ng Nguyén Puc C, cdng nhan manh dat
thuoc tiéu khu A — thi tran C 1a cua 6ng.

Viéc Toa an xac dinh day 1a tranh chap vé hop doéng chuyén nhuong dat 13
hoan toan dung quy dinh cia phap luat.

Can ctr hd so vu &n, cé4c tai liéu, chiing cur da dugc Hoi dong xét Xt ciing nhu
két qua tranh luan cua nhitng ngudi tham gia té tung tai phién toa hdm nay, nhan
thay yéu cdu khai kién ciia 6ng Q 1a c6 cian cir dé chap nhan bai 18:

Theo 15i khai ciia cac duong su ¢6 trong hd so vu &n, cac chiing cir duong su
cung cap, Toa &n thu thap ciing nhu 10i khai tai phién Téa hém nay: Nam 1977 6ng
Luu Dinh Q ¢6 di khai hoang dugc mot manh nwong nay thudc Tiéu khu A, thi tran
C, huyén Y, tinh Son La. Pén nam 2001 ong Q da viét gidy nhuong cho 6ng
Nguyén Buc C cung trd tai Tiéu khu A, thi tran C, huyén Y, tinh Son La manh dat
trén dé san xuat gach véi gia 400.000 déng dé 6ng C san xuat gach. Sau d6 6ng C
lam duoc 3, 4 10 gach rdi khdng 1am nira sau d6 ong C tu y dem ban manh dét trén
cho anh Bui Vian M dé anh M lam gach. Dén ngay 26/6/2009 anh M khéng lam
gach nita, dng Q c6 vao néi chuyén véi anh M dé lay lai manh dat nhung anh M noi
ong C da ban cho anh M r01 Sau d6 anh M vé huyén M, tinh Son La sinh Song con
ong Q trong cay trén dat 6n dinh tir ndm 2009 dén nay. Hién gio 6ng mudn xin cap
glay chirng nhan quyen st dung dat trén nhung do 1a d4t dang trong thoi gian tranh
chap nén chua dugc cap do vay dng viét don dén Toa &n nhan dan huyén Yén Chau
giai quyét cac van dé trén,

Xét vé hop dong chuyén nhuong dat cua 6ng Q vai dng C, vé mat hinh thuc
khong dam bao theo quy dinh tai 707 B¢ luat dan sy nam 1995 “hop ddng Chuyen
nhuong dat phai duoc lap thanh vin ban”. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat

5



phai dugc phép cua co quan nha nudc c6 tham quyén,phai duoc l1am tha tuc va
dang ky tai Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén theo quy dinh cia phap luat vé dat
dai.”, tai gidy chuyén nhuong dat ma bi don cung cap ngay 08/10/2000, hai bén
chuyén nhuong dat cho nhau bang hinh thirc vin ban, c6 ngudi ching kién 13 6ng
Pham Thanh b, hop dong trén khong duoc cong chung, ching thyuc, khong dugc
dang ky tai cAp ¢d tham quyén.

Xét vé noi dung: Manh dat caa 6ng Luu Binh Q khi viét gidy chuyén nhuwong
dét cho 6ng C, manh dét trén chua dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dét
diéu nay vi pham quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 ve diéu kién thyc
hién cac quyen chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué.. quyen st dung dat: “Co
gidy chting nhan, trir cac trudong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 186 va truong hop
nhan thira ké quy dinh tai Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013;

Do khéng tuan tha vé hinh thc, n(ji‘dung nén giao dich dan su trén la vo
hiéu. Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan
theo quy dinh tai bieu 139, 146 Bo IuéF dan sy nam 1995. ,

Tu phan tich trén, d€ nghi Hoi dong xet xur xem xét quyet dinh:

Can cur bicu 707, bicu 139, biéu 146 Bo luat dan sy nam 1995 tuyén hop
déng dan sy vo hiéu.

Do hop ddng v hiéu cho nén céc bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Céc duong su khong c6 gi tranh luan thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Y kién phat biéu cua
Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir 1a
ding theo quy dinh cta phép luat.

Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé t6 tung:

+Vé thém quyén: Ong Luu BPinh Q khaoi kién ong Nguyén Pinh C vé viéc
tranh chap quyen su dung dat theo hd so thé hién ong Nguyén Pinh C ¢6 dia chi
cu tru tai ticu khu A, thi tran C, huyén Y, tinh Son La, tai san dang tranh chap la
bat dong san nam trén dia ban huyén Y. Do d6 Toa an nhan dan huyén Yén Chéau
thu 1y, giai quyét vu 4n 1a dung tham quyén quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 diéu 39 B6 luat td tung dan su.

+Vé quan hé tranh chap Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién
tich dat 1a 800m2, do d6 hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luét tranh chap 1a
“Tranh chip quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26 BLTTDS.



Vé viéc tham gia t6 tung: Ong CvabaH labi don déd dugc toa an triéu tap
hop 1¢ nhung c6 don xin xet xir vang mét va viée vang mit cua bi don khong vi sy
kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan. Qua trinh giai quyet vu an 6ng Bui
Vian M la ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan da uy quyén toan bd cho 6ng
Vi Van T tham gia t6 tung. truoc khi xet xu 13 dung theo quy dinh ctia phép luat,
can dugc chip nhan theo diéu 138 BLDS 2015, tai phién toa 6ng M c¢6 don xin xur
vang mat. Do dé cin ct vao diém b khoan 2 diéu 227 va khoan 3 diéu 228
BLTTDS Toa 4n van tién hanh xét xtr vang mat

V& noi dung tranh chép:

+ Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dét theo két qua do
thue té 12 800m2, bi don khong dong ¥ yéu cau cia nguyén don, bi dom cho rang
phan dit dang tranh chap 13 ctia nguyén don da chuyén nhuong cho bi don tir nam
2000, den 2002 bi don chuyén nhuong lai cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan roi, nén khong dong y tra dat theo yéu cau ciia nguyén don.

+ Xét thdy nguyén don va bi don déu thong nhat nguon goc dat dang tranh
chap 1a dat ctia Nguyén don. Viéc nguyén don Luu Pinh Q khai rang chi chuyén
nhuong thira dat c6 diéu kién cho bi don la ¢ can cu, boi thira dat cua ong Q chua
dugc cap glay chimg nhan quyén st dung dat nén khong du diéu kién dé chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai diéu 30 Luat dat dai 1993 1a Luat c6
hiéu lyc tai thoi diém ndm 2000, vi vy viéc ong Q chuyén nhugng dat cho anh C
st dung dé lam gach dén khi hét dat phai tra lai, duoc hiéu 13 anh C chi duoc sir
dung dat theo diéu kién nhat dinh nén anh C khong dugc chuyén nhuong dat cho
nguoi khac.

+ Bi don phéan bac yéu cau cua nguyén don, khong chap nhan tra lai dat cho
nguyén don, bi don khéng cung cip ching cur gi chimg minh cho viéc quyén sir
dung hop phap ngoai ban photocopy giay chuyén nhuong dit nwong trong trot dé
ngay 08/10/2000 nén khong di cin ctr dé xac dinh day 1a ching ctt hop phép theo
quy dinh tai khoan 1 diéu 95 BLTTDS nam 2015. Do d6 ong C phai chiu hau qua
cua viéc khong chimg minh dugc quyén loi ctia minh.

+ Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan. Khong nhét tri yéu cau cia 6ng
Q vé viéc tra lai dat néu trén véi ly do 6ng C di ban dut cho ong dién tich dat d6
ro1.

Trong qué trinh sir dung dat ciia ong Q, ong Cdatyy chuyen dién tich dat
nay cho 6ng Bui Van M, viéc chuyén nhuong dat hai bén chi 1ap giay to viét tay dé
ngay 10/3/2001, trong gidy thoa thuan nay khong néi rd thira dat ong cay chuyen
nhuong cho 6ng M ¢ dau? dién tich la bao nhiéu, c6 chimg thyc cua chinh quyén
dia phuong hay khong? Tai thoi diém chuyen nhuong nay thua dat dang tranh chap
nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat.Vi vy gidy to chuyén
nhuong dit giita ong Nguyén Vian C va Bui Van M 13 hop dong vo hiéu. Do éng M
khong ¢ yéu cau doc 1ap, tham gia to tung nén hau qua ctia hop dong vo hiéu sé
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khong giai quyét trong vu 4n nay. Néu ong M c6 yéu cau khac thi hoi dong xét xir
tach ra thanh vu kién khac.

Céc nhan chtng cho rang ngudn gbc 16 dat tai HTX 1/5 ma ong Q dang
trong cdy téch trén dat va dang sir dung 1a ctia gia dinh 6ng khai pha tir nam 1977 1a
dung thyc té, con viéc chuyén nhuong giita 6ng Q véi 6ng C va tir ong C véi ong
M nhu thé nao thi khéng ai duoc chimg kién, cho dén nim 2009 thi thy co tranh
chép cac ho voi nhau.

Qua bién ban xac minh cia UBND thi trdn C cho thay 16 dat ma cac ho dang
tranh chap tur nam 2009 cho dén nay vin chua tién hanh lam thu tuc cap gidy
ching nhén quyén str dung dat cho ho nao, dién tich dat van thudc quyen quan ly
cta thi trin. Hién nay 6ng Q dang trong va chim soc 40 cdy téch, trén dat c6 1 nha
tam hai gian cdt go lop ngoi (khong c6 vach thung).

Viéc 6ng Q khai hoang dat tir nam 1977 va sir dung dat tir nam 2009 cho dén
nay, ¢6 ho khau thuong tra tai Tiéu khu A, thj tran C, huyén Y. ba tréng cay lau
nam va lam nha tam trén dat do.

Can ct theo Luat Dat Pai nim 2013 thi ong Luu DPinh Q ¢6 du diéu kién
duoc Nha nude cip quyén su dung dat d6i véi 16 dat ma ong Q dang sir dung theo
khoan 1 Piéu 95 Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2013 ctia Chinh phu vé viéc hudng
dan thuc hién Luat Dat Pai nam 2013,

Trén thyc té, tr nam 2009 dng Bui Van M da khong khai thac mau trén dat
nita, gia dinh ong da chuyén vé huyén M, tinh Son La sinh séng va gia dinh 6ng
Luu Dinh Q di trong, cham soc 40 cay téch trén dién tich dat tranh chép cho dén
nay la 08 nam. Do cac bén co tranh chép nén khi 6ng Q lam thu ‘tuc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat thi co quan chuyén mén khong co quyen cap chung nhén.
Vi véy dién tich dat 800m2 do 6ng Q khai pha tir ndm 1977 cho dén nay chua dugc
cap quyén.

Can cu, vao cac chung ct, 101 trinh bay bdo vé quyen loi cuia nguyén don
ong Luu Dinh Q, bi don 6ng Nguyén buc C, nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién
quan, can cir vao y kién ctia UBND thj tran C, nguoi lam ching, két qua xem xét
tham dinh tai chd, y kién cua Kiém sat vién thi thdy 6ng C tu y chuyen nhuong dat
cho 6ng M khi chua duoc sy dong y ciia ong Q (chu cua ngudn goc dat), gidy
chuyén nhuong khong c6 xdc nhan, chung thuc cia UBND thi tran hodc cong
chting cta co quan nha nude c6 tham quyén 1a trai véi quy dinh cta phap luat vé
chu thé va hinh thic giao dich. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat
dat dai ndm 2003 quy dinh hop ddng chuyén quyén sir dung dat phai c6 chirng nhan
cong chimg, phai dugc dang ky tai co quan ding ky dat dai theo khoan 3 diéu 188
Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién, trong truong hop nay giao dich chuyén nhuong
dat cac bén chi xac lap bang glay Vlet tay, khong duoc cong ching, chung thuc,
chua ding ky tai co quan c6 thim quyen Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 B
luat dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén nhuong dat giita cac bén vi pham vé mat
hinh thirc va ndi dung,



Tur nhitng phan tich néu trén dbi véi bi don va nguoi 6 quyen lgi, nghia vy
lien quan dua ra nhitng cin ct phap 1y (gidy viét tay) dé bao vé quyén loi cho ban
than 1a khong c6 can cu.

HDXX xét thiy viéc ong Luu Dinh Q khdi kién yéu cau Toa an cong nhan
dién tich dat chiéu dai 32m, chiéu sdu cta thira dat 25m & khu HTX 1/5 1a dat thude
quyén str dung ctia dng 1a ¢6 can cir phap luat. Vi vay, chdp nhan ndi dung yéu cau
khoi kién caa 6ng Luu Dinh Q ca vé ndi dung va hinh thirc. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong dat ngay 08 thang 10 nim 2000 giita 6ng Q va 6ng C, hop dong
chuyén nhuong dat giita 6ng C va 6ng M vao ngay 10 thang 3 nam 2001 vd hiéu.
Can clr theo Luat dat dai nam 2013 thi f)ng Q co du diéu kién duoc tiép tuc su
dung dét theo ding muc dich da dugc xac dinh, dugc quy dinh tai diém a khoan 1
diéu 91 Nghi dinh sé 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Can céng
nhan cho 6ng Luu Pinh Q duoc tiép tuc str dung 16 dat 800m2 tai khu HTX 1/5
theo quy hoach ciia Nha nudc, co tir canh tiép giap nhu sau: Phia Pong gidp dat
6ng Pham Thanh P 25m, phia Tay giap dat 6ng Nguyén Vin M 25m , phia Bic
giap duong dan sinh 32m, phia Nam giap dat ong Pham Thanh D 32m.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu gitta ong Q va ong C: Tai glay
gidy chuyén nhuong dat nim 2000 c6 théa thuan ong C tra cho 6ng Q sO tién
400.000d, tuong dwong véi 2000 vién gach thoi diém bay gio. Can cur biéu

129 BLDS quy dinh vé hop dong vo hiéu thi cac bén duong sy déu vi pham hop

dong, do vay cac bén giao tra lai cho nhau nhimg gi ban dau di giao cho nhau. Ong
M va 6ng C phai tra dat cho 6ng Q dién tich dat 800m2 & khu vuc tiéu khu A, thi
trdn C, huyén Y, tinh Son La ma 6ng Q da khai ph4, stir dung tir naim 1977. Cuy thé
cac canh nhu sau:

- Phia DPong giap dat ong Pham Thanh D 25m.

- Phia Tay giap dit 6ng Nguyén Vin M 25m.

- Phia Nam gi4p dat 6ng Pham Thanh D 32m.

- Phia Béc giap duong dan sinh 32m.

Budc 6ng Q phai tra lai cho ong Cay s tién 400.000d. Con hau qua giao dich
v6 hiéu giira 6ng C va 6ng M, do 6ng M khong c6 yéu cau doc lap, mic du da duge
giai thich, vi vay khong xem xét giai quyét trong vu 4n ndy. Néu ong M yéu ciu thi
s& xem xét giai quyét bang vu 4n khac.

Trong qué trinh khoi kién, nguyén don ong Luu Dinh Q c6 don yéu cau Toa
an trung cau giam dinh chir viét trén gidy chuyen nhuong dat giira 6ng Q va ong C.
Ly do 6ng dua ra rang ddy khong phai to gidy thoa thuan gitra hai nguoi da 1ap voi
nhau vao nam 2000. Sau khi nhan dugc don yéu cau giam dinh, Toa an tién hanh
thu thép ching ctr gui giam dinh, da ra quyet dinh y€u cau bi don Nguyen buc C
cung cap chimg cur (to' gidy thoa thuén gbe) dé trung cau, qua trinh yéu cau 6ng C
khéng xuét trinh dugc ching cu gbc véi 1y do gidy to nay da nop tai co quan Cong
an huyén Y tir nam 2010 roi nén khong cung cap. Qua xac minh tai co quan Cong
an huyén Y, tinh Son La cho thay khong c6 bién ban thoa thuan viét tay gdc nio

9



ctua cac duong su nén khong c6 co s¢ cho rang tai liéu nay con luu gilr tai co quan
Cong an huyén Y. Vi vay Toa an da chuyén toan bo thu tuc dé nghi trung cau vé
Vién khoa hoc hinh sy B6 Cong an, tai liéu chuyen di gom: bon yéu cau giam
dinh; ban sao gidy chuyén nhuong; cac gidy t& c6 mau chir ky, viét qua timg giai
doan cua ong Luu Dinh Q. Qua trinh giam dinh, Vién khoa hoc hinh sy B6 Cong
an tra 101 cho Toa an nhan dan huyén Yén Chau rang: Cac tai liéu ma Toa trung cau
giam dinh 13 ban photocopy, cin c Piéu 11 Luat giam dinh tu phap sb
13/2012/QH13 va thong bao sd 624/C54- P5 ngay 30/5/2016 ctia Vién khoa hoc
hinh su vé viéc giam dinh cac tai liéu la ban sao, nén khong du dir liéu dé giam
dinh va hoan tra lai toan b mau trung cau. Do ~vay, khong du can ctr dé giam dinh
(ly do 6ng C) khong cung cap ban thoa thuan gbc cho Toa 4n.

Vé an phi: Do yéu cau khai kién ciia 6ng Luu Dinh Q dugc chap nhan, nén
ong Nguyén Puc C phai chiu toan bo an phi dan su phan khong gia ngach vé hop
d6ng theo quy dinh cta phap luat.

Ong Luu Pinh Q phai ndp tién an phi giao dich dan sy vo hiéu khong gia
ngach 13 200.000d. Tuyén tra lai cho 6ng Q s6 tién 1.050.000d sau khi da trir tién
an phi phai nop theo BL s6 AA/2010/003322 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Yén Chau ngay 05/12/2017.

Vi cac lé trén. '
QUYET DINH:

Cian ctr vao cac Pidu 117; Diéu 122; Picu 129; khoan 1 Diéu 131 BLDS;
Dicu 4, 5, 26, khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 95; Dicu 147; Diéu 189; Diéu 266
ctia BO luat t6 tung dan sy nam 2015 va dlém a khoan 1 Diéu 91 Nghi dinh s6 43
cua Chinh Phu; Khoan 3 Bleu 277 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan vé hinh thirc don va néi dung khoi kién cua ong Luu Dinh Q
vé viéc Tranh chap quyen sir dung dat.

2. Tuyén bo gidy bién nhan chuyén nhugng quyen sir dung dat lap ngay
08/10/2000 va glay chuyen nhuong 1ap ngay 10/3/2001 1a giao dich dan sy vo hiéu.

3. Tam giao cho gia dinh 6ng Luu Dinh Q va ba D duoc tiéptuc st dung 16
dat theo quy hoach ciia Nha nudc 1a 800m2 tai khu 1/5 ¢6 tir canh tiép giap nhu
Sau.

Phia Dong giap dat 6ng Pham Thanh D 25m.
Phia Tay giap dat 6 ng Nguyén Vin M 25m.
Phia Nam giap dat 6ng Pham Thanh D 32m.
- Phia Béc giap dudng dan sinh 32m.
(Kich thudc va vj tri thira dat duoc xac dinh theo bién ban xem xét tham
dinhtai chd ngay 12/9/2017).
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Ong Luu Pinh Q vabaD duoc quyén lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén ding ky cip quyén st dung dit néu trén theo quy dinh cta phap luit vé dat
dai.

Budc ong Luu Pinh Q phai tra lai cho ong Nguyén Duc C sb tién 400.000d.

Tach hau qua hop dong v hiéu gitra 6ng Nguyén Pic C va 6ng Bui Van M
thanh vu kién dan sy khac, néu ¢6 yéu cAu.

4. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Ptic C phai chiu 4n phi dan sy so tham la
200.000d (hai trim nghin dong chﬁn)

Ong Luu Binh Q phai nop tién an phi giao dich vo hiéu 1a 200.000d va duoc
nhan lai s6 tién tam Gng an phi da nop tai co quan Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Yén Chau sau khi da trir di tién an phi 13 1.050.000d theo s6 bién lai s6
AA/2010/003322 ngay 05/12/2016.

An xir cong khai , tuyén an co mat cac nguyén don , dai dién hop phap cho
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cho
nguyén don. Vang mit bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Céac nguyén don duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co quyen lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc niém yét tai tru s& UBND noi cu
tri hodc duoc tong dat hop 16.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TA tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS( 2 cap);

- THADS huyén;

- UBNDTT YC;

- Cac D/S;

- Luu.

Nguyén Thi Thanh Huong

11



