TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 13p - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 193/2022/DS - PT
Ngay: 19/8/2022

VIN: “Tranh chap kién doi tai san va
yéu cau cong nhan quyén sw dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ton

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tén Trudng
Ong Pham viét Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Da Ning

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cép cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Quach Pirc Diing, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Dak Lak, xét xur
phtc tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6 101/TLPT-DS ngay 21 thang 6 nam
2022 “Tranh chdp kién doi tai san va yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat”.
Do Ban 4an dan sy so tham s 04/2022/DS - ST ngay 25/3/2022 ctia Toda an nhan
dan tinh Pak Lak khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1913/2022/QD-PT ngay 01 thang 7
nam 2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H, sinh nam 1947.
Dia chi: Buon P, xi E, huyén K, tinh Pak Lik

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: dng Nguyén Vin L, sinh nam 1958. Pia chi:
40 duong C2, Tp. B, tinh Pik Lik. Co mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Chu Ptc L1, Lut su vin
phong luat su B, Poan luét su tinh Pak Lik. Pia chi: 40 duong C2, Tp. B, tinh
Pik Lak. Ci mat.

- Bi don: Uy ban nhan dan tinh Dak Lak
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Ngueoi dai dién theo iy quyén: éng Vo Van C3 - Chirc vu: Pho Chu tich.
Dia chi: s6 09 duong L, thanh phd B, tinh Pik Lik. Cé don xin xét x{r vang mit.

Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Pham Vian L2, chtc vu Giam
déc S¢ Xay dung tinh Pak Lak. Pia chi: s6 15 duong HV, thanh phd B, tinh
Dik Lak. C6 mit.

- Ngwoi ci quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Trudng mam non H3, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguweoi dai dién theo phap ludt: Ba Pinh Thi H4, chtic vu: Hi¢u truéng. Co
don xin xét xir vang mit.

Dia chi: 564 L, phuong E1, thanh phd B, tinh Dik Lik.

2. Ong Tran Ngoc C1; Pia chi: 16A Puong S, phuong E1, thanh phd B,
tinh Pak Lak. Vang mat.

3. Uy ban nhan dan phuong E1, thanh phé B, tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ptc T1 - Chie vu: Chu tich.
Pia chi: 358 L, phuong E1, thanh phé B, tinh Pik Lak. C6 don xin xét xir vang
mat.

Do ci khang céo cua bi don Uy ban nhan dén tinh Dak Lik.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n, don khdi kién b6 sung trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don ba H va ngwoi dai dién iiy quyén ciia nguyén don la 6ng
Nguyén Vin L trinh bay c¢6 nji dung nhw sau:

Cha ba H 1a 6ng Y (sinh nam 1915, qua doi nam 1986), me ba 1a H1 (sinh
nam 1917, qua doi ndm 2011). Ba H 1a nguoi con duy nhéat va ciling 1a ngudi
thira ké duy nhat cta 6ng Y, ba H1. Gia dinh ba c6 cin nha san xdy dung trén
thira dat ¢ tai Buén A, xi C cii (nay la khéi 1, budn A, phuong E1, thanh phd B,
tinh Pak Lik). Thira dat c6 ngudn géc do me ba mua nim 1961 cua 6ng cdu tén
la Y1. Nguoi dé)ng bao dan tdc thudc ché d6 miu hé, do vay, cong stc dong
gop, tai san do ngudi me quyét dinh va dting tén. Nam 1962, me ba H dimg tén
1am thu tuc xin chinh quyén x4y dung ngdi nha san dé & theo tap quan déan toc.

Vao nam 1975, sau khi giai phong, do nha réng, nén c6 mot td bo doi gdm
06 ngudi dén & véi gia dinh ba H. Nam 1977, cac chi bo d6i noi gia dinh di noi
khac cho bd do1 muon nha &. Tu do, gia dinh ba vé t4 tc tai Budn Phé, xa E,
huyén K, tinh Dak Lik, gia dinh ba thudng xuyén vé thim nha va xin lai dé 6,
nhung khéng duoc giai quyét. Me ba di lam nhiéu don xin ldy nha nhung chua
duoc tra nha.



Vao ngay 21/12/2005, Phong Quan Iy Nha va cong trinh do thi, thudc Sé
Xay dung tinh Pak Lik t6 chic 1am viéc véi me ba H. Ba H 1 nguoi con duy
nhat dugc me Uy quyén doi lai nha. Tai budi lam viéc, phia ba H di xuat trinh
cac tai lidu vé can nha va dat & cia gia dinh. Bién ban lam viéc ghi nguyén vong
ctia ba 14 xin lay lai nha dé ¢. Néu khong tra lai nha thi dé nghi UBND tinh tra
lai gi4 tri nha va dat theo gia thi trudng hién tai cho gia dinh ba dé di mua dat cat
nha dé 6.

Ngay 09/01/2006, UBND tinh Pak Lak tra 15i me ba H tai Cong vin sd
77/UBND- CN, noi dung nhu sau: “Sau khi xem xét truong hop cia ba, doi
chiéu véi cdc van ban quy pham phdp ludt hién hanh ciia Nha nuée vé nha, dat
do Nha miede qudn Iy, bé tri sir dung trong qud trinh thwc hién cdc chinh sdach
qudn Iy nha, ddt va chinh sach cdi tao xd héi chii nghia trude ngay 01/07/1991,
thi UBND tinh khéng xem xét lai chii trwvong chinh sdch vé thuc hién trung thu,
qudn Iy doi véi can nha tai khoi 1 Buén A, phwong E1, thanh phé B. Vi vdy, don
xin lai nha néu trén ciia ba, UBND tinh khéng xem xét, gidi quyét”.

Khi strc khoe yéu, me ba H da giao toan bd thu tuc nha dat cho ba va bao
ba doi lai nha dé & va lam noi tho cang cha me. Ngay 25/3/2019, ba H di lam
don khiéu nai dé nghi Chu tich UBND tinh Pak Lik t6 chirc xac minh, tién hanh
d6i thoai, ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai theo quy dinh ctia phép luat,
tra lai dat & va can nha néi trén cho gia dinh ba H.

Ngay 10/6/2019, S¢ Xay dung tinh Pak Lak co gidy moi sb: 1414/SXD-
QLN vé viéc dé& nghi cung cép cac hd so cin nha va dat tai khéi 1, Budn A,
phuong E1, thanh phd B. Ba H d3 uy quyén cho luat su Nguyén Vin L, ngay
18/6/2019 mang theo day du cac tai liéu 14 ban chinh dé trinh theo yéu cau cia
So Xay dung. S¢ Xay dung da lam viéc voi ong Loc va co bién ban kém theo.

Sau thoi gian chd doi, ngdy 18/9/2020, ong Nguyén Vin L dén So Xay
dung va dugc cung cip ban pho t6 Cong vin sb 5174/UBND-CN vé viéc tra 10i
don dé nghi tra lai can nha san va dat & tai Budn A, xi C cil, (nay la khdi 1 budn
A, phuong E1, thanh phd B), v6i noi dung: “Ddi chiéu véi cac van ban quy
pham phap luat hién hanh ctia Nha nudc vé nha, dat va chinh sach cai tao Xa hoi
chu nghia trude ngay 01/7/1991, thi UBND tinh khong xem xét lai chu truong
chinh sach vé viéc thuc hién trung thu, quan 1y d6i voi cin nha néi trén”.

Do d6, ba dé nghi Toa an xem xét buoc UBND tinh Pak va UBND phuong
E1, thanh phd B tra lai cho ba H dién tich dit 1a 290,8m? va cin nha san trén dat
toa lac tai dia chi s6 16 duong S, phuong E1, thanh phé B, tinh Pk Lk cho ba,
dién tich dat va can nha thé hién theo nhu “Trich do dia chinh thira dat” do Cong
ty Po dac tu van Nong Lam nghiép Dik Lik do ngay 17/5/2021 va Cong nhan
quyén st dung dat & do thi d6i v6i thira dat c6 dién tich nhu trén dé ba lam tha
tuc cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét.
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Pbi véi phan dién tich con lai da dugc xay dung truong mau gido vi 1a
cong trinh céng cong phuc vu chung cho xa hoi nén ba H khong yéu cau Toa 4n
budc bi don tra lai, ba da co don rat yéu cau nay vao ngay 20/12/2021.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don UBND tinh Ddk Lk trinh bay:

Cin nha khi 1, budén A (s6 moi 16 dudng S), thanh phd B, tinh Pak Lak 1a
nha do Nha nuéc quan 1y tir sau nim 1975 theo dién nha vang chu (nguyén cia
ong Y va ba H1), tai Quyét dinh sé 373/QD.ND ngay 30/7/1977 cia Coéng Ty
Quan 1y nha, dat va CTCC vé viéc thu hdi cin nha s6 10+11 dudng Poc Lap va
03 can nha tai Buon A theo dién vang chu, 1ap thi tuc giao cho Cong Ty Xay
dung tinh [am noi an ¢ lam viéc cho can bo cong nhan vién (trong d6 c6 can nha
cia 6ng Y va ba H1). Nam 1979, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s
312/UB.QP ngay 18/7/1979 vé viéc hiy bo Quyét dinh sé 373/QD.ND ngay
30/7/1977 ctia Cong Ty Quan 1y nha, dat va CTCC; cap cho UBND x4 E1 3 cin
nha thu hoi cua Ty Xay dung dé dung vao viéc cong ich trong xi; Theo do,
UBND x4 E1 str dung can nha nay dé lam Tru sd Gy ban.

Tinh hinh sir dung hién nay: Nam 1990, UBND x4 E1 chuyén vé nha cong
dong budn Al trén duong L, doi nha cong dong budn Al vé 16p miu gido budn
A va chuyén 16p miu gido budn A vé cin nha nay.

Pén nam 2004, trén khudn vién khu dat xdy dung moi mot 16p hoc mau
gido dién tich xay dyng 54 m? (Ngudn vén do Lién hoan bip sen hong nim
2004 x4y tang). Can nha cii van giir nguyén trang, mot phan dugc dung bép an
nha tré va kho (theo Cong van sé 799/CV.UBND ngay 12/10/2005 cia UBND
thanh phd B).

Quan diém cua UBND tinh Pik Lik ciing nhu S& Xay dung tinh thong
nhat voi Cong vin s 5174/UBND-CN ngay 16/6/2020 UBND tinh Dik Lik da
tra 101 ba H: “Ddi chiéu véi cac van ban quy pham phép luat hién hanh ctia Nha
nuéc vé nha; dat do Nha nude di quan 1y, b tri sir dung trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach quan 1y nha, dat va chinh sach cai tao XHCN trudc ngiy
01/7/1991, thi UBND tinh khong xem xét lai chu truong chinh sach vé viéc thue
hién trung thu, quan 1y d6i voi can nha tai khdi 1, budn A phudng E1, thanh phd
B (Budn A, xa C cii).

Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba H.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND phuwong EL, thanh phé B trinh bay ¢
noi dung:



Thdong nhat véi quan diém ciia UBND tinh Dak Lak. Hién nay, can nha trén
khong ai thué st dung va dang duoc st dung vao muc dich cong cong cua dia
phuong, truc tiép do UBND phuong E1 quan 1y. Dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Trdn Ngoc CI trinh bay c6 ndi dung nhw sau:

Trudc day, 6ng sinh song tai Buon A. Vi hoan canh gia dinh mudn c¢6 chd
& nén 6ng xin Ban tu quan Budn A cho 6ng dugc ¢ nho tai cin nha san sd 16A
duong S. Can nha nay khong phai ctia 6ng. Qua trinh sinh séng, ong khong tao
dung cong trinh kién trac hay tai san gi khac trén dat. Pdi véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.
Khi nao co quan nha nudc budc ong di doi thi ong s& chdp hanh va khong co y
kién gi.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Truong Mam non H3 la ba Pinh Thi Hué trinh
bay co noi dung nhu sau:

Ba duoc phan lam Hiéu truéong Trudng Mam non H3 vao thang 02/2019.
Tai thoi diém nhan cong tac toi nay, dd c6 16p mau gido budn A toa lac tai
duong S, phuong E1, thanh phé B 1a mot diém cia Truong mam non va 16p miu
gido van dang str dung mot phan can nha san dé str dung 1am kho va bép an cho
hoc sinh. Trudong s& chap hanh céc chi dao ctia 1anh dao theo dung quy dinh cta
phép luat.

*Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Y Doc Enuél: Ong 1a
nguoi cung budn voi ba H. T trude nam 1975, nguoi cung lang budn thuong
qua lai va dén can nha nay. Pén ngay giai phong 1975, cin nha nay duoc bo doi
dung 1am noi ¢ va lam viéc. Ong c6 thay ba H’ Tul & cing véi b doi trong cin
nha nay mot thoi gian. Sau d6, ba H> Tul cing nguoi nha vé qué dé kiém song.
Sau do, ong théy can nha dugc UBND x3 E1 st dung lam try s¢ 1am viéc. Mot
thoi gian, UBND xa chuyén thanh phudng nén da chuyén dén Budn Alé B, cin
nha nay dugc dé lai cho Budén A quan 1y.

*Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng ba H Ler H 'dok trinh bay:
Ba 13 nguoi cing budn, nha ddi dién nha ba H’> Tul tir trude nam 1975. Can nha
nay 1a nha cta bé me ba H’ Tul Bya. Can nha nay dep nhit trong Budn nén ba
thuong dén nha ba H’ Tul choi. Pén ngay giai phong 1975, ba thiy mot T6 bo
doi dén muon nha ba H’ Tul dé & va lam viée. Vo chéng ba H’ Tul ¢ phia sau
gian nha bép. Khoang nam 1977, do nha nay duoc dung lam tru s¢ UBND x3 E1
nén ho khong cho gia dinh ba H’ Tul & nita nén gia dinh ba H’ Tul chuyén vé
séng tai Buon Phé, xa E, huyén K. Lic d6 ¢6 chau ctia ba H* Tul van & lai nha
cho dén hé thi chuyén dd qua giri tai nha ba dé vé & v6i cha me. Sau nay, c6 viéc
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cudi hoi trong budn thi ba H> Tul van vé tham gia, nhung khong duoc vao nha
cl.

*Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng ba H Pro H'dok, ba H Bidm
Hdok, ba H Ni Nié Siéng trinh bay: Nha cac ba ¢ phia Nam, nha ba H* Tul ¢
phia Bic, ddi dién nhau, cach nhau con duong lang nay 1a duong S. Khi cha me
ba H’ Tul thué thg lam can nha san thi cac ba da 16n, da di hoc, sau khi lam nha
san xong thi ba thuong qua choi véi ba H’ Tul. Can nha nay rat dep. Pén ngay
giai phong 1975, cac ba thdy mot T6 bd doi dén muon & nha véi ba H’ Tul. Tir
d6, cac ba khong dén choi nita. Sau d6, gia dinh ba H> Tul chuyén vé song tai
Buon Phé, xa E, huyén K, c6 dé lai dra chau & gian bép sau. Pén hé nam 1977
thi chau ba H’ Tul chuyén do qua giri tai nha cac ba dé vé & v6i cha me. Sau
nay, c6 viéc cudi hoi trong budn thi ba H> Tul van vé tham gia, nhung khong
dugc vao nha cil. Ba chua nghe néi nha ctia ba H’ Tul bi thu hoi vi 1y do gi.

Tai Bin dn din sw so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 25/3/2022, Toa dn
nhén dén tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 26; Diéu 37; Diéu 39; Diéu 146, Diéu 147 B6 luat T
tung dan sy;

Ap dung: Piéu 166, Piéu 221 B¢ luat Dan su 2015; khoan 1 Piéu 676 B
luat Dan su 2005; Thong tu 201-BXD/TT ngay 23/6/1978 cua Bo Xay dung
huéng dan viéc quan 1y nha, dat ving chi ¢ cac tinh phia Nam; Nghi quyét s6
755/2005/NQ- UBTVQHI11 ngay 02/4/2005 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh viéc giai quyét ddi véi mot sd truong hop cu thé vé nha dét trong qua
trinh thyc hién cac chinh sach quan ly nha d4t va chinh sach cai tao x hoi chu
nghia trude ngay 01/7/1991;

Ap dung: khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba H’ Tul Bya.

1. Cong nhén ba H c6 quyén st dung dat dién tich dat 290,8m? va quyén s&
htru can nha san gén véi dién tich dat néu trén, toa lac tai: sb 16 duong S,
phuong E1, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Thira dat c6 t& can nhu sau:

- Phia Nam gidp duong S, canh dai 14,59m (tir diém C dén diém D theo
trich do dia chinh thura dat ngay 17/5/2021 cua Cong ty TNHH do dac, tr van
Nong 1am nghiép Pik Lik);



- Phia Bac giap nha ong K1 va nha ba Nguyén Thi M, canh dai 14,12m (tix
diém A dén diém B theo trich do dia chinh thtra dat ngay 17/5/2021 cta Cong ty
TNHH do dac, tu vin Nong 1am nghiép Pak Lak);

- Phia Pong gidp nha nha Y2, canh dai 20,4m (tir diém B dén diém c theo
trich do dia chinh thira dat ngay 17/5/2021 cua Cong ty TNHH do dac, tu van
Néng 1am nghiép Dik Lik);

- Phia T4y gidp phan hiéu Truong Mam non H3, canh dai 20,32m (tir diém
A dén diém D theo trich do dia chinh thira dat ngay 17/5/2021 cta Cong ty
TNHH do dac, tu vin Nong 1am nghiép Pak Lak).

Cian nha c6 dic diém nhu sau: Nha san hai ting, mai lop bang ton, tran
bang gd, cot va tudng phia trén ting hai bang g, ting mot cot gd, tudng xay xi
ming, dic diém co ban gidng “Hoa dd xdy - cit ngdi nha san bang gach va gd
lop ton trén dat lang Budn Alé, xa C do ba H’Jap Bya dtng tén”. Phia sau nha
san 1a 01 mot phong bép, 01 phong an, 1 phong kho tuong xi mang duge lop ton
da cti, 01 nha v¢ sinh. Phia trudc nha 1a san xi mang, hang rao san xi mang cot
bé tong tudng sat, mai lop t6n khung sit.

- Uy ban nhan dan tinh Pak Lik, Uy ban nhan dan phudng E1, Trudng
Mam non H3 va éng Tran Ngoc C1 c6 trach nhiém tra lai cin nha san va dién
tich dat néi trén cho ba H.

-Ba H c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc ding ky
quyén st dung dat, quyén so hiru nha theo quy dinh cua phap luat.

2. PBinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ba H* Tul Bya d6i véi dién tich
dat phia Tay giap v6i can nha san dd xay dung phan hiéu Truong Mam non H3.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét thuc té, chi phi
dinh gia tai san, an phi dan su so thAm va cong bd quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xir so thim, ngay 12/4/2022, bi don 1a UBND tinh Pak Lik khang
c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién tia phuc thim, phia nguyén don ba H’> Tul Bya van giit nguyén
yéu cau khoi kién; ngudi bao vé quyén loi ich hop phap UBND tinh Pak Lik
cho rang: Sau nim 1990, UBND x3 E1 chuyén vé nha cong dong Budn Al trén
duong L, 16p mau gido Budn A xdy dung trén dét nay. Riéng ngoi nha gd, Budn
A cho ong Tran Ngoc C1 & nho tir di chi khong cho thué.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Pa Néng phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky da thyc hién dang quy dinh cua phép luat; cac duong su da thuc hién
day du cac quyén va nghia vu ctia minh.
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- Vé ndi dung: Do Tia 4n cdp so tham da giai quyét vu an ding phap luat
nén dé nghi HPXX y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ba H khoi kién doi tai san va yéu cdu cong nhan quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n va Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak da thu 1y, giai quyét vy an 1a
dang tham quyén, trinh ty, tha tuc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 37, khoan 1
Piéu 39 Bo ludt T6 tung dan su.

[1.2] Toa an di triéu tap hop 1¢ bi don, nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan, mot sd ngudi lam chimg nhung ho di c6 don dé nghi xét xir vang mit, nén
Toa an tiép tuc xét xir vu an 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B
luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& ngudn gdc, hién trang sir dung nha va dét tai dia chi s6 16 duong
S, phuong E1, thanh phé B, tinh Pak Lak:

Can nha san bang gb, lop ton do ong Y va ba H1 dung trén thira dat ¢ tai
Buén A, xi C cii (nay 1a Buén A, phuong E1, thanh phd B, tinh Pak Lik) tir
nam 1962. Gia dinh 6ng ba c6 mot nguoi con duy nhat 1a ba H. Khi xay dung
xong can nha san bang gd, gia dinh 6ng ba sinh séng ¢ day cho dén sau nam
1975 thi chuyén xudng xa E, huyén K cho dén nay. Theo 16i trinh bay ctia ba H
va nguoi lam chtng thi viée gia dinh ba phai xudng xa E, huyén Krong Pak & 1a
do thoi diém d6 to bd doi dong quan trén dia ban nén muon can nha nay cua gia
dinh ba, mdc du gia dinh ba vé huyén & lam hoa mau, nhung thinh thoang van
ghé vé tham nha.

Nam 1977, UBND tinh Pik Lik ban hanh Quyét dinh sé 373/QD.ND ngay
30/7/1977 cua Cong Ty Quan 1y nha, dat va cong trinh cong cong vé viée thu
hdi can nha s 10+11 dudng Pdc Lap va 03 can nha tai Budn A theo dién véng
chu, 1ap thu tuc giao cho Cong Ty Xay dung tinh lam no1 dn & 1am viéc cho can
bd cong nhan vién (trong d6 ¢6 can nha cia 6ng Y va ba H1).

Niam 1979, UBND tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh sé 312/UB.QP ngay
18/7/1979 vé viéc hiy bo Quyét dinh s6 373/QD.ND ngay 30/7/1977 ciia Cong
Ty Quan 1y nha, dat va cong trinh cong cong; cAp cho UBND xi E1 3 cin nha
thu hoi cua Ty Xay dung dé dung vao viéc cong ich trong x3; Theo d6, UBND
x4 E1 sir dung can nha nay dé 1am Tru s& ty ban.
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Niam 1990, UBND x4 E1 chuyén vé nha cong dong budn Al trén dudng L,
d6i nha cong dong budn Alé B vé 16p miu gido budn A va chuyén 16p mau giao
budn A vé day.

Qua x4c minh thé hién: Hién tai toan bd 16 dat duoc chia hai phﬁn, mot
phan di x4y cin nha miu gido va da duogc sir dung 6n dinh, phan con lai 13 cin
nha san bang gd di cii nhung con nguyén hién trang, cdn nha sain UBND tinh
giao cho S¢ Xay dung quan ly va S¢ Xay dung giao cho UBND phuong E1 truc
tiép quan 1y, chua bd tri sir dung vao muc dich gi, chi tam thoi dé mot phan nho
clia gian tang trét cho 16p mau gido lam nha an cho cac chau, phan con lai cho
ong Tran Ngoc C1 & nho.

[2.2] Qua trinh khoi kién, nguyén don ba H di rat mot phan yéu cau khai
kién ban dau, ba chi yéu cau UBND tinh Pak Lak tra lai cho gia dinh ba cin nha
san gan lién v4i phan dat ma hién nay UBND tinh chua st dung vao muc dich
gi. Riéng phan dat d3 xay nha miu gido dé sir dung vao muc dich cong cong thi
ba khong doi lai nita. Do d6, Hoi dong xét xir xét thdy can dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién ddi voi dién tich dat phia tdy gidp voi cian nha san da xay
dung nha mau gido phan hiéu Truong Mam non H3.

[2.3] Xét yéu cau khai kién doi lai can nha san bang gd va dé nghi cong
nhan quyén st dung 16 dit cho ba H thi thay rang:

Theo quy dinh tai tiéu muc 1, muc II cia Quyét dinh sé 111/CP ngay
14/4/1977 ciia Hoi dong Chinh phu vé viéc ban hanh chinh sach quan 1y va cai
tao xa hoi chu nghia ddi v4i nha, dat cho thué & cac dd thi cia céac tinh phia
nam, quy dinh: “Tat ca nhitng nha, dit va tai san vang chil ciia ngudi Viét Nam
va ngoai kiéu déu do Nha nuéc truc tiép quan 1y. Khi nguoi chi vé, Nha nude s&
giai quyét vo1 ho. Khong ai dugce chiém dung, tu y chuyén nhugng, mua ban nha
clra, tai san ving chu khi khong duoc phép ciia co quan Nha nudc c6 thim
quyén”.

Thong tuw 201-BXD/TT ngay 23/6/1978 ctia B§ Xay dung huéng dan viée
quan 1y nha, dat vang cha & cac tinh phia nam, quy dinh tai muc I “Thé nao 1a
dat vang chu” nhu sau:

“Nha dat vang chu ¢ mién Nam 1a nha dat tir khi giai phong mién Nam,
nguoi ding tén s& hitu khong c6 mat & dia phuong khong c6 1y do chinh dang
va ciing khong ding ky cu tra tai mot noi nao trén ldnh thd nude Viét Nam nhu:

- Nha dit ctia nhimg nguoi di tan ra nudc ngodi trude va trong nhitng ngay
giai phong mién Nam.

- Nha dét cta nhimg nguoi ra nude ngoai 1am an sinh séng hoc tap, chita
bénh thim viéng ba con... tir trudc ngay mién Nam giai phong, khong cé uy
quyén cho ai quan 1y hoic uy quyén khong hop phap.
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- Nha dt ctia nhitng nguoi khong 1 tung tich, khong biét rd con song hay
chét. Nha dat nhu trén 1a nha dat ving chu.

-Nha déat cta ngoai kiéu xuit canh khong giao lai cho chinh quyén ta,
khong uy quyén hop 1¢, hop phap cho ai quan 1y cling goi 1a nha dat vang chu
ctia ngoai kiéu.

- Nha nudc quan 1y nha dat ving chi theo chinh sach quy dinh trong myc II
Quyét dinh 111/CP ngay 14/4/1977 ciia HPCP va Thong tu 31/BXD ngay
18/10/1977 cuia B$ Xay dung”.

Nhu vay, gia dinh ba H da sinh séng tai can nha tai Buon A, xa C cii (nay
1a s6 16 Puong S, phuong E1, thanh phd B) tir trude nam 1975. Sau nam 1975,
gia dinh ba H tuy khong c6 mit tai cin nha 16 Puong S nhung gia dinh ba van
dang ky thudng tra tai Budn P, x3 E, huyén K, tinh Pak Lk va duoc cap so ho
khau, can ctr Thong tu s6 201- BXD/TT ngay 23/6/1978 ciia B Xay dung néu
trén thi cin nha s6 16 Pudng S ngudn gbc ctia cha me ba H khong thudc dién
nha dat vang chu.

Mit khéc, qua trinh giai quyét vu an thi thdy, hién tai toan b cin nha san
va dat khong dugc bé tri str dung vao viéc cong cong ma chi co 01 gian tai ting
trét ctia cin nha san duoc st dung 1am bép an cho 16p MAu gido budén A, phan
con lai UBND phuong E1 va Buén A cho 6ng Tran Ngoc C1 ¢ nho, dong thoi,
ké tir khi Uy ban nhan dan tinh Pak Lak ban hanh quyét dinh s6 312/UB.QDP
ngay 18/7/1979 thi cho dén nay chwa ban hanh quyét dinh nao khac déi v6i nha
dat néi trén ma thue té 6ng C1 ¢ nho.

Can ctr Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02/4/2005 cua Uy
ban thudong vu Qudc hodi quy dinh viée giai quyét ddi voi mot sé truong hop cu
thé vé nha dat trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan 1y nha dét va chinh
sach cai tao xd hoi chil nghia trudc ngay 01/7/1991, tai Diéu 1 Nghi quyét nay
quy dinh viéc giai quyét d6i voi mot sd trudng hop cu thé sau day:

“I...

2. Nha dat ma Nha nuée da c¢é van ban qudn 1y nhung thuc té chia qudn
ly, chua bo tri sir dung;

4. Nha ddt ma Nha nuwée da trung dung;”. Nhu vay di c6 du can clr xac
dinh nha va dit da c6 vian ban quan Iy nhung trén thuc té chua quan 1y va chua
b tri st dung thudc ddi tuong diéu chinh cua Nghi quyét 755 néu trén.

Xét quan diém cua dai dién UBND tinh Pak Lik thi thiy rang tai Diéu 1
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctua Qudc hodi quy dinh: “Nha
nuwoc khong xem xét lai chu truwong, chinh sdach va viéc thuc hién cac chinh sach
vé quan Iy nha dat va chinh sach cdi tao XHCN lién quan dén nha ddt da ban
hanh trieée ngay 01/7/1991. Nha nuede khong thira nhdn viéc doi lai nha dat ma

10



nha mede da quan Iy, bo tri sir dung trong qud trinh thiee hién cdc chinh sach vé
qudn 1y nha ddt va chinh sach cdi tao XHCN lién quan dén nha dat”. Diéu 4
Nghi quyét 23 “giao Uy ban thuong vu Quoc héi can civ Nghi quyét nay ciia
Quéc héi va dé nghi ciia Chinh phii quyét dinh gidi quyét doi véi mét sé triong
hop cu thé bao dam lpi ich ciia Nha nuée, quyén va loi ich chinh déang ciia cong
ddn va phi hop véi diéu kién thuc té cia dat nwde”. Trén co sé do, ngay
02/4/2005, Uy ban thuong vu Qudc hdi di ban hanh Nghi quyét 755/2005/NQ-
UBTVQH quy dinh viéc giai quyét d6i vdi mot sé trudng hop cu thé nha va dat
trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao
X4 hoi chii nghia truéc ngay 01/7/1999. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghi
quyét 755/2005/NQ-UBTVQH ngay 02/4/2005 cia UBTVQH quy dinh thi
“nha dat ma nha nudée da c6 van ban qudn 1y nhung thuwc té chwa quan 1y, chira
bé tri sir dung” 1a dbi tuong dé duogc xem xét giai quyét theo Nghi quyét 755 va
duong 16i giai quyét dugc quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét 755 nhu sau: “ ...thi
nha nuoc khong thuc hién viéc quan ly theo quy dinh cua cac chinh sdach truodc
ddy. Viéc cong nhdn quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat dwoc thiee hién
theo quy dinh ciia phdp ludt”. Trong vu 4n nay, nha dat 1 ctia ong Y va ba H1
d3 dugc UBND tinh quan 1y theo vin ban ngay 30/7/1977 thudc dién nha ving
chi, mic du trong van ban nay khong néu rd ddi twong quan 1y ¢ phai 14 cin
nha cta 6ng Y, ba H1 hay khong? nhung ké tir khi c6 vin ban quan 1y dén ngay
Nghi quyét 755 ¢6 hiéu luc va cho dén ngay xét xir so tham thi co quan Nha
nuéc chua b tri sir dung nha dat, 6ng Y va ba H1 (nay ba H 13 ngudi thira ké
duy nhét) dugc cong nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha 6.

Gia dinh ba H ciing d4 cung cap cac gidy to cta Tinh truong tinh Dk Lak
xac nhan nam 1963, kém theo Hoa dd xay cat ngdi nha san bang gd lop ton trén
dat lang Budn A, x3 C do ba H1 dung tén. Nay 1a cin nha tai s6 16 Puong S,
phuong E1, thanh phé B, phu hop voi bién ban thim dinh tai chd ma Toa an da
thue hién. Pong thoi pht hop véi 101 khai ctia mot sé ngudi 1am chimg da sinh
song tai khu vuc nay tir trudc t6i nay.

[2.4] T phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng xét xur xét théy yéu cau khéi
kién cta ba H vé viéc dé nghi UBND tinh Pak Lik giao lai cho ba H cin nha
san bang g, lop ton va céng nhan quyén sir dung dién tich dat 1a 290,8m? toa
lac tai dia chi sb 16 duong S, phuong E1, thanh phé B, tinh Pak Lik la c6 cin
ctr, nén can chip nhén 1a phu hop.

[3.] Do yéu cau khang céo khong duoc chip nhan nén UBND tinh Pék Lik
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4.] Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong ci khang céo, khang
nghi da ci hi¢u luc phap luét, nén Hoi déng x€t x1r khong xem xét.

Vi nhiing 1€ trén
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QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 26; Diéu 37; Dicu 39; Diéu 146, Dicu 147 B¢ luat T6
tung dan sy; Diéu 166, Diéu 221 B luat Dan su 2015; khoan 1 Piéu 676 Bo
ludt Dan sy 2005; Thong tu 201-BXD/TT ngay 23/6/1978 cua B§ Xay dung
huéng dan viéc quan 1y nha, dat ving chu ¢ cac tinh phia nam; Nghi quyét sd
755/2005/NQ- UBTVQHI11 ngay 02/4/2005 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh viéc giai quyét ddi voi mot sd truong hop cu thé vé nha dét trong qua
trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu
nghia trudc ngay 01/7/1991;

Ap dung: khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

I. Khong chip nhan khang céo cia UBND tinh Pak Lak. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham sd 04/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 ctia Toa an nhan dan tinh
Pik Lik.

Tuyén xtr: Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H’ Tul Bya.

1. Cong nhén ba H c6 quyén st dung dat dién tich dat 290,8m? va quyén so
hiru can nha san gén véi dién tich dit néu trén, toa lac tai: sb 16 duong S,
phuong E1, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Thtra dat c6 tr can nhu sau:

1.1. Phia Nam giap duong S, canh dai 14,59m (tir diém ¢ dén diém D theo
trich do dia chinh thira dat ngay 17/5/2021 cua Cong ty TNHH do dac, tu van
Nong 1am nghiép ik Lik);

1.2. Phia Bic gidp nha ong K1 va nha ba Nguyén Thi M, canh dai 14,12m
(tir diém A dén diém B theo trich do dia chinh thira dat ngay 17/5/2021 cua
Cong ty TNHH do dac, tu van Nong 1am nghiép Pak Lak);

1.3. Phia Pong giap nha nha Y2, canh dai 20,4m (tir diém B dén diém c
theo trich do dia chinh thira dat ngay 17/5/2021 cua Cong ty TNHH do dac, tu
van Néng 1am nghiép Dak Lik);

1.4 Phia Tay giap phan hiéu Truong Mam non H3, canh dai 20,32m (tir
diém A dén diém D theo trich do dia chinh thtra dat ngay 17/5/2021 cua Cong ty
TNHH do dac, tu vin Nong 1am nghiép Pak Lak).

2. Cin nha c6 dic diém nhu sau: Nha san hai ting, mai lop bang ton, tran
bang gd, cot va tudng phia trén ting hai bang gd, ting mot cot gd, tudng xay xi
mang, dic diém co ban gidng “Hoa d6 xay - cat ngdi nha san bang gach va gd
lop t6n trén dat lang Buon A, xi C do ba H1 dung tén”. Phia sau nha san 1 01
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mot phong bép, 01 phong in, 1 phong kho tuong xi miang duoc lop ton da cil, 01
nha v¢ sinh. Phia trudc nha 1a san xi mang, hang rao san xi mang cdt bé tong
tuong sat, mai lop t6n khung st.

3. Uy ban nhéan déan tinh Pak Lik, Uy ban nhan dan phuong E1, Trudng
Mam non H3 va ong Tran Ngoc C1 ¢6 trach nhi¢m tra lai can nha san va di¢n
tich dat noi trén cho ba H.

4. Ba H ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc dang ky
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha theo quy dinh cta phap luat.

Il. Bi don la UBND tinh Dak Lak phai chiu 300.000d an phi dan su phic
tham. Puoc khau trir 300.000d da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Tia
an sb 0019028 ngay 28/4/2022 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Dak Lik.

1. Cac Quyét dinh khéc cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

(kém ban an 1a so do trich do dia chinh thira dat ngay 17/5/2021 cta Cong
ty TNHH do dac, tu van Nong 1am nghiép Pak Lak);

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang; :

- TAND tinh Pik Lak;

- VKSND tinh Pik Lik;

- Cuc THADS tinh Dik Lik;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung; (Pi ky)

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pham Ton
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