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V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Da.
Cdc Thdam phdn:Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2026 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh pho HO Chi
Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy phic tham thu ly s6

1262/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s 40/2025/DS-ST ngay 27/6/2025 cia Toa
an nhan dan huyén Bac Tan Uy¢n, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 6844/2025/QDXXPT-DS ngay
18 thang 11 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 22605/2025/QD-PT ngay
11 thang 12 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 23640/2025/QD-PT
ngay 25 thang 12 nam 2025, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nam 1956; dia chi: S6 A H, khu
pho H, phuong H, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a S& A H, khu
phé H, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh); c¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

Nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyen
Xuan T1; dia chi: Cong ty L - Poan Luat su tinh B; ¢6 don dé nghi xét xr vang
mat.



- Bz don. ong Nguyén Pai D, sinh nim 1976; (,ija ghi: Tﬁng trét, Toa nha
TP H, s0 I, duong V, phuong D, Quan A, Thanh Pho Ho Chi Minh (nay la T2
trét, Toa nha TP H, s0 I, duong V, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi Hong X, sinh nim
1991; dia chi: SO nha E, duong B, khu pho B, phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh; Ia nguoi dai dién theo Van ban uy quyén ngay 04/12/2025; cd mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty co phéan P1, dia chi: S6 A H, khu pho H, phuong H, thanh pho
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la S6 A H, khu pho H, phuong H, Thanh pho

Hb Chi Minh); do ong Nguyen Pai D - Giam dbc 14 nguoi dai dién theo phap
luat; co don dé nghi xét xir ving mit.

2. Ngan hang TNHH MTV P2 - Chi nhanh P3; dia chi: P (Tang trét va
limg) Toa nha Centre P, A N, Phuong H, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (nay
1a Phong 6 (Tang trét va lung) Toa nha Centre P, A N, phuong P, Thanh ph6
H6 Chi Minh); c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Van phong C; dia chi: khu ph B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a khu pho B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); ¢6 don d€ nghi
x€t XU vang mat.

4. Van phong cong chimg Thanh Phé M; dia chi: O, B L6 G, dudng L,

phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la O 21, 22 L6 G, duong L,
phudng B, Thanh phd HO Chi Minh); c6 don dé nghi xét xir vang mit.

5.Ba Nguyen Nhu Thanh T3, §1nh nam 1984, dia chi: SQ A Cao 0 09 B, s
AL, Rhu(mg A, Quan A, Thanh ph()‘H() Chi Minh (nay la ‘S() A Cao 6c E}éo
Gia, s0 A L, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

Nguoi khdang cdo: Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Ho
Z.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/01/2022; ngay 18/11/2022 va don khoi kién
bé sung ngay 20/10/2024, qud trinh giai quyét vy an va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc T 1a chu st dung céc thira dat:

+ 86 834, to ban d6 s6 41, dién tich 4.357 6m Glay ching nhén quyen
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat sb vao s6 CH
02253,do UBND huyén B cép ngay 13/4/2017;



+ 86 823, to ban d6 sb 41, dién tich 462 4m Glay ching nhén quyen
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 vao s6 CH
01959,do UBND huyén B cép ngay 27/11/2015;

+S6 24, t0 ban d0 s6 41, dién tich 6.617m? thira , tos ban do 0 41; Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 CH 01392,do UBND huyén B cap ngay 02/3/2017.

Quyén, sur glung céc thira dét trén toa lac tai xa T, huyén B (nay thudc xa
B, Thanh pho Ho Chi Minh).

Niam 2015, ba T thanh 1ap Cong ty cb phan P1, co sé san xuat dit thua
dat s6 834, 823, 24. Ba T c6 thé chap cac thira d¢at cho Ngan hang TNHH MTV
P2 - Chi Nhanh C1 dé vay vén theo Hop déng thé chap PB-CL000777/16 ngay
11/7/2017, tong sd tién vay 1a 3.200.000.000 dong; thoi han vay 60 thang (dén
ngay 11/7/2022).

Nam 2019, ba T ¢6 quen biét 6ng D va hai bén dat van dé hop tac dé
phat trién Cong ty c6 phan P1. Ong D dua ra cac phuong an phat trién cong ty,
von bo sung va nguoi thuc hién ding tén vay vén; do qua tin tuong nén ba T
da thuc hién viéc tat toan, tra ng vay cho Ngan hang trudc han, giai chap cac
thira dat da thé chap va ky hop ddng chuyén nhuong sang tén éng D dé dng D
dang tén vay tién dua cho ba T du tu vao Cong ty.

Do do, sau khi giai chap tai Ngan hang, ngay 28/8/2020, tai Vin phong
cong chung Thanh pho M:

1. Ngay 28/8/2020,ba Nguyén Thi T4 ky hop d6ng chuyén nhuong thira
dat 834 cho 6ng Nguyén Pai D, hop dong c6 s0 cong chung 012296/08-2020;
gia chuyén nhuong 13 4.238.000.000 dong. Ong D di hoan thanh viéc ding ky
sang tén thira dat s6 834, dugc cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat ngay
04/12/2020, s6 vao so CS 04893.

2. Ngay 28/8/2020,ba Nguyén Thi T4 ky hop dong chuyén nhugng toan
bo thira dat s6 823 cho 6ng Nguyén Pai D, hop dong co s6 cong chimg
012297/08-2020; gia chuyén nhuong 13 386.000.000 dong. Ong D di hoan
thanh viéc dang ky, duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
04/12/2020, sb vao sd CS 04888.

3. Ngay 04/02/2021, ba Nguyen Ngoc T ky hop dong chuyen nhuong
toan bg thira dat s6 24 cho & ong Nguyen Pai D, hop dong chuyén nhuong dugc
cong chimg sd 1772, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD; gia chuyen nhuong
4.000.000.000 dong Do ba T gui don ngin chin dén co quan c6 thim quyen
nén thira dat s6 24 ong D chua dang ky sang tén dugc, 6ng D da hoan tra ho so
chuyén nhuong va ban chinh gidy chiig nhan thira dat s6 24 cho ba T.



Sau khi ky hop d@)ng‘ chuyén nhugng, sang tén dét, 6ng D khong vay tién
dua cho ba T, khong tra tién cho ba T ma dem thira dat s6 834 dé vay tién tai
Ngan hang TNHH MTV P2 va dung vao viéc riéng cta 6ng D.

Nay, ba T khdi kién éng D, voi yéu cau:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 28/8/2020
dugc Van phong Cong chung Thanh phd M, quyén sé 08-2020 TP/CC-
SCC/HDBGD va s6 012297, quyén sb 08- 2020 TP/CC SCC/HDBGD bi vo hiéu.
Pé nghi co quan cap gidy chang nhan quyen su dung dat huy phan cap nhat

bién dong trén 02 giay chung nhén quyén sir dung dat dé diéu chinh lai cap lai
thura dat s6 834, 823 to ban dd s6 41 cho ba T.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung thira dat sb 24 ky
ngay 04/02/2021 dugc Van phong C, quyén so 02 TP/CC-SCC/HBGD bi vo
hiéu.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ong D thira nhan c6 gap ba T tai hoi thao ¢ Ha Noi, thay 6ng D co nang
luc vé ‘phan bon nén ba T dat van dé moi 6ng D vé Cong ty P1 hop tac va gan
két méi quan hé me con nudi. Sau nay, do ba T no ngan hang khdng c tién
chudc lai nha thd t nén c6 chuyén nhuong 03 thira dat 823, 834, 24 va 02
doanh nghi¢p la Cong ty Q va Cong ty P1 cho 6ng D dé ¢ tién chudc lai nha
tho t; do né tinh muédn gitp ba T nén 6ng D di nhan chuyén nhuong toan b
03 thira dat cua ba T va nhan chuyén nhuong ca 02 cdng ty caa ba T. Ong D da
hoan thanh thu tuc sang tén chu sé hitu 02 cdng ty va 02 thira dat sb 834 va
823; dng D di thanh toan du tién cho ba T theo hop ddng chuyén nhuong.

Ba T trinh bay 6ng D khong thanh toan tién cho ba T 1a khong ding.
Khoan 2 Diéu 2 cua hop dong chuyén nhuong sé 012296, 012297 ngay
28/8/2020 va s6 s6 1772 ngay 04/01/2021 déu c6 quy dinh: bén chuyén nhwong
thanh to&n 01 lan tién chuyén nhuong cho bén chuyén nhurong, va trén thyc té
6ng D d tra tién mat 01 1an va tra da cho ba T ngay sau khi ky hop dong chuyén
nhuong. Do tin teéng ba T nén 6ng D khong lam gidy to giao tién; riéng thua
dat s6 24, 6ng D lam van ban y quyén dé cho ba T di dang ky sang tén nhung
ba T khong thuc hién ma giir ludn toan bo hd so géc.

Ong D khong dong y véi yéu cau khoi kién caa ba T.
- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phan P1 — cé don
Xin vang mat trinh bay:

Cong ty c6 phan P1 do 6ng Nguyén Dai D lam giam doc va 1a nguoi dai
dién theo phap luét, ba Nguyen Ngoc T khong co co phan, khdng c6 vai tro gi
trong cong ty; do do, cong ty khong dong y yéu cau khoi kién ctaba T,

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TNHH MTV P2-
Chi Nhanh P3 ¢6 don xin vang mat, trinh bay:



Vo chong 6ng Nguyén Pai D, ba Nguyén Nhu Thanh T3 di thé chap cho
Ngan hang thua dat sé 834, to ban do sé 41, dién tich 4.357,6m?% Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat CX 826247, s6 vao so CS 04893, do S¢ Tai Nguyén
va Méi Trudng tinh B cap cho 6ng D ngay 04/12/2020. Tai san thé chap dé dam
bao khoan vay theo “Thoa thuan cap tin dung (“Khoan vay”) so
PHN/000064/21 ngay 05/04/2021 va Phu lyc Théa thuan cip tin dung s
PHN/000064/21 — PL ngay 22/04/2021”; du no dén hét ngay 10/3/2025 Ia
1.900.000.000 dong.

Hién tai hop ddng thé Ché'}p tai san van con hiéu luc. Do do, Ngan hang
khong dong y vai toan bo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Ngoc
T.

- Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Ngay 04/02/2021, Van phong C cong chimg hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 24 to ban d6 41 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a x4 B,
Thanh phd Ho Chi Minh) gitra ba Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Pai D. Viéc
cong ching hop dong dam bao dung quy dinh cua phap luat, Van phong C
khong c6 y kién d6i voi yéu cau tranh chap giita cac bén duong su.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Thanh
pho M trinh bay:

Vian phong C Méi cong chung 02 hop ddng chuyen nhuong quyén st
dung di voi 02 thira dat s6 823 va 834 giira ba Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén
Pai D dam bao dung quy dinh cta phéap luat.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Nhw Thanh T3
trinh bay:

Vu &n tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Dai D khong c6 lién quan gi dén ba T3; 6ng
Nguyén Pai D 1a nguoi tryc tiép nhan chuyén nhuong dat va tu quyét dinh moi
viéc lién quan dat dat da nhan chuyén nhuong cia ba T.

Tai Ban an dan su so thém,40/‘2025/DS-ST ngay 27/6/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vyc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc T dbi
véi 6ng Nguyén Pai D vé tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat.

- Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba Nguyén
Ngoc T vaéi 6ng Nguyen Dai D di voi thira dat 823, 834 to ban dd 41 tai x& T
(nay la xa B, Thanh phé H6 Chi Minh) ngay 28/8/2020 tai Vin phong C Méi
s6 cdng chung 012296, quyén sé 08-2020 TP/CC-SCC/HPGD va sd ¢bng
chting 012297, quyén s6 08-2020 TP/CC-SCC/HDPGD bi v hiéu.



- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén
Ngoc T va éng Nguyen Dai D ddi véi thira dat s6 24 to ban 6 41 tai x& T (nay
la xa B, Thanh phd Hb Chi Minh) ngay 04/02/2021 dwoc Vin phong C, quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD bi v6 hiéu.

Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vy cham
thi hanh an va tuyén quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 27/6/2025, ngudi dai dién hop phép cta bi don la 6ng Nguyén Ho
Z khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham tuyén huy toan bd ban an so tham, vi cap so tham da vi pham nghiém
trong thu tuc to tung.

Nguoi co quyen lg1 nghia vu lién quan Ngan hang TNHH MTV P2 co
don dé nghi xét xur Vang mat va trinh bay: Thua dat s 834, to ban dd 30 41,
dién tich 4.357, 6m?; Giay chang nhan quyeén sir dung dat sQ CX 826247, s6 vao
s0 CS 04893, do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 04/12/2020
van dang la tai san bao dam tai Ngan hang, bao lanh cho so tien vay cua ong
Nguyén Pai D; Ngan hang chi tra lai tai san thé chap khi nguoi vay tra du tién
vay cho Ngan hang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu y
kien:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai cap
phac tham da thuc hién theo dting quy dinh cua B6 luat To6 tung dén su;

- Vé ndi dung: Toa &n cp so tham da co nhing vi pham nghiém trong
thu tuc to tung vé théph phan Hoi d(”)ng, x€ét xu, vé bién bén‘phién toa, khong
xem xet tai san trén dat, khong giai quy€t hdu qua cua hop dong vo hiu,....Do
do, dé nghi Ho1 dong xét xir tuyén huy toan bo ban an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu chiing cir c6 trong ho so va duoc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiem
sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 66/2023/QDXXST-DS ngay
07/11/2023, Tda an cip so tham xac dinh tu cach tham gia t6 tung cia nguyen
don 1a ba Nguyén Thi T4 va bi don 6ng Nguyén Dai D; nguoi co quyén loi



nghia vu lién quan: Cong ty cd phan P1, Ngan hang TNHH MTV P2 va Van
phong C. Sau khi hoan phién toa nhleu 1an, khong c6 van ban t tung cta Toa
an bo sung tu cach nguoi tham gia to tung nhung tai ban an so tham Toa 4n cap
so tham bo sung tu cach tham gia té tung ciia ngudi co quyen lo1 nghia vu lién
quan trong vu an 1a Vin phong cong chtng Thanh phd M va ba Nguyén Nhu
Thanh T3 Ia khong dung quy dinh.

Bién ban phién toa so thim khong ghi nguoi tién hanh t tung va tham
gia to tung la vi pham quy dinh tai Diéu 236 B luat TH tung dan sy va Nghi
quyét s6 01/2017/NQ-HPTP ngay 13 thang 01 nam 2017 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao.

[1.2] Ba Nguyén Thi T4 khai kién ong Nguyén Dai D dé yéu cau Toa én
tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung cac thira dat sé 834,
823 va 24. Tuy nhién, thra dat s6 834 ong D dé dang ky sang tén, dugc cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat va thé chap cho Ngan hang TNHH MTV
P2 (Chi nhanh P3). Theo hd so thi du no caa 6ng D tai Ngan hang van con, Toa
an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyen st dung thira dat s 834
gitra ba T4 va 6ng D V0 hiéu nhung khong giai quyét hau qua caa hop dong,
khong giai quyét hop dong thé chap thira dat s6 834 1a trai quy dinh tai Diéu
131 cua Bo luat dan su.

Thua dat 56, 834 c6 nha xudng trén dat nhung Toa an cap so tham khéng
xem xét giai quyet tai san trén dat 1a chua dam bao quyén loi hop phép cua
duong su trong vu an.

[1.3] Ngoai 03 thura dat s6 24, 834 va 823 ma ba T4 trinh bay 1a di ky
hop dong chuyén nhugng cho 6ng D nhung ong D khong tra tién thi ho so vu
an con thé hién ba T4 chuyén nhuong cho 6ng D 02 doanh nghiép la Cong ty
Q va Cong ty P1; 6ng D di ding ky sang tén 02 doanh nghiép, co sd san xuat
cia doanh nghiép nam trén thira dat so 834, 823 va 24 nhung Toa 4n cép so
tham khong thu thap chung ctr, phan tich danh gia vé 6 tién mua ban 02 doanh
nghiép va gié tri chuyén nhuong dat. Tong so tién ng D da tra cho viéc mua
02 doanh nghi¢p Cong ty Q va Cong ty P1 c6 lién quan dén chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma doanh nghiép cé co s san xuat hay khang.

[2] Vé noi dung:

Xét cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc ) tung, thu thap ching
ctr chua day du, chua du can ctr dé giai quyet vu an; do dé, can huy toan bo ban
an so tham va chuyén hd so vu an vé cho cap so tham dé giai quyét lai cho ding
quy dinh ctua phép luat.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
vé viéc dé nghi Hoi dong xét xtr tuy@n hiyy toan bo ban an so tham la phi hop.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: Do hily ban an so thAm nén bi don khong
phai chiu.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cain ¢l Dicu 131, Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Piéu 310 va Diéu 313
cua Bo luat To tung dan su;

- Cain ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Dai D vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Huy toan b Ban an dan su so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 27/6/2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phd Ho Chi Minh). Giao hé so vu an vé cho Toa
an nhan dan Khu vyuc 17 - Thanh phé HO Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

3. Vé 4n phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Pai D khong phai chiu; tra
lai cho dong Nguyén Pai D s6 tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi s6 0013661 ngay 04/9/2025 ciia Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Toi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Khu vyc 17 - TP.HCM;

- Phong THADS khu vyc 17 - TP.HCM;
- Cac duong su;

- Luu: VT, HO so vu an.

Pao Minh Da



