TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm

S6: 137/2019/DS-GDT

Ngay: 06/6/2019

V/iv: Tranh chdp hop dong vay
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.

Cdc tham phan: Ong Dang Vian Thanh.

Ong T6 Chéanh Trung.
~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuan Luyén- Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diling — Ki€m sat vién.

Ngay 06/6/2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh dd m¢é phién toa giam doc tham vu an dan sy vé “Tranh chdp hop dong
vay tai san”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan H.

Dia chi: s6 116 khom K, phuong H, thanh phd X, tinh G.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé C, sinh nam 1970.

2.2. Ba Nguyén H, sinh nim 1974.

Cung dia chi: s6 10E1 khom T, phuong My P, thanh phd X, tinh G.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén L.

Dia chi: Lién tinh 16 11, khu Hanh chinh H, huyén L, tinh G.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don Quy tin dung nhan ddn H trinh bay:

Ngay 25/11/2013, Quy tin dung nhan dan H va 6ng Lé C, ba Nguyén H co6
thoa thuan ky két 02 hop dong tin dung. Hop dong ngan han sd 134060569 ngay

25/11/2013 vay vbn sb tién vay 50.000.000 dong, muc dich vay 1a lam laa, thoi
han vay 12 thang (tir ngay 25/11/2013 dén ngay 25/11/2014) 14i suat cho vay
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0,830%/thang, 1ai suit qua han 1 ,245%/thang. Hop dong trung han so
P34060569 ngay 25/11/2013, vay sb tién 450.000.000 dong, muc dich vay 13 ¢b
dat 1am laa, thoi han vay 13 thang (tir ngay 25/11/2013 dén ngay 25/12/2014),
1ai suat cho vay 1,300%/thang, 13i suat qua han 1,950%/thang. Dé dam bao cho
viéc thyc hién nghia vy dan sy phat sinh tir 02 hop ddng tin dung, ong L¢ C va
ba Nguyén H co6 ky két Hop dong thé chap tai san bang quyén st dung dat sO
134060569 ngay 25/ 11/2013 Tai san thé chip 1a Gidy ching nhén quyen su
dung dét va tai san gan lién véi dat sb CHO00435 (thtra s6 66, to' ban d6 sb 15,
dién tich 30.000m?, muc dich st dung dat trong lta) do UBND huyén L, tinh G
cap ngay 18/7/2011 cho 6ng Lé C. Gidy trich do dia chinh s6 715 (t& ban do sd
15, thira s6 199, dién tich 10.257m?, muc dich st dung dat trdng lua) do Van
phong dang ky quyén st dung dat huyén L, tinh G do v& va ky xac nhan ngay
10/5/2011 cho 6ng Lé C xin thué dat str dung vao muc dich tréng la.

Qua trinh thuc hién 02 hop ddng tin dung, ong C, ba H da vi pham nghia vu
thanh toan von va tién 13i nhu cam két, Quy tin dung di nhiéu lan cho gia han
tho1 gian va cach thuce tra ng nhung 6ng ba khong thuc hién.

Quy tin dung nhan dan H khéi kién yéu cau éng C, ba H phai c6 nghia vu
lién doi thanh toan no 1a 756.661.000 dong. Trong do6, ng von 1a 500.000.000
dong, no tién 13i 256.661.000 ddng Quy tin dung nhan dan H yéu cau tiép tuc
tinh lai phat sinh theo 02 hop dong tin dung dén khi giai quyet xong vu an, yéu
cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén st dung dit s6 134060569 ngay
25/11/2013 dé dam bao xir 1y thu hdi no trong giai doan thi hanh an.

Bi don ba Nguyén H va éng Lé C trinh bay:

Ba H va ong C c6 ky 02 hop dong tin dung sé 134060569 va sd
P34060569. Hop dong thé chap quyén st dung dat cuing ngay 25/11/2013 vay sd
tién 500.000.000 dong, muc dich vay cb dat va lam lta. Do 1am laa that mia nén
khéng c6 kha ning thanh toan ng nhu cam két. Ong ba thira nhan con ng von 13i
nhu theo yéu cau ctia Quy tin dung nhan dan H.

Ba H yéu cau dugc tra dan sé no trén trong thoi han 05 nam. Yéu cau Quy
tin dung ngimg khong tinh 13i qua han, hién nay vo chong ba dang gip hoan
canh kinh té khé khan.

Ong Lé C vang mat khong 1y do trong thoi gian chuan bi xét xtr va tai
phién toa, khéng giri vin ban trinh bay ¥ kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén L, tinh G
6 ¥ kién tai van ban so 97/UBND-TNMT ngay 05/5/2016 nhuw sau:

Nam 2011, 6ng Lé C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi V véi dién tich 40.257m’ loai dit rimg san xuét theo hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat dwoc UBND x3 B, huyén L chtng thuc ngay
29/4/2011 va dugc Van phong dang ky quyén st dung dat huyén L (nay 13 Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L) ky bién dong ngay 10/6/2011. Ngay
25/4/2011, ong Hiéu xin chuyén muc dich st dung tir dat rimg san xuét sang dat
trong lta voi dién tich 40.257 m* duge Vin phong dang ky quyén sir dung dat
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huyén L ky blen dong cho phép ong Hiéu dugc chuyén muc dich sir dung dat
rimg, san xuat sang dat trong lua voi dién tich 30.000m’, con lai dién tich
10.257m’ chuyen sang hinh thtrc thué theo qu1 dinh do Vu’O’t han mirc. UBND
huyén L y€u cau xin vang mat khong tham gia t6 tung vu 4n.

Tai ban an dan sy so tham sb 38/2016/DS-ST, ngay 07/7/ 2016, Toa an
nhan dan Thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang quyét dinh:

Chdp nhdn mét phin yéu cau Quy tin dung nhan dan H.

Bugc ong Lé C, ba Nguyén H lien d6i nghia vu thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan H so tién 756.661.000 dong. Trong do, von 500.000.000 dong va
tién lai phat sinh tinh dén hét ngay 07/7/2016 la 256.661.000 a”éng

Bac yeu cau cia Quy tin dung nhan ddn H vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri
hop dong thé chdp quyén sir dung dat so 134060569 ngay 25/11/2013.

Tuyén bé hop dong thé chip quyén sit dung ddt sé 1 34060569 ngay
25/11/2013 gitta Quy tin dung nhan dan H voi ong Lé C, ba Nguyén H la vo
hiéu.

Quy tin dung nhan dan H phai co trach nhiém tra lai cho ong Lé C, ba
Nguyén H 02 ban chinh:

Gidy chirng nhdn quyén siv dung ddt va tai san gan lién véi dat so
CHO00435 (thiea so 66, to ban do so 15, dién tich 30. 000m?, muc dich sw dung:
dat trong lia) do UBND huyén L, tinh G cdp ngay 18/7/2011 cho ong Lé C.
Gidy trich do dia chinh so 715 (to ban do so 15, thua so 199, dién tich
10.257m°, muc dich sir dung: dat trong lia) do Van phong ding ky quyén s
dung dat huyén L, tinh G do vé va ky xdac nhan ngay 10/5/2011 cho ong Lé C xin
thué dat su dung vao muc dich trong lua.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh én,
an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 19/7/2016, Quy tin dung nhan dan H khang cao; ngay 21/7/2016, ba
Nguyén H khéang cdo.

Tai Ban an dan sy phtic thim sé 47/2017/DS-PT ngay 13/3/2017, Toa an
nhan dan tinh An Giang quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéng cdo ciia Quy tin dung nhdn dan H, ba Nguyén H.

Sita ban dn dan sw so tham so 38/2016/DS-ST ngay 07/72016 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Long Xuyén. Cong nhdn sy thoa thudn cua cac dwong sy tai
phién toa phuc tham. Noi dung nhu sau:

Nguyén don tw nguyén khong yéu cau tién 1di qud han ciia hai hop dong tin
dung so 134060569 ngay 25/11/2013 va so P34060569 ngay 25/11/2013.

Tién no von 500. 000.000 dong va tién no ldi 251.435.000 dong. Tong cong
so tién ong Lé C va ba Nguyén H lién doi nghia vu thanh toan cho Quy tin dung
nhan dan H la 751.435.000 dong.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chdp tai san bang quyén sir dung dat s6
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134060569 ngay 25/11/2013 dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu trda no cua
éng Lé C va ba Nguyén H trong giai doan thi hanh dn.

Ngoai ra, Toa 4n cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 20/6/2017, ba Lé Thi D; ba Huynh Thi L, 6ng La T ¢6 don dé nghi
xem xét khang nghi giam ddc tham doi v6i Ban an dan sy so tham s
38/2016/DS-ST ngay 07/7/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén va
Ban an dan sy phuc tham sé 47/2017/DS-PT ngay 13/3/2017 cta Toa an nhan
dan tinh An Giang.

Ngay 27/7/2018, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh G gtri Kién nghi
giam doc tham s6 126/KN-CCTHADS ngay 18/7/2018 kién nghi Ban an phuc
tham s6 47/2017/DS-PT ngay 13/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh An Giang.

Tai Quyét dinh s6 14/QPKNGDT-VKS-DS ngay 20/02/2019, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi ddi véi
Ban an dan su so thim va phuc tham néu trén, dé nghi Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham huy toan bd Ban an dan su
phtc tham va Ban an dan sy so thAm néu trén; giao ho so vu an cho Toa 4n nhan
dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang xét xir so tham lai theo ding quy
dinh phap luat.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh dé nghi Uy ban thim phan Tda an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

NHAN DINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung: Ngay 20/10/2014, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh
G ban hanh Quyét dinh s6 04/QD-CCTHA vé viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai
san, trong d6 co thira dat ciia 6ng Lé C va ba Nguyén H da thé chip cho Quy tin
dung nhan dan H ngay 25/11/2013.

Ngay 18/3/2015, Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén L da ban hanh Thong
bao s6 18/TB-THA, thong bao cho Quy tin dung nhan dan H vé viéc s& dua tai
san ké bién ra dinh gia, ban dau gia d¢ thi hanh 4n. Nhu vay, vu 4n gitta Quy tin
dung nhan dan H va ong C, ba Hthu 1y ngay 03/7/2015 1a sau khi c6 quyét dinh
ké bién cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L nhung Toa an cap so tham va
cap phuc tham khong dua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh G vao tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham
nghiém trong thii tuc to tung.

[2]. V& ndi dung: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 323 B6 luat dan sy 2005;
diém ¢ khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pht vé giao dich bao dam di duoc sira doi, bd sung; Piéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND- CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam
thi hop dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng C, ba H véi Quy tin dung
nhan dan H thudc truong hop phai dang ky giao dich bdo ddm méi ¢6 hi€u luc
phap luat, nhung cac bén khong dang ky giao dich bao ddm nén khong lam phat
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sinh hi¢u luc.

Toa an cap so tham da khong chap nhan yéu cau cua Quy tin dung nhan
dan H vé viéc tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén sir dung dat gitta Quy tin
dung nhan dan H véi 6ng C, ba H 1a dung phap luat. Toa an cp phuc tham cong
nhan su thoa thudn cia cac duong su, quyét dinh tiép tuc duy tri hop dong thé
chép 1a khong dung quy dinh cta phép lut.

[3]. Tuy nhién, quyén sir dung dat ctia 6ng C va ba H da dugc Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén L, tinh G d3 ban dau gia thanh. Ngudi mua trang diu gia
cling d3 ndp da tién vao tai khoan ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L. Cin
¢t Diéu 103 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 duoc sira d6i, bo sung nam 2014,
trong truong hop nay mic di Toa an cip so thim va Toa an cap phiic tham co vi
pham t6 tung nhung ngudi mua duoc tai san ban dau gia 1a hop phap nén can
dugc bao vé. Do d6, chi can stra Ban 4n dan sy phtc tham hiy bo phan quyét
dinh: “Tiép tuc duy tri hop dong thé chdp tai san bang quyén sir dung dat so
134060569 ngay 25/11/2013 dé dam bdo cho viéc thire hlén nghia vu tra no cua
ong Lé C va ba Nguyén H trong giai doan thi hanh an”, ddng thoi yéu cau Toa
an cap so tham va phuc thim nghiém tac rat kinh ngh1em

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Bidu 337, Diéu 343 va Diéu 349 Bo Lut t6 tung dan su.

1. Chap nhan mot phan Khang nghi s6 14/QDKNGDT-VKS-DS ngay
20/02/2019 cua Vién truéng Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Stra Ban 4n déan su phtc tham sé 47/2017/DS-PT ngay 13/3/2017 cia
Toa 4n nhan dan tinh An Giang nhu sau:

Hiiy bo phan quyét dinh “Tiép tuc duy tri hop dong thé chdp tdi san bang
quyén s dung dat so 134060569 ngay 25/11/2013 dé dam bao cho viéc thuc
hién nghia vu tra no cua ong Lé C va ba Nguyén H trong giai dogn thi hanh an”

Céc noi dung con lai cia Ban 4n dan su phiic tham sb 47/2017/DS-PT ngay
13/3/2017 cia Toa an nhan dan tinh An Giang c6 hi¢u luc thi hanh.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: q - TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh 4n (d€ bao cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan ly khoa hoc; (Pd ky tén va dong dau)

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh An Giang;

- TAND TP. Long Xuyén, tinh An Giang; e .

- Chi cuc THADS thanh phé Long Xuyén; Vo Van Cuong

- Chi cuc THADS huyén Kién Luong;
- Cac duong su theo dia chi;
- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS.
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