TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC NINH Poc 13p - Tw do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n sb: 16/2018/DSST
Ngay 06 thang 6 nam 2018
V/v: Tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quoc Trung; Ong Viém Vin Doan;

Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh ghi bién ban phién toa: Ba
Pham Vi Minh Trang;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Bac Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Truong - Kiém Sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 5 va 06 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan thanh phé Bic Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s0;
11/2017/DSST ngay 18 thang 10 nim 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat”

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sb: 11/2018/QDST - DS ngay
11 thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Ta U, sinh nam 1979. (Vang mit)

Pia chi: S6 96, khu C, phuong N, thanh phd Béc Ninh, tinh Bac Ninh .

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén A N, sinh nim
1971 (Vin ban ty quyén ngay 02/8/2017). ( C6 mit)

Pia chi: Khu T, phudng N, thanh phd Béc Ninh, tinh Bac Ninh.

Bi don: Ong Ngb Van N, sinh nam 1957. ( C6 mit )

Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1957. (Ba P uy quyén cho 6ng N,

van ban iy quyén ngay 21/11/2017)

Céc duong su déu tra tai: Thon Pai LAm, xa Tam Da, huyén Yén Phong,
tinh Béc Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 101 khai tai Toa an dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyén A N trinh bay:



Ngay 06/01/2011, ba Nguyén Thi T U va vo chong ong Ngo Van N, ba
c¢6 tham gia dau gia quyén sir dung dét tai K15 dy an B 16 dat s6 20 — CL1 véi
dién tich dit l1a 82,5m2 thudc du an du gia quyén st dung dat khu K15 theo
Nghi quyét cia UBND Thanh phd Béc Ninh sé 2226 ngay 22/10/2011, thanh
phé Béc Ninh. Theo d6 6ng Ngo Van N trang dau gia. Ba U va 6ng N ¢o thoa
thuan gop vén véi phuong thirc 50/50. Theo d6 ba U da gop véi ong N sb tién
310.000.000 dong. Hién nay thira dat da duoc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén ong Ngb Vian N va ba Nguyén Thi B

Thoa thuan théng nhat giira 03 nguoi 1a ba U gép 50% va vo chong 6ng
N, ba D giop 50% gia tri thira dat twong duong véi s6 tién 1a 575.000.000 dong.
Tong sd tién hai bén da cung ndp vao Ngan sach Nha nudc 1a 606.000.000 dong.
Phan con lai phai ndp thi chi U va vo chong 6ng N ba P cung di ndp nhung khi
vo chong 6ng N nhan dugc thong bao thi 6ng N khong thong bao cho chi U
cung di ndp ma ty y di ndp s tién con lai. Trong nodi dung thoa thuan hai bén
cling thoa thuan cho vo chéng ong N, ba D dugc dai dién ding tén trén giéy
ching nhan quyén s dung dat s 20 — CL1. Viéc thoa thuan ciing dugc 1ap
thanh van ban va dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén c6 cong
chung tai phong cong chung A7 vao ngay 15/10/2013.

Sau d6 chi U giit toan bo cac gidy to ban gdc gom phiéu thu tién, Giay
nop tién vao Ngan sach Nha nudc, Bién ban trung dau gid, van ban thoa thuan
va hop dong y quyén. Sau nay vo chong ong N, ba b ty ¥ di lam thu tuc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi 16 dat hién dang tranh chap néu trén
mang tén 6ng N va ba B, ban than chi U khong duoc biét. Do vay 1a dai dién
theo tly quyén cta nguyén don giit nguyén yéu cau Tda an budc vo chong ong
Ngb6 Vin N va ba Nguyén Thi P phai tra cho chi U 50% phan ma chi U da gop
d6i voi gia tri quyén sir dung thira dét 16 s6 20 — CL1 dién tich 83m® thudc dy 4n
dau gia quyén sir dung dat K15 thudc phuong B, thanh phd Bic Ninh, tinh Bic
Ninh.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay doi quan diém
dé nghi dugc huong theo ding gia tri 50/50 doi véi thira dat va xin duoc st dung
toan bo thira dat va co nghia vu trich trd chénh I¢ch cho phia bi don béng tién.

Vé chi phi dinh gid va an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa t6i 1a dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén
yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Ngd Van N va ba Nguyén Thi D phai tra cho
chi U theo ky phan di gop ddi voi gia tri quyén st dung thira dat s6 20 — CL1



dién tich 83m’ thuoc dy an déu gia quyén st dung dat K15 thudc phuong B,
thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh.

Phia bi don dng Ngé Van N trinh bay: Tai phién toa hom nay, ong dai
dién cho vo 6ng 1a ba Nguyén Thi D.

Ngay 06/10/2011, vo chdng ong cé trang déu gia mua 01 16 dat sb 20-
CL1 véi dién tich dat 1a 82,5m’ thudc du 4n déu gia quyén st dung dat khu K15
theo Nghi quyét cia UBND Thanh ph6 Béc Ninh s6 2226 ngay 22/10/2011. Sau
khi d4u gia 6ng da dit coc so tién 1a 150.000.000 dong. Sau d6 ndp tlep s tién
1a 856.665.000 dong. Pat da duogc cap glay chtng nhan quyén st dung dat mang
tén vo chong ong 1a Ngo Van N va Nguyén Thi P vao khoang thang 10/2016.

D01 voi viée ky hop dong ay quyen cho chi U di nop tién dé 1am nét thi
tuc gidy chimg nhan quyén sur dung dat 1a do c6 thoi gian 6ng N lam viéc trén
Bic Ninh va c¢6 quen biét voi c6 Nguyén Thi Ta U. Sau khi 6ng nop tién doi véi
16 dat trng thau duoc hon 500.000.000 dong thi lac d6 dat xudng gia thap. Ban
than 6ng co nodi chuyén véi chi U vé viée dat xubng gia, chi U c6 khuyén ong
ding nop tién vao Ngan sach Nha nude voi va cho chi U vay tién vi chi U dang
can tién, chi U di vay bén ngoai thi 13i cao. Vo chong 6ng di cho chi U vay tién
va chi U cAm nha dét sau co loi nhuén ctng hudng va chi U bao vo chong ong
1ap van ban uy quyén gidy to cho chi U trong thoi gian 02 nam. Chi U bao khi
hét thoi han 2 nam thi chi U s€ tra tién cho vo chdng ong va chi U con bao s&
cho vo chdng 6ng vay thém tién dé tra tién dat.

Trong thoi gian 02 ndm chi U khong tra cho vo chdng 6ng s tién di vay.
Vo chong ong da phai di vay tién de ndp vao Ngan sach nha nudc va da dugce
Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thura dat noi trén. Ong
nhan duoc thong bao cia UBND thanh ph vé viée néu vo chong 6ng khéng ndp
tién vao ngan sach s& bi tich thu toan bd sd tién di ndép dé sung quy Nha nudc.

Déi vai thua dat s6 20 — CL1, hién nay la thua dat s 122 to ban d6 s6 59
dién tich 82, 5m° tai phuong B, thanh phé Bic Ninh da dugc cip gidy chimg
nhan quyen s dung dat vao thang 10/2016 mang tén vo chong ong. Hién nay
thira dat nay vo chong 6ng da ban cho nguoi khac va dat da dugc ban cho nguoi
thtr 3 nén 6ng khong biét chu so hitu hién nay 13 ai.

Nay chi U khéi kién vo chong ong dén Toa an yéu cau vo chdong ong tra
cho chi U 50% gia tri thira dat va yéu cau duoc nhan dat va trich tra chénh 1éch
cho vo chdng ong bing tién. Quan diém cua 6ng 1a khong nhét tri v6i yéu cau
khai kién vi chi U khong ndp sb tién nao.

Dbi véi s tién 270.000.000 dong chi U vay cua dng, quan diém ctia 6ng
1a do khong hiéu biét phap luat nén 6ng khong phan t6 trong vu kién nay nhung
ong s€ khoi kién chi U bﬁng mot vu kién khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Béac Ninh phat
biéu ¥ kién kiém sat viéc tuan theo phap luat t tung dan su trong qua trinh giai



quyét vu an ctia Tham phéan, Thu ky toa an, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh
phap luat cia nguyén don, bi don 1a ddm bao theo dung quy dinh cua phap luat;
Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr Diéu 280, Piéu 305, Diéu 463, Diéu
464, Diéu 466, Diéu 467 Bo luat Dan su 2015; Dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. Budc phia 6ng N phai trich tra cho phia nguyén
don s6 phan tuong tng véi ky phan ma nguyén don da gop trong viéc mua manh
dat néu trén, tuy nhién co trir di viéc nguyén don vi pham hop dong khong thuc
hién hop déng nhu céc bén da thoa thuan.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién tod, trén co so trinh bay cua cac bén duong su, can cr vao két qua
tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1. Vé tham quyén giai quyét va thoi hiéu khai kién:

Hoi dong xét xir xac dinh day 14 quan hé tranh chip kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 256 cua Bo luat Dan sy 2015 va thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

Ngay 09/10/2017 chi Nguyényén thi Ta U ndp don khai kién 1a con thoi
hi¢u khéi kién duge quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat Dan sy 2015 va Piéu
189, Piéu 190 B6 luat té tung Dén su.

Toa 4an da tién hanh triéu hop 1€ ddi voi cac duong su. Phia bi don ba
Nguyén Thi B ¢ iy quyén toan bd cho 6ng N tham gia vu kién (Hop dong uy
quyén ngay 21/11/2017 do vay HDXX x&r vang mit ba B 1a ding theo quy dinh
tai Diéu 228 Bo luat T6 tung dén su.

2. Vé noi dung:

Dbi v6i thira dat s 20-CL1 khu diu gia K15 nay 1a thira dat s6 122 to ban
d6 s6 59 dién tich 82,5m’ tai phuong B, thanh phd Bic Ninh dugc cip gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 CE370836 ngay 03/01/2017 mang tén Ong
Ngé Vin N va ba Nguyén Thi .

Nguon gdc thira dat 1a do 6ng N va ba D trang dau gia theo Nghi quyét cta
UBND Thanh phd Bac Ninh s 2226 ngay 22/10/2011. Sau khi tring dau gia,
chi U va vo chong ong N ba P ¢6 1am hop dong gop von thé hién sy thoa thuan
mdi bén gop Y. Theo nhu ndi dung thi tong sb tién cac bén dong 1a 606.000.000
ddng. Ong N va chi U déu céng nhan mdi bén gop 303.00.000 dong. Hop dong
c6 cong chimg. Tai phién toa cac bén déu cong nhan mdi bén gop 303.000.000



dong. Do vay xéac dinh day la tinh tiét khong phai ching minh, thira dat c6 su
dong gop cua ca vo chong dng N, ba B véi chi U. Ty 1& gbp vdn 50/50.

Ngay 15/10/2013 Ong Ngb Vian N va ba Nguyén Thi D tiép tuc 1am tha tuc
iy quyén cho chi Nguyén Thi Ta U giir cac gidy t& dé di lam not thu tuc cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat va dugc thay mit 6ng N, ba D toan quyén
chuyén nhuong d6i v6i thira dat nay. Thoi han Gy quyén 13 02 nim tir ngdy
15/10/2013 dén ngay 15/10/2015.

Trong thoi gian dugc Gy quyén, chi U khong lam tha tuc con lai va dong
tién cling nhu 1am cac ndi dung nhu da thoa thuan trong hop dong uy quyén. Hét
thoi han 02 nim, Ong N ba D nhan thong bao cia UBND thanh phd Bic Ninh
néu khong ndp sd tién con lai thi UBND thanh phd Bac Ninh sé thu hoi toan bo
s6 tién dd nop dbi véi thira dat trén. Do vdy vo chong 6ng N va ba D da phai tu
ndp sd tién 1a 500.000.000 déng dé lam tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Quan diém cta dai dién theo Gy quyén cta nguyén don cho ring vo
chong 6ng N ba D ty ¥ di ndp ma khong thong bao cho chi U. Hoi dong xét xir
thay doi voi quan diém nay cua nguyén don 1a khong ding vi phia bi don di ty
quyén cho nguyén don trong thdi han 02 nim phai ¢6 trach nhiém di 1lam céc tha
tuc con lai nhung nguyén don khong lam dung cac ndéi dung nhu hop dong ty
quyén. Do vy xac dinh trong viéc nay phan 16n c6 16i ctia nguyén don. Vi vay
phia nguyén don cling phai chiu trach nhiém

Ngay 03/01/2017 6ng N ba b dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén hai vo chdng 6ng ba. Xac dinh quyén quan 1y st dung hop phép cta
ong N, ba D dbi voi thira dat nay.

Trong cac 10i khai cling nhu tai phién toa 6ng N cho rang thira dat tranh
chap hién di duoc 6ng chuyén nhuong cho ngudi khac tai Van phong Cong
ching Nam Viét. Hoi dong xét xir da tién hanh xac minh tai Vin phong Cong
chtng Nam Viét ciing nhu Vian phong diang ky dat dai Thanh phd Béc ninh hién
chua c6 su giao dich va chuyén nhuong sang tén cho ngudi khac. Do viy xac
dinh thira dat hién van chu so hitu hop phap mang tén vo chong ong N va ba b.

Tai phién toa dai dién theo iy quyén cta nguyén don 1a 6ng Nguyén A N
dé nghi duoc chia ky phan gia tri thira dat tranh chap véi phuong thirc ¥ gié tri
thira dat va xin dugc sé hitu toan bo thira dat va trich tra cho bi don béng tién.
Hoi dong xét xir xét thay: Doi vai thira dat ndy, tuy nhién trong hop dong gop
von thoa thuan thé hién mdi bén gop 50% gia tri. Nhung ban chat khi thyc hién
hop ddng thi phan 16n 14 tién ctia vo chong ong N, ba B chiém 70% gia tri thira
dat. Trong khi d6 chi U chi gop s6 tién 1a 303.000.000 dong/1.050.000.000ddng.
Chia theo ty 1& gop von chi U dugce huéng 28%. Sau khi gop so tién trén thi mac
du duoc uy quyén thyc hién cac phan con lai nhung chi U khong thyc hién ma



b6 mic cho v chong 6ng N ba D thuc hién. D6i véi thira dat tranh chap 6ng N
ba B ¢ cong stc 16n trong viéc hinh thanh, duy tri thira dat va dang tén trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vy, yéu cau dugc hudng 50% gia tri
thira dat cua phia nguyén don khong duoc chap nhan va nguyén don ciing chi
dugc huong ky phan ddi v6i phan minh da gop. Tuy nhién dé duoc c6 gia tri
nhu hoi dong dinh gia da dinh gia doi v6i thira dat trén c6 phan 16n 1a cong stc
cling nhu tién ctia 6ng N. Do vay s& trich chia cho 6ng N phan hon 13 phu hop.

Tt sy phan tich trén cho thay 6ng N ba B duoc hudng phan hon do vay yéu
cau cua dai dién theo Uy quyén cia nguyén don duoc sir dung thtra dt va trich
tra cho bi don 1a khéng c6 co so chap nhén.

Tai bién ban dinh gia ngay 31/12/2017 thi gia trj thira dat tranh chap duogc
hoi dong dinh gia Thanh phd Béac Ninh dinh gia 1a 2.500.000.000 ddong. Cac
duong su khong c6 ¥ kién vé6i viéc dinh gia.

Do vay can budc ong Ngo Vian N va ba Nguyén Thi P phai thanh toan cho
chi Nguyén Thi Tt U sé tién theo ky phan da gop 1a dung quy dinh phap luat.

Vé chi phi dinh gia tai san: Ong Ngo Van N, ba Nguyén Thi P phai chiu
5.000.000 d6ng tién chi phi dinh gia tai san theo quy dinh. Xac nhan so tién nay
nguyén don da nop, do viy ong N ba P phai thanh toan cho nguyén don s tién
nay.

Vé an phi DSST: Ong Ngé Van N va ba Nguyén Thi D phai chju 4n phi theo
quy dinh cta phép luat. Chi Nguyén Thi Ta U khong phai chiu 4n phi dan su so
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 214, 215, 216 va Diéu 256 BLDS 2005 va Diéu 468
B0 luat Dan su 2015;

Can ctr khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 220, 228, 235, 238, 254,
262, 264, 266 va DBiéu 271 cua B6 luat T tung dan sy 2015;

Can ct nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa 4n.

X Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Tu U.

Giao cho 6ng Ngo Vin N va ba Nguyén Thi P dugc toan quyén sir dung
thira dat s6 122 to ban do s6 59 dién tich 82,5m” tai phuong B, thanh phd Béc
Ninh mang tén 6ng Ngé Van N va ba Nguyén Thi B. Nhung 6ng Ngb Van N va
ba NguyénThi D phai c6 nghia vu trich tra cho chi Nguyén Thi Ta U sé tién
400.000.000d(Bon tram triéu dong ).



Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don dé
nghi thi hanh an, ngudi nguoi thi hanh &n khong tu nguyén thi hanh thi phai chiu
13i ddi voi sb tién cham tra. Lai suit phat sinh do cham tra tién duoc xéac dinh
theo thoa thuan ctia cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 14i suit quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su; Néu khong cé thoa thudn thi duoc thuc
hién theo khodn 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

V& chi phi dinh gia tai san: Ong Ngod Van N va ba Nguyén Thi P phai chiu
5.000.000 ddng tién chi phi dinh gia tai san. Ong N Ba P ¢6 nghia vu trich tra
chi U s tién 5.000.000 dong chi U da nop.

Vé 4n phi dan su: Ong Ngoé Vin N, ba Nguyén Thi P phai chiu
20.000.000d ( Hai muoi triéu dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra chi Nguyén Thi Ta U 14.000.000d (Muoi bdn triéu dong) tién
tam mg an phi dd nop tai Bién lai s6 AA/2017/0000425 ngay 17/10/2017 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Béc Ninh.

Puong su ¢ mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tU
an.

Puong sy vang mit c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duogc két qua téng dat ban an hodc niém yét hop 18.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyényén thi hanh an, cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Bac Ninh;

- Chi cyc THADS TP. Béc Ninh;
- Cac duong su;
- Luu h so: Vin phong.

Nguyényén Thi Lan Hwong






