TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 246/2026/DS-PT
Ngay: 19 — 3 — 2026

V/v tranh chap vé dan sy — Ranh
Gidi QSDD, HP chuyén nhuong
QSDP va BTTH v2 tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ba Nguyén Thi Anh Phuong

- Thur ky phién toa: Ba L&m Hong Diém, Thu ky Toa 4n.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ong Huynh Hiru Nghi, Kiém sat vién.

Trong ngay 04/3/2026, ngay 13/3/2026 va ngay 19/3/2026 tai Tru so TQa
an nhan dan tinh Bong Thap xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly so:
1004/2026/TLPT- DS ngay 24 thang 11 nam 2025 ve viéc “V/v Tranh chap vé

dan sy — Ranh gidi quyén su dung dat Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va boi thuong thiét hai vé tai san”

Do Ban 4n dan su so thim sq 24/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2025
ctua Toa an nhan dan khu vuc 0 — Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 298/2026/QD-PT
ngay 08 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong HO Ngoc K, sinh naim 1973;

Pia chi: S6 nha 0, duong L, khém V, phudng S, tinh Dong Thap.

Bi don: 1.Ba Ng6 Thu T, sinh nam 1963;

2. Anh Tran Hitu N, sinh nam 1982;

Cung dia chi: S6 nha 0, ép B, xa T, tinh Déng Thap;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh N: Ba Ng6 Thu T, sinh nam 1963;
Dia chi: S0 nha 0, ap B, xa T, tinh Pong Thap (Van ban uy quyén vao ngay
11/12/2024).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ludt su Tran Vin N
— Van phong Luat su T, thugc Poan Luat su tinh Pong Thap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Xuan T, sinh ndm 1978 (vo 6ng K);



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T: Ong Hb Ngoc K, sinh nam 1973;
Cung dia chi: S6 nha 0, duong L, khom V, phuong S, tinh Dong Thép (Van ban
uy quyén vao ngay 24/7/2025);

2. Chi Chau Ngoc T, sinh nam 1983 (vg anh N);

3. Anh Ngo Nguyén Thanh N, sinh ndm 2001 (em anh N)

Cung dia chi: S6nha 0, 4p T, xa T, tinh Pdng Thap;

4. Phong Cong chung s 0, tinh Pong Thap;

Pia chi: 6 0, duong N, phuong S, tinh Pong Thap.

5. Uy ban nhan dan x4 T, tinh Dong Thép;

Dia chi: S6 0, ép T, xa T, tinh Déng Thap.

q Ong K, ba T va Luét su N c6 mit tai phién toa (Luft su N Véng mat khi tuyén
an). Uy ban nhan dan xa T va Phong Cong ching s6 0 c6 don xin vang méat. Chi T
va anh N vang mat.

- Khéng céo: Ba Ngo Thu T va anh Tran Hiru N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

* Theo ngi dung don khoi kién cua nguyén don ong Hé Ngoc K, qué trinh
tham gia t0 tung va tai phién toa, 6ng K, trinh bay:

1.Vé tranh chép ranh gidi quyén str dung dat:

Nguén gbc thira dit ong K dang quan ly st dyng la do 6ng K chuyen
nhuong cua anh Tran Hiru N. Anh N dugc cap gidy quyén str dung dat thira dét
s6 58, to ban d0 15 dién tich 1.652,9m” vao ngay 27/4/2012. Bén ngay
10/9/2012, 6ng K chuyén nhuong toan b thira dat s6 58, dién tich 1.652,9m’
cua anh N, gia tri dat chuyén nhuong la 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi
triéu dong). Ong K da thanh toan xong gia tri dat cho anh N. Bén ngay
06/3/2013, 6ng K dugc cap gidy chung nhan quyén str dung di¢n tich dat néu
trén.

Pén thang 09/2015, 6ng K tach thira dat sé 58, to ban d6 15 thanh hai
thura:

- Thira 62, dién tich 1.546m’, t& ban d6 15;

- Thira 63, dién tich 106m”, t& ban d6 15.

Pén ngay 23/9/2015, 6ng K dung tén quyén st dung dat hai thira dat néu
trén.

Pén ngay 16/10/2015, 6ng K chuyén nhuong thira 63, to ban do 15, dién
tich 106m? cho 6ng Trfm Htru T (anh ho cua anh N), gia 10.000.000 dong; ong T
da thanh toan xong tién va ong K da giao dat cho ong T st dung (thura dat 63
hién nay m6 ma ong ba 6ng T).

Hién nay 6ng K dang st dung thtra 62, dién tich 1.546m”, to ban do 15.

~ Giap chiéu ngang thudc thira dat s6 62 cua ong K vai thira dat 10, to ban
do 01 (do61 chiéu qua so do ludi toa do thura dat 49, to ban d6 15) cia anh N
trudc day co tru da, hién nay try da ranh khong con.

Qua xem xét, thim dinh tai chd:



- Phan dét cua ong HO Ngoc K: Thua dat 62, to ban dd 15, co dién tich
thue & 1a 1.322,9m’ thé hién tir méc M1-M2-M3-M4-M5-M11-M12-M13 vé
mbc MI.

- Phan d4t cia anh Tran Hitu N: Thira dat 49, to ban d6 15 c¢6 dién tich
thuc té 1a 707,5m’ thé hién tir mbc M6-M7-M8-M9-M10 vé mdc M6.

Dién tich c6 ranh tranh chép la 157,8m2 thé hién tr méc M5-M6-M10-
M11 vé mbc M5.

Ong H6 Ngoc K xéc dinh ranh dit giita dat ong K véi dat anh N, cu thé:

Ranh gi6i giita thira dat s6 62 véi thira dat 10 (d6i chiéu qua so dd 1udi toa
d6 thira dat 49) cua anh Tran Hitu N, ba Ngo Thu T 1a dudng thang ndi tir mde
M6 - mbc M10.

2. Vé tranh chap boi thuong thiét hai:

Vao ngay 01/11/2022, 6ng K c¢6 hop doéng voi anh Pham Vin T thué may
Kobe dé san lap dat trén thira dat 62 ctia 6ng K véi gia 15.000.000 dong va thué
mudn ngudi don cay, lam cé phéat hoang, di doi tru dién dé san lap dat. Ba T,
anh N ngin can tranh chap ranh dat khong cho 6ng K san ldp nén 6ng khong
thuc hién duoc. Ong K phai tra tién cho nhiing ngudi ma 6ng thué.

Ong Hb Ngoc k yéu cau ba Ngo Thu Th va anh Tran Hitu N boi thuong
thiét hai cho 6ng K cac khoan gom:

- Hop d6ng thué may Kobe san lap: 15.000.000 dong;

- Tién cong don cay: 1.000.000 dong.

- Tién van chuyén phuong tién may KoBe dén san lap: 3.000.000 dong.

- Chi phi thué nguoi di doi tru dién: 3.000.000 dong.

- Chi phi thué ngudi lam c6 phat hoang: 02 ngudi x 400.000 dong/ ngay =
800.000 dong.

Téng cong 1 22.800.000 dong.

3. Bdi véi yéu cau phan t ciia ba Ngd Thu T va anh Tran Hiru N: Ba T va
anh N yéu cau hily mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thia
dat s6 58, to ban d6 15 (mot phan thira 58 nay 14 thira dat 62, to ban do 15) ngay
10/9/2012 giita 6ng H6 Ngoc K va anh Tran Hiru N.

Ong H6 Ngoc K trinh bay: Vao ngay 10/9/2012 6ng K va anh N ¢6 hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dAt toan bo thira dat sd 58, to ban db 15,
dién tich 1.652,9m’, loai dit trdng cdy lau nim, gia 150.000.000 dong (theo
dung hop dong chuyén nhuong). Ong K d3 thanh toan xong cho anh N trudc khi
ky hop ddng tai Vian phong cong chimg.

Tai Diéu 5 cua hop dong chuyen nhuong, hai bén c6 thoa thuén khac voi
ndi dung: Trong vong mot thang ké tir ngay ky hop déng dugc cong chimg, néu
bén A (anh N) hoan tra lai cho bén B (6ng K) s6 tién da nhan 150.000.000 dong
thi hai bén tién hanh 1ap thu tuc khong thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat nay. Qua thoi han néu trén bén B (6ng K) sé tién hanh dang
ky dimg tén chu quyén str dung dat. Bén A (anh N) khong dugc khiéu nai, tranh
chap gi.



Nhung sau thoi han mot thang anh N khoéng tra s6 tién 150.000.000 dong
cho 6ng K nén 6ng K tién hanh thu tuc chuyen nhuong thira dat trén theo quy
dinh va anh N cung ky tén thyc hién thu tuc. Ong K di duogc cip g1ay ching
nhan quyen s dung dat vao ngay 06/3/2013. Phia anh N di giao dit cung cac
cdy trong trén dat: dura, chudi, tric ...cho 6ng K sir dung.

Pén thang 09/2015 6ng K tach thira thira 58, t ban d6 15 thanh hai thia:

- Thira 62, dién tich 1.546m’,t& ban d6 15

- Thira 63, di¢n tich 106m®, t& ban d 15

Pén ngay 23/9/2015 6ng K ding tén quyén st dung dat hai thira dat trén.

Pén ngay 16/10/2015 6ng K chuyén nhuong thira 63, dién tich 106m? cho
6ng Tran Hiru T va hién nay éng K chi con sir dung thira 62, dién tich 1.546m?.

Ong K xéc dinh khong c6 cho anh N vay sé tién 150.000.000 dong theo
bién nhan vay tién ngay 10/9/2010 do ba T xuat trinh. Ong K xac nhan chir ky
trong bién nhan la cua 6ng K nhung bién nhén trén l1a gid mao do phia anh N, ba
T pho to chit ky cua 6ng K trong hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng K va
anh N ¢6 cong ching, sau do ghép chir ky 6ng K vao bién nhan vay trén. Ong K
khong thtra nhan c6 gitr ban chinh bién nhén vay tién ngay 10/9/2010. Ong K
yéu cau anh N, ba T xuat trinh ban chinh dé d6i chiéu xac dinh. Ong K khong

yéu cau giam dinh vé chit ky cua 6ng K trong bién nhan vay tién ngiy
10/9/2010.

Ong Ho Ngoc K khong ddng ¥ theo yéu cau phan t6 ctia ba T va anh N.

Ong H6 Ngoc K khong dong v hay mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat 58, to ban d6 15 (mot phan thira 58 nay la thira dat
62, to ban d6 15) ngay 10/9/2012 giita ong Hb Ngoc K va anh Tran Hitu N vi
ong K va anh N thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén
ding theo quy dinh phép luat.

Ong K khong dong ¥ bdi thuong 07 ciy dira véi gia 1a 20.000.000 dong
cho anh N vi khi chuyén nhuong dat hai bén thoa thuan cac cay trong trén dat
thudc quyén s hiru cia 6ng K.

Ong K khong dong y viéc anh N tra cho ong K s6 tién von 140.000.000
dong va tién 13i tam tinh tir ngay 30/10/2015 dén 30/5/2025 1a 115 thang, 13i suat
1,66%/thang thanh tién 267.260.000 dong 1ai. Tong cong vbn va 1ai 407.260.000
dong.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Ngé Thu T va anh Trdn Hitu N ¢O
yéu cau phan té va trinh bay:

1. V& tranh chip ranh gi6i quyén sir dung dit:

Ngudn goc dat 1a ctia cy Truong Thi C (chét), 1a ba ndi anh N ting cho
anh N 01 thira dét 1a thira 58, to ban d6 15 va thira 10, to ban d6 s6 01 vao nam
2007. Anh N ké khai, ding ky va dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao ngdy 27/4/2012 gdém: thira 10, t& ban do 01, dién tich 685m? va thira 58, t&
ban dd 15, dién tich 1.652,9m? anh N quan 1y st dung tir 46 cho dén nay.



Giap mot canh (theo chiéu ngang) thira dat s6 10, to ban do 01 (d6i chiéu
qua so dd ludi toa do 49, to ban dd 15) cua anh N véi thira 62, to ban dd 15 cua
ong K trudce day co6 tru da, hién nay tru da ranh khong con.

Qua xem xét, thim dinh ba T, anh N théng nhat phan dat tranh chap gdm:

- Phan dat tranh chip ciia 6ng H6 Ngoc K dang quan 1y sir dung: Thira dét
s 62, c6 dién tich thyc té 1.322,9m” thé hién tir méc M1-M2-M3-M4-M5-M11-
M12-M13 vé mbc M1.

- Phan d4t cta anh Tran Hitu N: Thira dat s6 49, t& ban d6 15 ¢6 dién tich
thuc té 707,5m? thé hién tir mbc M6-M7-M8-M9-M10 vé méc M6,

- Dién tich c6 ranh tranh chép c6 dién tich 157,8m? thé hién tir mdc M5-
M6-M10-M11 vé moc M5

Anh N théng nhét theo yéu cau xac dinh ranh dat ctia 6ng K.

- Ranh gidi giira thira dat 62 ctia ong K voéi thira dat 10 cia anh N, ba T 12
duong thang ndi tir mdc M6 — mbe M10.

2- V& tranh chap bdi thudng thiét hai:

Ba trinh bay: thira dat 58, to ban d6 15 1a caa anh N khong c¢é chuyén
nhuong cho 6ng K, anh N chi thé chap thira dat trén cho 6ng K dé vay so tién
150.000.000 dong. Anh N khong c6 giao dat cho 6ng K st dung va phan dt trén
c6 md ma ong ba nén khi ong K cho ngudi don cdy va thué may Kobe vao dé
san lap phan dat néu trén nén anh N khong dong ¥ va tranh chap cho dén nay.

Nay ba Ngo Thu T va anh Tran Hitu N khong dong y boi thuong thiét hai
theo yéu cau cta 6ng H6 Ngoc K téng cong 13 22.800.000 dong.

3- Ba Ngb Thu T va anh Tran Hitu N ¢ yéu cau phan t6 nhu sau:

Vao ngay 10/9/2012, anh N c6 vay ctia ong K s6 tién 150.000.000 dong,
141 suat 10%, anh N va ong K c6 lam bién nhan vay tién ngay 10/9/2012. Ong K
gilr ban chinh bién nhén ng. Khi vay 6ng K co yéu cau anh N dén Phong cong
Ching lam hgp dong thé chap thua dat 58, to ban d6 15, hai bén thoa thuan thoi
gian 01 thang néu anh N tra du sO tién von 150.000.000 dong, hai bén s& khong
tién hanh thu tuc thuc hién hop dong. Anh N khoéng co6 giao dat cho éng K st
dung va phan dat chuyén nhuong c6 mé ma dng ba anh N.

Sau khi vay, anh N c6 dong 13i cho ong K dén ngay 30/10/2015 va anh N
tra vén cho 6ng K 10.000.000 dong nén hién nay anh N con ng 6ng K tién von
1a 140.000.000 dong.

Qua xem xét, tham dinh tai chd, ba T théng nhét dién tich dat tranh chép
gom:

Phan dét tranh chip ctia ong HO6 Ngoc K dang quan 1y st dung: Thira dat
56 62, t& ban d6 15, c6 dién tich thyc té 1.322,9m? thé hién tir mbc M1-M2-M3-
M4-M5-M11-M12-M13 vé mbc M1.

Nay anh N yéu cau hay mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s 58 (nay la thira dat 62, to ban do 15) ngay 10/9/2012 giita 6ng
Hb Ngoc K va anh Tran Hitu N. Anh N yéu cau ong K giao tra lai cho anh thua
dat 62 ,to ban d6 15, c6 dién tich thuc té 1.322,9m” thé hién tir mbc M1-M2-M3-
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M4-M5-M11-M12-M13 vé mdc M1 theo so d6 do dac ngay 13/5/2025 ctia Chi
nhanh VPDKDD huyén L.

Anh N yéu cau 6ng K bdi thuong cho anh céc ciy trong do ong K da dén
1a 07 cay dira x 280.000 dong = 1.960.000 dong.

Anh N ddng ¥ tra cho ong K sb tién vén vay 1a 140.000.000 ddng va tién
1ai tam tinh tr ngay 30/10/2015 dén ngay 30/5/2025 1a 115 thang, 13i sut
1,66%/thang thanh tién 1a 267.260.000 dong.

Téng cong von va 13i 1a 407.260.000 dong.

Doi véi thira dat thira s 63, dién tich 106m’, to ban d6 15 dugce tach tir
thira dat s6 58, to ban d6 15, ong K chuyén nhugng cho ngudi khac nhung ba T,
anh N khong tranh chap.

* Nguwoi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Phan Thi Xuan T 1a vo
ong K. Ba T thong nhat theo yéu cau ctia ong K va ba T khong tranh chap d6i
v6i phan dat trén.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Chau Ngoc T, anh Ngo
Nguyén Thanh N 13 vo va em ciia anh N thong nhét theo yéu cau ciia ba T. Chi
T va anh N khong tranh chap ddi v6i phan dat trén.

* Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan la Phong cong chung Nha
nuée s6 0, tinh Bong Thap c6 van ban trinh bay: Ngay 10/9/2012, phong cong
ching Nha nudc s6 2, tinh Dong Thap c6 cong chimg hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat s6 1143, quyén s6 2 TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Tran Hitu
N voi 6ng Ho Ngoc K. Sau khi kiém tra hd so luu gitt tai phong cong chirng Nha
nuéc s6 2, tinh Dong Thap va d6i chiéu véi quy dinh cua phap luat tai thoi diém
cong chung, xac dinh phong cong chimg Nha nudce s6 2 cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén dung trinh ty quy dinh cta phap luat.

* Newoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan huyén L, co
quan ké thira quyén va nghia vu ctiia Uy ban nhan dan huyén L 1a Uy ban nhan
dan xa T, tinh Pong Thap c6 van ban trinh bay: V& trinh ty, thu tuc cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho Ho ngoc K va Tran Hitu N 14 dung theo quy
dinh phép luat tai thoi diém cap.

* Tai Quyét dinh cua Ban 4n dan sy so thim sb 24/2025/DS-ST ngay
29/8/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 0 - Pong Thap quyét dinh:

1. Ghi nhén sy thoa thudn giita cac bén: ong H6 Ngoc K va ba Ngd Thu T,
anh Tran Hiru N vé viéc “Tranh chép ranh gii quyén sir dung dat”:

Xac dinh duong ranh dét gitra dat ong H6 Ngoc K va anh Tran Hitu N, ba
Ngb6 Thu T cu thé:

- Pudng ranh giita thira dat 62, to ban d6 15 ciia 6ng HO6 Ngoc K véi thira
dat 10, to ban dd 01 (d6i chiéu qua so d6 ludi toa d6 thia dét 49, to ban do 15
ctia 6ng Tran Hiru N, ba Ngb Thu T 1a dudng thing ndi tir M6- M10.

Theo so d6 do dac ngay 13/5/2025 ctiia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén L.



Cac bén: 6ng K va ba T, anh N c6 nghia vu ton trong va sir dung diing ranh
dat da duoc xéc dinh, cac duong su trén c6 trach nhiém di doi cac tai san, co s¢ vat
chit, cy trong. .. (néu co) 14n chiém khong gian va 1ong dat theo chiéu thing dimg
ctia ranh dat da xac dinh.

(Kém theo so dé do dac ngay 13/5/2025 cia Chi nhanh van phong déing
ky dat dai huyén L)

2. Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don ong HO Ngoc K vé viée yéu
cau ba Ngo Thu T va anh Trin Hitu N thuong thiét hai tai san tong cong
22.800.0004.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia bj don anh Tran Hitu N, ba Ngd
Thu T yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
thira dat 58, to ban do 15 1a thira dat 62, to ban d6 15 (Thira 58, to ban d6 15
duogc tach thanh 02: thira dat 62, to ban d6 15 va thira dat 63, to ban do 15) ngay
10/9/2012 giita 6ng H5 Ngoc K va anh Tran Hitu N.

4. Khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don anh Tran Hitu N, ba Ngo
Thu T yéu cau 6ng H6 Ngoc K bdi thudng 07 cay dira sb tién 1.960.0004.

5. V& an phi dan su so tham:

Ong Ho Ngoc K ndp 1.140.000d an phi dan sy so tham.

S tién tam tmg an phi 6ng H6 Ngoc K da ndp 4.435.000d theo bién lai
s6 00014210 ngay 20/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L dugc tru
vao an phi 1.140.000d. Ong K duoc nhan lai s tién tam ¢mg an phi con lai
3.295.000d.

Anh Tran Hitu N, ba Ngb Thu T lién déi nop 300.000d an phi dan sy so
tham.

S tién tam mg 4n phi ba Tran Thuy T di ndp 800.000d theo bién lai s6
0005888 ngay 11/6/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén L dugc trir vao an
phi 300.000d. Anh N ba T duoc nhan s tién an phi con lai 500.000d.

*V¢é chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia: tong cong 7.782.630d, 6ng K da
ndp tam tng va chi xong.

Ong HO Ngoc K chiu phan nita chi phi xem xét thim dinh dinh gia
3.891.315d.

Anh Tran Hiru N, ba Ngé Thu T chiu phan ntra chi phi xem xét thim dinh
dinh gia 3.891.3154.

Anh Tran Hiru N, ba Ng6 Thu T c6 trach nhi¢ém tra cho 6ng HO Ngoc K
chi phi xem xét tham dinh dinh gia 3.891.3154.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh an khi
ban an c6 hiéu luc phap luat va quyén khang cao ctia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

- Khéang céo: Ngay 12/9/2025, ba Ngb Thu T va anh Tran Hitu N 14 bi don
khang c40 mot phan ban an so thim: Ba T va anh N dé nghj Toa an cap phuc
tham stra todn bd ban an so tham va chap nhan yéu cau phan té cua ba T va anh
N.



* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap luat ¢ giai doan phuc tham:

+ V& tb tung: Tham phan — Chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xur,
Thu ky va duong su c6 mat tai phién tda déu chap hanh dung quy dinh ctua B
luat t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung: DBé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang céo
ctia ba Ngo Thu T va anh Tran Hitu N; Stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so, da duoc kiém tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Ngo Thu T va anh Tran Hitu
N, 1a b1 don trong han luat dinh, hop 1I¢ nén dugc xem xét theo trinh tu phtc
tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Ngo Thu T va anh Tran Hiru N:

Ba T va anh N trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/9/2012 giira ong H5 Ngoc K va anh Tran Hitu N thyc té 12 hop dong
vay tién co thé chép tai san 1a dién tich dit 1.652,9m?* thudc thira dit sb 58, to
ban d6 s6 15, muc dich st dung: dat tréng cay lau nam,; Dit toa lac tai ép B, xa
T, huyén L, tinh Pong Thap (Nay la ap B, xa T, tinh Pong Thap). Anh N khong
giao dat cho 6ng K st dung.

Anh N vay ctia 6ng K sé tién 150.000.000 dong, 13i suat 10%/thang. Ba T
la nguoi tra 1a1 suét cho ong K dugc 06 thang, khong c6 bién nhan tién 1ai sut.
Anh N tra cho ong K duoc s tién 10.000.000 ddng, khong co giéy to tra tién.

Ba T va anh N yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/9/2012 gitra 6ng Hb6 Ngoc K va anh Tran Hitu N. Ba T va anh N dong y
tra lai cho 6ng K s6 tién vay con lai 1a 140.000.000 dong va 13i suét tam tinh tur
ngay 30/10/2015 dén 30/5/2025 1a 115 thang, 14i suat 1,66%/thang thanh tién 1a
267.260.000 dong. Tong cong vén 1ai 1a 407.260.000 dong.

Tai phién toa phuc tham ba T va anh N, c6 ba T dai di¢n theo uy quyen
¢ vin ban thay d6i yéu cau: Yéu cau Hoi dong xét xir xem xét 13i suét s6 t1en
vay theo muc quy dinh cua phap luat. Ba T va anh N dong v tra lai cho 6 ong K 5O
tién von lai tong cong la 400.000.000 dong. Tuy nhién, sau do ba T thong nhat
v6i yéu cau phan té cua ba va anh N, théng nhit voi muc 1ai sudt la
1,66%/thang.

Ong K khong dong y v6i khang cdo ctia ba T va anh N.

[2.1] Ba T, anh N khéng céo va xuét trinh 01 bién ban hoa giai vao ngay
03/6/2013 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Dong Théap; Mot bién nhan
(ban photo) ngay 10/9/2012 anh N vay cua ong K s0 tién 150.000.000 dong. Ba
T cho rang: tai Bién ban hoa giai ngay 03/6/2013 cua Uy ban nhan dan xa T thi
ong K thira nhan ong K nhan thé chap dat tir anh N.



+ Ong K thira nhan ndi dung tai Bién ban hoa giai ngay 03/6/2013 cta Uy
ban nhan dan xa T.

Tuy nhién, 6ng K khong thura nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sit
dung dat ngay 10/9/2012 1a hop ddng thé chap, khong thira nhan viée 6ng K cho
anh N vay tién. Ong K cho ring: Bién nhan ngay 10/9/2012 (ban photo) c6 chir
ky ctia 6ng K 1a chit ky photo tir hop dong chuyén nhu:ong ghép vao bién nhan.

Xét thdy: Tai Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dit ngay
10/9/2012 dugc thyc hién gitra anh Tran Hitu N va 6ng H6 Ngoc K d6i v0i thua
dat s6 58, to ban d6 s6 15, dién tich 1.652,9m?, muc dich sir dung: dat trong cay
lau nam thé hién tai Piéu 5: Thoa thuan khac C(') ndi dung:

“Trong vong mot thang ke tir ngay ky hop dong dwoc céng ching, neu
bén A hoan tra lai cho bén B s6 tién di nhdn 150.000.000 dong thi hai bén tién
hanh ldp thu tuc khong thuc hién hop a”ong chuyén nhwong quyén sir dung dat
nay. Qud thoi han néu trén bén B sé tién hanh dang ky dung tén chu quyén su
dung dat. Bén A khéng dwoc khiéu nai, tranh chdp gi”’.

Cung ndi dung cua Bién ban hoa giai ngay 03/6/2013 cua Uy ban nhén
dan xa T ma 6ng K thua nhan - Y kién ciia Ho Ngoc K: May hom nay chi T me
ciia anh N c6 dén gap téi dé thoa thudn chude lai phan ddt ma t6i dd dimg ra
nhén thé chd'p véi Tran Hitu N, chi T hita chudc vao cudi thang 6/2013”. Tai
phién toa phuc tham, 6ng K thira nhan noi dung tai bién ban hoa giai nay.

Ong K ciing thira nhan cho dén nay, 6ng K van chua nhan duoc dién tich
dat chuyén nhuong v6i anh N.

Podng thoi, thé hién tai So d6 do dac hién trang dat ngay 13/5/2025 cia
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén L (Nay 1a Chi nhanh Vian phong
Pang ky dat dai khu vuc XVI — Pong Thap) thi trén dién tich dit chuyén
nhuong 14 1.652,9m” con c6 khu md (thira dat s6 63) c6 dién tich la 105,7m?,
Hién nay khu dat mo nay khong c6 16i di.

Vi nhitng can ct néu trén cho thiy, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét ngay 10/9/2012 dugc thuc hién gitra anh Tran Hitu N va 6ng Ho6 Ngoc
K 14 hop dong gia cach thong qua viéc anh N vay cua 6ng K s tién 150.000. 000
déng. Vi vay, ba T va anh N yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dét ngay 10/9/2012 dugc thyc hién gitra anh Tran Hitu N va 6ng Ho
Ngoc K 1a hop dong v6 hiéu 1a ¢6 can cir va phu hop.

[2.2] Xt Iy hau qua ctia hop dong vé6 hiéu
Do hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat ngay 10/9/2012 dugc

thuc hién giita anh Tran Hiru N va 6ng Ho Ngoc K bi tuyén v6 hiéu nén can xem
xét dén hau qua cta hop dong.

Tai phién toa phiic tham, 6ng K yéu cau xem x¢t va giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu trong trudng hop Toa an cdp phuc thim chdp nhan yéu cau
cua ba T va anh N. Tuy nhién, ong K khong dua ra dugc tai li¢u, ching ctr dé
ching minh hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 10/9/2012 khong
phai 13 hop dong gia cach.



Ngoai ra, ong K yéu cau Toa an cap phiic tham dinh gid lai dién tich dat
tranh chap nhung khéng déng ¥ tam tng chi phi dinh gia. Dong thoi, 6ng K con
xac dinh gi4 thi trudng cua dat tranh chap 1a 8.000.000 déng/m* nhung khéng co
chirng ctr ching minh.

Dt tranh chép duoc dinh gia tai hd so 1a 90.000 ddng/mz, thira dat 62 c6
dién tich 1a 1.546m’ = 139.140.000 dong, thap hon so v&i théng nhat cia ba T
va anh N. Nhu vdy, viéc ba T va anh N dong ¥ tra tién lai cho 6ng K va tinh 1ai
suat 1,66%/thang 1a ¢6 can ctr nén chp nhan.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2012 khéng cd
lién quan dén ba Ngb Thu T (me rudt anh N). Nhung ba T ty nguyén cung anh N
tra lai tién cho ong K. Ba T va anh N dong y tra lai cho ong K sd tién
140.000.000 dong cung 1ai suat (murc 13i suat 1,66%/thang).

Xét thdy: Anh N cho rang da tra cho 6ng K sd tién vbn 1a 10.000.000
ddng va ba T c¢6 dong 1ai cho 6ng K 06 thang. Viéc tra tién ctia anh N va dong
1ai ctia ba T khong c6 gidy to. Ong K khong thira nhéan.

Trinh bay cta anh N va ba T khong c6 tai liu, ching ctr chirmg minh nén
anh N va ba T c¢6 nghia vu tra lai cho ong K s6 tién 150.000.000 dong va lai suat
theo quy dinh. Do 6ng K khéng thira nhan d6i véi sb tién 150.000.000 ddng 13
tién vay c6 14i suat 1a 10%/thang nén yéu cau cta ba T va anh N vé 13i suat duoc
ap dung theo murc 13i suat theo quy dinh theo Piéu 357 ctia B luat dan su. Tuy
nhién, ba T va anh N théng nhat v6i murc 13i suat 1a 1,66%/thang 1 ¢6 can cir va
phu hop.

S tién 150.000.000 dong duoc tinh 14i tir thang 11/2012 (trir 01 thang do
hai bén thoa thuan tai hop dong) dén thang 03/2026 1a 160 thang. Mtc 1ai suat
duogc tinh 1a 1,66%/thang, duoc tinh cu thé:

150.000.000 dong x 1,66%/thang x 160 thang = 398.400.000 dong

Cong von 1di: 150.000.000 ddng + 398.400.000 = 548.400.000 dong.

Vi nhiing phan tich néu trén xét thay: Khang céo cua ba T va anh N 1a c6
can ctr mot phan nén chap nhan mot phan khang céo.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 10/9/2012
dugc thuc hién giita anh Tran Hiru N va 6ng Ho Ngoc K 1a hop ddng vo hiéu.

Ba Ngo Thu T va anh Tran Hiru N c6 nghia vu lién déi tra cho ong Ho
Ngoc K s6 tién vén 13i 1a 548.400.000 dong (Nam trim bén muoi tam triéu bon
trim nghin dong).

[2.3] Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 10/9/2012 dugce
thue hién gitra anh Tran Hiru N va ong Ho6 Ngoc K 13 hgp dong vo hiéu nén ranh
gidi quyén sir dung dat gitta 6ng H6 Ngoc K va ba Ngo Thu T, anh Tran Hitu N
da duoc Toa an cip so tham ghi nhan khong con phu hop.

[3] Do hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2012 gitra
anh Tran Hiru N va 6ng HO Ngoc K 1a hop ddng vo hiéu nén can xem xét dén
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat glu’a ong Hb Ngoc K va anh Tran
Hitu T ddi vé6i thira dat s6 63, dién tich 105,7m? thé hién tai cic mbc M14, M15,
M16, M17 va M14.

10



Xét thay: Gitta 6ng Kva anh T khong phét sinh tranh chap d6i voi viéc
chuyén nhuong thira dat s6 63. Ba T, anh N va anh T khong phat sinh tranh
chap. Ba T va anh N khéng yéu cau giai quyét dbi véi thira dat sé 63 tai cac mdc
M14-M15-M16-M17 va M14 dién tich 105,7m2 hién nay do anh Tran Hitu T
ding tén. Béng thoi, anh N va anh T ¢6 ba con cht bac rudt, thira dat sb 63 1a
khu dat mo cta tdc ho nén Hoi déng xét xr khong dat ra xem xé&t, giai quyét.

Truong hop, anh N va anh T ¢6 tranh chip d6i voi thira dat sé 63, dién
tich 105,7m? céc bén ¢6 quyén khéi1 kién thanh mot vu an tranh chép dan su
khac.

[4] Xét ¥ kién dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thap 1a c6 can cir, phu hop voi quy dinh cia phap luat va phu hop v6i1 nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan dé nghi. Stra ban an so tham.

Tir nhitng nhan xét trén, Hoi dong xét xir xét thay khang cdo cua ba Ngo
Thu T va anh Tran Hitu N 13 ¢6 cdn ¢ mdt phan, phi hop nén chap nhan mot
phan khang cdo ctia ba T va anh N.

[5] Cac phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Do stra ban 4n dan sy so thdm nén ba Ngoé Thu T va anh Tran Hitu N
khéng phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh tai Khoan 2 Bleu 148
ctiia Bo luat T6 tung dan sy. Ba Ngo Thu T la nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi dan su so tham dbi véi nghia vuy tra tién theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 91, Diéu 147, Khoan 2 Diéu 148 va Khoan 2 Diéu 308
cta Bo luat to tung dan sy;

Can ctr Dieu 500, Dicu 501, Dicu 502, Diéu 503 va Dicu 468 ctia Bo luét
Dan sy;

Can ctr Khoan 3 Dicu 167, Khoan 3 Diéu 188 clia Luat Dat dai 2013;

Luét Phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015 va diém d
Khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Ngo Thu T va anh Tran
Hiru N.

2. Stra Ban 4n dén sy so thdm s 24/2025/DS-ST ngay 29/8/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 0 — Ddng Thap.

3. Khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ong H6 Ngoc K vé
ranh gidi quyén sir dung dat giita thira dat s6 62 va thira dat s6 49; Yéu cau ba
Ngé Thu T va anh Tran Hitu N boi thuong thiét hai tai san cho 6ng K tong cong
22.800.000 dong (Hai muoi hai triéu tam trim nghin dong).
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4. Chéap nhan yéu cau phan té cta anh Tran Hiru N va ba Ngo Thu T yéu
cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cua thira dat 58,
t ban d6 15 1a thira dat 62, t ban do 15 (Thira 58, to ban dd 15 duoc tach thanh
02: thira dat 62, to ban dd 15 va thira dat 63, to ban do 15) ngay 10/9/2012 giira
6ng HO Ngoc K va anh Tran Hitu N.

5. Tuyén bd mot phan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay
10/9/2012 dugc thyc hién gitta anh Tran Hiru N va 6ng Hb Ngoc K dién tich
1.546m? thudc mot phan thira dit s 58 (thira cil) loai dat trong cdy lau nam,
duogc ching thyc tai Phong Cong chimg sb 2 tinh Pong Thap ngay 10/9/2012 1a
vO hi¢u.

6. Buoc ba Ngé Thu T va anh Tran Hiru N c6 nghia vu lién déi tra cho
ong HO Ngoc K sb tién von 13i 1a 548.400.000 déng (Nam trim bén muoi tam
triéu bdn trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng H6 Ngoc K, néu ba Ngd
Thu T va anh Tran Hiru N cham thuc hién nghia vu tra tién thi ba T va anh N ¢6
nghia vu tra lai suat cham tra theo murc 13i suét quy dinh tai Piéu 468 B luat
dan su 2015 twong tng s tién va thoi gian cham thuc hién nghia vuy.

7. Ba Ngo Thu T va anh Tran Hiru N duoc tiép tuc sir dung dién tich dat
duogc do dac thuc té 1a 1.322.9m° thudc thira dat sé 62, loai dat tréng cay lau
nam thé hién tai cic méc M1-M2-M3-M4-M5-M11-M12-M13 va ML (trir thira
dat s6 63 tai cac méc M14-M15-M16-M17 va M14 dién tich 105,7m%) theo So
d6 do dac ngay 13/5/2025 ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén L,
tinh Dng Thap (Nay la Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai khu vyc 0 -
Pong Thap).

8. Ba Ng6 Thu T va anh Trén Hiru N dugc quyén lién he dén co quan Nha
nuoc co tham quyén de duoc cap glay ching nhan quyen str dung dat duge do
dac thuc te 14 1.322,9m” thudc thira dét s6 62, loai dit trong cay lau nam thé hién
tai cac moc M1-M2-M3-M4-M5-M11-M12-M13-M1 (trtr thira dét sd 63 tai cac
mbc M14-M15-M16-M17 va M14 dién tich 105,7m2) theo So do do dac ngay
13/5/2025 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L, tinh Dong Thap
(Nay 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai khu vuc 0 - Dong Thap) theo quy
dinh cua phap luat.

9. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia anh Tran Hiru N va ba Ngo Thu
T yéu cau ong HO Ngoc K bdi thuong gia tri 07 cay dira véi sb tién 1a 1.960.000
d6ng (Mot triéu chin trim sau muoi nghin dong).

10. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong la
7.782.630 dong (Bay tridu bay trim tam muoi hai nghin sau trim ba muoi
dong), 6ng K va ba T, anh N mdi bén chiu phan nia 1a 3.891.315 dong. Tong
chi phi néu trén do 6ng K da ndp tam ung va chi xong nén anh N, ba T cd trach
nhiém trd cho 6ng K s6 tién 12 3.891.315 déng (Ba tri€u tdm tram chin muo1 mot
nghin ba trim muoi lim ddng).

11. V& an phi:
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- Ong H6 Ngoc K phai nop 1.140.000 dong (MOt triéu mot tram bén muoi
nghin) &n phi dan sy so tham. Nhung dugce khau trir vao s tién tam tng an phi
6ng K da nop 1a 4.435.000 dong (Bdn triéu bdn trim ba muoi 1am nghin dong)
theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 00014210 ngay 20/11/2024 tai
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén L (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc O
- Béng Thap). Nhu vay, ong K dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 3.295.000
ddng (Ba triéu hai traim chin muoi 1dm nghin dong).

- Anh Tran Hitu N va ba Ngo Thu T khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Anh Tran Hiru N dugc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam (mg an phi theo theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002706
ngay 23/9/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Dong Thép.

Anh Tran Hiru N, ba Ngo Thu T phai lién doi ngp 300.000 dong (Ba tram
nghin d6ng) an phi dan sy so tham. Nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an
phi ba Ngd Thu T d3 ndp 1a 800.000 dong (Tam trim nghin dong) theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0005888 ngay 11/6/2025 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén L (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 0 — DPong
Thap). Nhu vay, anh N va ba T duoc nhan lai sb tién chénh 1éch 1a 500.000 dong
(Nam trim nghin dong).

Ba Ngo Thu T duge mién an phi dan sy so thdm vé nghia vu tra tién.

Anh Tran Hitu N phai chiu 4n phi dan su so tham déi véi nghia vu tra tién 1a
12.968.000 dong (Mudi hai triéu chin trim sau tam nghin dong).

12. Cac phan khéac ctia ban 4n so thim khong c6 khang co, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9
cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT,KT &THA TAT THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Thi hanh an dan sy Tinh;

- Toa an ND khu vuece 0;

- Phong THADS khu vuc 0;

- Puong su;

- Luvu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hi€p
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