TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA THUAN AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 83/2019/DS-ST
Ngay 22- 11 - 2019.

VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Tri.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Ngoc Phuong;

Ba Lé Thi Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Cong T - Thu ky Toa an nhan dan thi xd Thuan An,
tinh Binh Duong,.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan din thi xa Thudn An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Bui Vin Hién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sd: 154/2019/TLST-DS ngay 05
thang 7 ndm 2019 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 83/2019/QDXXST - DS ngay 22 thang 10 nim 2019
va Quyét dinh hodn phién toa sé 61/2019/QDST-DS ngay 06/11/2019 cua Toa an nhéin
dan thi xa Thuan An, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1979; trt tai: 15/7 U , phuong T,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phéap cia nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh ndm 1991, noi
cu tr: Thon T, xd H, huyén H, tinh Thanh Hoa; dia chi lién lac: 82 Puong s6 9, khu
Trung tam hanh chinh D, phuong D, thi Xa D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (theo gidy a1y quyén ngay 19/11/2019). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Huynh Thi D, sinh ndm 1956; tru tai: 5/8 khu pho H, phuong V, thi xa
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1992, noi cu
tru: Thﬁrn P, xa H huyén H, tinh Binh Dinh, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don
(theo giay uy quyén ngay 16/7/2019). (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1979, noi cu tra: 5/8 khu phd H, phuong V, thi x4
T, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1981, noi cu tra: 5/8 khu phd H, phuong V, thi x
T, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh ndam 1984, noi cu trt: 5/8 khu phd H, phuong V, thi
xa T, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1986, noi cu tra: 5/8 khu phé Hoa Long, phuong
Vinh Ph, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

NQuoi dai dién hop phap ciia 6ng L, ong P, ba D, ba T: Ong Nguyén Thanh T, sinh
nam 19‘92, noi cu tra: Thon P, x& H, huyén Hoai N, tinh Binh Dinh, 1a nguoi dai dién theo
uy quyeén. (cO6 mat)

- Ong Nguyén Minh T, noi cu tra: 9/8 ap, X X, huyén Ho, Thanh phd Ho Chi Minh.
(vang mat)

- Congty Co ph?m du lich Loc Binh P, tru s chinh: 9/8 4p M, x& X, huyén H, Thanh
pho HO6 Chi Minh. (vang mat)

- Ba Huynh Thi Yén H (Huynh Thi Yén T), sinh ndm 1972, noi cu tr: 28/7 khu phd
H, phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong. (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 011712019, cdc 1oi khai trong thoi han chudn bi xét xir Va
tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/03/2003, ba Nguyén Thi Kim O va ba Huynh Thi D théa thuan ky hop
dong chuyen nhu’O’ng quyén sir dung dat Theo d6, ba D chuyén nhuong cho ba O dién
tich dit 590m? (dién tich do dac thuc té 1a 568 lmz) thudc thira sd 177, t& ban dd sé B2
toa lac tai: 137/7A 4p Hoa Long, xd Vinh Phu, huyén Thuidn An (nay 1a khu phé Hoa
Long, phudong Vinh Phu, thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong), GCNQSDD s6 555/CQ-VP
do Uy ban nhan dan huyén Thuan An, cAp ngay 09/12/1997 cho hd ba Huynh Thi D. Gia
chuyén nhuong 13 200.000.000 dong, sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba Oanh da
thanh toan day dii cho ba D hét sb tién 200.000.000 dong, ba D di giao cho ba O quan ly
phan dat trén tir thoi diém chuyen nhuong cho dén nay, ba D cung khong co ¥ kién phan
d6i gi. Ba O dé san lap mit bang, xdy dung nha &, 1am hang rdo va quan ly phan dat
chuyén nhuong tir naim 2003 cho dén nay.

Theo ndi dung tai hop ddng thi ba D phai c6 trach nhiém hoan tat cac tha tuc phap ly
dé ba O dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Tuy nhién, cho dén nay ba D van
khong hoan tat cac thu tuc dé ba O dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1am anh
huong dén quyén loi ctia ba O.

Dbi v6i don phan t6 cua ba D yéu cau ba O phai thanh toan sb tién 650.000.000
dong thi ba O khong déng ¥ vi yéu cau nay la phi ly. Trude day, mac du ba O da thanh
toan hét cho ba D s6 tién 200.000.000 dong nhu hop dong da ky két. Tuy nhién, do glay
ching nhan quyen st dung dat ctia ba D bj thit lac nén ba O ciing dd hd trg ba D rét nhiéu
1an v6i sb tién rat 16n (khoang 600.000.000 dong) dé ba D chudc Gidy chimg nhan nhung
ba D ciing khong thyc hién, nén khong déng ¥ véi yéu cau cua ba D.



Nay ba O yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét lap ngay 15 thang 03 nam 2003 giita ba Nguyén Thi Kim O véi ba
Huynh Thi D 1a c¢6 hiéu lyc, cdng nhan quyén sir dung dat dién tich do dac thuc té 1a
568,1m2, thudc thira s6 177, to ban db sé B2 toa lac tai khu phd Hoa Long, phuong Vinh
Phu, thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong thudc quyén quan ly, sir dung cua ba Nguyén Thi
Kim O.

Tai liéu chirng cr ma nguyén don cung cap gébm: Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 15/3/2003 duoc xac lap giita ba Huynh Thi D va ba Nguyén Thi Kim O;
manh trich luc dia chinh ngay 17/4/2017 cua Vian phong ding ky quyén sir dung dat tinh
Binh Duong va céc tai liéu khac c6 lién quan.

- Theo don phdn té ngay 06/9/2019 cdc 1oi khai trong thoi han chudn bi xét xir va tai
phién toa bi don va nguwoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ba Huynh Thi D dung tén quyén st dung dat doi voi Thira dat 177, 172 to ban d6
B2 toa lac ap Hoa Long, xa Vinh Ph, huyén Thuan An, tinh Séng Be (nay la khu pho
Hoa Long, phwong Vinh Phii, thi x& Thugn An, tinh Binh Dwong), theo GCNQSDD s
555/CQ-VP do Uy ban nhan dan huyén Thuan An, cap ngay 09/12/1997 cho ho ba Huynh
Thi D. Ngudn géc dat 1a caa cha ba D 1a Huynh Vin S cho ba D str dung tir nim 1975 cho
dén khi dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Khi cap gidy ching nhan ghi tén ho
nhung thuc chat day 1a dat caa riéng ba D, nén ba D toan quyén quyét dinh. Khi cap dat
ho ba D c6 cac thanh vién 1a Huynh Thi D, chéng 12 Nguyén Van T va cac con 1a Nguyén
Thanh L, Nguyén Thanh P, Nguyén Thi Thiy D, Nguyén Thi Thuy T va chau la Huynh
Thi Yén T Ong T chét nam 2010, c6 cha 1a Nguyén Vian H (chét truéc 1975) va me la
Nguyén Thi C (chét trudc 1975).

Ngay 15/03/2003, ba D va ba Nguyén Thi Kim O ky hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat. Noi dung Hop dong nhu sau: Thira dat chuyén nhuong c6 dién tich
khoang 590m2, thuoc mot phan thira sé 177, 172 to ban d6 sé B2 néu trén. Gia chuyén
nhuong 13 200.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thi ba D ban giao toan bo thira dat néu
trén cho ba Nguyén Thi Kim O quan ly. Ba D chua hoan thanh thu tuc dang ky chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Kim O 1a do ba O chi thanh toan cho ba D
s6 tién 13 150.000.000 VND (Mgt tram ndm muoi triéu dong). Ba Nguyén Thi Kim O
chua thanh toan cho ba D s6 tién con lai 1a 50.000.000 VND.

Nay, do gia tri dat da thay d6i nhiéu so véi thoi diém trude day (15/03/2003) nén ba
D chi dong y tién hanh thi tuc sang tén cho ba O véi diéu kién ba O phai thanh toan cho
ba D s6 tién 650.000.000 VND. Néu ba O khong thanh toan sé tién nay thi yéu cau Toa
an tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita ba D va ba O lap ngay
15/03/2003.

DAi véi gidy chiing nhan quyen sir dung dat ciia D, vao nam 2009 do bi lira nén ba D
va chong la éng Nguyéq Van T c6 cho 6ng Nguyén Minh T la Giam Cong ty Co6 phan du
lich Loc Binh P mugn dé lay tién 161 nhung 6ng T khong tra lai.

~ Nay ba Huynh Thi D yéu cau ba Nguyén Thi Kim O thanh toan mot lan, toan bg so
tien 650.000.000 VND (Sau tram nam muoi tri¢u dong).

Tai li€u chiing cr ma bi don cung cap gom: Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho ho ba Huynh Thi D (ban pho t0); gidy ching tir Nguyén Vin T; to tudng trinh quan
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hé nhan than Nguyén Vin T; hop ddng gop von bang quyen sir dung dat ngay 01/6/2009
gilr ba Huynh Thi D, dng Nguyén Van T véi Cong ty ¢ phan du lich Loc Binh P; Ban 4n
80 75/2009/DS-ST ngay 30/9/2009 va cac tai li¢u khac c6 lién quan.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyen Thanh L, Nguyén Thanh P, Nguyén
Thi Thity D, Nguyén Thi Thiry T do ng Nguyén Thanh T dai dién trinh bay: Ong L, 6ng P,
ba D, ba T la con cia ba Huynh Thi D va 6ng Nguyén Van T. Ba Huynh Thi D va 6ng Nguyén
Vin T ¢6 04 (bdn) nguoi con 12 Nguyén Thanh L, dng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Thuy D
va ba Nguyén Thi Thuy T. Ho gia dinh ba Huynh Thi D gom 06 (sau) thanh vién néu trén.

Ho ba Huynh Thi D dwoc quyén st dung dat tai thira s6 177, to ban d6 s6 B2 toa lac ap
Hoa Long, x Vinh Pha, huyén Thuan An, tinh Séng Bé (nay la khu phé Hoa Long,
phuwong Vinh Phu, thi xa Thuan An, tinh Binh Dwong), theo GCNQSDD ) 555/CQ-VP
do Uy ban nhan dan huyén Thuén An, cap ngay 09/12/1997. Tuy nhién, toan bo quyen su
dung dat néu trén thudc quyén sé hitu riéng caa ba Huynh Thi D vi dat nay cé ngudn géc
la do cha ba D la Huynh Vin S dé lai cho ba D. Ong L, 6ng P, ba D, ba T khong c6 cong
tao 1ap, dong gop d6i voi phan dat nay.

Ngay 15/03/2003, ba Huynh Thi D va ba Nguyén Thi Kim O ky hop ddng chuyén
nhuong quyen sir dung dat doi voi Thura dat néu trén thi dng T va céc con deu biét ve viec
chuyén nhuong nay va dong y Vigc chuyen nhuong. Vi la tai san riéng cua ba Huynh Thi D, ba
Huynh Thi D duoc toan quyén quyet dinh. Ong Nguyén Thanh L, _ong Nguyen Thanh P, ba
Nguyén Thi Thuy D va ba Nguyen Thi Thuy T khong c6 yéu cau gi dbi véi viéc chuyén
nhuong, khong tranh chap, khiéu nai gi vé sau, khéng c6 yau cau doc lap trong vu an. Tuy nhién,
trudc day do ba O chua thanh toan hét tién cho ba D nén dé nghi Tda an chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ba D.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Hupnh Th; Yén H trinh bay: Ba H con c6 tén khéc
la Huynh Thi Yén T, 1a chau goi ba Huynh Thi D bang di ruot va song chung véi ba D tir khi
con nho, ¢6 chung ho khau véi ba D. Phan dat tranh chap gitta ba D va ba O 1a thudc quyén st
dung riéng cua ba D, ba H chi 1a ngudi 6 tén trong s6 ho khau khong co quyén va nghia vu gi
lién quan dén phan dat nay va khong co yéu cau doc 1ap trong vu an.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ¢ty Co phan du lich Léc Binh P va éng
Nguyén Minh T d3 dugc toa 4n tridu tp hop 1é nhung vang mit khong 1y do.

Y kién ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n cia Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky toa an, viéc chdp hanh phap luat
clia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi 4n di thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy. Vé ndi dung:
Theo tai li¢u c6 trong hd so vu an va su thira nhan cia céc duong su tai phién toa thé
hién: Nam 2003, ba D dd chuyén nhuogng cho ba O quyén sir dung dat dién tich 590m?
(di¢n tich do dac thuc té 1a 568,1m?) thudc thira s6 177, t& ban do sd B2 toa lac tai:
137/7A 4p Hoa Long, x4 Vinh Pha véi gia 200.000.000 dong. Cac bén c6 lam hop dong
chuyén nhuong va tai Diéu 4 hop dbng ghi ro6 ba D da nhan du 200.000.000 déng sau khi
ky hop dong. Quyén sir dung dat nay cap cho ho ba Day nhung khi ky hop dong chi co ba
D ky tén va cac thanh vién trong h ciing déu biét va xac nhan khong c6 quyén loi gi d6i
v6i phan dat nay. Ba O da tra du tién theo hgp dong, da nhan dat va xay dung cong trinh
trén dat nén dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau ctia ba O. Ba D yéu cau phan td



nhung khéng c6 chimg cir ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau cua ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr so tham nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét cua Toa an: Nguyén don khei kién bi don vé viéc
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, dat toa lac tai phuong Vinh Phu,
thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong nén vy an thudc tham quyen giai quyét cua Toa &n
nhan dan thi x& Thuan An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu 26; khoan 1 Diéu 35
va biéu 39 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi Yén H ¢6 yéu cau ving mit tai
phién toa nén cdn ctr khoan 1 Diéu 227 Bo luat TO tung Dan sy Toa an xét xur vang mat
ba Hanh.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty C6 phan du lich Loc Binh P va 6ng
Nguyén Minh T di dugc Toa an triéu tip hop 1& nhung khong dén Toa an lam viée va
Véng mat tai phién toa nén can cu khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung Dan sy Toa an xét
XU Véng mat ho.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda nguyén don va bi don trinh bay thong
nhat nhu sau: Ngay 15/03/2003, giita nguyén don ba Nguyén Thi Kim O va bi don ba
Huynh Thi D ¢6 thoa thuan ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Theo do,
nguyén don chuyén nhuong cho bi don quyén str dung dat dién tich dat 590m? (dién tich
do dac thuc té 1a 568,1m?) thudc mot phan thira sb 177, to ban do sé B2 toa lac tai:
137/7A ap Hoa Long, xi Vinh Phu, huyén Thuin An (nay la khu pho Hoa Long, phuong
Vinh Ph, thi xd Thuén An, tinh Binh Duong). Dit d3 duoc cap Glay chirng nhan quyén
sit dung dat s6 555/CQ-VP do Uy ban nhan dan huyén Thuan An, cip ngay 09/12/1997
cho ho ba Huynh Thi D véi gia chuyén nhugng 200.000.000 dong. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thi bi don di giao dat cho nguyén don quan 1y, st dung
va nguyén don di san lap mat bang, 1am hang rao bao quanh, xay nha trén dat. Pay 1a cac
tinh tiét khéng phai ching minh theo Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su.

Nguyén don khoi kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 15 thang 03 ndm 2003 gitta nguyén don va bi don la ¢6 hiéu lyc, cong nhan
quyén sir dung dit dién tich do dac thuc té 13 568,1m?, thudc thira sé 177, to ban do sé B2
toa lac tai khu phd Hoa Long, phuong Vinh Phu, thi xa Thuéan An, tinh Binh Duong thugc
quyén quan ly, st dung cta nguyén don. Bi don c6 yéu cau phan t6 cho rang, nguyén don
chi méi giao cho bi don s tién 150.000.000 dong, bang ba phan tu gia tri hop dong, con
50.000.000 ddng, bang mot phan tu gia trj hop dong twong dwong voi gia tri quyén sur
dung dat hién nay 1a 650.000.000 dong nén budc nguyén don phai giao cho bi don s6 tién
nay, néu nguyén don khong dua thi dé nghi hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky két.

Hoi ddng xét xtr xét thiy: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 15
thang 03 nam 2003 gifta bén chuyén nhuong (bén A) 1a ba Huynh Thi D va bén nhan
chuyén nhuong (Bén B) 1a Nguyén Thi Kim O da ghi nhan gia chuyén nhuong la
200.000.000 dong va tai diéu 4 ctia hop dong di ghi “Ngay sau khi ky hop doéng nay bén
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A x4c nhan di nhan du sb tién 200.000.000 déng”. Bi don cho rang chi mdi nhan
150.000.000 dong tir nguyén don nhung khéng xuat trinh dwgc chimg cir ching minh.
Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don xac dinh nguyén don co
hd trg bi don sb tién khoang 600.000.000 dong dé tim glay chimg nhén quyén st dung
dat, nhu vay nguyén don dé giao cho bi don vuot ca s6 tién chuyen nhuong dat nén viée
bi don cho rang nguyén don chi giao cho bi don 150.000.000 ddng 1a khong co can ct,
khong phu hop véi thuc té dién bién khach quan cua vy an nén Hoi dong xét X1r cO can cu
xéc dinh nguyén don da thanh toan hét cho bi don sé tién 200.000.000 dong.

Theo ho so (luu trit) Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xd Thuan An cung
cAp cho Toa 4an thi quyén st dung dat dién tich 590m? (dién tich do dac thuc té 1a
568,1m?) thudc thira s6 177, to ban dd sb B2 toa lac tai: 137/7A ép Hoa Long, xa Vinh
Phu, huyén Thuan An, tinh Séng Bé (nay 1a khu phé Hoa Long, phuong Vinh Ph, thi xi
Thuan An, tinh Binh Duong) c6 ngudn gbc 1a cua ong Huynh Van S sir dung tir nam 1950
dén nam 1975 thi cho con 1a Huynh Thi D suir dung san Xuat nong nghiép va ba D da dugc
Uy ban nhan dan huyén Thuan An cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 555/CQ-
VP cép ngay 09/12/1997 cho ho ba Huynh Thi D. Theo két qua thu thap ching cu tai
Cong an thi xa Thuan An thi vao nam 1997 ho ba Huynh Thi D, ngoai chu h 1a ba D con
c6 cac thanh vién gom: Ong Nguyén Vian T 1a chong ba D (chét ngay 02/11/2000), céc
con la Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh P, Nguyén Thi Thuy D, Nguyén Thi Thuy T va
chau 1a Huynh Thi Yén H (Huynh Thi Yén T). Qua trinh lam viéc tai Toa &n 6ng L, ng P, ba D,
ba T va ba H déu xac dinh phan dét tranh chap la ciia ba D va xac dinh khong quyén loi gi ddi
V6i phan dit tranh chap. Do d6 c6 can ¢t xac dinh phan dét dién tich 590m? (dién tich do dac
thue té 13 568,1m?) thudc thira sb 177, to ban dd sd B2 toa lac tai: 137/7A khu phd Hoa
Long, phuong Vinh Pht, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong 1a ctia ba Huynh Thi D nén
ba D c6 toan quyén quyét dinh theo quy dinh ciia phap luat.

Ngay 06/01/2009, ba Huynh Thi D va chong la 6ng Nguyén Vin T ky hop ddng gop
vén bang quyén sir dung dat véi Cong ty C6 phan du lich Loc Binh P do ong Nguyen
Minh T la Giam dbc dai dién va da giao cho dng T Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
555/CQ-VP cap ngay 09/12/1997. Theo két qua xac minh tai Phong ding ky kinh doanh
thudc S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi Minh thi Cong ty C6 phan du lich Lac
Binh P do 6ng Nguyén Minh T 13 Gidm ddc dai dién theo phap luat cé tru so chinh tai 9/8
ap M, x& X, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh, hién nay cong ty chua dang ky giai thé.
Toa an di triéu tap hop 1é cho 6ng T va Cong ty C6 phan du lich Loc Binh P dén Toa an
lam viéc vé yéu cau khai kién cua nguyén don nhung 6ng T khong dén Toa an cung cap
chang ctr dugc xem 4 tir bé quyén va nghia vu ching minh d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau phan té cua bi don nén Toa an cin cir VAo cac tai liéu chuang ca do
cac duong su khéac cung cip va do Toa &n thu thap dé giai quyét vu an.

Theo quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng thdm phan Toa 4n nhan dan ti cao thi tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét xac lap tir sau ngay 15/10/1993 ma vi pham vé hinh
thirc cua hop dong chua dugc cong ching, chimg thuc hop déng ma bén nhan chuyén
nhuong da nhan dat, trong cay lau nam, da lam nha kién c6 ma bén chuyén nhugng khong
phan d6i va khong bi co quan c6 thim quyén xu 1y hanh chinh vé hanh vi vi pham hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai thi Toa 4n cong nhan hop dong.



Mit khac, tai Diéu 129 B luat Dan sy 2015 quy dinh: Giao dich dan sy da duoc xac
1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, chimg thuc ma mot
bén hodc cic bén da thuc hién it nhat hai phin ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
ciu cia mot bén hodc cic bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, ching thuc.

Theo bién ban xac minh tai Uy ban nhin din phuong Vinh Pha thi phan dit ba O
nhan chuyén nhuong cia ba D hién do ba O dang quén 1y, sit dung va khéng c6 tranh
chap véi to chirc, ca nhan khac, chinh quyén dia phuong ciing khdng xir 1y hanh chinh d6i
v6i cac cong trinh ba O xay dung trén dat.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15 thang 03 nim 2003
giita bén chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi D va nhén chuyén nhuong 13 Nguyén Thi Kim
O ddi voi phan dat dién tich do dac thuc t€ 1a 568,1m? thudc thira s 177, to ban d6 sé B2
toa lac tai khu phd Hoa Long, phuong Vinh Phu, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong chua
dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh ciia phép luat nhung ba O da nhan dat, san
lap mat bang toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong, xay dung nha ¢ va hang rao kién
cb trén dat, da thanh toan day du tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Toa an
cong nhan hiéu luc ciia hop dong.

[4] Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cia nguyén don cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1ap ngay 15 thang 03 nam 2003 giira bén chuyén nhuong 13 ba Huynh Thi D va nhan
chuyén nhuong 1a Nguyén Thi Kim O dbi véi phan dat dién tich do dac thuc té 1a 568,1m?
thudc thira s6 177, t& ban dd sd B2 toa lac tai khu phé Hoa Long, phuong Vinh Phu, thi
x4 Thuén An, tinh Binh Duong c6 hiéu lyc. Ba Nguyén Thi Kim O duogc toan quyén quan
1y, st dung phan dat noi trén.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Huynh Thi D yéu cau ba Nguyén
Thi Kim O phai thanh toan s tién 650.000.000 d¢ong, khdng chip nhan yéu cau ba D yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 15 thang 03 nim 2003 gitta
bén chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi D va nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Thi Kim O dbi
vol quyén su dung dét dién tich do dac thuc té 12 568,1m? thudc thira s6 177, t& ban dd sb
B2 toa lac tai khu phé Hoa Long, phuong Vinh Phu, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa 13 c¢6 co s&, phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén chap nhan.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don tu nguyén
chiu dugc khau trir vao tam g chi phi da ndp va da thuc hién xong.

[7] Ve an phi: Bi don la nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi déan sy so tham.
Do yéu ciu ctia nguyén don duge chip nhan, yéu cau phan tb cta bi don khong dugc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra cho nguyén don tién
tam ung an phi da ndp.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao:



- Bicu 26; Piéu 35; Dieu 36; Diéu 39; Dicu 92; Dicu 147; Diéu 227; bicu 228; Dicu
271; bieu 273 B0 luat To tung dan su;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n
nhan dan to1 cao;

- C4c Piéu 129; Piéu 502 va biéu 688 Bo luat Dan sy 2015;
- Piéu 73 Luat Pét dai nam 1993;

- Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi toa an;
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim O, cong nhan

hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit 1ap ngay 15 thang 03 nam 2003 gita ba
Huynh Thi D va ba Nguyén Thi Kim O c6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi Kim O dugc toan ’quyén quan ly, str dung d6i voi phan dat dién tich
do dac thyc té 1a 568,1m? thudc thira so 177, t& ban d6 so B2 toa lac tai khu pho Hoa
Long, phuong Vinh Phu, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

(c6 so dd, ban vé& kém theo)

Ba Nguyén Thi Kim O c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé thyc hién quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xi Thuan An thu hoi, diéu chinh Gidy chiig nhan
quyén st dung dat s6 555/CQ-VP do Uy ban nhan din huyén Thuin An cip ngay
09/12/1997 cho hd ba Huynh Thi D dé cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Kim O cho phu hop véi ndi dung ban an nay.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Huynh Thi D vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Kim O phai thanh toan sé tién 650.000.000 dong, khdng chap nhan yéu cau
ba D yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15 thang 03 nam
2003 giita ba Huynh Thi D va ba Nguyén Thi Kim O.

3. V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: Nguyén don ty nguyén chiu duoc khau
trir vao tam ung chi phi da ndp va da thyc hién xong.

4. V¢ an phi:

Nguyén don, bi don khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho ba Nguyén
Thi Kim O 300.000 dong ti€n tam ng an phi da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi
s0 0035601 ngay 04/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thuan An.

Cac duong su co quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Ngudi ving mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban 4n duogc giao hoic niém yét.

Béan 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an din sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan:

- TAND tinh Binh Duong; 8
- VKSND thi xa Thuan An;
- Chi cuc THADS thi x4 Thun An;
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