TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 60/2023/DS-PT

Ngay: 22/5/2023

VIV Tranh chép ranh gi6i giita cac bét
dong san, doi tra lai quyén sir dung dit

] NHAN DANH
NUOC CONG XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing.

Cdc Thiam phén:  Ba B3 Thi Tham.

Ong V& Cong Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
L& Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023 tai try s0 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 234/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 12 ndm

2022 vé viéc “Tranh chap ranh gi6i giita cac bat dong san, doi tra lai quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham s 128/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sé 59/2023/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1963; noi cu tra: 118 H, thi trén B,
huyén H, tinh Binh Dinh (c6 mat).

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1954 (c6 mit).

2. Ong Pham Van Th, sinh ndm 1950 (c6 mit).

Cung cu tra: 116 H, thi trdn B, huyén H, Binh Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Thij Thu S, sinh ndm 1985; noi cu trd: 116 H, thi tran B, huyén
H, tinh Binh Pinh (c6 don dé nghi vang mat).

2. Anh Pham Van Th, sinh nam 1981.

Dai di¢n uy quyén cta anh Th: Ong Pham Vin Th, sinh nam 1950; cu tri:
116 H, thi tran B, huyén H, tinh Binh Dinh (van ban iy quyén ngay 09/6/2022, c6
mat).



3. Anh Pham Van T, sinh ndm 1987 (c6 mat)

4. Anh Pham Van Th, sinh nam 1990 (c6 don dé nghi Véng mat)

Cung cu tra: Puong 102, Tang Nh A, quan Th, TP. H6 Chi Minh.

5. Anh Pham Van Th, sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: Thon Tr, xa D, huyén D, tinh Khéanh Hoa.

6. Uy ban nhan dan thi trin B (c6 don dé nghi vang mit)

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Mai Van L - Chu tich UBND;

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Thay V - Cong chirc dia chinh thi

tran B.

Dia chi tru sé: 24 Q, thi tran B, huyén H, Binh DPinh.

7. Pai dién Uy ban nhan dan huyén H (c6 don dé nghi vang mat)

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Hiru Kh - Cha tich UBND.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Huynh Van V — Phé Chanh vén phong
HDND & UBND huyén H (gidy uy quyén s6 706/GUQ-UBND ngay 23/8/2022)

Dia chi tru sd: S6 04 L, thi tran B, huyén H, Binh Dinh.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T, dng Pham Vin Th 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi N trinh bay:

Sau giai phong nam 1975, ba N duoc cha Tran M, me Hd Thi C cho ba thira
dat co dién tich la 100m nam 1992 ba N xay dyng nha 6. Pén thang 12/1997 thi nha
nudc cap giao quyen su dung d4t cho ba dbi vai thira 336", to ban dd s6 03, dién tich
100m* dat ¢ vé6i chiéu rong theo mat dudng DT 630 (nay la duong H) 6,5m; chiéu dai
giap dat ba Nguyén Thi T 1a khoang 25m. Phan dat giap hai bén phia sau c6 mot cai
giéng ctia me ba N lam cho gia dinh ba T dung chung. Thoi gian khoang nam 2015 -
2016 gia dinh ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Van Th ngang nhién lan qua dét ciia ba N,
xdy dung chudng heo nén ba y€u cau tra lai. Khong hoa giai dugc nén ba N khoi kién
dén Toa an yéu cau giai quyét xac dinh ranh gioi gitra hai thura 336® ciia ba N va
thira 337 cua ba T. Pong thoi yéu cau Toa an budc vo chong ba T tra lai dién tich
14n chiém cho ba theo quy dinh phap lut.

Bi don ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Van Th thong nhdt trinh bay:

Ong Th, ba T khong théng nhat nhu ba N khai, vo chong ba T, 6ng Th xéc
dinh thtra dat sb 337%™ 1a vo chdng ba khai hoang tir trudc giai phong nam 1975,
sau d6 vé dau tu sang lap ho sau va xay dung nha & nhu hién nay. Vé cai giéng la
phan dat hoang, ba C (me ba N) cho ba T nén nim 1978 vg chong ba da bo cong,
vét liéu ra xdy dung dé hai gia dinh dung chung. Nay ba T, 6ng Th khong dong y
v6i khoi kién cua ba N cho rang ong ba lan dat. Vo chong ba T, ong Th xéac dinh
d6 1a dat ctia gia dinh ong ba theo nhu hién trang xay dung tir 1au nén khoéng dong



y viéc ba N doi tra lai, vo chong ba T, 6ng Th yéu cau Tda an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Pai dién Uy ban nhéan dén thi tran B trinh bay: Tai Van ban ngay 28/12/2016
thé hién: Dién tich cac bén dang st dung ngoai dién tich dugc giao quyén phai thu
hdi va budc thao d& cong trinh co trén dat.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén H trinh bay: Tai Vian ban ngay 03/11/2016,
ngay 28/4/2017 thé hién: V& dién tich dat quy hoach mé rong giao thong khi Nha
nudc chua str dung thi UBND thi tran B quan 1y, st dung theo quy dinh phap luét.
Theo hé so luu trir 3 cap thi ranh giéi giira thira 336 va 337, to ban dd s6 03 thi
tran B 1a mot dudng thang. Pé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

Céc ong, ba Pham Thi Thu S, Pham Van Th, Pham Van T, Pham Van Th,
Pham Vin Th: Khong c6 ¥ kién gi.

Ban dn ddn sw so tham s6 128/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 ndm 2022 cia
Toa dn nhdn ddan huyén H quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau cua ba Tran Thi N.

- X4c dinh ranh gi6i giita 02 thira dét so 336( ) (s6 nha 118 duong H) va thira
dat s6 337% (so nha 116 dudng H), to ban d6 s6 03 tir mép duong DT 630 (H) ra
phia Bic giap dat do UBND thi trin B quan Iy 14 01 dudng thang.

- Xac dinh giéng nudc G1 1a s¢ hitu chung cua ba Tran Thi N va vo chong
ba Nguyen Thi T, 6ng Pham Van Th.

- Budc 6ng Pham Vin Th, ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba N dién tich
dat 14n chiém (Pong giap thira 337% ¢6 kich thude 18,18m; Tay giap tuong nha ba
N ¢o6 kich thude (12,6 + 1,6 + 0,99 + 3,41)m; Nam gidp duong H c6 kich thudc
0,36m; Bic giap dat UBND TT. B quan 1y c6 kich thudc 1,57m voi dién tich
10,25m? ctia thtra dét s6 336® tén Tran Thi N, bao gém: dién tich giéng nudce Gl,
01 phan nén xi ming di vao nha ong Th, ba T, dién tich dat danh cira so ctia ba N;
kém theo so do ban vé.

+ Bugc 6ng Th, ba T phai thao d& cong trinh xay du:ng 01 phan nén xi ming
di vao nha, 01 phan cong ngd nam trén dién tich 10,25m?.

+ Giao cho ba N s¢ hitu g}eng nuée G1 thude thia dat s6 336®), ba N tra
cho ba T, ong Th tién */, gia tri giéng nudc 1a 2.060.000d.

+ Giao cho ba T, 6ng Th nhan s tién '/, gia tri giéng nude 1a 2.060.000d do
ba N giao cho.

Ngoai ra, ban 4an dan sy so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét tham
dinh tai cho, an phi dan su so thdm va quyén khang cdo cta cac bén duong su.

Ngay 10/11/2022, 6ng Pham Van Th va ba Nguyen Thi T gui don khang
c40 yéu cau cip phiic thim stra ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba Tran Thi N vi hai gia dinh d3 st dung ranh gi6i 6n dinh tir ndm 1978 dén
nay khong co tranh chép.



Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, ngudi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat
t6 tung; dong thoi dé nghi cip phuc thAm khong chdp nhin khang cdo cta bi don
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sy ving mit cua duong su: Nguoi dai dién hop phép cia UBND huyén H
va UBND thi tran B, chi Pham Thi Thu S, anh Pham Vin Th Véng mat nhung cé
don dé nghi xét xu Véng mat. Cac duong su da dugc tri€u tap dén 1an thtr hai nén
theo quy dinh tai Diéu 296 ctiia Bo luat TS tung Déan sy, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xur vu an.

[2] Xét ndi dung khang cao ctia ba Nguyén Thi Y, HDXX thy rang:

[2.1] Ngudn gbc thira dat sb 336®, to ban dd sb 03, dién tich 100m? dét &
tai G, thi trin B, huyén H, tinh Binh Dinh 1a ctia 6ng Tran M, ba HO Thi C dé lai
cho con ba Tran Thi N va dugc UBND huyén H cip GCNQSDD s6 00687
QSDD/C9, ngay 19/12/1997 cho ba Tran Thi N.

[2.2] Ngudn gbe thua dat s6 337, to ban dd sb 03, dién tich (100m? dat 6,
20m® dat vuon) tai G, thi trAn B, huyén H, tinh Binh Dinh 14 cua ho gia dinh ba
Nguyén Thi T dugc UBND huyén H cap CNQSDD sé 00976 QSDP/C9, ngay
23/10/1998 cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T.

[2.3] Thia dat ba Tran Thi N va ba Nguyén Thi T tiép giap v6i nhau. Qua
cong tac kiém tra thuc té, do dac va xem xét, thAm dinh tai chd tai cép phl'lc tham
ngay 13/4/2023 Két qua dién tich thuc té thira dat ba N dang st dung 83,8m?* (giam
16,2m’ so V0'1 gidy chung nhan QSDD cap nam 1997); Thura dat ba T dang sir dung
14 236,2m” (ting 116,2m" so véi gidy ching nhan QSDP cap nam 1998).

[2.4] Ba N khoi kién cho rang nha ba T 14n chiém dat di cp cho gia dinh ba
theo gidy chimg nhan. Tuy nhién, theo bién ban d6i chat ngay 20/4/2023 tai cap
phuc tham va tai phién toa phtc thdm cic bén duong su déu thira nhan nha ba T
xay ndm 1989, nha ba N xay nam 1994, giéng nudc va tudng rao ngin % giéng
nudc tr phia sau nha ba N kéo dai dén hét thira dat (theo so d6 ban v&) duoc xay
nam 1978 dé su dung chung dén nay. Do d6, ranh gidi thuc té giita hai thia dat da
xé4c dinh 1 rang, sir dung 6n dinh trén 30 nam khong c6 tranh chap va ton tai tir
trude khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (1997, 1998), vi viy ba N khong
c6 chimg ctr gi dé chimg minh gia dinh ba Tinh lan chlém dat cua ba N, Déng thot
cac bén duong sy thira nhan khi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir ~dung
dat, cac bén khong ky bién ban moc gi01, khong do dac hién trang str dung dat nén
viéc dién tich dat ba N bj thiéu so véi gidy chung nhan la do tai thot diém cép gidy
CNQSDD cac co quan 6 tham quyén khong t1en hanh xac minh tinh trang su
dung dat thuc té cua ngudi sir dung dat nén cap gidy ching nhan khong ding dién
tich dat dang quan 1y, str dung.

[2.5] Can clr vao bién ban kiém tra do dac thuc ‘gé va ban v€ kem theo ngay
13/4/2023 thi ranh gidi nha ba N dugc x4c dinh theo tdim danh, mai nha ba N nén



ba N dugc sur dung khong gian va long dat theo chiéu thang dung cia ,tém danh va
mai nha cé diér} tich 2,28m2 (bao gom dién tich S2 + S3 +S4; c6 s6 do va kich
thudc theo so d6 ban ve).

[2.6] Phan giéng nudc cac bén duong su thira nhan st dung chung tir ndm
1978 dén nay va khoéng bén nao chimg minh duogc giéng nude thudce sO hiru cua
riéng minh, tai bién ban ddi chat ngay 20/4/2023 cac bén thong nhit giéng nudc 1a
tai san chung cuda hai gia dinh nén moi bén dugc s¢ hiru 4 giéng nudce.

[2.7] Tuong rio tir phia sau nha ba N kéo dai dén hét thira dat (chia giéng
nudc 1am déi theo so d6 ban vé&), tai bién ban ddi chat ngay 20/4/2023 cac bén
duong su thira nhan do ba T 6ng Th xay nam 1978 dé 1am ranh gi6i hai thua dat
khong qua lai véi nhau nén tudng rao thudc sé hiru riéng ctia gia dinh ba T 6ng Th
va dugc xdy trén dat ba T, ong Th nén day 1a ranh gidi giita hai thira dat.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén HDXX c6 co s¢ dé chap nhan mot phan
khang cdo ctia bi don 6ng Th, ba T sira ban an so thAm budc 6ng Th ba T tra lai
cho ba N 2,28m” dit (bao gdm dién tich S2 + S3 +S4, ¢6 s6 do va kich thudc theo
so d6 ban v& ngay 13/4/2023) da lan chiém 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

[4] V& trach nhiém nop tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cip so
tham 8.602.0000 dong va tai cap phiic tham 6.000.000 dong, tong cong 14.602.000
déng. HDXX xét thiy do yéu cau khoi kién cta ba Ninh duoc tdoa an chdp nhan
mot phén nén ba N va ba T, 6ng Th mdi bén phai chiju % chi phi do dat, xem xét,
tham dinh tai chd 13 7.301.000 dong, ba N di ndp tam Gng 8.602.0000 dong, éng
Th ba T da nop tam ung 6.000.000 nén 6ng Th ba T phai hoan tra cho ba N
1.301.000 dong.

[5] Vé 4an phi:

[5.1] An phi dan su so thim: Can cr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi thi 6ng Th,
ba T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién; ba N 13 ho nghéo nén dugc mién.

[5.2] An phi dan su phtic tham: Theo quy dinh khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi thi ong
Th, ba T khong phai chiu.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat bicu ¥ kién vé viéc
giai quyet vu an d€ nghi khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an
so tham la khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khodan 2 Piéu 308 Bé ludt Té tung Dan sy nam 2015;
Cin cir vao cdac Diéu 163, 164, 169, 175 Bo luat Dan sy nam 2015;
Cdn cir vao cdc Piéu 26, 166, 170, 203 Ludt dat dai ndm 2013;



Can cit vao khodn 4 Diéu 26, khoin 2 Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hgi.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan mot phan khang céo ctia bj don ba Nguyén Thi T. Stra ban 4n so

tham s6 128/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2022 ctia Toa an nhan dan huyén
H, tinh Binh Dinh.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba Tran Thi N. Budc ong Pham
Vin Th, ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Tran Thi N 2,28m?* dét di 1an chiém cua
ba N (bao gdm dién tich S2 + S3 + S4, ¢6 s6 do va kich thudc theo so d6 ban vé
ngay 13/4/2023 kém theo).

3. Bugc ong Th, ba T phai thao d& cong trmh xay dyng: 01 phan nén xi
méng, cong ngd, tuong rao nam trén dién tich 2,28m?* dé tra lai dat cho ba N

4. Xac dinh giéng nude 1a s hiru chung cta ba Tran Thi N va vo chdng ba
Nguyen Thi T, 6ng Pham Van Th.

5. Vé chi phi xem xét, tham ginh tai cho: Bf‘l NvabaT, Gng Th mdi bén phai
chiu % chi phi do dat,‘ xem xé&t, tham dinh tai cho 1a 7.301.000 dong, ba N da nop
tam tng 8.602.0000 dong, 6ng Th ba T da ndp tam tng 6.000.000 nén o6ng Th ba T
con phai hoan trd cho ba N 1.301.000 dong.

6. V& 4n phi:

6.1. An phi dan sy so thAm: Ba N, ba T, 6ng Th dugc mién nop.

6.2. An phi dan sy phac tham: Ba T, 6ng Th khong phai chiju.

7. V& quyén, nghia vu thi hanh én:

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh e:m
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi hanh an

dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Pinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H; (da ky va dong ddu)

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing



