TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 217/2023/DS-PT
Ngay 06-6-2023
V/v tranh chép hop dong tin dung,
hop ddng thé chip, hop dong dich vu
ban d4u gia tai san, hgp ddng mua ban
tai san ban dau gia

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Ong Lé S§ Trar

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va ngay 06 thang 6 ndm 2023 tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham coéng khai vy an thu ly so:
89/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 3 ndm 2023 vé viéc “tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap, hop dong dich vu ban dau gia tai san, hgp dong mua
ban tai san ban dau gia”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 93/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 clia
Toa an nhan dan thanh pho TDM, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb 143/2023/QD-PT ngay
28/3/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phudc T, sinh nam 1959 va ba Nguyén Thi B,
sinh ndm 1959; cung dia chi: s6 B, khu pho E, phuong D, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Hoang Dinh H, sinh nam
1982; dia chi: s0 A, duong P, Phuong A, quén G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (giay
uy quyén ngay 22/10/2021).

- Bi don: Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q; tru so: s6 B, duong C, phuong

C, quan D, Thanh ph6 Ha Noi; try so hién nay: s6 A, duong L, phuong T, quan
C, Thanh phd Ha Nbi.



Nguweoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Lé Van S, chic vu: Chuyén vién xu Iy ng - Cong ty TNHH Q1 va
Khai thac tai san Ngan hang Thuong mai Co phan Q - Chi nhanh B2,

2. Ong Pham Hai N, chitc vu: Trudng phong xu ly ng - Cong ty TNHH Q1
va Khai thac tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh D2.

Cung dia chi: 1au C, Toa nha N, sO I, duong H, phu’orng C, thanh phé T, tinh
Binh Duong (Vin ban ty quyén s6 7299/UQ- MBAMC ngay 03/12/2021).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Q1 va Khai thc tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q; dia chi: tang G, Toa nha B K, duong P, phuong K, quan B, Thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap:

1.1. Ong Lé Van S, chirc vu: Chuyén vién xtr Iy ng - Cong ty TNHH Q1 va
Khai thac tai san Ngan hang Thuong mai Co phan Q - Chi nhanh D2.

1.2. Ong Pham Hai N, chirc vu: Truong phong xtr ly ng - Cong ty TNHH Q1
va Khai thac tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh D2.

Cung dia chi: lau C, Toa pha N, s6 I, duong H, phuong C, thanh pho T, tinh
Binh Duong (Van ban ty quyén s6 7299/UQ- MBAMC ngay 03/12/2021).

2. Cong ty D3; dia chi: s6 A, duong T, phuong H, quan P, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Huy C; dia chi: 6 A, duong T,
phuong H, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (gidy ty quyén ngay 18/6/2021).

3. Vian phong C1 (nay la Van phong C2); dia chi tru so cii: s6 A, quc 10 A,
khu phé N, phuong B, thi x@ D, tinh Binh Duong; dia chi tru s¢ hién nay: s6 D,
quéc 16 A, khu phd N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

4, Ong Pang Van D1, sinh nam 1982; dia chi: t6 D, ép L,xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.

5. Ba Duong Kiéu H1, sinh ndm 1988; dia chi: to D, ap L, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba H1. Ong Pang Vian B1, sinh nam 1982; dia
chi: t6 D, ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (vdn ban Uy quyén ngay
08/11/2021).

6. Ong H6 Van H2, sinh nam 1973; dia chi: s6 A, 4p T, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

~ 7. Cong ty TNHH D4, dia chi: s0 A, dai 10 B, khu phd E, phuong D, thanh
pho T, tinh Binh Duong; dia chi nha may: ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Hoang Dinh H, sinh nam 1982; dia chi: sO A,
duong P, phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay
15/11/2021).



_- Nguoi khang cao: Bi don Ngan hang Thuong mai Cb phan Q va ngudi c6
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Van P1, ba Duong Kiéu H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Trong don khoi kién, don khéi kién bé sung va qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don 6ng Hoang Dinh
H trinh bay:

Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Van Thi Tién
G. Ngay 26/3/2014, vo chdéng 6ng Nguyén Phude T va ba Nguyén Thi D vay
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh B2 (viét tit Ngan hang M) sb tién
2.400.000.000 dong (hai ty bon trdm triéu déng). Cac bén cung xac 1ap Hop dong
tin dung dai han $6: 295.14.140.190193.TD; muc dich vay dé thanh toan tién mua
thira dat s6 70, to ban d6 s6 03, tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong; thoi han vay
1a 180 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; thoi han giai ngan 1a 01 thang ké tur
nay ky két hop ddng; ngoai ra hop doéng con thoa thuan bién phap dam bao tién
vay bang tai san hinh thanh trong twong lai (tai san 1a quyén st dung dat nguyén
don nhan chuyén nhuong). Ngay 01/4/2014, cac bén 1ap “Khé wdc nhan no” véi
s6 tién nhu trén.

Ngay 01/8/2014, cac bén ky két “Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
664.14.140.1901930.BD tai Van phong C3, tinh Binh Duong, tai san thé chép la
quyén sir dung dat, tai san gan lién thira dat s6 70, to ban d6 s6 3, tai xa M, huyén
D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén st dung dat (Viét tat
GCNQSDBD) s6 BP 657380 do Uy ban nhén dan (viét tat UBND) huyén D c4p
ngay 26/6/2014 va dang ky thé chap theo quy dinh phap luat. Trong qua trinh thuc
hién hop dong, 6ng T, ba P c6 thanh toan duge mot phan nghia vy goc va 1ai. Do
viéc kinh doanh cua nguyén don kho khan nén khong thuc hién dung nghia vu
thanh toan ng gbc va i tir thang 4/2016.

Ngay 19/9/2018, Ngan hang M c0 thdong bdo do nguyén don da vi pham
nghia vu trd no nén da ban toan bo tai san thé chap dé thu hdi no. Ngoai ra nguyén
don khong nhan duoc bat cir tai liéu ndo c6 lién quan dén viéc xu 1y tai san dam
bao. Viéc lam cua Ngan hang M da vi pham nghiém trong hop dong tin dung va
hop ddng thé chap, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. Trong truong hop nay nguyén don vi pham nghia vu tra ng thi Ngan
hang M co thé tinh 13i phat. Viéc xtr Iy tai san bao dam da khdng cong khai thong
bao va xtr Iy khong ding quy dinh phap luat.

Sau khi Ngan hang M ban tai san, qua trinh giai quyét vu an nguyén don moi
duogc biét Cong ty B3 (viét tait Cong ty D3) va Cong ty TNHH Q1 va Khai thac
tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (viét tat Cong ty Q1) da ky két “Hop
d6ng dich vu ban dau gié tai san s6 81/18/HP- DVDG ngay 26/6/2018 dé ban dau
gia tai san”. Cong ty B3 da thuc hién viéc ban tai san néu trén cho ba Duong Kiéu
H1.



Nguyén don 1a ngudi st dung dat hop phap va thé chap tai san 1a quyén st
dung dat trén dé bao dam nghia vy tra no theo hop dong tin dung. Nguyén don
khong c6 giao dich nao lién quan dén Cong ty Q1 no. Vi vay, viéc cac bén ky két
hop d6ng néu trén dé ban tai san ctia nguyén don 1a trai phap luat; doi voi hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia, trén dat con c6 cay sao su nén khi ban cac bén
khong thoa thuan tai san nay 1a trai phap luat va khong thé thyc hién duge. Vi
vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Thir nhat: Tuyén vo hiéu Hop dong ban diu gia tai san s 8 1/18/Hb-DVDG
ngay 26/6/2018 gitra Cong ty D3 vdi Cong ty Q1 no va giai quyet hop dong vo
hiéu nhu sau:

Budc Ngan hang M chuyén tra lai cho COng ty Q1 ng toan bo sd tién ma
Cong ty D3 da chuyén cho Céong ty Quan 1y no va sau d6 Cong ty Quan 1y no da
chuyén cho Ngan hang M tir viéc ban dau gia tai san (quyén st dung dat) noi trén
cua nguyén don.

Budc Cong ty Quan 1y no phai tra lai toan bo gidy to vé quyén sir dung dat
cua nguyén don cho Ngan hang, la GCNQSDD s BP 657380 do UBND huyén
D cép ngay 26/6/2014 cho ba Nguyen Thi D d6i voi quyén st dung dat 13.187m?
thudc thira s6 70, to ban d6 s6 03, tai 4p T, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong.

Thir hai: Tuyén vo hiéu Hop ddng mua ban tai san ban diu gia sb
09/18/HPMB ngay 22/9/2018, s6 cong ching 3266, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vian phong C1 giira Cong ty Q1 no v6i ba Duong Kiéu H1 va giai
quyét hau qua hop dong vé hiéu nhu sau:

Budc Cong ty Quan ly ng phai hoan tra lai toan bd s6 tién mua ban tai san
ban dau gia theo hgp dong noi trén cho ba Duong Thi Kiéu H3.

Bugc ba Duong Kiéu H3 phai tra lai cho Cong ty Quan ly ng toan bd cac
gidy to vé quyén str dung dat 13.187m? thudc thira s6 70, to ban d6 s6 03, tai X
M, huyén D, tinh Binh Duong, theo GCNQSDD s6 BP 657380 do UBND huyén
D cép ngay 26/6/2014 cho ba Nguyén Thi D.

Thir ba: Budc Ngan hang M phai nhan khoan tién nguyén don tra ng trude
thoi han tinh dén ngay 26/9/2018 1a 2.396.547.134 dong (nguyén don dong ¥ tra
1ai phat qua han, tién phat do tra no trudc han theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Hop
d6ng tin dung s6 295.14.140.1901930. .TD ngay 26/3/2014); budc Ngan hang phai
tra lai cho nguyén don GCNQSDD sb BP 657380 do UBND huyén D cip ngay
26/6/2014 va thuc hién thi tuc x6a dang ky thé chap ngay sau khi nguyén don
thanh toan hét cac khoan no.

Pai dién hop phdp ciia bi don éng Lé Vin S tai phién toa thong nhdt trinh
bay:

Ngay 26/3/2014, ng Nguyén Phudc T, ba Nguyén Thi B da ky Hop dong
tin dung s6 295.14.140.1901930.TD voi Ngén hang M vay so tieén 2.400.000.000
dong dé thanh toan tién mua thira dat s6 70, to ban d6 s6 03, véi thoi han vay 180
thang.



Pé dam bao cho khoan vay 6ng T va ba D di thé chép toan bo gia tri quyén
st dung dit va tai san gan lién voi dat thude thira sé 70, t& ban d6 sb 3, tai x& T,
huyén D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 BP 657380, s vao so CHO01591 do UBND huyén D, tinh Binh
Duong cip ngay 26/6/2014. Tai san thudc quyén sé hiru/sir dung cua ong T va ba
b.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop Q(‘Sng vay von, ong T va ba b da
kh@ng thuc hién thanh toan theo nhﬁ"ng cam ké‘t da duoc thoa thuan trong hop
dong tin dung ky ngay 26/3/2014 (Piéu 5 hop dong tin dung).

Ngay 19/4/2016, khoan vay cua Ong T va ba B da bi qua han tai Ngan hang
Sau gan mot nam, trai qua rat nhiu 1an 1am viéc nhung 6ng T1 ba B khdng con
kha ning thanh toan hét khoan no qua han cho Ngan hang. Vi vy, ngay
14/7/2017, Ngéan hang M da ban giao khoan ng ctia 6ng T va ba B cho Cong ty
Quan 1y ng dtng ra xir Iy dé thu hoi no.

Trong bién ban lam viéc truc tiép ngay 28/5/2018 vé khoan ng ciia Cong ty
P4 va khoan vay cua 6ng T, ba P gitra Cong ty Quan 1y no va dai dién la ba B thi
ba B cam két dén ngay 31/8/2018 ba P s& tién hanh tit toan toan bo khoan vay
cua Cong ty P4 va khoan ng ca nhan cta 6ng T, ba P tai Ngan hang M. Tuy nhién,
dai dién Cong ty Q1 no khong ddng ¥ cho ba B dén ngay 31/8/2018 dé tat toan
khoan vay va thong bao cho ba B duogc biét dén hét ngay 15/6/2018 néu dng Tai/ba
Piép khong tién hanh tat toan thi Cong ty Quan 1y ng sé& xtr 1y theo quy dinh cua
phap luat.

Do khoan ng cua ong T va b xac nhan la khoan ng xau theo tinh than Nghi
quyét sb 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Quéc hoi vé cong tac xir 1y no xau
clia cac to chire tin dung, Cong ty Quan ly ng da xu ly khoan ng cua dng T, ba B
dung theo Nghi quyét 42 cu thé:

~ Ngay 19/5/2018, Ngan hang M ban hanh Thong bao s6 27/18/TB-MB.BDU
ve vige xur ly tai san dam bdo d€ thu hoi ng guri dén ong Tai/ba B va Thong bao
s0 26/TB-MB.BDU v¢ vi¢c thu gifr tai san bao dam dé thu hoi ng;
Ngay 24/5/2018, Cong ty Q1 thuc hién viéc niém yét thong bao thu gitr tai
san theo quy dinh phép luat;

Ngay 20/6/2018, Cong ty Q1 thyc hién viéc thu gilr tai san bao dam la quyén
sir dung dat caa ong T va ba B dudi su ching kién cta chinh quyén dia phuong,
dai dién cua Cong an x&, viéc thu gilt duge thue hién ding theo quy dinh Nghi
quyét s6 42 ctia Qubc hoi vé viée thi diém xir 1y no xau tai cac to chic tin dung;

Ngay 26/6/2018, Cong ty Q1 ky hop dong ban dau gia voi Cong ty B3 tién
hanh ban d4u gia tai san dé thu hoi ng véi gia ban khoi dlem 4.579.840.000 dong
Sau d6, ngay 27/6/2018, Cong ty B3 ban hanh Thong bao s6 227/18/TB-BDG vé
viéc thong bao ban dau gia tai san va da thong tin cong khai theo dung quy dinh
phap luat vé dau gia. Tuy nhién, phién t6 chtc ban khong thanh cong do khéng
c6 khach dang ky tham gia dau gia;



Ngay 20/7/2018, Cong ty B3 tiép tuc thyc hién thi tuc ban dau gia 1an hai
véi gia khoi diém 4.121.856.000 dong va khong cé khach dang ky mua;

Ngay 20/7/2018, Cong ty B3 ban hanh Thong bio ban dau gia s6 265/18/TB-
BDG vé viéc ti€p tuc ban dau gié tai san bao dam lan hai (khong c6 khach dang
ky tham gia);

Pén ngay 24/8/2018, Cong ty D3 thuc hién tha tuc ban dau gia lan 3 voi gid
khai diém 3.709.640.000 ddng. Két qua, tai phién ban lan ba d4 ban thanh cong
tai san voi gia 3.720.000.000 dong cong ty Q1 da phdi hop véi Ngan hang M
thue hién céc thi tuc thu no, giai chap tai san, ban giao cho bén trang d4u gia theo
quy dinh. Ngan hang M d3 hach toan thu toan bd ng gbc va i tinh dén thoi diém
hach toan ngay 19/9/2018 1a: 2.479.269.580 dong (gbc: 1.879.600.000 dong, 14i:
599.669.580 dong) sb tién con lai sau khi hach toan thu ng 1a 1.240.730.420 ddng,
Ngan hang M da chuyén vao tai khoan cho khach hang tai Ngan hang M. Toan bo
chi phi ban dau gia do Cong ty Q1 no thanh toan cho Cong ty D3.

Viéc nguyén don yéu cau tuyén vo hiu hop d6ng ban dau gia thanh gitra
Cong ty D3 voi ba Duong Thi Kiéu H3 va Hop dong dich vu dau gi tai san sd
81/18/HD-DVDG ngay 26/6/2018 1a khong c6 cin ctr, cy thé nhu sau:

Theo quy dinh tai Diéu 72 Luat ban dau gia 2017 quy dinh vé huy két qua
dau gia tai san thi d6i tuong dugc quyen khot kién y€u cau Toa an huy két qua
ban dau gla 1a: “nguoi ¢6 tai san ddu gid, té chive ddu gid tai san va nguwoi tring
ddu gia”. Nam 2014, 6ng Tai/ba B da ky thé chap tai Ngan hang M va Ngan hang
da tién hanh dang ky thé chap theo diing trinh ty phap luat thi quyén xur 1y tai san
d& duoc chuyén cho Ngan hang M. Do d6, ong Tai/ba B khong c¢6 quyén khoi
kién yéu cau hity hop dong dich vu ban dau gia tai san s6 81/18/HD-DVDG ngay
26/6/2018. Biéu 72 quy dinh:

“Két qua ddu gid tai san bi hiy trong cdc trieong hop sau dady:

1. Theo thoa thugn giita nguoi co tai san ddu gid, t6 chire ddu gid tai san va
nguot trung ddu gid vé viéc hity két qua ddu gid tai san hodc gitka nguoi co tai
san dau gid va nguoi trung ddu gid vé viéc hiy giao két hop dong mua bén tai
san ddu gid, hity bo hop dong mua bdn tai san ddu gid, true truong hop gay thiét
hai hodc lam anh huong dén loi ich ciia Nha nwde, quyén, loi ich hop phdp ciia
cd nhdn, t6 chirc;

2. Hop dong dich vu ddu gid tai san, hop dong mua bdn tai san dau gid bi
Toa an tuyén bo vo hiéu theo quy dinh cua phdp ludt vé dan sy trong truong hop
nguoi trung dau gid co hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cua
Ludt nay;

3. Hop do”‘ng dich vu diu gia tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
33 cua Luat nay;

4. Ngu’O’l c6 tai san dau gla ngum tham gia dau gid, ngu’m trung ddu gla 16
chire ddu gid tai san, ddu gid vién cé hanh vi théng dong, méc noi, dim gid trong



qué trinh tham gia ddu gid dan dén lam sai léch théng tin tai san ddu gid hodc ho
so tham gia ddu gid hodc két qua ddu gid tai san;

5. Theo quyét dinh cua nguoi ¢ tham quyén xit phat vi pham hanh chinh
trong truong hgp ddu gia tai san nha nuwdc khi c6 mot trong cdc can cir quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 cua Ludt nay.

Can ctr diém c khoan 6.2 Diéu 6 hop dong thé chap quy dinh bén thé chap
khong duoc lam thay d6i hién trang cua tai san thé chip (xay dung, stra chira...)
khi chua c6 su chap thuin ciia Ngan hang thi Ngan hang khong c6 trach nhiém
bdi thudng tai san phat sinh lién quan dén hanh vi sai pham cua khach hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai
san Ngan hang Thuong mai Co phan Q trinh bay:

Théng nhat nhu y kién trinh bay ctia bi don va khong bo sung ¥ kién gi khac,
khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty P3 trinh bay:

Tai san ban dau gia 1a quyén st dung dét thudc thira dat sb 70, to ban do sd
03, tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong. Quyén str dung dét néu trén 1a tai san
cia 6ng Nguyén Phudc T Va ba Nguyen Thi B, can cir GCNQSDD, quyén sir
dung nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6 BP 657380, s6 vao s6 CH 01591 do
UBND huyén D, tinh Binh Duong cép ngay 26/6/2014.

Tai san d4 duogc thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 664.14.140.1901930.BD ngay 01/8/2014. Pén han tra ng, ong
Nguyén Phuée T va ba Nguyén Thi B khong thuc hién nghia vu tra ng, do d6
Ngan hang thuc hién thu tuc xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo quy dinh
cua phap luat.

Vé thi tuc ban dau gia ctia Cong ty:

Ngay 26/6/2018, Cong ty ky két Hop dong ban dau gia tai san s6 81/18/HP-
DVDG véi Cong ty Q1 no, tién hanh ban du gia quyén st dung dat trén voéi gia
4.579.840.000 dong Cong ty da thyc hién cac thu tyc theo quy dinh phap luat dé
t6 chic ban dau gi, tuy nhién khong c6 khach hang diang ky tham gia du gia;

Ngay 19/07/2018, Céng ty nhan duoc Cong vin sd 365/GDN-MBAMC-
DNB cua Cong ty Q1 d& nghi tiép tuc ban déu gia tai san trén 1an hai véi gia
4.121.856.000 dong. Cong ty di ky phu luc hop dong 1an thir nhat dé tiép tuc ban
dau gia theo quy dinh, nhung van khong c6 khach hang dang ky tham gia du gia;

Ngay 22/8/2018, Cong ty nhan dugc Cong vin s6 420/GDN-MBAMC-DNB
cia COng ty Q1 no dé nghi tiép tuc ban dau gia tai san trén lan ba véi gia
3.709.670.400 dong. Ngay 23/8/2018, Cong ty da ky phu luc hop dong tiép tuc
ban dau gia tai san trén lan ba véi gia 3.709.670.400 dong. Dén hét thoi han ding
ky tham gia dau gia c6 hai khach hang dang ky tham gia dau gia hop 18, trinh tu
thi tuc ban dau gia nhu sau: Cong ty thue hién ban dau gia theo thu tuc rit gon
quy dinh tai Diéu 53, Piéu 57 Luat Pau gia tai san;



Tu ngay 27/8/2018 dén ngay 04/9/2018, Cong ty nhan dang ky ban dau gia,
du kién t6 chtrc ddu gia ngay 05/9/2018, dia diém t6 chic ban dau gia 1a s6 A,
duong T, phu:ong H, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh. Céong ty cling dang thong
tin ban ddu gid tai san vao ngay 27/8/2018 trén B3. Pong thoi niém yét thong béo
ban dau gia tai UBND x& M, huyén D, tinh Binh Duong vao ngay 27/8/2018 va
niém yét thong bao ban dau gié tai tru s& CONng ty vao ngay 27/8/2018. Cong ty
cling d3 ban hanh Quy ché ban d4u gia d6i voi tai san trén;

Dén hét han dang ky tham gia du gia vao ngay 04/9/2018 c6 hai khach hang
dang ky tham gia ddu gia hop 1¢ 12 ba Duong Kiéu H3 va ba Nguyén Thi My H4.
Cong ty da giri Cong vin sb 1154/18/MPA-CV ngay 04/9/2018 thong bao két qua
thue hién t6 chirc dau gia cho Cong ty Q1;

Theo ké hoach, Cong ty di té chirc mé phién ddu gia tai san vao lac 10h00
ngay 05/9/2018 dudi su diéu hanh ctua Pau gia vién Phan Thanh P, cing chimng
kién 13 6ng H6 Tudn A 1a dai dién Cong ty Quan Iy no va Cong ching vién Pham
Van B la dai dién Van phong C1, tinh Binh Duong cung hai khach hang tham gia
dau gia. Ket qua phién ddu gia, tai san 13 quyén sir dung dat thudc thira sd 70, to
ban dd s6 03, tai dia chi xa M, huyén D, tinh Binh Duong dwoc ban cho ba Duong
Kiéu H3 voi gia 3.720.000.000 dong.

Ngay 17/9/2018, Cong ty B3 va Cong ty Q1 no da ky bién ban thanh ly két
thuc hop ddng ban dau gia ddi véi tai san trén.

Viéc t6 chirc ban dau gia quyén st dung dat thudc thira s6 70, to ban d6 s6
03, tai xa& M, huyén D, tinh Binh Duong, Cong ty da thyc hi¢n theo ding trinh tu,
thu tuc quy dinh phap luét, do d6 Cong ty khong dong y yéu cau hay két qua béan
dau gia tai san nhu yéu cau cta nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déng thoi la nguwoi dai dién cia ba
Duong Kieu H3, 6ng Pang Van D1 trinh bay:

Ong P1 va ba H3 c6 quan hé vo chong. Theo thong tin 6ng ba biét dugc
Ngén hang ban dau gia tai san thé chap Ngay 04/9/2018, ba Hoa dang k tham gia
dau gia. Ba H3 di tham gia budi ban dau gia do Cong ty B3 t6 chirc vao lac 10h00
ngay 05/9/2018. Két qua phién dau gid, tai san 1a quyén st dung dat thudc thua
dét sb 70, to ban do sb 03, tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong dugc ban cho ba
Duong Kléu H3 voi gia 3.720.000.000 dbng Sau do cac bén da ky hop dong tai
Van phong C1. Ba H3 da chuyén hét so tién trén cho cong ty ban dau gia va nhan
tai san ciing nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viée chuyén nhugng cuia ba
H3 1a hop phép. Ba H3 va 6ng D1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Ong P1 va ba H3 xac dinh khong yéu cau boi thuong thiét hai gi trong vu 4n
nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vén phong CI (nay & Van phong
C2) trinh bay:

Ngay 04/9/2018, Van phong nhan dugc thu moi tham gia budi ban du gia
tai san 1a quyén st dung dat thudc thira sé 70, t ban d6 s6 3, tai xa M, huyén D,
tinh Binh Duong ctia Cong ty D3. Dén ngay 05/9/2018, Cong chtng vién Nguyén



Vin Bl tham gia budi ban du gia tai san. Sau khi dbi chiéu, kiém tra tinh phap
ly ctia viéc ban dau gia tai san va sau khi xac dinh ding chi thé, ddi twong tham
g1a hop ddng 1a phu hop véi phéap luat, khong trai dao dirc x@ hoi thi Cong chuang
vién d4 chimg nhan Hop dong mua ban tai san ban du gia sb 3266, quyén sb 01-
TP/CC- SCC/HDPGD ngay 22/9/2018.

Do cac bén c6 day du nang luc hanh vi dan sy, di tu nguyén tham gia giao
két hop dong, da thuc hién day du thi tuc theo quy dinh phap luat vé cong chimg.
Vi vdy Vin phong Cong chimg khang dinh hop ddng mua ban tai san ban dau gia
néu trén la phu hop véi quy dinh phap luat va dao dirc x@ hoi. Cac bén tham gia
giao két hop ddng phai thyc hién day du quyen va nghia vu theo dé thoa thuan.
Dbi yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H6 Van H2 trinh bay:

Ong H2 14 chi sir dung thira dat s6 182 lién ké v6i thira dat s6 70 thude quyén
str dung ctia 6ng Nguyén Phudc T, ba Nguyén Thi P (theo GCNOSDP sé BP
657380 ngay 26/6/2014 cap cho ba Nguyén Thi P). Vao khoang nam 2016, dng
T, ba B c6 thoa thuan hoan d6i dat voi 6ng H2, cu thé: Khi Nha may cao su ciia
Cong ty D4 (0ng T, ba B 1a thanh vién) lién ké khu dat chua xay dung thi gia dinh
Ong H2 da str dung duong di chung 04m giap ranh thira dat s6 70 cua ong T, ba b
dé di vao thira dat ctia minh, nhung khi Nha may C4 xay dung xong di vao hoat
dong thi 6ng T, ba B d6ng ¥ hoan d6i 04m (ngang) phan dat mat tién dudng trong
tong dién tich 13.187m? thudc thira s6 70 cho 6ng H2 dé 1am 16i di riéng vao dat
ctia minh, dong thoi Nha mdy cao su duoc toan quyén sir dung duong dat 04m 1a
16i di chung trudc day nhu noi trén. Hién nay do phan dat thia s6 70 ciia ong T,
ba B con dang tranh chap nén cac bén chua lam dugc thu tuc dang ky bién dong
d6i v4i phan dat hoan do6i véi dat cua ong T, ba B va 6ng H2 s& hoan chinh thu
tuc nay sau khi vu an nay két thiic. Ong H2 khang dinh rang noi dung ctia “bién
ban thoa thuan hoan d6i dat ngay 30/5/2016” ma éng H2 ky véi 6ng T, ba D 14
hoan toan dang su that va éng H2 c6 cung ¥ kién véi y kién ctia ong T, ba B vé
vu 4n nay, dé nghi Tda an cin cl theo quy dinh cua phéap luat dé giai quyét. Mt
khac, do duong xa xa x01, cong viéc qua nhiéu nén é6ng H2 dé nghi Toa an cho
phép dng H2 duoc Vang mat trong sudt toan bo qua trinh giai quyét vu an ké ca
phién xét xtr. Cam két khong c6 bat cir khiéu nai nao vé sau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty P4 trinh bay:

Chung t6i khang dinh ndi dung ciia “bién ban hop cong ty vé viéc sir dung
tai san ca nhan phuc vu cho nhu ciu san xuat kinh doanh ctia Céng ty TNHH D4”
ngay 01/4/2016 ma Cong ty B4 ky véi 6ng T, ba D 1a hoan toan dung sy that va
cong ty P4 co cung y kién véi ¥ kién cia ong T,bab vé vu an nay, dé nghi Toa
an can ctr theo quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 161/2019/DS-ST ngay 31/12/2019 cia Tda an
nhan dan thanh phé TDM da quyét dinh: Khong chap nhan toan bo yéu cau khaoi
kién cua nguyén don 6ng Nguyén Phuéc T va ba Nguyén Thi B vé viéc “tranh
chap hop dong tin dung, hop dong thé chap, hop dong dich vu ban dau gia tai san



va hop dong mua ban tai san ban d4u gid”. Ngoai ra, Toa cap so tham ciing tuyén
vé€ trach nhiém chiu an phi, chi phi t6 tung cua cac bén duong su theo quy dinh.

Tai Ban an dan su phac thAm sé 84/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 cua Toa an
nhan déan tinh Binh Duong d3 quyét dinh: Chap nhan khang céo cua nguyén don
Nguyén Phuéc T, ba Nguyén Thi B huy ban an dan su so tham, chuyén hd so vu
an cho Toa 4n nhan dan thanh phé TDM giai quyét lai theo thi tuc so tham. Ly
do hity ban 4n so tham: phat sinh tinh tiét mai 1a tai san trén dat gdm 430 cay cao
sudo 6ng T, ba B trdng tir nam 2015, hang rao ludi B40, tru xi mang c¢6 chiéu dai
462,33m do 6ng T2 xay dung vao nim 2016 va 01 16i di rong 04m x dai 69,7m
do 6ng H2 quan 1y dé 1am 16i di vao nha 6ng H2.

~ Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bén duong sy t\héng
nhat vo1 két qua do dac, dinh gid ctia Toa an cap phtc tham, khong yéu cau do
dac, dinh gia lai tai san.
Tai Ban an dan sy so tham s6 93/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 cua
Tda 4n nhan dan thanh phé TDM, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 94, 95, 96, 97, 101, 104, 105, 106; 108, 112,
147, 163, 165, 166; 227, 228, 264, 266, 267 va Piéu 273 cua B9 luat T tung dan
su nam 2015; cac Piéu 1, 4, 5, 10, 12, 17 va 18 Nghi quyet 5O 42/2017/QH14
ngay 21/6/2017 cua Quoc hoi vé viéc Thi diém xr 1y no x4u cta cac to chie tin
dung; dlerq d khoan 1 Piéu 4 va cac DPiéu 5,7, 23, 33, 25, 38, 46, 53, 57 va Diéu
72 Luat Pau gia tai san nam 2016; cac biéu 117, 122, 131, 292, 293, 295, 298,
303, 306, 307, 317, 319, 321, 322, 327, 365, 368, 385, 401, 688 cua B luat Dan
sunam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi khoa XIV qui dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

1. Chéap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Phuac
T va ba Nguyen Thi D v€ viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong the chap,
hop dong dich vu ban dau gia tai san va hgp dong mua ban tai san ban dau gia”.

1.1. Hop d6ng dich vu d4u gi tai san s6 81/18/HD-DVDG ngay 26/6/2018
da ky gitra Cong ty D3 vdi Cong ty TNHH Q1 va khai théc tai san Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh B2 bi v6 hi€u tai tho1 diém giao ket.

1.2. Hop dong mua bén tai san ban dau gia giira Cong ty TNHH Q1 va khai
thac tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhéanh B2 véi ba Duong
Kieu H3 so 09/18/HDMB ngay 22/9/2018, s6 cong chung 3266, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD bi vo hiéu tai thoi diém giao ket.

2. Vé xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu:

_ 2.1. Bugc Cong ty B3 Minh P1 hoan tra cho 0ng Dang Van D1 va ba Duong
Kieu H3 so tien 3.720.000.000 dong (ba ty bay tram hai muoi tri¢u dong).

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén

khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién



con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2.2, Bugc Ngan hang Thuong mai Co phan Q hoan tra cho Cong ty D3 sO
tién 3.720.000.000 dong (ba ty bay tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2.3. Budc 6ng Bang Vin D1 va ba Duong Kiéu H3 c6 trach nhiém hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (mdt) ban chinh Gidy chung nhén quyén
su dung dat quyén stir dung nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 657380,
s6 vao s6 CH01591 do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 26/6/2014 cho
chu sir dung mang tén Nguyén Thi D.

2.4. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q duoc sé hitu s tién 1.249.476.731
d6ng (mot ty hai trim bén muoi chin triéu bon trim bay muoi sau nghin bay trim
ba muoi mét ddng) duwoc luu giir tai tai khoan sb 1400110477009 mé ngay
25/3/2014 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh B2 mang tén chu
tai khoan la 6ng Pham Phudc T3.

2.5. Budc 6ng Nguyén Phudc T, ba Nguyén Thi B thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai C6 phan Q s6 tién 2.479.269.580 dong (hai ty bon tram bay muoi
chin triéu hai tram sau muoi chin nghin nam tram tam muoi dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2.6. Ngay sau khi 6ng Nguyén Phuée T, ba Nguyén Thi B thyuc hién xong
nghia vy thanh toan cho Ngn hang Thuong mai C6 phan Q s tién 2.479.269.580
dong (hai ty. bdn traim bay muoi chin triéu hai trim sau muoi chin nghin nim tram
tam muoi dong), Ngén hang Thuong mai C6 phan Q co trach nhiém hoan tra 01
(mot) ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén str dung nha & va tai
san khac gan lién vOi dat s6 BP 657380, s6 vao s6 CH01591 do UBND huyén D,
tinh Binh Duong cap ngay 26/6/2014 cho chu st dung 13 ba Nguyén Thi D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao va trach nhi¢m thi hanh an ctua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 14/9/2022, Ngan hang Thuong mai Co phan
Q don khang cao toan bd ban an so tham; ngay 15/9/2022 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pang Vian P1, ba Duong Kiéu H3 c6 don khang céo toan
b6 ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khéi kién, bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu li€n quan van



gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé
viéc giai quy€t vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé th tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phic tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dan su.

V& noi dung:

Can ctr xir 1y tai san thé chap:

Nguyén don va bi don déu thong nhat vé viéc c6 xac 1ap Hop dong tin dung
dai han sd: 295.14.140.190193.TD ngay 26/3/2014, véi sb tién vay 2.400.000.000
ddng dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 70, to ban do sb 03; thoi han vay 1a 180
thang ké tur ngay giai ngan dau tién; de dam bao khoan vay nay hai bén ky két
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 664.14.140.1901930.BD tal Van phong
C3, tinh Binh Duong tai san thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién thira dat
s6 70, to ban d6 s6 3, xd M, huyén D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s BP
657380 do UBND huyén D cap ngiy 26/6/2014.

Nguyén don vi pham thoi han trd ng dugc xép vao ng xau, dugc phan loai
ng nhom 5 theo quy dinh tai ta1 Diéu 4 Nghi quyét sb 42/2017/QH14 cua Quéc
Hoi vé “Thi diém xur 1y ng x4u” va phu luc kém theo Nghi quyét.

Tai Diéu 4.1 tai Hop dong thé chip quyén st dung diat sd
664.14.140.1901930.BD 6ng T, ba B, MB ¢6 thoa thuan “Cdc truong hop xit Iy
tai san thé chdp thi truong hop cua 6ng T, ba D thudce truong hop “Bén han tra
ng ma bén thé chdp khéng tra no (goc, 1di, phi, phat va cdc chi phi khdc) day du
dung han hodc khong thuc hién dung nghia vu dwoc bao dam theo hop dong tin
dung va cdac van ban thoa thugn 0 lién quan”

Tai Diéu 303 B¢ ludt Dan su 2015

1. Bén bao dam va bén nhan bao dam co quyén théa thudn mét trong cdc
phuwong thirc xir ly tai san cam co, the chap sau day:

a) Ban ddu gid tai san;

b) Bén nhdn bao dam tw ban tai san;

c) Bén nhdn bao dam nhan chinh tai san aé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu cua bén bao dam;

d) Phuong thirc khdc.

2. Truong hop khéng cé théa thudn vé phirong thire xir 1y tai san bdo dam

theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi tai san dwoc ban ddu gid, triv truong hop
luqgt cO quy dinh khac.”

Theo thoa thuan tai hop dong thé chap: “4.4.1. Bang van ban nay, bén thé
chdp 1ty quyén khéng hity ngang cho Ngan hang MB dwoc toan quyén thay mat
va nhéan danh bén thé chdp thwc hién:(a) Ban, chuyén nhwong, cho thué, cho
mueon, ... tai san thé chdp theo gid cd, phwong thirc thanh todn do Ngan hang M



toan quyen quyét dinh, (b) Ngan hang M dweoc dai dién va nhan danh bén thé chdp
quyét dinh moi van dé lién quan dén tai san thé chdp, ldp va ky cac van ban lién
quan trong trieong hop tdi san thé chap bi xur Iy theo thoa thudn tai hop dong nay,

. (d) Ngan hang M dugc phép ity quyen lai cho bén thw ba bang vin ban dé thuc
hzen cdc cong viéc duwoc uy quyén néu tai khoan nay.’ nen khi ong T, ba B vi
pham nghia vu tra ng thi phat sinh viéc Ngan hang c6 quyen tu y ban tai san ma
khong can théng qua ¥ kién cua Ong T, ba b “theo gid ca, phuong thirc thanh todn
do Ngan hang M toan quyén quyét dinh”. Tuy nhién, Ngan hang M di lya chon
hinh thtrc ban d4u gia 1a ¢4 dam bao quyén lgi cho ong T, ba B.

Nhu vay, khi ong T, ba B vi pham nghia vy trd ng thi dé phat sinh xt ly tai
san thé chap. Trong do Ngan hang M c6 quyén chuyén nhuong, Gy quyén Cho
ngudi khac chuyén nhuong tai san cho nguoi khac, Ngéan hang M duoc quyen
nhan danh 6ng T, ba b dé quyét dinh cac van dé phat sinh. Toa an cap so tham
cho rang trong hop ddng tin dung khong c6 thoa thuan noi dung thu giir tai san
nén khong du diéu kién dé Ngan hang MB thu giir tai san theo diém b khoén 2
Piéu 7 Nghi quyet 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cta Qudc hoi vé thi dlem XU
Iy no x4u cta céc to chirc tin dung: “Tai hop d‘ong bado dam cé théa thudn vé viéc
bén bao dam dong y cho t6 chirc tin dung, cé quyén thu gii tai san bdo dam cia
khodn no xdu khi xay ra truong hop xit Iy tai san bdo dam theo quy dinh cia phap
lugt” 1a chua phu hop voi thoa thuan cua hai bén. Ngoai ra, trong hop dong thé
chap, cac bén con théa thuan ong T, ba b uy quyen cho Ngan hang M quyet dinh
vé xir 1y tai san thé chap nén viéc thu giit tai san thé chap khong can thiét dat ra.

Toa an tuyén Hop dong dich vu dau gia tai san s6 81/18/HD-DVDG ngay
26/6/2018 da ky gitta Cong ty B3 véi Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san
Ngan hang M — Chi nhanh D2 bj v6 hiéu tai thoi diém giao két; tuyén Hop dong
mua ban tai san ban du gia gitra Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan
hang M — Chi nhanh B2 vai ba Duong Kiéu H3 sb 09/18/HDMB ngay 22/9/2018
bi vo hiéu tai thoi diém giao két do Ngan hang M khong c¢6 quyen co tai san la
trai véi cac ndi dung thoa thuan vé xir 1y tai san thé chap giira ong T, ba D.

Tai khoan 7 DPiéu 323 Bo lut dan su 2015 thi Ngan hang M c6 quyén xu 1y
tai san theo no1 dung thoa thuan “Xu Iy tai san the chap khi thugc truong hop quy
dinh tai Diéu 299 cua B¢ ludt nay.”

“Diéu 299. Cdc truong hop xir Iy tdi san bdo dam:

1. Pén han thuc hién nghia vu duwoc bao dam ma bén co nghia vu khong thuc
hién hodac thuc hién khong dung nghia vu.

2. Bén co nghia vu phdi thuc hién nghia vu dwoc bao dam truoc thoi han do
vi pham nghia vu theo thoa thugn hodc theo quy dinh cua ludt.

3. Truong hop khac do cac bén thoa thuan hodc ludt co quy dinh ™.
3. V@ tai san trén dat:
Can cir Piéu 318 BJ ludt Dan su 2015:



1. Truong hop thé chdp toan bg bat dong san, dong san cé vdt phu thi vit
phu ciia bat déng san, dong san do ciing thudc tai san thé chdp, triv triong hop
co thoa thudn khac.

2. Truong hop thé chdp mét phan bat dong san, dong san co vdt phu thi vat
phu gdn véi tai san do thude tai san thé chap, triv trieong hop cé théa thudn khdc.

3. Truong hop thé chap quyen su dung dat ma tai san gan lién voi ddt thuge
quyen s& hitu ciia bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thude tdi san thé
chap, trir truong hop c6 théa thudn khdc....”

Theo Bién ban tham dinh tai chd ngély 09/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Binh Duong thé hién trén dat thé chip c6 430 cy cao su trong nim 2015 (trdng
sau thoi diém thé chép nam 2014). Theo khoan 3 Diéu 318 Bo luat dan su thi cay
cao su dugc xtr Iy dong thoi cing quyén sir dung dat nhung ching thu tham dinh
gia khong thé hién gié tri cdy cao su nén can budc bén mua tring dau gia 1a ba H3
thanh todn gia tri cay cao su cho ong T, ba B. Tuy nhién, tai phién toa phuac tham
thi phia bj don dong y thanh toan gia tri cay cao su cho nguyén don nén dé nghi
nay c6 loi cho nguyén don can duoc chip nhén.

Ttr phan tich néu trén, Ngan hang M c6 toan quyén xtr 1y tai san theo su thoa
thuan trong hgp dong thé chap nén yéu cau khai kién ctia nguyén don khong co
co s chap nhan.

Khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ng D1, ba
H3 ¢6 co s& chap nhan.

Can 91’1’ khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su nam 2015 dé nghi HO1 déng
x€t xtr chap nhén khang céo cta bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong P1, ba H3, d€ nghi Hoi dong xét xu sira Ban an Dén sy so thdm so
93/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 cua TAND thanh pho TDM, tinh Binh Duong
theo hudng: viéc ban dau gia tai san thé chap la dung ndi dung thda thuén, bi don
thanh toan gié tri 430 cay cao su trén dat cho nguyén don 6ng T, ba .

_ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va di dugc
tham tra tai phi€n toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Van phong C2, 6ng H6 Van H2 c6
don dé nghi giai quyet vang mit; ngudi dai dién hop phap ciia bi don Ngan hang
M va ngudi c6 quyen g1, nghia vy li€n quan Cong ty Quan ly ng 12 6ng Pham Hai
N da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thu hai nhung vang mat khong co 1y do; can cir
khoan 2 Piéu 296 B9 luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Hb so vu 4n thé hién:



Ngay 26/3/2014, éng T, ba P (bén vay) véi Ngan hang M — Chi nhanh B2
(bén cho vay) ky két Hop dong tin dung s6 295.14.140.1901930.TD c6 ndi dung:
Ngan hang cho 6ng T, ba b vay so tién 2.400.000.000 dong, muc dich mua thira
dat s6 70, to ban d6 s6 03, thoi han vay 180 thang ké tir ngdy gidi ngén dau tién,
thot han giai ngén la 01 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung; vé tra no gbc: bén
vay phai tra ng goc khoan vay dinh ky (01 thang/ky) vao ngay 20 hang thang/cua
thang cubi 1 ky tra ng gbc vai s tién no gbe tra hang ky 1a: tirky 01 dén ky 197, 56
tién tra mdi ky 13.350.000 dong, ky 180 tra 10.350.000 dong, tra 13i vay: tién 14i
s€ dugc tinh toan theo cac ky tinh lai nbi tiép nhau, mdi ky tinh 1ai la 01 thang,
mdi ky tinh 13i cua khoan vay s& bat dau vao ngay 20 cua thang cudi cung cua ky
tinh 1ai lién k& trudc cua khoan vay d6 va két thuc vao ngay 19 cua thang duong
lich th tiép theo sau do; vé& chdm dut viée cho vay va thu hdi no trude han cd
thoa thudn bén vay khong hoan tra du ng gcc 1ai vay theo ding thoi han da cam
két ma khong duoc Ngan hang chap thuan diéu chinh ky han no/gia han no bang
van ban; Ngan hang c6 quyén quyét dinh phuong thirc xtr 1y tai san bao dam dé
thu héi no trong truong hop bén vay vi pham hop dong (but luc 99 —103). Ngay
01/4/2014, cac bén lap Khé udc nhan no dai han véi sé tién trén (but lyc s6 118 —
120, 207).

Ngay 01/8/2014, cac bén ky két Hop dong the chap quyén sir dung dat dé
bao dam thuc hién nghia vu cta bén thé chép) so 664.14.1901930.BD tai Van
phong C3, tinh Binh Duong c6 ndi dung (bat luc s6 208 —213): Ong T, ba B (bén
thé chap) vdi Ngan hang M — Chi nhanh B2 (bén nhan thé chap) thoa thuan: Ong
T, ba B thé chap toan bd gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dién
tich 13.187m? thudc thua s6 70, to ban do s 3, tai xd M, huyén D, tinh Binh
Duong theo GCNQSDD s6 BP 657380, s6 vao s6 CH1591 do UBND huyén D
cap ngay 26/6/2014 dung tén ba Nguyén Thi B; cong trinh xay dung va cac tai
san, trang thiét bi dé duy tri hoat dong hang ngay cua cong trinh xay dyng va trong
thoi gian thé chap, moi cong trinh do bén thé chap cai tao, xay dung thém gan lién
v6i tai san thé chap déu thudc tai san thé chap. Vé quan 1y str dung tai san thé chap
thi bén thé chap dugc khai thac sir dung tai san thé chap va duge dau tu hodc cho
ngudi thir ba dau tu vao tai san thé chp nhung phai chiu sy kiém tra, giam sat
ctia Ngan hang M. Bén thé chap khong duoc dung tai san thé chip dé thé chap
hodc bao dam cho nghia vu khac, khong duoc chuyén nhuong/ban, trao d6i, tang
cho, gop vbn hodc co bat ky hinh thirc nao chuyén quyén s hitu, quyén str dung
d6i voi tai san thé chap, trir truong hop 6 vin ban déng y ciia Ngan hang M. Vé
xtr 1y tai san thé chap cac bén co thoa thuan cac truong hop xir 1y tai san thé chap,
cac phuong thirc xir 1y tai san thé chap, nguyén tic xt 1y tai san thé chap, cam két
clia bén thé chp vé xir 1y tai san thé chip (khoan 4.1,4.2, 4.3, 4.4 Diéu 4 clia hop
dong).

Nguyén don, bi don déu thong nhét trinh bay c6 ky két hop dong tin dung,
khé uéc nhan no va hop dong thé chip néu trén, viée giao két, thoa thuén trong
hop ddng 1a do cac bén tu nguyén. Bi don d3 giai ngan toan b sd tién vay, tur
ngay 19/4/2016, nguyén don vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang M di nhiéu lan
thong bao nhac no nhung nguyén don van khong thanh toan no cho ngan hang.



Day 1a cac tinh tiét khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luét
T6 tung dan su.

Ngay 01/4/2016, 6ng T, ba B clng Cong ty TNHH D4 1ap “bién ban hop
cong ty v€ viéc st dung tai sdn ¢4 nhan phuc vu cho nhu cau san xuat kinh doanh
cua Cong ty b4”.

Ngay 30/5/2016, 6ng T, ba B vai 6ng H2 1ap bién ban thoa thuan hoan doi
dat: Ong T, ba P hoan doi 04m dat mit tién trong téng dién tich 13.187m? thudc
thira sb 70 dé 1am 16i di riéng vao dat 6ng H2 va Nha may C4 toan quyén st dung
duong dat 04m (161 di chung) nay; cac bén da thuc té ban giao 101 di chung va
04m mat tién cta thira s6 70 cho nhau; cac thil tuc hanh chinh vé hoan doi dat
duogc thuc hién theo quy dinh ctia Nha nude hoac cac bén sé khai bao véi chinh
quyén khi xin d6i GCNQSDP cho phu hop véi thyc té (but luc 638).

Tai bién ban lam viéc ngay 07/6/2017 (bat luc s6 116 — 117), Ngan hang M
— Chi nhanh B2 v¢i ba B thi ngan hang thong bao nghia vu ng ctia khach hang
dén 07/6/2017: ng gdc 2.079.600.000 dong + 13i 322.657.900 dong; ba B cam két
cham nhat ngay 07/7/2017 sé& thanh toan s tién 250.000.000 ddng va trudc ngay
22/7/2017 s& thanh toan hét ng qua han va dé xuat ngan hang ngung viéc ban dau
gia tai san bao dam cua khach hang. Ngan hang dong y voi dé xuat cua khach
hang, trong truong hop khach hang khong thyc hién dung cam két ngan hang s&
xUr 1y tai san bao dam cua khach hang dé thu hoi no.

Ngay 14/7/2017, Ngan hang Q — Chi nhanh B2 (bén ban giao) va Cong ty
TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh B2 (bén nhan ban giao)
1ap bién ban ban giao ho so khach hang Nguyén Phudc T dé tién hanh thu tuc xir
Iy thu hoi ng (bt luc s6 214 — 215).

Ngay 19/5/2018, Ngan hang M — Chi nhanh B2 da ra 03 thong bao, cu thé:
Thong bao s6 25/MB-BDU vé viéc yéu cau tu nguyén ban giao tai san bao dam;
Thong béo sb 26/TB-MU.BDU vé viéc thu giit tai san bao dam, Thong béo sb
27/2018/TB-MB.BDU vé viéc xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no va Quyét dinh
s6 28/QPTG-MB.BDU vé viéc thu giit tai san dam bao dbi véi quyén str dung dat
dién tich 13.187m? thudc thira s6 70, to ban dd sb 3 néu trén, giao cho Cong ty
TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q (Cong ty con ciia Ngan hang Q) to
chtrc thuc hién vi¢c thu gitlr, quan ly tai san va dugc lién hé vadi cac co quan chuc
ning dé dé nghi hd tro, bao dam an toan trong qua trinh thu giir, quan 1y tai san
bao dam. Ngay 22/5/2018, Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q
niém yét Thong bao s6 26 ngay 19/5/2018 tai UBND phuong B, thanh pho T, tinh
Binh Duong va ngay 24/5/2018 niém yét Thong bao s6 26 ngay 19/5/2018 tai
UBND x& M, huyén D, tinh Binh Duong (but luc s6 590, 591).

Tai bién ban lam viéc ngay 28/5/2018, Chi nhanh Cong ty Q1 va Khai thac
tai san Ngan hang Q véi ba b thi Cong ty thong bao du ng cua 6ng T, ba B: ng
gbc 1.879.600.000 dong, 13i 528.083.807 dong, tong cong 2.407.683.807 dong.
Ba P thira nhan du ng trén va cam két cham nhat dén ngay 15/6/2018 thanh toan
hét phan ng qua han (gbc, 1ai), cham nhat dén 31/8/2018 tat toan ng. Y klen Cong
ty thoi han tat toan chdm nhat dén ngay 15/6/2018 cac bén phdi hop dé tat toan



ng, néu cac bén (bén vay/bén bao dam) khong thyuc hién hodc khong c6 bat ky y
kién va phuong an trd ng thi Cong ty s€ xur Iy theo quy dinh phap luat (but luc s6
217).

Tai Chimg thu thdm dinh gid s0 Ve 18/06/1212/BDS ngay 08/6/2018 cua
Cong ty Cb phan T4, thong bao két qua tham dinh: Pic diém tai san tham dinh:
L6 dat thudc thira s 70 néu trén tong dién tich 11.648m?, trong d6 dat thod cu
768m?, dat trong cay 1au ndm 10.880m?, hinh dang c6 nhidu gdc canh, hién trang
trén dét c6 cay cao su (but luc s 348). Quyén st dung dit trj gi4 4.579.840.000
dong.

Ngay 20/6/2018, Cong ty Q1 n¢ lap bién ban ké bién thu gitr tai san bao dam,
viéc ké bién khong c6 mit ba B 1a nguoi thé chip tai san.

Ngay 25/6/2018, Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi
nhanh P2 ban hanh Cong vin s6 325/2018/GPN-MBAMC.DNB vé viéc dé nghi
Cong ty D3 thuc hién cac thu tuc ban dau gia tai san 13 quyén st dung dat
13.187m? (400m? dét ¢, 12.787m? dat cay lau nam).

Ngay 25/6/2018, Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi
nhanh D2 c6 Dé nghi s6 325/2018/GDN-MBAMC.DNB dé nghi Cong ty D3 béan
dau gia tai san bao dam dé thu hdi no. Ngay 26/6/2018, Cong ty TNHH Q1 va
Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh B2 (nguoi c6 tai san ban dau gia —
bén A) véi Cong ty D3 (6 chirc ban dau gia — bén B) ky két Hop dong dich vu
dau gia tai san s6 81/18/HD-DVDG: bén A ddng ¥ giao va bén B déng ¥ nhén to
chtrc ban dau gia tai san 1a quyén sir dung dat 13.187m? (dat & 768m?; dat trong
cdy lau nam 12.419m? c6 1.539m? dat hanh lang bao vé an toan cong trinh duong
DH 707), gia khoi diém 4.579.840.000 déng. Cong ty B3 ban hanh Thong bao s6
227/18/TB-BPG ngay 27/6/2018 vé viéc to chirc ban dau gia 1a quyén sir dung
dat, dia diém tai tru s6 Cong ty D3 — s6 A, duong T, Phuong H, quan P, Thanh
ph6 Ho Chi Minh. Ngay 02/7/2018, Cong ty B3 niém yét Thong bao s6 227 tai
Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh B2, nhung
khéng c6 khach hang ding ky tham gia dau gia.

Ngay 19/7/2018, Céng ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi
nhanh D2 c6 Dé nghi s6 365/2018/GDN-MBAMC.DNB dé nghi Cong ty D3 béan
dau gia tai san bao dam dé thu hdi no. Ngay 19/7/2018, Céng ty TNHH Q1 va
Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh B2 (nguoi c6 tai san ban dau gia —
bén A) vei Cong ty D3 (t6 chirc ban dau gia — bén B) ky két Hop dong stra d6i
hop ddng ban dau gia tai san (Hop dong dich vu dau gla tai san s6 81/18/HD-
DVDG ngay 26/6/2018 — lan thir nhat), stra d6i mot s6 ndi dung ciia hop dong sb
81: trong d6 tiép tuc thuc hién ban du gia tai san lan thtr hai quyén st dung dat
thudc thira sé 70, gia khoi diém thay d6i 4.121.856.000 dong. Cong ty B3 co
Thong béo sd 265/18/TB-BPG ngay 20/7/2018 vé viéc to chirc ban dau gia 1a
quyén st dung dat, dia diém tai tru s& Cong ty B3 — s6 A, duong T, Phuong H,
quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 24/7/2018, Cong ty B3 niém yét Thong
bao s6 265 tai Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh



b2, Cong ty B3 va UBND xa M, huyén dau Tiéng nhung khong c6 khach hang
dang ky tham gia dau gia.

Ngay 22/8/2018, Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi
nhanh D2 c6 Dé nghi s6 420/2018/GDN-MBAMC.DNB dé nghi Cong ty B3 béan
dau gia tai san bao dam dé thu hdi no. Ngay 23/8/2018, Cong ty TNHH Q1 va
Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh B2 (nguoi c6 tai san ban dau gia —
bén A) v6i Cong ty B3 (t6 chirc ban du gia — bén B) ky két Hop dong sira d6i
hop ddng ban diu gia tai san (Hop dong dich vu déu gia tai san sd 81/ 18/HD-
DVDG ngay 26/6/2018 — lan tht hai), stra d6i mot s6 noi dung cua hop ddng sb
81: trong do tlep tuc thyc hién ban dau gia tai san lan tht ba quyén sir dung dat
thudc thira s6 70, gia khoi diém thay d6i 3.709.670.400 dong. Cong ty B3 ban
hanh Thong bao s 336/18/TB-BDG ngay 24/8/2018 vé viéc t6 chic ban du gia
1a quyén sir dung dat, dia diém tai tru sé Cong ty B3 —sd A, duong T, phudng H,
quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 27/8/2018, Cong ty B3 niém yét Thong
bao s6 336 tai Cong ty P3 va UBND x& M, huyén D.

Cong ty D3 dé dang thong bao ban dau gia tai san quyén st dung dat thudc
thura s6 70 trén bao Pai Doan két trong cac ngay 21/7/2018, 25/7/2018, 27/8/2018.

Ngay 30/8/2018, ba H3 c6 don déng ky mua tai san ban dau gia. Ngay
04/9/2018, Cong ty B3 c6 thu moi tham du ban dau gia.

Tai bién ban ban dau gi tai san ngdy 05/9/2018, nguoi tham gia dau gia cd
ba Duong Kiéu H3, ba Nguyén Thi My H4, két qua ba H3 la nguoi trung dau gia
vé6i gia 3.720.000.000 dong. Ba H3 d4 thanh toan du sb tién 3.720.000.000 dong.

Ngay 17/9/2018, Cong ty B3 va Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san
Ngan hang Q — Chi nhanh B2 ky bién ban thanh 1y két thic hop dong ban dau gia
d6i v4i tai san trén va Ngan hang Q tu khau trir s6 no gbc va lai, tong cong
2.479.269.580 dong, con lai 1.240.730.420 d¢6ng, Ngan hang Q tu chuyén vao tai
khoan cua ba b.

Ngay 22/9/2018, Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang Q — Chi
nhanh D2 va ba H3 ky két Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 09/18/HDMB,
cong ching s6 3266, quyén so 01TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong C1.

[2.2] Xét, tai Hop dong thé chdp quyén st dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia bén thé chap) s6 664.14.1901930.BD ngay 01/8/2014 tai Van phong
C3, tinh Binh Duong, cac bén ky két c6 ndi dung: Ong T, ba B (bén thé chap)
khong dugc dung tai san thé chap dé thé chap hoic bao dam cho nghia vu khac,
khong duoc chuyen nhugng/ban, trao d6i, tang cho, gop von hodc co bat ky hinh
thirc nao chuyén quyén s¢ hitu, quyén sir dung ddi véi tai san thé chép, trir truong
hop c6 vin ban dong y caa Ngan hang M. Nhu vay, viéc 6ng T, ba B hoan do6i dat
cho 6ng H2, sau khi dat da thé chap cho Ngan hang va khong c6 vin ban dong y
ctia Ngan hang nén viéc hoan do6i dat khong co gia tri phap 1y. Néu c6 tranh chép,
6ng H2 co quyén khoi kién bang vu an dan su khac.

DPdi voi thoa thuan sir dung tai san ca nhan phuc vu cho nhu cAu san xuit
kinh doanh ctia Cong ty TNHH D4 theo bién ban hop cong ty ngay 01/4/2016, thi



6ng T, ba B khong thong bao cho Ngan hang biét, Hop dong thé chip c6 thoa
thuan vé quan 1y sir dung tai san thé chap thi bén thé chap duoc khai thac sir dung
tai san thé chap va duoc dau tu hodc cho ngudi thir ba dau tu vao tai san thé chép
nhung pha1 chiu sy kiém tra, giam sat cua Ngan hang M va trong thoi gian thé
chap, moi cong trinh do bén thé chap cai tao, xay dung thém gan lién voi tai san
thé chip déu thudc tai san thé chép.

[2.3] Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 664.14.140.19019930.BD
cong ching s 5469, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD duoc xéc 1ap gitra 6ng T,
ba B véi Ngan hang M — Chi nhanh B2 trén co s ctia Nghi dinh sé 63/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam (viét tit Nghi
dinh sé 163), Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phu vé
stra d6i, bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh sé 163 (viét tat Nghi dinh s6 11). Tai
diém c, d, f muc 4.2, Diéu 4 cua hop dong vé xir 1y tai san thé chip cac bén co
thoa thuén: Ngan hang MB ban hodc uy quyén cho bén tht ba bén tai san the chap
theo phuong thirc ban truc tiép (dlem C); Ngan hang M ban hoac uy quyen cho
bén thtr ba ban dau gia tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat (diém d);
phuong thirc khac ma Ngan hang M cho 1a phu hop tinh hinh thuc té va khong
trai phap luat hién hanh nhu chuyén giao quyén yéu cau bén thé chip thyc hién
nghia vy theo hop dong nay va/hodc uy quyén xu ly tai san bao dam cho don vi
c6 tham quyén thu hoi no va xir 1y tai san (diém f). Cam két ctia bén thé chap vé
XU 1y tai san thé chép tai diém a, b, tiéu muc 4.4.1, tiéu muc 4.4.2, muc 4.4, Diéu
4 ctiia hop dong: bén thé chap ty quyén khong hiy ngang cho Ngan hang MB
dugc toan quyén thay mat va nhan danh bén thé chap thyc hién ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho muon... tai san thé chip theo gia ca, phuong thirc thanh
toan do Ngan hang M toan quyén quyét dinh; Ngan hang MB duoc dai dién va
nhan danh bén thé chap quyét dinh moi van dé lién quan dén tai san thé chp, lap
va ky két cac van ban lién quan trong truong hop tai san thé chép b1 xtr ly theo
thoa thuan tai hop dong, tir bo cac khoan bdi thuong thiét hai (néu co) lién quan
dén xu ly tai san thé chap. Can ctr quy dinh tai cac Piéu 56, 58, 59, 62, 63 Nghi
dinh s 163 va Diéu 17, 19 Nghi dinh s 11 thi 6ng T, ba B vi pham nghia vu
thanh todn, Ngan hang M da tién hanh xir 1y tai san bao dam theo thoa thuan giira
hai bén 1a phu hgp phép luat.

“Khoan 6 Diéu 33 Ludt Pdu gia tai san quy dinh: Newoi c6 tai san dau gia
c6 quyen hiy bé hop dong dich vu dau gia tai san khi ¢ mét trong cdc cin civ
sau day:

a) To6 chuc khodng c6 chirc ning hoat dong dau gia tai san ma tién hanh cudc
dau gia hoic ca nhan khong phai 1a dau gia vién ma diéu hanh cudc dau gia, trir
truong hop cudc dau gia do Hoi dong dau gia tai san thuc hién;

b) To chire dau gia tai san c6 tinh cho phép ngudi khong du diéu kién tham
gia dau gia theo quy dinh cua phap luat tham gia dau gia va tring dau gié;

c). T6 chirc dau gia tai san c6 mot trong cac hanh vi: khong thyc hién viéc

niém yét dau gia tai san; khong thong bao cong khai viéc dau glatal san; thuc hién
khéng dung quy dinh vé& ban hd so ding ky tham gia dau gia, té chic diang ky



tham gia ddu gia; can trg, han ché nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia dau
gia;

d) T6 chtrc dau gié tai san thong ddng, moc ndi voi ngudi tham gia dau gia
trong qua trinh t6 chirc dau gia dan dén lam sai léch thong tin tai san dau gia hoac
ho so tham gia dau gia hoac két qua dau gia tai san;

d) T6 chirc dau gid tai san to chuc cudc dau gia khong dung quy dinh vé hinh
thire dau gia, phuong thirc dau gia theo Quy ché cudc dau gia dan dén 1am sai léch
két qua dau gia tai san.

Viéc giao két hop dong gitra Cong ty Q1 ng voi Cong ty D3 dé thuc hién
viéc ban d4u gia tai san 13 can thiét trong qua trinh xr Iy tai sdn bao dam phu hop
Vé6i linh vuc hoat dong ciia Cong ty B3. Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty Q1
va Cong ty B3 xéc dinh viéc giao két hop dong la tw nguyén, cac thoéa thuan trong
hop dong khong trai phéap luat, dao dirc xa hoi. Qua xem xét hd so phap 1y cua
Cong ty B3, cac trinh ty thu tuc ban dau gia cia Cong ty D3 la khong trai quy
dinh tai khoan 6 biéu 33 Luat Dau gla tai san néu trén, nén yéu CAU cutia nguyén
don vé tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong dich vu ban dau gia sé 81/18/Hb-DVDG
ngay 26/6/2018 gitra Cong ty B3 voi Cong ty Q1 no va gidi quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu 1a khong c6 co sd chap nhan.

“Piéu 72 Ludt ddu gia tai san quy dinh: Két qua dau gia tai san bj huy trong
cac truong hop sau day:

1. Theo thoa thuan gia nguroi €6 tai san ddu gia, té chire dau gia tai san va
nguoi trung dau gia vé viéc haiy két qud dau gia tai san hodgc gida nguoi €O tai
san ddu gid va nguoi trung ddu gia vé viéc hiy giao két hop dong mua ban tai
san ddu gia, hiy bé hop dong mua ban tai san dau gia, trir trieong hop gay thiét
hai hodc 1am dnh huéng dén loi ich cia Nha nwéc, quyen, loi ich hop phap cia
ca nhan, to churc;

2. Hop dong dich vy ddu gié tai san, hop dong mua ban tai san dau gié bj
Toa an tuyén bo vé hi¢u theo quy dinh cua phap lugt ve dan su trong truong hop
nguoi trung dau gia cé hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khodn 5 Diéu 9 cua
Lugt nay;

3. Hop dong dich vu ddu gia tai san b hiy bé theo quy dinh tai khodn 6 Piéu
33 cua Lugt nay;

4. Nguoi €0 tai san ddu gid, ngwoi tham gia ddu gid, nguoi trung dau gia, to
chite ddu gia tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong dong, moc néi, dim gia trong
qua trinh tham gia ddu gia ddn dén 1am sai léch thong tin tai san ddu gia hodc ho
so tham gia ddu gia hodc két qua dau gia tai san;

5. Theo quyét dinh ciia ngwoi c6 tham quyén xi phat vi phgm hanh chinh
trong trong hop dau gia tai san nha nréc khi ¢d mét trong cdc can cir quy dinh
tai khodn 6 Piéu 33 cua Ludt nay ”.



Qua trinh thyc hién viéc ban dau gia Cong ty D3 di thuc hién day du trinh
tu thi tuc theo quy dinh cta phap luat vé ban dau gia. Ba H3 1a nguoi tham gia
dang ky va mua trdng ban dau gia la ngay tinh, khong thudc cac truong hop quy
dinh tai khoan 5 Biéu 9 Luat DAu gi4 tai san. Viéc mua ban tai san giita cac bén
1a hop phép. Sau khi mua tai san cac bén da chuyén giao toan bo sO tién mya tai
san. Nhu vay, can cir Pidu 72 Luat d4au gia tai san thi yéu cau ctia nguyén don nén
yéu cau cta nguyén don vé tuyén v hiéu ddi véi Hop dong mua ban tai san dau
gia s6 09/18/HDMB ngay 22/9/2018 giira Cong ty Q1 no¢ véi ba Duong Kiéu H3
va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a khong c6 co s chap nhan.

Dbi v6i yéu cau budc Ngan hang Q phai nhan khoan tién nguyén don tra ng
trude thot han, 11 phat qua han, tién phat do trd no trudc han cho Ngan hang MB
tinh dén ngay 17/9/2018 gdm khoan no gdc va 1ii voi tong sb tién 2.479.269.580
déng, budc Ngan hang tra lai cho nguyén don GCNQSDD s6 BP 657380 do
UBND huyén D cép ngay 26/6/2014 va thuc hién thu tuc x6a dang ky thé chap
ngay sau khi nguyén don thanh toan hét cac khoan ng la khong cé co so chap
nhan.

[2.4] Dbi voi tai san trén dat, 6ng T, ba B c¢6 quyén khoi kién dé yéu cau boi
thuong thiét hai bang vu 4n déan sy khéc.

Tir nhitng phan tich trén, can sira ban an so tham khong chp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, khang céo ctia bi don Ngan hang M va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ¢6 co so chip nhan.

Quan diém ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phu hop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ci biéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Piéu 313 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Can clr cac Piéu 7, 9, Piéu 33, 72 Luat Pau gia tai san;
- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don Ngan hang Thuong mai C phan
Q va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ping Van D1, ba Duong Kiéu
H3.

Stra Ban an dan sy so thélm s6 93/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho TDM, tinh Binh Duong, nhu sau:

Khong chip nhén toan bo yeu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Phuéc T, ba Nguyén Thi P vé viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé
chap, hop dong dich vu ban du gia tai san va hgp dong mua bén tai san ban dau

L9

gia”.



2. Vé chi phi t6 tung: SO tién 7.797.000 dong (bay triéu bay trim chin muoi
bay nghin dong).

Ong Nguyén Phuée T, ba Nguyén Thi B phai chiu, di thuc hién xong.
3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Phudc T, ba Nguyen Thi B phai chiu s6 tién 900.000 ddng (chin
tram nghln déng), duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi 600.000 ddng (sau trim
nghin déng) theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2016/0022767 ngay
02/10/2018; 39.365.471 ddng (ba muoi chin triéu ba trim sau muoi 1dm nghin
bén trim bay muoi mét ddng) theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi sb
AA/2016/0022822 ngay 16/10/2018; 1.200.000 dong (mot triéu hai trim nghin
ddng) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s AA/2016/0033804 ngay 18/4/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé TDM, tinh Binh Duong, con hoan tra
cho dng T va ba b tién tam ng an phi da nop 40.265.471 dong (bén muoi tricu
hai traim sau muoi lam nghin bon trim bay muoi mét dong).

4. An phi dan sy phuc tham:

Tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lin quan 6ng Pang Vian P1, ba Duong Kiéu H3, mdi ngudi 300.000 dong (ba
tram nghin déng) tién tam Gmg an phi phuc thaim da ndp theo cac Bién lai thu tam
mg 4n phi s6 0000143 ngay 19/9/2022, 0000137 ngay 16/9/2022 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd TDM, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy; ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé TDM;
- TAND thanh ph TDM;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang






