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VIV Tranh chdp vé hop dong

dan sy vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom ¢
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Kim Pong
Cdc tham phan: Ong Nguyén Hiru Mirng
Ong V6 Pinh Nghi
- Thu ky phién toa: ba Tran Anh Thi, 1a Thu ky Toa an nhan déan tinh Lam Péong,
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tu; Kiém sat vién

Ngay 13 thang 12 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Lam Pong,
x€t xur phl]C tham cong khai vu an thy ly s6 10/2017/TLPT-KDTM ngay 02-11-
2017; ve viéc “tranh chdp vé HP vay tai san”

Do bén 4n dan sy so tham s6 12/2017/KDTM-ST ngay 07-8-2017 cua Toa
an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam DPong bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 181/2017/QDST-DS ngay 28-11-
2017; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty tr,éch nhi¢m hiru han thuong mai VE‘l’ diqh vu van tai N;
Tru s& s6 70 dudong L, khu pho A, phuong T, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Lé ich P; chtc vu Giam dbc. C6 mat

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Huynh T;
Van phong Luat su N, Poan luat su tinh Lam Dong. Cé mat

- Bi don: Ba Pham Thi H, Chu Doanh nghiép tu nhan H; Pia chi sO 443 (sé
ci 357) P, phuong C, thanh pho D, tinh Lam Dong. Cé mat

- Nguoi khang cao.: Bi don ba Pham Thi H

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham,



* Theo don khoi kién, ban tw khai, loi khai, dai dién nguyén don CONg ty
trach nhiém hitu han thwong mai va dich vu van tai N (sau day viét tat Cong ty N)
trinh bay: Vao ngay 02-11-2007, bi don ba Pham Thi H, Chu Doanh nghiép tu
nhan H (sau ddy viét tat DNTN H) vay cua nguyén don Cong ty N sd tién 1a
4.300.000.000d; theo thoa thuan, thoi han vay 22 thang (fr ngay 02-11-2007 dén
ngay 01-9-2009), 14i sut theo thoa thuan.

Pé bao dam khoan vay, bi don thé chép mot phﬁn tai san 16 dat dién tich
6.098m” tai s B15/29 Qudc 10 1A, xd B, huyén B, Thanh Phé HO Chi Minh
(theo Quyét dinh quyén sir dung ddit s6 00013/1a OSDP do UBND Thanh phé
Ho Chi Minh cdp ngay 27-3-2002 kém theo Quyét dinh 3609/0P-UB ngay 06-6-
2002); sau d6 bi don giao cho nguyén don quan 1y va sir dung toan bo 16 dat noi
trén. Viéc thé chip noi trén khong duoc cong ching, ching thuc va dang ky
giao dich dam bao theo quy dinh.

Khi dén thoi han tra no, nguyén don di nhiéu lan yéu cau bi (don tra lai sO
tién noi trén nhung bi don khéng thyuc hién. Nay nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don ¢ trach nhiém thanh toan s tién 4.300.000.000d va khoan 13i
trong thoi gian vay 22 thang.

* Theo loi khai bi don ba Pham Thi H, Chu DNTN H trinh bay: Cong nhan
bi don co vay cua nguyén don sé tién néu trén, cong nhan c6 thé chip cho
nguyén don tai san nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, do Cong ty N cé hanh
vi gay thiét hai cho ba nén khong dong ¥ tra ng.

Toa an da tiép hanh hoa giai nhung khong thanh; Tai Ban an Kinh doanh
thuong mai so thdm s6 12/2017/KDTM-ST ngay 07-8-2017 cua Toa an nhéan
dan thanh pho Pa Lat, xtr:

- Qhép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty N vé viéc “Tranh
chap vé hop dong vay tai san” d61 voi bi don ba Pham Thi H, Chu DNTN H.

Budc bi don ba Pham Thi H, Chu DNTN H ¢6 trach nhiém tra cho nguyén
don Coéng ty N so t1en gbc 13 cong chung 5.507.440.000d (sé tién tién goc
4.300.000.000d; sé tién 1di 1.207.440.0004)

Ngoai ra, ban 4n con giai quyét vé an phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh phap luat.

Ngay 17-8-2017, bi don ba Pham Thi H, Chu DNTN H khéang c&o dé nghi
Toa an cap phiic thim xem xét hity ban an so tham véi 1y do lién quan dén Hop
dong thué mit bang gitra bj don va nguyén don, ddi véi tai san dién tich 6.098m?
toa lac s& B15/29 B15/29 Quéc 16 1A, xi B, huyén B, Thanh Phé H6 Chi Minh,
theo d6 tién thué mat bang 1 9.512.880.000d; bi don no ctia nguyén don s tién
vay goc, 13i 5.507.440.000d, nén nguyén don con phai thanh toan tra lai cho bi don
s tién 4.005.440.000d nhung khong duge Toa an cap so tham khong xem xét.



Tai phién toa phic tham; bi don gitr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Toa an cap phuc tham xem xét. Nguyén don d€ nghi bac don khang cao cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén loi ciia nguyén don cho rang bi don khang cao nhung
khong dua ra duge chung cir chimg minh, viéc bi don yéu cau giai quyét vé hop
dong thué mat bang tai huyén B, Thanh pho HO Chi Minh nhung chua khoi kién
phan t6 tranh chép, ban 4n so thém nhan dinh néu c6 tranh chip giai quyét bang
vu an khéc 13 phu hop, dé nghi bac don khang céo cua bi don.

Pai dién bi don dé nghi bac khang céo cta bi don, sira ban an so thim vé
xac dinh quan h¢ “tranh chap hop dong ddn sy vay tai san”, 1ay so ky hi¢u dan
su phuc tham, chir khong phai vu an kinh doanh thuong mai nhu cap so tham
xac dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

1. Vé t6 tung: Viéc tranh chap vé khoan tién 4.300.000.000d, duoc giai
quyét tai Ban an so tham sé 22/2011/KDTM-ST ngay 24-8-2011 cta Toda an
nhan dan tinh Lam Pdng; Ban an phic tham s6 95/2012/KDTM-PT ngay 29-02-
2012 cta Toa phiic tham, Toa an nhan dan ti cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh.
Tuy nhién, Quyét dinh giam déc tham sb 18/2015/KDTM-GDT ngay 27-7-2015
cia Hoi dong thim phan, Toa an nhan dan ti cao di hiy Ban an KDTM phuc
tham; Ban 4an KDTM so thAm néu trén; Giao hd so vu 4n cho Toa 4n tinh LAm
Pong xét xir so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi thy Iy va qua trinh thu thap ching cu, nguyen don thay do6i vé yéu
cau khoi kién ¢ “tranh chdp hop a"ong dan s vay tai san” d6i VO’l s tién néu trén;
“tranh chap vé OSH tai san” d6i v6i tai san dién tich 6.098m” toa lac s6 B15/29
B15/29 Quoc 16 1A, x4 B, huyén Bi, Thanh Phd Ho Chi Minh, nén da thay do6i
vé tham quyén giai quyét, vu an khong thudc tham quyen giai quyét so tham cia
Toa an nhan dan tinh Lam Bong, nén dugc chuyén dén Toa an nhan dan thanh
phd Da Lat giai quyét so tham theo thi tuc chung.

Do Tda an cép so thdm tach vu an, chuyén phan quan hé “tranh chdp vé
QSH tai san” dén Toa én nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh Phd Hd Chi Minh
giai quyét theo tham quyen “noi co bat déng san”; con quan hé tranh chap vay
tai san duoc giai quyét theo tham quyén.

2. Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khdi kién cho rang, ngay 02-11-
2007, bi don vay cua nguyén don so tién 13 4.300.000.000d; thoi han vay 22
thang nhung chua tra. Vé phia bi don thira nhan c¢6 vay cua nguyén don so tién
néu trén, dong ¥ thanh toan tra cho nguyén don nhung sau d6 thay doi y kién
cho rang nguyén don c6 hanh vi gay thiét hai cho bi don, nén khong chap nhan
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yéu cau nguyén don dan dén phat sinh tranh chap. Cip so thim xac dinh ding
thAm quyén giai quyét nhung lai can ctr khoan 1 Diéu 30 ciia Bo luét t tung dan
su, dé xac dinh “Tranh chdp kinh doanh thwong mai vay tai san” 13 khong ding
Quyét dinh giam doc thdm s6 18/2015/KDTM-GDT ngay 27-7-2015 cua Hoi
d6ng tham phan, Toa an nhan dan t6i cao. Boi 18, nguyén don khong c6 chire
nang kinh doanh tién té, viéc nguyén don cho bi don vay tién 1a quan hé vay tai
san theo thoéa thuan va thudc sy diéu chinh ctia Bo luat dan su chu: khoéng phai
“tranh chdp phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai”. Do vay, can
stra ban an so tham, xac dinh quan hé “tranh chdp vé hop dong vay tai san” theo
quy dinh khoan 3 Diéu 26 ctia B luat td tung dan su, léy ky hi¢u Ban an s6
121/2017/DS-PT nhu dai dién Vién kiém sat d& nghij 1a c6 cén ct.

3. Vé néi dung: Xét khang cao cia bi don dé ddi chiéu voi tai liéu di thu
thap thé hién:

- Ké tr sau khi Quyét dinh giam ddc tham s6 18/2015/KDTM-GBT ngay
27-7-2015 hiy Ban an so tham, Ban 4n phiic thAm néu trén, bi don déu thira
nhan c6 vay cta nguyén don sé tién goc 4.300.000.000d, dong ¥ tra ng cho
nguyén don (but luc 62), tai phién toa phuc tham thira nhan c6 vay dong v tra
goc, lai nhu ban an so tham. d01 chiéu véi chumg ctr nguyén don xudt trinh “gidy
muon tién kinh doanh kiém gidy nhén tién” ghi ngay 02-11-2007 duogc bi don
thira nhan c6 ky, dong dau chi nhanh DNTN H tai Thanh Phé H6 Chi Minh 1&
phu hop (but luc 102, 103). Pén ngay 23-01-2017 bi don thay d6i 161 khai cho
rang ba Vuong Kiéu T céu két v6i nguyén don gy thiét hai cho bi don, nén
khong chap nhén tra ng; trong khi do khong dua ra dugc tai liéu chimg ctr chung
minh cho rang gidy vay tién néu trén 1a gia hodc gian dbi, nén khong ¢ cin cir
Xem Xét.

- Pbi véi khang cdo dé nghi hiy ban an so thAm cho rang Toa an so tham
khong xem xét vé “Hop dong thué kho bai” s6 01/11/HPVC/2004 ngay 01-11-
2004 (But lut 145, 146); Hop dong s6 01/11/HDTK-NP/2006 ngay 01-11-2006
(Bat luc 143, 144); Phu lyc HDP s6 01/11/HDTK-NP/2009 ngay 01-01-2009
(but luc 141, 142) ma nguyén don thué ctia bi don d6i véi tai san dién tich
6.098m? toa lac s6 B15/29 B15/29 Quéc 16 1A, xa B, huyén B, Thanh Phé HO
Chi Minh 14 khéng ¢6 can. Béi 1§, trude thoi diém Toa an td chirc phién hop
cong phai chimg ctr va hoa giai ngay 28-6-2017, bi don khong trinh bay gi vé
yéu cau phan to d6i voi hop dong thué kho bai; Vu an duoc ban hanh Qb dua vu
an ra xét xir s0 26/2017/QbXXST-DS ngay 17-7-2017, phién toa dugc 4n dinh
xét xu vao ngay 07-8-2017 thi dén ngay 04-8- 2017 (trwdc 03 ngdy phién toa
dwgc dn dinh), bi don méi ¢ don trinh bay, yéu cau giai quyét vé tranh chap
HPD thué kho bai (Buit Iuc 75, 76). Mit khac, theo hop dong thué kho bai néu trén
dang c6 hiéu lyc dén ngay 02-01-2020, hién nguyén don dang quan 1y sir dung,
cac bén chua thong bao cham dut hop dong, chua phat sinh tranh chap (bt Iuc
142). Pbi chiéu quy dinh khoan 3 Diéu 200 cua Bo luat to tung dan sy, Toa an
chi chap nhén viéc “bi don dwa ra yéu cau phan t6 triée thoi diém mo phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chitng cir va hoa gidi”, nén cin
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ctr khoan 6 Diéu 72 cua Bo luat tb tung dan sy thi “7) rwo’ng hop yéu cau phdn t6
khong dwoc Toa dn chap nhdn dé giai quyét trong cing vu dn thi bi don ¢6
quyén khdi kién vu dn khdac”. Do vay khang cdo ndy cua bi don ciing khong
dugc chap nhan nhu dai dién Vién kiém sat dé nghi 1a phu hop.

4. V& an phi: Do khang c4o cua bi don khong duoc chap nhan, nén bi don
phai chiu 300.000d 4n phi dén sy phuc tham, duoc trir vao so tién 300.000d nop
tam tng an phi phdc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Ngh1 quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé an phi 1¢ phi Toa an.

_ Khong chap nhan khang cao cua bi don ba P, Chu DNTN H, gitr nguyén
phan Quyét dinh cia ban an so tham; Xur

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty trach nhiém hiru
hg}n thuong mai va dich vu van tai N; vé viéc “tranh chap HD dan suw vay tai san”
do6i voi bi don ba Pham Thi H, Chu DNTN H.

Budc bi don ba Pham Thi H, Chi DNTN H ¢6 trach nhiém tra cho nguyén
don Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai va dich vu van tai N s6 tién géc la1
cong chung 5.507.440.000d (s6 tién tién goc 4.300.000.000d; sé tién ldi
1.207.440.0004)

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh _dan, bén phai thi
hanh an con phai tra s6 tién ldi, twong ung voi thoi gian va s6 tién chdm trd, theo
muec 1Gi sudt quy dinh khodan 2 Piéu 357 Bo ludt Dan su.

2. V& an phi: Budc bi don ba Pham Thi H, Chu DNTN H phai chiu
300.000d an phi dan su phuc tham va 113.507.440d an phi dan sy so tham; cong
chung an phi 113.807.440d, dugc trir vao sd tién ndp tam Gng an phi 300.000d
theo bién lai thu s6 0001626 ngay 08-9-2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh phé Pa Lat; bi don ba Pham Thi H, Chit DNTN H con phai ndp
113.507.4404 an phi. Nguyén don Cong ty trach nhi¢ém hitu han thuong mai va
dich vu van tai N khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho nguyén don s6 tién
57.150.000d ndp tam tng an phi, theo bién lai thu sé 0002181 ngay 23-6-2017
ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh LAm Déng.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat k& tir ngay tuyén an

Noi nhin: ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an cép cao tai TP. HCM Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Lam Ddng (1)

- Phong KTNV&THA (1)

- TA thanh phé Pa Lat (02)

- VKSND thanh phé Da Lat (1)

- Chi cuc THADS Da Lat (1)

- Céc duong sy (dé thi hanh)

- Luu hd so; An véan

Nguyén Kim Pong

Cac thaim phan Tham phan-Chi toa phién toa



Nguyén Hiru Mirng V6 Dinh Nghi Nguyén Kim Pong



