TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 184/2019/DS-ST
Ngay: 07-11-2019
V/v tranh chap hgp dong c6 dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VI THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Xuéan Tinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Kim Trung Diing

2. Ba Pham Kim Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Dung — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhdn dan thanh phé Vi Thanh, tinh Hgu Giang
tham gia phién tdoa: Ong Huynh Thanh Vii - Kiém sat vién trung cép.

Ngay 07 thang 11 ndm 2019 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Vi
Thanh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé: 104/2019/TLST-DS ngay 10
thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong cé dat’ theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 170/2019/QDXXST-DS ngay 02 thang 10 nam 2019 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 127/2019/QDST-DS ngay 18 thang 10 nim 2019
gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Phudc T.

2. Ba Pham Kim L.

Cung dia chi: khu vuc A, phuong B, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.
C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Duong Vin L.

2. Ba Huynh Kim H.

Cung dia chi: ép C, xa V, huyén V2, tinh Hau Giang. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Cong B.

2. Ba Nguyén Thi Thay N.

Cung dia chi: khu vuc D, phuong E, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.
Ving mat.

3. Ngan hang thuong mai c¢6 phan S

Pia chi: s 266-268, Nam Ky Khéi Nghia, quan 3, thanh phé H6 Chi
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Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Van T, chtic vu: chuyén vién quan 1y
ng (Van ban Gy quyén ngay 19/9/2019). C6 miit.
- Ngueoi lam chirng: Ong Huynh Kim H
bia chi: khu vuc A, phuong B, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.
Ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén
don 6ng Nguyén Phudc T, b Pham Kim L trinh bay: Vao ngay 17/3/2015, vo
chdng 6ng ba c6 nhan cb dat ciia vo chong 6ng Duong Vin L, ba Huynh Kim H
mot phan dat rudng co dién tich 8.698,7m?, thudc thira 337, to ban dd sb 70, dat
toa lac tai khu vuc A, phuong B, thanh phé Vi1 Thanh, hai bén c6 lam giéy tay
v6i s6 tién cb dat 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Thoa thuan thoi
gian ¢ dat 1a 27/3/2015 dén ngay 27/3/2018, néu t6i han khong chudc lai dat thi
vo chdng ong ba tiép tuc canh tac. Sau do, 6ng ba méi biét phan dat ma ong ba
nhan ¢ d3 duoc 6ng L va ba H chuyén nhuong cho 6ng Huynh Cong B va ba
Nguyén Thi Thay N va ong B, ba N da thé chap phan dat nay tai Ngan hang
thuong mai c6 phan S. Nay 6ng ba yéu cau ong L va ba H phai c6 trach nhiém
lién d6i tra lai so tién cb dat 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), khong
yéu cau tinh 13i suat. Ngoai ra, khong yéu cau gi thém.

Bi don éng Duwong Van L trinh bay: Vao ngay 17/3/2015, 6ng va vo la ba
H c6 ¢6 dat cho ong Nguyén Phudc T va ba Pham Kim L phan dat rudng c6 dién
tich 8.678,9m” thudc thira s6 337, t& ban dd sd 70, dat toa lac tai khu vuc A,
phuong B, thanh phé Vi Thanh, véi s6 tién 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu
d6ng). Khi d6, hai bén c6 1am gidy tay, thoi gian ¢ dat 1a 27/3/2015 dén ngay
27/3/2018, néu t6i han khong chudc lai dat thi 6ng T va ba L tiép tuc canh téc.
Khi ¢6 dét thi Gidy ching nhan quyén st dung dat van con ding tén chung hai
vo chong, vo chong 6ng chua tach Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong cé
thoa thuin véi ba H 13 tra tién cdp dudng cho con gai va tién cudi vo cho con
trai, khoang bay muoi lam triéu ddng. Ong thira nhan va dong ¥ tra lai tién cb
dat 12 200.000.000 dong cho 6ng T va ba L. Tuy nhién, hién tai do hoan canh gia
dinh kho khan, 6ng bi bénh nén khong c6 tién dé tra. Do ong khong c6 tién lam
in nén ong c6 nho ba Nguyén Thi Thay N va éng Huynh Cong B dimg tén ho
trén Gidy chtng nhin quyén sir dung dat dé vay tién cua Ngan hang thuong mai
cd phan S. Khi ndo 6ng B, ba N tra tién cho 6ng thi ong s& tra tién cho 6ng T, ba
L.

Bi don ba Huynh Kim H trinh bay: Ba thtra nhan c6 cung di vai 0ng L, cé
ky tén dé cb dat va nhan s tién 75.000.000 dong tir sb tién c¢b dat 200.000.000
ddng. Tuy nhién, day 1a s6 tién thoa thuan gitra 6ng L va ba khi ly hon, cu thé 1a
tién 6ng L dua cho ba dé cip dudng cho con gai, tién cudi vo cho con trai va tra
ng Ngan hang. Tai thoi diém cb dat, ba va 6ng L ciing c6 quyét dinh cong nhan
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thuan tinh ly hén, 6ng L va ba da phan chia quyén sir dung dat theo van ban thoa
thuan ngay 04/02/2015. Phan dat dem cd 1a phan dét cua riéng 6ng L. Do d6, ba
khong dong ¥ cung 6ng L lién déi tra lai sb tién 200.000.000 dong, day 14 trach
nhiém riéng ctia 6ng L nén dng L phai tra tién c¢b dat 200.000.000 ddng cho 6ng
T va ba L. Ba khong lién quan dén viéc cb dat nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Ngdn hang thiwong mai cé phan S
trinh bay: Ngan hang di khoi kién yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han nudc
ubng tinh khiét Nguyén Huynh trd ng theo Hop dong tin dung ky ngay
20/4/2017. Dong thoi, néu Cong ty khong tra ng thi Ngan hang c6 quyén ké bién
phat mai tai san thé chip 1a phan dat rudng co dién tich 8.678,9m? thudc thira sb
337, to ban dd s 70, dét toa lac tai khu vuc A, phuong B, thanh phd Vi Thanh
do ba Nguyén Thi Thay N va é6ng Huynh Céng B da thé chap dé dam bao khoan
vay néu trén. Vu an da duoc giai quyét bang Ban 4n sd 05/2019/KDTM ngay
04/07/2019 cta Toa an nhan dan thanh phd Vi Thanh, nay da ¢ hiéu luc phap
luat. Do d6, ddi v6i vu an tranh chap giita 6ng T, ba L va 6ng L, ba H, Ngan
hang khong c6 y kién hay tranh chép gi.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thiiy N va ong Huynh Cong B di dugc TOa an tong dat
van ban t6 tung hop 1¢ nhiéu 1an nhung déu vang mat, nén chua trinh bay y kién
va dua ra yéu cu ctia minh.

Tai phién toa, nguyén don 6ng T va ba L trinh bay: vin giit nguyén yéu cau
khai kién, cu thé, yéu cau dng L va ba H phai ¢ trach nhiém lién déi tra lai sb
tién cd dat 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), khong yéu cau tinh 1ai
suat. Ngoai ra, khong yéu cau gi thém.

Bi don 6ng L trinh bay: van giit nguyén ¥ kién, dong ¥ tra sd tién cd dat 1a
200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong). Tuy nhién, do hoan canh khé khin nén
khong c6 kha nang dé tra.

Bi don ba H trinh bay: van gilt nguyén y kién, khéng dong y c6 trach
nhi€m lién déi cung O0ng L tra ng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai ¢é phan S
trinh bay: van gir nguyén ¥ kién, khong c6 y kién hay tranh chap gi trong vu an
nay.

Nguoi lién quyén loi, nghia vy quan ong B, ba N ving mdt nén chiea thé
hién y kién.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phéap luat td
tung trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir; viéc chap
hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh
va phat biéu noi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bd y&u cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé quan hé phdp ludt: Ong Nguyén Van Tong, ba Nguyén Thi Loan
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Duwong Vian L va ba Huynh Kim
H phai lién doi tra lai sb tién cd dat da nhan 200.000.000 dong nén Toa &n Xac
dinh déy 1a tranh chdp hop ddng cb dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat to tung dan sy.

[2] Vé tham quyén gidi quyét: Do tranh chap phat sinh tir quan hé hop dong
nén Toa 4n noi hop dong dugc thyuc hién cé tham quyén giai quyét. Trong vu 4n
nay, hop déng cd dat duge thuc hién tai thanh phé Vi Thanh. Hon nira, cac
duong su déu thong nhat yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Vi Thanh giai
quyét nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Vi
Thanh theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1
Piéu 40 B luat tb tung dan su.

[3] Vé xét xik ving mét: Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng B va
ba N, ngudi 1am chimg 6ng Han d3 dugc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung van
vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén Hoi
ddng xét xtr can cir vao khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 va Diéu 229 B
luat t6 tung dan su xét xir vang mat 6ng B, ba N va dng Han.

[4] Vé hop dong cé dat: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dua
ra ching ct 1a gidy hop dong cd dat ngay 17/3/2015 (BL 37), ¢6 chit ky cta phia
d6ng bi don 6ng Duong Vin L, ba Huynh Kim H. C4c bén déu trinh bay thong
nhat: vao ngay 17/3/2015, vo chong 6ng T, ba L ¢6 nhan cb dat ciia 6ng Duong
Vin L, ba Huynh Kim H mot phan dét rudng cé dién tich 8.698,7m?, thudc thira
337, to ban do s6 70, dat toa lac tai khu vuc A, phuong B, thanh phd Vi Thanh,
hai bén co6 1am gidy tay véi sb tién c¢b dat 1a 200.000.000 dong. Thoa thuan thoi
gian ¢6 dat tir ngay 27/3/2015 dén ngay 27/3/2018, néu téi han khong chudc lai
dat thi vo chong 6ng T, ba L tiép tuc canh tac. Nhu vay, viée cd dat giita cac
duong sy 13 c6 that. Tuy nhién, Biéu 179 Luat dat dai nim 2013 quy dinh vé
quyén va nghTa vu cua ho gia dinh, ca nhan st dung dat co cac quyén nhu:
Chuyen ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho thé chap,
g6p von.... Nhu vay, Luat khong quy dinh ca nhan dugc quyén cAm cb quyén str
dung dat. Do 06, hop ddng cb dat gitra dng T, ba L va 6ng L, ba H khong du
diéu kién theo quy dinh tai Piéu 117 B6 luat dan sy dan dén bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 122 B6 luat dan sy nim 2015.

[5] Vé hdu qua ciia hop dong co dat vé hiéu: Pidu 131 cua B luat dan su
nam 2015 quy dinh hdu qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu nhu sau:
“1.Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap. 2. Khi giao
dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi dd nhdn”. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L va ba H déu thira
nhan dng ba c6 nhan du sb tién cd dat 1a 200.000.000 dong. Tuy nhién, ba H cho
rang ba cung di va dong y ky tén vao gidy hop dong cb dat 1a dé nhan tién theo
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thoa thuan gitta 6ng L va ba khi ly hén, vi vay, ba khong doéng y c6 trach nhiém
lién d6i cung 6ng L tra lai tién cb dat. Xét thay, tai thoi diém cb dat, 6ng L va ba
H da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va sy thda thuan cua
cac duong su sd 17/2015/QDST-HNGD ngay 05/3/2015 (BL 32). Ong L va ba
H déu trinh bay théng nhat 6ng ba chua tich Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhung da c6 thoa thuan phan chia tai san theo to thoa thuan ngay 04/02/2015
(BL 33). Tuy nhién, sy thoa thuan nay khong duoc ghi nhin vao trong Quyét
dinh cong nhan thudn tinh ly hén va sy thoa thuan cua cidc duong su sb
17/2015/QDST-HNGPD. Hon nita, theo Cong vin sb 2095 ngay 19/8/2019, Uy
ban nhan dan thanh phd Vi Thanh xac dinh: “Tai thoi diém cé dat (ngay
17/3/2015), phan dat tranh chdp néu trén do 6ng Dwong Van L V& ba Huynh
Kim H cing ditng tén trén Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 H00352 do
Uy ban nhan dén thi xd Vi Thanh ky ngay 03/11/2005”. Nhu vdy, c¢6 du can ci
xéac dinh tai thoi diém co dat, quyén st dung dat van 1a tai san chung cta 6ng L
va ba H theo quy dinh tai Diéu 207, Piéu 208, Diéu 209 Bo luat dan su nim
2015. Bén canh do, trong qua trinh giai quyét, ba H ciing thira nhan ba c6 mit
chtng kién va c6 ky tén vao gidy hop dong cd dat ngay 17/3/2015 dé nhan mot
phan tién cb dat. Piéu d6 ching t6 tai thoi diém cb dat, ba H van con thira nhan
phan dat dem cd 1a tai san chung cua ba H va éng L. Vi vay, ba H phai c6 trach
nhiém lién d6i cung 6ng L hoan tra lai s tién c¢b dat ma 6ng L va ba H di nhan.
Do d6, nguyén don 6ng T, ba L yéu cau 6ng L va ba H phai c6 trach nhiém lién
d6i tra lai s6 tién cd dat 1a 200.000.000 dong 1a c6 co so nén Hoi dong xét xur
chap nhan.

[6] Poi véi quyén sir dung ddt da cam co: Vé nguyén tac, nguyén don ong
T va ba L c6 trach nhiém tra lai phan dét cho 6ng L va ba H, vi tai thoi diém cb
dat, 6ng L va ba H cing dimg tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, tai thoi diém xét xir, 6ng Huynh Cong B va ba Nguyén Thi Thay N dang
dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, Toa an da dua dng B
va ba N vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Pdng thoi, Toa an ciing da nhiéu 1an triéu tap 6ng B va ba N dé giai thich
quyén va nghia vu cta duong su nhung 6ng B va ba N khong hop tac va khdng
c6 y kién hay yéu cau gi nén Hoi dong xét xir chua xem xét, giai quyét trong vu
an nay. Trudng hop cac duong su co tranh chép thi c6 quyén khoi kién thanh vu
an khac theo quy dinh phap luat.

[7] Vé xdc dinh trdach nhiém lién di theo phan gitka 0ng L va ba H: Tai
bién ban ddi chat ngay 02/10/2019 (BL 160-161), 6ng L va ba H déu trinh bay
thong nhat truong hop Toa an budc vo chong ong ba c6 trach nhiém lién déi tra
lai s6 tién c6 dét 1a 200.000.000 dong cho 6ng T va ba L thi dng ba khdng yéu
cau Toa an giai quyét phan chia, xac dinh trach nhiém theo phan cta riéng dng L
va ba H trong ciing vu 4an nay, néu c6 tranh chap, 6ng ba s& khai kién thanh vu



an khac. Do d6, truong hop 6ng L va ba H co tranh chap vai nhau thi 6ng L va
ba H c6 quyén khoi kién thanh vu an khac.

[8] Vé ldi sudt: Do nguyén don dng T va ba L khong co yéu cau nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét trong ciing vu 4n.

[9] Vé én phi: Do y8u ciu cta nguyén don duoc chip nhin nén 6ng L va ba
H phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B luat té tung
dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc héi.

[10] Vé chi phi t6 tung: S6 tién xem xét, thim dinh tai chd tong cong 1a
4.879.480 ddng. Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén 6ng L va ba H
phai chiu theo quy dinh tai Didu 157 B¢ luat t6 tung dan su.

[11] D6i voi phat biéu quan diém vé t6 tung va dé nghi vé ndi dung giai
quyét vu an cila dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir thong nhat
va chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 40, Diéu 147, Diéu 157, Dicu
227, Diéu 228, Piéu 229 va biéu 273 B luit t6 tung dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an;

Cin ctr vao Diéu 117, Diéu 122, Diéu 131; Diéu 207, Diéu 208, Diéu 209,
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 179 Luat dat dai nam
2013;

Tuyén xu:

1. Chip nhan todn bo yéu ciu khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Phudce T va ba Pham Kim L.

Budc 6ng Duong Van L va ba Huynh Kim H phai c¢6 trach nhiém lién déi
tra cho 6ng Nguyén Phudc T va ba Pham Kim L s6 tién c¢b dat la 200.000.000
ddng (Hai tram triéu dong).

2. V& an phi: Budc nguyén don 6ng Nguyén Phuéc T, ba Pham Kim L phai
lién d6i chiu so tién an phi dan sy so tham 1a 10.000.000 déng (Mudi triéu
dong).

Ong Nguyén Phudc T, ba Pham Kim L dugc nhan lai 5.300.000 dong
(Nam triéu ba traim nghin dong) tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai sb
0020401 ngay 10 thang 6 nim 2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Vi
Thanh.

3. V& chi phi té tung: Budc 6ng Duong Vin L va ba Huynh Kim H phai
chiu 4.879.480 ddng (Bén triéu tdm trim bay muoi chin nghin bon trim tim
muoi dong) tién chi phi xem xét, thaim dinh tai chd. Ong Duong Vin L va ba



Huynh Kim H ¢6 trach nhiém nop dé hoan tra lai cho Nguyén Phudc T, ba Pham
Kim L.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

5. V& quyén khang cédo: Puong su c6 mit dugc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Kim Trung Diing Pham Kim Ngoc Huynh Xuan Tinh



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Vi Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Vi Thanh;

- Duong sy;
- Luu: ho so vu an, VP.

Huynh Xuan Tinh






