TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
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Ban 4n s6: 47/2020/DS-ST
Ngay: 10/7/2020
V/V:“Tranh chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM,THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Tran Hong Quang
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong NguyénHuy Cu

Ong Luong Vin Thoai

- Thuw ky phién toci’:(A)ng Nguyén Tién DPat - Thu ky Toad &4n nhan dan
huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi
tham gia phién toa:Ba Tran Thi Anh Tuyét- Kiém sat vién.

Ngay 10/7/2020 tai try sé Toa an nhan dan huyén Gia Lam xét x{r cong
khai so thim vy 4n dan sy thy 1y s6: 89/2010/TLST-DS ngay 11 thang 6 nam
2019vé viée: “ Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
XU s0: 26/2020/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nam 2020giira:

- Nguyén don:Anh NVM, sinh nam 1992;noi cw tra: Thon Trung, xa
Duong Ha, huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi.“Cé mat”.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong NTV Ia Luat
su thudc Cty Luat TNHH VTLAW DPoan luat su Thanh phd Ha N§i. “Co mat”.

- Bidon:Ba NTT, sinh nam 1960;noi cu tr: Thén Trung, xa Duong Ha,
huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi. “C6 mat”.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh NNH, sinh nam 1985. “Ving mit”;

2. Chi NTT, sinh nam 1985;“C6 mat”.



3. Chau NNM, sinh nam 2010;
4. Chau NNL, sinh nam 2013.

Cung noi cu tra: Thén Trung, x4 Duong Ha, huyén Gia Lam, Thanh phé
Ha Noi.

 Nguoi dai dién theo phap ludt ciia hai chau: 1a anh NNH va chi NTT (la
bo me¢ cua hai chau).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi Kién va cdc loi khai tai Toa an nguyén don trinh bay:

Theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i datsd: CK366852 vao sd cap gidy chimg nhan: CS-GL07004
do S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé Ha Noi cip ngay 14/9/2017 mang
tén anh Nguyén Van Manh, dia chi thira dit:Thon Trung, xi Duong Ha, huyén
Gia Lam, Thanh phd Ha Noi.Thtra dat nay c6 mot canh giap véi thira dat ciia Ba
NTT. Pau nam 2018 ba NTT xay birc tuong gach dai 6m, & dau phia trong lan
sang dat cia Anh NVM 0.15 m. Anh NVM yéu cau Ba NTT thao d, xay lai
tuong cho ding ranh gidi cua hai thira dat nhung ba NTT khong chap nhan. Vi
vay, Anh NVM lam don ra xd Duong Ha dé giai quyét tranh chap.Ngay
21/3/2018 UBND x4 cir t6 cong tac tién hanh xac minh hién trang sir dung dat
ctia hai nha. Sau khi do xong thi két luan tuong ba NTT xay c6 mot dau sang
nha Anh NVM 0.15 m. Ngay 17/5/2018 UBND x4 tién hanh hoa giai giira hai
nha nhung khong thanh. Nén Anh NVM lam don yéu cau Toa an budc ba NTT
phai tra lai 0.45m2 va thao d& cong trinh xdy 14n chiém sang dit cua Anh
NVM.Tai phién tda Anh NVM thay d6i yéu cau dién tich 1an chiém 1a 0.3m2.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Nhét trinh voi phan
trinh bay caa Anh NVM. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia hai nha
la Anh NVM va ba NTT, phan giap ranh giita hai nha 1a mot duong thang, tuy
nhién ba NTT da xay dung cong trinh l4n sang phan dat cia Anh NVM 13 0.3m2
lam thay dbi ranh gi6i theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén cin ctr Diéu
175, 176 B9 luat dan sy 2015 Ba NTT phai tra lai va pha do cong trinh xay dung
trén phan dat 1an chiém cua Anh NVM.

Bi don trinh bay:Theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6: BK364261 vao so cap gidy chung nhan:
CHO00018/2542/Qb —UBND ngay 11/11/2013 ctia UBND huyén Gia Lam, thanh
phd Ha Noi cdp cho ba NTT, thua dat s6 64, to ban dd s 10, dia chi: Thon
Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Nai, dién tich 137m2.
Nam 1990 ba NTT mua dat do Hop tac xa ban dat gidn dan, khi nhan dat thi bén
canh (bng Nguyen) da co nha cap 04, c6 tuong chay dai khoang 7- 8m va nbi ké
tiép 1a mot cai bép va chuong chan nu6i r61. Nam 1991 ba xay mong tuong va
lam chudng chin nudi ké canh d6.Nam 1997 1am nha vi miéng dat hoi méo cho
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nén xay nha chura lai dang sau dé cho vuodng nha (tic 1a dang sau con dat) nhung
van con mong tudng chim xubng dudi tir ndm 1991 dén nay van con. Nam 2012
lam s6 d6 dia chinh do cho ba nhung khéng do duoc chiéu dai vi vuéng hai
chudng chin nudi thé 1a dia chinh ké luén duong thang Khi dép tuong ra ba
NTT xdy ding méng ciia minh.Ba NTT khong chip nhin yéu cdu cua Anh
NVM.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Anh NNH va chi NTTkhong
c6 van ban gui Toa an néu y kién ctia minh. Tai phién toa chi NTT khai vo
chdng con cai ¢ trén dat ctia me chong, phan xdy dung c6 tranh chap véi Anh
NVM do me chong chi 1am, chi x4c nhan me chong xdy dung khong lan sang
dat cia Anh NVM.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Gia Lam tham gia phién
toa: V& to tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xirchap hanh cac quy dinh
ctia B0 luat t6 tung dan sy;cac duong su: Anh NNH khong chap hanh, tai phién
toa ba NTT khong chap hanh ndi quy phién toa. Vé duong 16i giai quyét vu an:
Chép nhan yéu cau khai kién cta anh Nguyén Vin Manh,budc ba NTT phai tra
lai 0.3m2 va d& bo cong trinh xdy dung trén dat cia Anh NVM;vé an phi:
Duong su phai chiu &an phi theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién phat biéu cua Kiém
sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

Can ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cac tai liéu, chimg ctr do
duong sy cung cép va Toa an thu thap dugc xac dinh day la vu an dan su véviéc
tranh quyén str dung datthudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su.

Tai san tranh chap la dat dai tai xiDuong Ha, huyén Gia Lam, Thanh phd
Ha Noi nén Toa an nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi thu 1y giai
quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia B9 luat t tung dan sy nim 2015.

Anh NNH Véng mit 1an hai tai phién tda nén can cur vao Diéu 227,228 Bo luat to
tung dan sy tién hanh xét xur vang mat.

Tai phién tda Anh NVM thay d6i yéu cau: Budc ba NTT phai tra lai 0.3m2
va thio d& cong trinh xay dung lan chiém sang dat cua anh.Can ctt khao 1 Piéu
244 B luit td tung dan sy nam 2015, vi¢c thay doi yéu clu cua nguyén don
nam trong pham vi khi kién nén chip nhén 1a c¢6 can ci.



[2]. V& noi dung vu 4n:

Can ctr 101 khai cia nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
va tai liéu, ching ctr trong ho so vu anxac dinh:

Ngudn gbc thira dat s6 64, to ban d6 s6 10 do xd cp cho ba NTT st dung vao
muc dich nha & nim 1989. Ban d6 ndm 1993 thé hién 1a thira 64, dién tich
137m2,to ban d6 sd 10 thén Trung, x4 Duong Ha, huyén Gia Lam, Thanh phd
Ha Noi. Nam 2013 ba NTT duoc UBND huyén Gia Lam cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 13 137m2.

Nguon gdc thira dat sd 65 (2), to ban do s6 10 xa cap cho gia dinh ong Nguyén
Van Nguyén str dung vao muyc dich nha ¢. Ban dd nam 1993 thé hién 12 thira 65,
dién tich 215m2,td ban d6 sé 10 thon Trung. Trong qua trinh su dung Ong
Nguyén chuyén nhuong mot phan cho 6ng Nguyén Truong Giang tai thira 65(2),
dién tich 100m2, t& ban do s6 10 thén Trung. Nam 2007 6ng Giang dugc UBND
huyén Gia Lam cép Gidy chting nhan quyén s dung dat 1a 100m2.Nam 2010
ong Giang chuyén nhuong cho ong Thach vin Nghia va dugc UBND huyén Gia
Lam x4c nhan ngay 11/3/2010. Sau d6 ong Nghia chuyén nhuong cho ba Pao
Thi Quy va ba Nguyén Thi Quyén.Ngay 08/10/2010 ba Quy va ba Quyén dugc
UBND huyén Gia Lam cap gidy ching nhén quyen sir dung dat.Ngay 16/8/2017
ba Pao Thi Quy va ba Nguyén Thi Quyén chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin
Manh. Ngay 14/9/2017 anh Nguyén Vin Manh dugc S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd Ha Noi cdp Gidy Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat 1a 100m2, thudc thira dat sé 65(2),
dién tich 100m2, to ban d6 s6 10 thén Trung, xi Duong Ha, huyén Gia Lam,
Thanh phb Ha Noi.

Theo so dd trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cta hai nha giap ranh
la Anh NVM va ba NTT la mét duong thang Khi lam tha tuc cap giay chung
nhan déu c6 xac nhan cua cac hd hen ké va sau khi duoc cap Gidy chimg nhan
ca hai nha khong co6 khiéu nai gi vé ranh gidi.

Cian cuo két qua xem xét, tham dinh tai chd va déi chiéu so d6 dat trong Gidy
chung nhan quyen su dung dat cua hai nha xac dinh ba NTT xay dyng cong
trinh ¢c6 mot phan nam trong phan dat cia Anh NVM cu thé 1a mot hinh tam
giac c6 cac canh: Canh gidp ba NTT 1a 3.91m, canh d6i dién 1a 3.92m, canh day
d6i dién véi duong bé tong la 0.15m, dién tich 1a 0.3m2 nam & phia ngoai tao
thanh duong gap khuc lam sai 1éch méc gisi gitra hai nha. Nhu vay, yéu cau cua
Anh NVM budc ba NTT phai tra lai dién tich dat 14n chiém va d& bo phan xay
dung trén dat 1an chiém 13 c6 cin ctr ding phap luat.

V& &n phi: Puong su phai chiu 4n an dan su so tham theoquy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian cucac diéu 26, 35, 39, 227,228, 271, 273, 244 BO luat t tung dan sy
nam 2015;

Can ctr cac diéu 164, 175, 176 B0 luat dan suw nam 2015;
Cian ¢t khoan 5 Piéu 166 Luét dat dainim 2013;

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr:Chap nhanyéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin Manh.

1.Bugc ba NTT phai tra ar]hNguyén Vian Manh 0.3m2 va phai d& bo phan xay
dung trén phan dat lan chiém. (C6 so do kem theo).

2.Vé an phi:Ba NTT phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
anh Nguyén vian Manh 300.000d6ng tién tam Gng an phidan sy so tham theo
bién lai thu sb 4470 ngay 10/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia
Lam.

3.Vé quyén khang cao: Puong sy ¢6 mit co quyén khang cao Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham; duong su vang mit c6 quyén

khang c4o Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoicniém yét
Ban an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su.Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gia Lam;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- TAND TP. Ha N¢i;
- Luu: H6 so vu an, VP.

Tran Hong Quang



