TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PON DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM DONG

Ban an sb: 20/2019/DS-ST
Ngay: 04-10-2019

“V/v tranh chap 16i di chung qua

bdt dong san lién ké, cdp thoat

nuwoc qua bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG - TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thém phén — Chii toa phién toa: Ong DUONG VAN VU
Cdc Héi tham nhan dan: 01/ Ong NGUYEN HOANG
02/ Ong LE PUC LAM
- Thu ky phién toa: BA NGUYEN THI NGA — Can bo Toa 4n nhan dan huyén
Don Duong. B
- Pqi dién Vign kiém sdat nhan ddn huyén Ptham gia phién toa: BA NGUYEN
THI KIM NGAN - Kiém sat vién.

Ngay 04/10/2019 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam
Pong, xét xir so tham cong khai vu 4n thy Iy s6: 208/2018/TLST — DS ngay 28
thang 11 nim 2017 vé “Tranh Chap 16i di chung qua bdt déng san lién ke, cap
thodt mieée qua bdt dong sdn lién ké” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
35/2019/QDXXST — DS ngay 20 thang 08 nim 2019, Quyét dinh hodn phién
tdoa s6 35/2019/QDST-DS ngay 05/09/2019, Quyét dinh hodn phién toa sd
35/2019/QBST-DS ngay 23/09/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pirc T, sinh nam 1996;
bia chi: Thon LT-LL - D - Lam Déng

Dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1969; dia chi: Thén
LT -LL-DP-Lam Dong, theo Vén ban uy quyén ngay 28/11/2017.

2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Vin B, sinh nam 1958;

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964;

Pia chi: T6 2 — XT — LL — D — Lam Pong.

Ba Nguyén Thi L di oy quyén cho 6ng Nguyén Vin B, theo Vin ban ay quyén
ngay 21/05/2018.

3. Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Ong Ly Vin S, sinh nam 1957;

La Luat su cua Vin phong Luat su Nguyén DT, thudc Poan Luat su tinh Lam
Déng.
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Dia chi: S6 24 — Puong Tran NT — Phuong 7 — Thanh phd B — Lam Pong.

4. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Vo chong 6ng Nguyén Vin K, sinh naim 1974;

Ba Nguyén Thi TQ, sinh nam 1978;
Dja chi: Thon XT — LL — BD — Lam Pong.

Ong Nguyén Vin K ty quyén cho ba Nguyén Thi TQ, theo Vin ban oy quyén
ngay 21/06/2018.

4.2. Ong Bui Vin C, sinh nam 1950;

Dia chi: S6 190 — HD — LL — PD — Lam Péng.

4.3. Ba Nguyén Thi Lan X, sinh nam 1963;
Pia chi: S6 76 T6 10 — HD — LL — PD — Lam Péng.
4.4, Ong Hoang Trong Nh, sinh nam 1988;
Dia chi: S6 56 T6 7 — HD — LL — BD — Lam Ddng.
4.5. Ong Nguyén Hoang S, sinh niam 1969;

Dia chi: S6 185 — HD — LL — D — Lam DPéng.
4.6. Ong Nguyén Hiru V, sinh nam: 1975
Ba Vii Thi D, sinh nam: 1983
Pia chi: HT- LL — PD — Lam Déng.

(Cdc ong ba Nguyén Thi Ngoc A, éng Nguyén Vin B, éng Ly Vian S, ba
Nguyén Thi TO, ba Nguyén Thi Lan X, ong Hoang Trong Nh va ong Bui Van C
c6 mdt; éng Nguyén Hodng S, éng Neuyén Hitu V, ba Vii Thi B ving mdt khéng
co ly do)

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 07/11/2018, ban tw khai ngay 22/12/2018, va
theo loi khai trong qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién toa — dai di¢n theo
uy. quyén ciia nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc A trinh bay: Trudc day, vo
chong ong Nguyén Vin B va ba Nguyen Thi L c6 chuyen nhuong quyen su dung
dat tai cac thira 990, 1023 to ban d6 03 x3 LL cho vo chong 6ng Nguyen Hiru V ba
Vii Thi P lién ké voi dat 6ng B, ba L va c6 chuyén nhuong cho vo chong ong V ba
P 01 mét dat ciia ong B, ba L (ngang 01m, dai 66m) thudc mot phan thira dat sd
1/989, t& ban d6 s6 3, toa lac tai xi LL — P — Lam Dong véi gia 100.000.000d dé
lam 16i di chung. Sau do, dén nam 2017 vo chong 6ng V va ba P chuyen nhuong
lai dién tich dat néu trén cho ong Nguyén Puc T theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 609 ngay 13/01/2017, tai thoi diém ong T nhan chuyén
nhuong thi dd c6 mot 161 di c6 chiéu ngang 03m chiéu dai doc hét dat ong B, 16i di
c6 mot bén giap dat 6ng B ba L, mot bén giap dat ong K baTQ dé di vao datong T
nhan Chuyen nhuong, trong d6 01m dat duong di cii c6 san (trén thuc té 01m nay la
vo chong 6ng B ba L ban voi gia 20.000.000d cho cac ho éng Bui Vin C, ong
Hoang Trong Nh, ong Nguyén Hoang S, ba Nguyen Thi Lan X, ba Nguyén Thi G -
dat ba G bay gio 1a 6ng T mua), 01m la do vo chdng 6ng V ba D mua cia vo chong
ong B ba L roi chuyen nhuong lai cho éng T, con 01m la do vo chong 6ng B ba L
tu chira ra dé 1am 16i di chung, nhung viéc di lai trén 16i di chung nay bi vo chong
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ong B ba L ngan can, gay kho khan cho 6ng T. Trudc day, theo don khot kién 6ng
Nguyén Dt T yéu cau vo chong dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi L chira ra
dién tich dat dé 1am 16i di chung 1a 01m ngang, dai 30m do chua do dat cu thé. Sau
khi c6 két qua do v& quyén st dung dat ngay 24/05/2018 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén D thi 16i di ¢6 chiéu ngang 01m, dai 66m, dudng di c¢6 dién
tich 03m ngang chiéu dai hét dat ong B ba L (giap dat ong T), dién tich thuc té 1a
200m? (ngang mot dau 4,2m; mot dau 03m X dai 66m) thudc cac thaa 1/989
(129m2) va 1/1176 (71m>) t& ban d6 s6 03 xd LL — B — Lam Pong. Nay nguyén
don yéu cau bi don vo chong ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi L chira ra dién
tich dat 66m? (ngang 01m, dai 66m) thudc thira 1/989 to ban d6 s6 03 xa LL — b —
Lam Pdng dé 1am 16i di chung cho tat ca cac hd dan bén trong gdm cac hd ong Bui
Vin C, ong Hoang Trong Nh, 6ng Nguyén Hoang S, ba Nguyén Thi Lan X, ong T
va gia dinh 6ng B ba L chir khong phai chi 6ng T di. Yéu cau éng B ba L thao d&
coc sat dong chan ngang gira 16i di.

Déng thoi, tai thoi diém nhéan chuyén nhuong di¢n tich dat tur ong V ba b trén
dat ctia ong B ba L ¢6 01 con muong thoat nude (dé chdng ngip trong mua mua),
trong qua trinh lam viéc trudc ddy nguyén don c6 tranh chap dbi véi con muong
thoat nudc co dién tich do dac thyc té 1a 418m? di qua cac thira 1/989 va giap voi
171025 cua ong B, nay nguyén don yéu cau vo chong ong B va ba L khéi phuc lai
con muong néu trén dé tao thuan loi trong qué trinh thoat nudc canh tac trén dit
vao mua mua.

Nguyén don théng nhat véi két qua dinh gia tai san ngay 20/03/2018 cua Hoi
ddng dinh gia tai san huyén D va két qua do ve& quyén st dung dat ngay 24/05/2018
ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B. Pbi v6i chi phi dinh gia va do
vé& dé nghi giai quyét theo phap lut.

Theo ban tu khai ngay 2511212017, loi khai trong qua trinh lam viéc tai Toa
dn va tai phién toa, bi don va dai dién theo iy quyén cia bi don — dng Nguyén
Vin B trinh bay: Dién tich dit nguyén don dang quan ly sir dung thudc céc thua
990, 1023 thi ngudn gbc 1a do trudc ddy vao nam 2016 vo chong 6ng Nguyén Vin
B va ba Nguyén Thi L chuyén nhuong cho vo chong dng Nguyén Hiru V va ba Vil
Thi B véi gia 1.800.000.0004, tai thoi diém chuyén nhuong dat thi bi don co ban
dién tich dat 01m lam duong di chung cho cac ho sir dung dat phia trong dét vo
chdng 6ng B ba L, con lai dién tich 02m sir dung 1am 16i di chung cho bi don va vo
chéng dng V ba B, ai mudn di lai trén con duong trén phai duoc sy déng y cua vo
chdng 6ng B va vo chong dng V, hién trang dat vo chong 6ng B ba L ¢o dong coc
sat dé xe 16n khong di vao duoc, nay bi don khong ddng y chira thém ra dién tich
dat 66m? (ngang 0lm, dai 66m) dé lam 16i di chung nhu nguyén don yéu cau.
Trong trudng hop phai chira 16i di thi bi don c6 02 ¥ kién nhu sau:

- Thir nhat, bj don dong ¥ chira ra dién tich 01m lam duong di chung theo yéu
cau cua nguyén don, nguyén don phai tra cho bi don sd tién twong tmg véi gia tri
dat cho bi don dbi véi dién tich 01m ngang (t6i da theo gia ma Hoi dong dinh gia
tai san huyén D da dua ra). Pdi voi dién tich dat con lai 1a 02m, thi trong d6 bao
gdm dién tich dat 01m bi don da chira ra 1am dudng di chung, con 01m thi bi don

3



d ban cho cac ho dan sir dung dat trude day. Tong chiéu ngang con dudng 1a 03m
theo két qua do v&.

- Thir hai, 01m duong di ma bi don da ban cho cac ho dan thi giir nguyén va
01m 6ng V ba B di ban cho 6ng T dé lam dudng di chung. Bi don khong phai bo ra
dién tich d¢at 01m ma bi don d4 hién trudc ddy. Trong 01m dat ong T d3 mua tir ba
D thi phia bi don chiu ' quyén st dung dat con éng T phai chiu % gia tri dat bang
tién theo gia ma Hoi dong dinh gia di dua ra). Va con dudng chi hinh thanh 1a 02m
chtr khong phai 1a 03m nhu da néu trén.

Péi véi viéc nguyén don tranh chap véi vo chong dng B ba L vé con muong
thoat nuéc, do dac thuc té 13 418m? di qua cac thtra 1/989 va giap v6i 1/1025 cua bi
don thi bi don khong ddng ¥, vi trude ddy cha me 6ng B nhan chuyén nhuong dién
tich dat tir nhiéu chu dat, khi do trén dit d3 c6 sén con muong, sau do cha me 6ng
B dé lai dién tich dat néu trén cho vo chéng 6ng B ba L, con con muong thi khi tap
doan giai thé con muong da bi san 1ip, vo Chﬁ)ng ong B ba L co dao lai muong
nhung thiy st dung khong hiéu qua nén vo chéng ong B ba L da 14p con muong
néu trén. Di v4i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé con muong thoat nudc thi
bi don khong dong .

Trong dién tich dat tranh chap 16 di hién nay c6 mot phan dat 71m? thugc thira
1176 cua Ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi TQ nam trén 16i di chung va 01m2
nam trén dat caa bi don, dong thoi trén thira dat 1176 cua 6ng K ba TQ c6 11m2
d4t thuoc thira 1/989 cua gia dinh bi don, 129m2 nam trén 16i di nhu hoa d6 do vé
ngay 24/05/2018 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D. Trén thuc té
dién tich dat 6ng K ba TQ nhan chuyén nhuong tir ranh giéi dudong di tré vao. Do
do, gilra ching t6i da thoa thuan veéi nhau 71m? thugc thira 1176 cua ong Nguyen
Vin K va ba Nguyén Thi TQ nam trén 156i di chung va 01m2 nam trén dat cua bi
don 1a dat cua bi don, con 11m2 dat thudc thira 1/989 cua gia dinh bi don nam trén
dét cua 6ng K ba TQ theo so dd do v& thi giao cho 6ng K ba TQ, hién nay déi voi
su Viéc nay thi gitta bi don véi vo chéng ong Nguyén Vin K va ba Nguyen Thi TQ
khong c6 tranh chap gi trong vu n nay, néu sau nay cé phat sinh tranh chap thi s&
duoc giai quyet thanh maot vu an khac.

Bi don théng nhét véi két qua dinh gia tai san ngay 20/03/2018 cua Hoi dong
dinh gi4 tai san huyén D va két qua do vé& quyén sur dung dat ngay 24/05/2018 cia
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén D. Ddi véi chi phi dinh gia va do v& dé
nghi giai quyét theo phap luat.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Hiru V ba Vii Thi P vang mit nhung trong ho so va trong bién
ban ghi 10i khai ciia ong V trinh bay: Khi 6ng V ba P nhan chuyén nhuong dat tir
6ng B ba L thi c6 mua luén 01m ngang dat cua 6ng B ba L dé lam 16i di vao dat
6ng V va lam 16i di chung cho tat ca moi ngudi bén trong, lic mua ban 16i di chi
no6i bang miéng khong 1ap gidy to. Khi chuyén nhuong lai dién tich dat cho éng T
thi chuyén nhuong ludn dién tich dat lam 16i di v6i gia 100.000.000d cho 6ng T. Ba
P ¢6 viét gidy ban 16i di cho ong T.



Ba Nguyen Thi TQ trinh bay: Qua trinh do v& quyén st dung dat, theo Két
qua do v€ quyén su dung dat ngay 24/05/2018 cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén D thi thiy rang co dién tich dat 71m2 thudc thua 1176 nam trén
duong di chung va 01m2 thudc thira 1176 thi nam qua thira 1/989 cua 6ng B, dbi
véi dat 6ng B c6 11m2 thuoc 1/989 thi nam trong phan dat 1176 cua vo chéng ba
TQ. Trén ban d6 do v& thyuc té thi dién tich dat 72m?2 thudc quyén sir dung cua bi
don, nhung vi tai thoi diém nhan chuyén nhugng vo chong ba TQ chi nhan chuyén
nhwong tir duong di tré vao nén hién nay vo chong ba TQ, 6ng K khong tranh chap
72m2 dat nay va khong tranh chap dién tich 11m2 dat thuoc thira 1/989 dang str
dung. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chap thi s& duoc giai quyét thanh mét vu &n
khac.

V& tranh chap 16i di, trudc ddy gia dinh ong B ¢6 ban cho 05 ho bén trong 01m
ngang dai hét dat ong B dé lam 16i di, ¢én khi 6ng B ba L chuyén nhuong dat cho
6ng V ba D thi c6 chuyén nhugng thém 01m ngang dé lam 16i di chung, dén khi
6ng V chuyén nhuong dat cho éng T thi ¢6 béan 16i di cho ong T 1a dung su that,
éng T sir dung 16i di chung mét thoi gian khong ai tranh chap hay y kién gi. Bong
thoi, vao mua mua dat éng T bi ngap ung, ong T c6 muc dat tai mét dat ong T mua
dé tha bi cong thoat nudc va hién nay bi cdng van con nam duéi 16i di nay, sau do
6ng B moi chira ra thém 01m ngang thanh con dudng 03m nhu bay gid dé cho céc
ho co dat bén trong chay duoc xe tai vao trong va ong B ciing vay. Nay toi thay
viéc nguyén don khoi kién 1 hoan toan dang, yéu cau vo chong 6ng B ba L chira ra
thém 0lm ngang dat, chiéu dai hét dat 6ng B co dién tich 66m2 dé lam 16i di
chung, t6i ciing di trén 16i di ndy ma chua dong gop nén trong 01m ngang ma dng
B ba L chira ra dé lam 16i di chung thi vo Chong t6i chiu dong gdp Y4 gia tri bang
tién dé tra lai cho 6ng B ba L theo gia ma Hoi dong dinh gia tai san huyén b da dua
ra va yéu cau ong B ba L thdo d& coc sat dong chan ngang gitra 161 di. Ong K ba
TQ thdng nhat v&i két qua dinh gia tai san ngay 20/03/2018 ctua Hoi dong dinh gid
tai san huyén D va két qua do v& quyén sir dung dat ngay 24/05/2018 cta Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén D. Ngoai ra khong con y kién nao khac.

Ba Nguyén Thi Lan X trinh bay: Ba Nguyen Thi Lan X canh tac trén dién
tich thugc thira 982 tir nhitng ndm 1980. Do dat khdng c6 16i di nén vao khoang
nam 2003, ba X va mot sé ho dan khac co thoa thuan véi v chong 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi L, theo d6 ong B ba L ¢6 chuyén nhuong cho ba X cing
c4c ho dan khac dién tich dat 01m ngang, chiéu dai hét dat 6ng B véi gia
20.000.000d dé cung di chung trong d6 co ca gia dinh 6ng B cung di trén dién tich
dat ching tdi mua chir khdng hé gop thém dat dé di, khi 6ng B ba L chuyén nhuong
dat cho 6ng V ba b thi ¢ chuyén nhugng thém 01m ngang dé lam 16i di chung, va
6ng T mua lai 16i di nay tir 6ng V ba B, 6ng B mai chira ra thém 01m ngang thanh
con duong 03m, ba X cling cac ho dan khac sir dung dién tich dat néu trén lam
duong di chung tir thoi diém do den nay; dat ong T bi ngap dng, ong T c6 muc dat
tai mét dat 6ng T mua dé tha bi céng thoat nudc va hién hay bi cong van con nam
dudi 16i di nay nhu ba TQ trinh bay 1a hoan toan ding. Yéu cau vo chong 6ng B ba
L chira ra thém 01m ngang dat, chiéu dai hét dat 6ng B c6 dién tich 66m2 dé lam
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16i di chung, yéu cau ong B ba L thao d& coc sit dong chin ngang giira 16i di.
Trong qua trinh lam viéc va tai phién tda, cac 6ng Bui Van C, 6ng Hoang Trong
Nh, thong nhét véi 16i trinh bay cua ba X,

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khdng thanh.

Tai phién toa cac bén dwong su van giit nguyén y kién cua minh. Riéng dai
dién cua nguyén don — ba Nguyén Thi Ngoc A xin rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc tranh chap muong thoat nudc dbi véi bi don.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Pon Duong:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xur tir khi thu 1y
cho dén thoi diém xét xtr dd chap hanh dung cic quy dinh cua B luat t6 tung
dan su. Viéc chap hanh phap luat ctia nhiing nguoi tham gia t tung thi nguyén
don thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su, bi don thuc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat 6 tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Chap nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng
Nguyén Ptc T vé viéc yéu cau vo chong 6 ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L
danh ra dién tich dat 66m2 (01m ngang, chiéu dai 66m) dé lam 16i di chung, gt
nguyén hién trang con duong di chung c6 dién tich 200m2 thudc cac thwra 1/989
(129m2), 1/1176 (71m2) t& ban d6 03 xa LL.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L thao d& coc st dong
& dau con duong di chung. Ghi nhan sy ty nguyén ciia vo chong ong Nguyén
Vin K va ba Nguyén Thi TQ thanh toan cho vo chong 6ng Nguyén Vin B ba
Nguyén Thi L s tién 48.840.0004.

Pinh chi giai quyét d6i voi viéc nguyén don khoi kién yéu cau bi don md
muong thoat nudc c6 dién tich 418m? di qua céc thira 1/989 giap véi 1/1025 cua bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ c6 trong hd so vu an di duoc
kiém tra, xem xét tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa cua dai
dién nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, quan
diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D vé noi dung vu an, Hoi dong
x€t xr nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung: Day 1a vu an “Tranh chap 16 di chung
qua bdt dong san lién ké, cdp thodt nudc qua bat dong san lién ké” giira nguyen
don 6ng Nguyén Puc T véi bi don vo chong éng Nguyén Vian B va ba Nguyen
Thi L dién t1ch dit tranh chap toa lac tai xa LL — B — Lam Bong, thudc thAm
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén D theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu
26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 3 Piéu 36 va Khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015.



Tai phién toa hom nay, viéc ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 0ng
Nguyén Hiru V, ba Vii Thi D, 6ng Nguyén Hoang S vang mdt khong c6 ly do
mac du da duoc triéu tap hop 1€ theo quy dinh tai cac Piéu 175, 177, 179 cua Bo
Luat t6 tung dan su. Vi vy, theo  quy dinh tai cac Piéu 227, 228 273 Bo Luat tb
tung dan sy ndm 2015, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n theo thi tyc chung va
gianh quyén khang céo vang mit cho ong Nguyén Hiru V, ba Vi Thi D, 6ng
Nguyén Hoang S 1a du.

[2] Vé ap dung phap luit ndi dung: Vao nam 2017, ong Nguyén Buc T
c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat tir vo chong ong Nguyen Hiru V va ba Vi
Thi D, tai thoi diém nhéan chuyén nhuong dat thi bao gdm ca 01m dudng di, qua
trinh canh tac va di lai trén dién tich dat thi phia bi don vo chdng 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi L nhiéu lan ngin can khong cho éng T di lai trén con
duong di vi trudc day ong B ba L chuyén nhuong dit cho 6ng V ba b khong
bao gom dién tich dat duong di nén gilra cac bén phat sinh tranh chap, dén ngay
07/11/2018 6ng Nguyen Ptrc T ndp don khoi kién yéu ciu vo chong ong Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi L danh ra 01m dat chiéu ngang, dai hét dat 6ng B thudc
cac thira 1/989 (129m2) va 1/1176 (71m2) t6 ban d6 s6 03 xa LL — D — Lam Pong
dé lam con duodng di chung. Yéu cau bi don mé muong thoat nude co dién tich
418m” di qua céc thira 1/989 va giap voi 1/1025 cua bi don. Hoi d6ng xét xtr nhan
thdy can ap dung cac Dleu 180, 185, 129,133, 245, 248, 252, 254 cua BJ luat
dan sy 2015 dé giai quyét vu an.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Diac T yéu cau bi don
vo chong 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi L danh ra dién tich dat thudc cac
thira 1/989 (129m2) va 1/1176 (71m2) t& ban d6 s6 03 xd LL — D — Lam Pong dé
lam duong di chung c6 dién tich 66m2 (01m ngang, chiéu dai 66m, thi thdy rang:
Vao ngay 13/01/2017, vo chong ong Nguyén Hitu V va ba Vit Thi P ¢ chuyén
nhuong cho dng Nguyén Puc T 01 dién tich dat 3.720m? thudc cac thira 990, 1023
td ban d6 sb 3 toa lac tai thon LT — LL — D — Lam Df)ng voi gia 1.800.000.000d,
viée chuyén nhuong co xac lap bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
sd cong chimg 296, quyen s0 01/2017TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/01/2017 theo
dung quy dinh. Dién tich dat nay 1a do trudc ddy vo chong 6ng Nguyén Hitu V va
ba Vii Thi P nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén
Thi L, khi chuyén nhuong dat thi vo chong ong V ba B ¢6 thoa thudn voi vo chong
6ng B ba L danh ra dién tich 01m ngang, chiéu dai hét dat 6ng B ba L dé 1am 14i di
cho vo chong 6ng V ba P va dugc su dong ¥ ciia 6ng B ba L, vo chong 6ng V ba b
da str dung con dudng di trén cing voi dién tich dat ong B, ba L chira ra dé lam
duong di chung cho cac h¢ dan. Sau do, khi 6ng V ba D chuyén nhuong lai toan bo
dién tich dat ciia minh cho 6ng T thi chuyén nhuong ludn 01m ngang dat lam
duong di chung vdi gia 100.000.000d. Viéc chuyén nhuong 16i di ndy c6 1ap thanh
gidy to do ba P viét va ban than éng V ciing thira nhan.

Qua4 trinh 1am viéc tai Toa an, phia nguyén don c6 cung cp cho Tda 4n tai
liéu chtimg cir 01 USP ¢6 chira doan ghi 4m cudc noéi chuyén giita ba Nguyén Thi
Ngoc A (dai dién cho 6ng T) v6i ba Vil Thi B, theo d6 trong budi lam viéc tai Uy
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ban nhan dan xa LL gitra ong T va ong B, ba A c6 g01 dién thoai truc tiép cho ba D
va mé loa ngoai cho tit ca moi ngudi cing nghe, ndi dung doan ghi am thé hién ba
P khang dinh c6 mua 01m dudng di chung cua ong B ba L va viéc mua ban nay chi
thé hién bang 151 ndi, khong xac l1ap bang van ban hay gidy to gi, 6ng B c6 nghe
nhung khéng co ¥ kién gi. Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 07/08/2019 cua 6ng
Nguyén Hiru V (bat luc sé 105) thi 6ng V ciing khang dinh truéc day vo chong 6ng
V ba P c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat tir vo chong 6ng B ba L véi gia
1.900.000.000d, trong d6 c¢6 100.000.000¢ mua 01m dat dudng di chung va viéc
danh ra dién tich dit 01m nay khong duoc xac 1ap gidy to gi nhung cic bén déu
théng nhat dién tich dat nay 6ng V ba B duoc sir dung, ai mudn di lai trén dat thi
phai duogc su déng ¥ clia ong V ba B va ong B ba L.

Xét 1o trinh bay cua bj don ong Nguyén Vin B thi thdy rang: viéc cac ho ong
C, 6ng Nh, 6ng S, ba X, ba G trudc day c6 mua 01m dat cia vo chong ong B dé
lam 151 di chung 14 c6 that nhung 6ng B khai 13 do me vo va vo ban, ban than éng
khong biét mac du quyén st dung dét Ia caa vo chong dng B. Tuy nhién, trong qua
trinh 1am viéc tai Toa &n khi 6ng B nhin thay gidy ban dat, 6ng B mai thira nhan 1a
c¢6 ban 01m dat 1am 16i di chung, nén 16i trinh bay cua éng B 13 khong dung sy that.
Trong khi d0, ban cho 05 hd dan 01m dét, khong dong gop thém dat dé cung di ma
lai di chung trén 16i di ndy cho dén khi chuyén nhuong dat cho 6ng V, ba B va ban
01m dat 1am 16i di chung thi 6ng B ba L méi chira ra thém 01m nhu hién trang.
Nhu vay, thir nhat cac ho dan néi trén mudn di qua dat 6ng B, ba L thi ciing phai
mua mot 16i di chir khong phai gia dinh 6ng B ba L tu cho di. Pong thoi, vao
nhitng nam 2003 gia tri quyén sir dung dat ndng nghiép tai khu vuc nay khong cao
nhung vo chong éng B ba L da ban 20.000.000d/01m ngang cho cac h dan va 6ng
B ciing di chung. Do vay, khi dng B ba L chuyén nhugng dat cho vo chong 6ng V,
ba D ciing chira cho 6ng V, ba B 01m dat dé 1am duong di chung ma khong nhan
tién chuyén nhuong 13 khong dung véi ban chat cua vy viéc. Thu hai, viéc ong T st
dung 01m dat 1am 16i di khong nhiing chi dé di ma con dit bi céng thoat nudc tir
dat 6ng T ra dén muong cong cong ma 6ng B khdng thic mic gi 1a khong dang.
Thi ba, Ban than 6ng V ba D ciing thira nhan 13 ¢6 mua 01m dat dudng di chung
cha khéng phai bi don cho di nho. Do d6, mac di 6ng B nai ra rang khong ban 16i
di va khong thtra nhan 1oi trinh bay nay cta 6ng V cling nhu ba B nhung qua xem
xét toan b ching cu, tai lieu 6 trong hd so va 1o trinh bay cua nhiing ngudi co
quyén lgi, nghia vy lién quan trong vu 4n, 6ng B ba L ban cho 6ng V ba D 01m dét
dé 1am 16i di 1a ¢6 can ct. Do nhu cau phéat trién cua kinh té ho gia dinh & khu vuc
ving nong thon trén dia ban huyén B hién nay rat phat trién, viéc cac ho dan mo
con duong nham phuc vu cho viéc chuyén ché rau mau va cac san pham ndng
nghiép bang xe tai cua cac ho dan la can thiét.

Péi véi viéc ong B cho rang 0ng chua chuyén nhuong 01m 16i di cho vo
chong 6ng V ba B ma 6ng V ba B chuyén nhuong lai cho 6ng T 100.000.000d dé
huong loi, trong trudng hop dng B, ba L ¢c6 tranh chap véi ong V, ba B ddi vai sb
tién nay thi s& duoc tach ra giai quyét thanh mot vu an dan su khac.



Qua trinh do v& quyén st dung dat, theo két qua do v& cua chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén D thi thdy riang trong phan dat cua vo chong dng K ba
TQ dang sir dung tai thira 1176 ¢6 sir dung thém 11m?2 dat caa 6ng B ba L theo ranh
ban dd, con dat cua 6ng B dang sir dung thi c6 01 phan dat tai thira 1176 cua 6ng K
1a 01m2. Ngoai ra, dat cia 6ng K dang st dung c6 dién tich 71m2 nam trong 16i di
chung ma cac bén dang tranh chap. Xét thay, tai cac budi 1am viéc tai Toa an va tai
phién toa, phia 6ng B, ba TQ xac nhan: Tuy trén ban d6 do v& thé hién nhu vay
nhung thuc té thi vo chong dng B ba L chuyén nhuong cho vg chong 6ng K ba TQ
dién tich dat tinh tr mép duong di hién trang nhu so d6 dat da do v& va xac nhan
v6i nhau dién tich dat trén 16i di 71m2 14 toan bo dién tich dat cua 6ng B ba L,
khong phai dat cua vo chong 6ng K ba TQ, tai phién toa giita cac bén ciing khong
c6 tranh chap gi vé van dé nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét dén. Néu sau
nay c6 phat sinh tranh chap thi s& duoc tach ra giai quyét thanh mot vu an dan su
khéc.

Theo két qua dinh gia tai san ngay 20/03/2018 cua Hoi dong dinh gié tai san
huyén B thi 16i di chung c6 tong dién tich 12 200m2, dat cac bén tranh chap c6 gia
tri 1.480.000d/m2. Tat ca cac bén dwong su déu thdng nhat véi két qua do vé va
dinh gi4 tai san nén Hoi déng xét xir 1y do6 lam can ct dé giai quyét vu an.

Qua xac minh, hién tai trén 16i di chung nay gia dinh 6ng B ¢6 chon 01 coc sat
dang dng dé ngan khong cho xe tai vao 16i di nay 1a trai phap luat, boi 18 trong 03m
dé 1am 16i di chung nay khong phai chi co gia dinh ong B chira ra ma c6 sy dong
gop cua c4c ho dan co dat phia trong va caa 6ng T mua, nén can budc dng B ba L
thao d& coc sat nay dé khong can tré luu thong 1a dung phap luat. Bdi véi phia 6ng
ba K, TQ ciing xac nhan 1a do trong dién tich 03m dat duong di, thi 05 ho dan mua
01m, 6ng T mua 01m con lai dién tich dat 01m ong B ba L déng gop thi vo chong
ong K ba TQ nhan chiu Y2 gia tri cia 01m ngang, dai 66m (66m?) twong duong vai
s6 tién 97.680.000d : 2 = 48.840.000d, viéc tu nguyén nay khong trai phap luat va
dao duc xa hoi nén can ghi nhan.

Tu nhimng ching ci, tai liéu co trong hd so vu an cling nhu tai phién toa
hém nay, Hoi dong xét xir thay rang viéc nguyén don 1a 6ng Nguyén Ptc T
nhan chyén nhuong dién tich dit tr vo chong ong V, ba D vd&i gia
1.800.000.000d va 100.000.000d d6i v6i 01m dat lam duong di 1a c6 xay ra va
viéc chuyén nhuong nay 1a ngay tinh vi 6ng V, ba D ban thi 6ng T méi mua,
gitra bén ban va bén mua déu thtra nhan viéc nay, nén viéc ong T khoi kién yéu
cau bi don vo chong 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi L danh ra thém 01m
ngang, dai 66m dat ciia 6ng B ba L c6 dién tich 66m2 trong tong sé 200m2 nhu
so d6 do v& dé 1am 16i di chung cho cac ho dan 1a c¢6 can cir. Ghi nhan su tu
nguyén cuia vg chéng ong K, ba TQ thanh toan cho 6ng B ba L sO tién
48.840.0004 (Y2 gia tri quyén st dung dat cia 66m2) Dinh chi giai quyet dbi vai
mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi viéc tranh chdp muong
thoat nudc 1a ding theo quy dinh, khong trai phap luat va dao dic xa hoi.

Déi véi ong K, ba TQ, 6ng B ba L trong qua trinh str dung dat c6 thé chap
gidy chung nhan quyén st dung dit tai thira 1176, 898 dé vay von ngan hang
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lam 4n. Qua xac minh, tai cong vin sd 14290555/2019/TBTA ngay 09/09/2019
ctia Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Lam Pdong - Phong
giao dich P va cong van s6 737/NHNNPD-KHKD ngay 12/09/2019 ctia Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh P — Lam Pong
thi hién nay viéc vay von va thuc hién tra 13i ctia khach hang 13 dam bao nén
Phia cac Ngan hang khong yéu cau doi no trudc han va khong tranh chip gi
trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét dén. Néu sau nay co phat
sinh tranh chap thi s& dugc giai quyét thanh mot vu an déan sy khac.

Dbi v6i cac hd ba Nguyén Thi Lan X, 6ng Hoang Trong Nh va Ong Bui
Vin C, 6ng Nguyén Hoang S, 0ng Nguyen Hiru V, ba Vi Thi B khong c6 tranh
chap gi v6i nhau nén khong xem xét dén. Néu sau nay co tranh chép thi s& giai
quyét bang mot vu an khac.

[3] Veé chi phi té tung: Qué trinh 1am viéc tai Toa 4n, phia nguyén don c6 nop
s6 tién 5.000.0004 chi phi do v& va dinh gla tai san, d6i voi sb tién néu trén nguyén
don nhan chiu va khéng c6 y kién thac mac gi nén khong dé cap dén.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién dugc chép nhan nén 6ng Nguyén Duc
T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Vo chong 6ng Nguyen Vian B va ba
Nguyén Thi L phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat vé vu an khong co
gia nghach va chiu 4n phi trén sb tién gia tri cia dién tich dat budc phai chua 16i
di chung. Tuy nhién, ong Nguyén Vin B thudc truong hop dugc mién an phi
theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Diéu 12 cua  Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén xem xét mién phan an phi ma 6ng
B phai chiu 1a phi hop. Vo chong 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi TQ
phai chiu an phi ddi voi sb tién phai tra cho vo chong ong Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi L. Cac duong su khac khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH

Ap dung Khoan 9 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 3 DPiéu 36 va Khoan
1 Diéu 39, Pidu 147, 244, 217, 218, 219, 220, 227, 228, 235, 273 cua Bo luat td
tung dan sy 2015;

Ap dung Piéu 180, 185, 129, 133, Khoan 2 Piéu 357; Cac Diéu 245, 248,
252, 254 Bo luat dan su nam 2015;

Ap dung Luat phi va 1& phi sb 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén
Duc T.

1. Budc vo chong 6 ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thj L danh ra di¢n tich
dat 66m2 (01m ngang, chiéu dai 66m, giap dat o ong T) thugc thira 1/989, 1/1176 to
ban d6 s6 03 toa lac tai xd LL — D — Lam Pong dé lam 16i di chung (c6 so dd kém
theo) dét c6 tir can nhu sau:

+ Phia Dong giap thtra 990 cua 6ng T rong O1m
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+ Phia Tay gidp duong muong rong 01m;

+ Phia Nam giap 1/898 cua 6ng B ba L dai 66m;

+ Phia Béc giap duong di chung con lai dai 66m;

Ong B ba L, 6ng K ba TQ c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc cd
thim quyén vé dat dai dé diéu chinh ranh giéi, dién tich dét str dung cho phu hop
v6i hién trang 161 di chung c6 dién tich 200m2 nhu két qua do v& ngay
24/05/2018.

2. Budc 6ng B ba L théo d& coc st chin ngang phan dau 16i di chung.

3. Pinh chi giai quyét ddi véi viéc nguyén don khoi kién yéu cau bi don mo
muong thoat nude co di¢n tich 418m? di qua cac thira 1/989 va giap véi 1/1025 cia
bi don.

4. Ghi nhan su tu nguyén vé viéc vo chdng ong Nguyén Vin K va ba
Nguyen Thi TQ thanh toan cho vo chong ong Nguyen Van B ba Nguyen Thi L
s tién 48.840.000d (Bon muoi tam triéu tam tram bon muroi ngan dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an con phai tra so tién 1, tuong ng voi thoi gian va sO tién cham tra, theo
murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su.

Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi L phai chiu 1.371.000d tién 4n phi dan sy
so tham, hoan tra cho ong Nguyén Puc T s6 tién 2.800.000d da tam nop theo
cac bién lai thu tién s6 0004728, 0004731 ngay 28/11/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D. Vo chong 6ng Nguyén Van K va ba Nguyén Thi TQ
nhan chiu s6 tién 2.442.000d an phi dan sy so thAm.

Cac duong sy €O quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién tda hoac khéng cd mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc tong dat hop 1& dé yéu cau tda an nhan dan tinh Lam Pong dé xét xu
phlc tham.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luqt Thi hanh an ddn sw nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi
phdi thi hanh én ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va Pieu 9 Ludt Thi hanh dan déan su nam 2014, thoi hiéu thi
hanh dan dwoc Vhién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn déan sy nam
2014

Noi nhén; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS;

- THA;

- CacbS;

- Luu HS, AV.

DUONG VAN VU
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