TOA AN NHAN DAN QUAN 11  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 458/2019/DS- ST.
Ngay: 16/10/2019.
VIN: Tranh chap Hop dong dat coc.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6

Tham phan - Chui toa phién toa. Ba Pham Thi Ngoc Diép.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Quach Thi Bich Nga.

2. Ong Nguyén Hoang Son.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Birc Vii — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din Qudn 11 tham gia phién toa: Ba
Truong V4 Thily Dung - Kiém sét vién so cap.

Ngay 16 thang 10 nim 2019 tai try s& Toa an nhan dan quan 11, Thanh ph
H6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6 443/2018/TLST-DS ngay
03 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 77/2019/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6 52/2019/QDST- DS ngay 25 thang 9 nam 2019 giira cac duong
su:

Nguyén don: Ong Hoang Anh D, sinh nam: 1978; Dia chi: duong K, Phuong
A, Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién lac: duong T, Phuong D, Quan E,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit — c¢6 don xin vang mat).

Bi don: Ong Nguyén Van R, sinh nam: 1957; dia chi thuong tra: duong L,
Phuong S, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh; noi cu tra: duong H, Phuong S, Quan
E, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nim: 1956; dia chi thuong tra: duong H,
Phuong S, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).



2. Ong Nguyén The B, sinh ndm: 1973; dia chi thuong tra: duong H, Phuong
E, Quan R, Thénh pho HO (;hi Minh; Tam tru: chnng cu K26, Phuong D, Quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat — c6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Ngay 28/6/2018, 6ng Hoang Anh D va 6ng Nguyén Vin R ¢6 ky hop dong
dit coc (dam bao thué nha — dat) noi dung: 6ng D dit coc cho 6ng R 200.000.000
dong dé dam bao viéc thué cin nha cua ong R tai dia chi sb duong H, Phuong S,
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh; gia thué 1a 10.000.000 ddng/thang; thoi han thué
02 nam ké tir ngay 28/6/2018; thoi gian giao nha 1a tir 28/6/2018 dén ngay
15/7/2018. Néu dén ngay 15/7/2018, dng R khong giao nha s& phai hoan lai tién coc
va boi thudng 03 thang tién thué nha, tong cong 1a 230.000.000 dong.

Can cir vao Hop dong dit coc thué nha, ong Hoang Anh D da giao cho 6ng
Nguyén Vin R s6 tién 200.000.000 dong. Viéc giao tién dat coc dugc 1ap vi bang
50 6390/2018/VB-TPLQ5 ngay 28/6/2018 tai tru s& van phong Thira phat lai Quan
5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi nhén tién dit coc, vao ngay 15/7/2018 va ngay 15/8/2018, éng D ¢
yéu cau dng R giao nha nhung 6ng R ¢ tinh lan tranh va khoa cira nha. Hién dng D
cling khong lién lac duogc véi 6ng R.
* Theo don khoi kién ngp ngay 28/9/2018, ban tu khai, bién ban hoa giat,
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don — 6ng Hoang Anh D - yéu cau Toa
an:

Buoc ong Nguyén Vian R hoan tra cho 6ng s tién dat coc 200.000.000 dong
va boi thuong 03 thang tién thué nha nhu da thoa thuan tai hop dong (10.000.000
dong x 3 thang), tong cong 1a 230.000.000 dong, dong thoi yéu cau cham dut hop
ddng dat coc ky ngay 28/6/2018 giita d6ng va ong Nguyén Vin R.

Ngoai ra, 6ng D yéu cau tinh 14i sudt cham tra trén sd tién 6ng R phai tra tur
tho1 diém ndp don khaoi kié€n, 131 suat dugce tinh theo quy dinh ctia Nha nude.

Ngay 17/01/2019, 6ng D thay d6i yéu cau khoi kién: giir nguyén yéu cau
budc 6ng R tra lai s6 tién dat coc 1 200.000.000 dong, cham dut hop dong dit coc
ky ngay 28/6/2018 gitra 6ng va 6ng Nguyen Van R; khong y€u cau Toa an giai
quyét ddi véi khoan tién boi thuong va tién 1ai suat cham tra doi véi ong R.

* Poi véi bi don - 0ng Nguyén Vin R: theo két qua xac minh cua Cong an
Phudng 16, Quan 11: “Puong sy Nguyén Vin R, SN 1957, HKTT: 11/5 bis
duong L, Phuong S, Quan E nha ban nam 2008, chuyén qua thuc té cu ngu tai
duong H, Phuong S, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh . Bén 9/2018, nha 490
Hong Bang Phu:ong 16, Quan 11 ban. Hién nay cu ngu khong rd dia chi”. Trong
suot qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh tong dat hop 1é cac van ban
t6 tung nhung 6ng R van vang mat khong co 1y do.
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* Poi voi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Kim Ph:
theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong 16, Quan 11: “Puong su Nguyén Thi
Kim Ph sinh nim: 1956, ho khau thuong tra: duong H, Phuong S, Quén E,
Thanh phé HO Chi Minh . Hién nha di ban, hién nay di dau khong 1o dia chi”.
Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh tong dat hop 1& cac
van ban td tung nhung ba Ph van ving mit khong c6 1y do.

* D6i voi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Thé B:

Tai ban ty khai ngay 12/4/2019, 6ng Nguyen Thé B x4c nhan 6 ong dugc ong
R va ba Ph chuyén nhuong quyen s0 hitu va quyén sir dung dat tai sd du:(mg H,
Phuong S, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng B da
kiém tra tinh phap 1y ctia cin nha va khong biét viéc 6ng R ky hop dong dit coc
thué nha voi 6ng D. Déi véi tranh chap hop dong dit coc thué nha giita 6ng D va
6ng R, 6ng B khong c6 lién quan va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 11 phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tién hanh xét xu ding quy
dinh phap luat. Tuy nhién Tham phan c6 vi pham v€ thoi han chuan bi xét xur 1a
cham dua vu an ra xét xr theo dung han dinh.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don vé viéc chdm dat hop dong dit coc ngay 28/6/2018 giita 6ng
Hoang Anh D va 6ng Nguyén Vian R, budc ong R c6 nghia vy hoan tra lai cho ong
D so tlen 200.000.000 dong; Pinh chi giai quyet d01 Vo1 yéu cau vé boi thuong 03
thang tién thué nha 30.000.000 dong va yéu cau vé tién 13i cham tra theo quy dinh
ctia phép ludt do nguyén don rat yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n va can clr vao két qua
tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

* Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén cia Toa dn:

Ong Hoang Anh D va 6ng Nguyén Van R c6 ky hop dong dit coc (dam béo
thué nha — dat) ngay 28/6/2018. Ong D va dng R da c6 giao ket giao dich dan sy la
dat coc do do6 Toa &n co co sé xac dinh day la tranh chap hop dong dat coc.

Cin cr két qua xac minh ctia Cong an Phuong 16, Quan 11: “Puong su
Nguyén Van R, SN 1957, HKTT: 11/5 bis duong L, Phuong S, Quan E nha ban
nam 2008, chuyén qua thuc t€ cu ngu tai duong H, Phuong S, Quan E. Bén
9/2018, nha duong H, Phuong S, Quan E ban. Hién nay cu ngu khong r6 dia chi”
Toa an xac dinh 6ng R 1a nguoi phai thyc hién nghia vu véi 0ng D nhung 0ng R
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chuyén chd ¢ khong bao cho 6ng D nén thudc trudng hop cb tinh gidu dia chi theo
huéng dan tai Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/7/2017 ctiia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao. Tda 4n co co s¢ xac dinh dng R ¢6 noi cu tra
cudi cung tai dia chi: duong H, Phuong S, Quan E nén day 1a vu an dan su thudc
thdm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quan 11, Thanh ph H6 Chi Minh duoc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40 Bo
luét t6 tung dan su.

* Vé nguwoi tham gia té tung: nguyén don — ong Hoang Anh D, ngudi c6
quyén loi ngh1a vu lién quan — 6ng Nguyén The B c6 don xin xét Xt vang mat.
Bi don — 6ng Nguyén Vin R, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Nguyén Thi Kim Ph d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang
mat khong c6 ly do. Vi vy can cur diém b khoan 2 Piéu 227, 228 B6 luat to tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

~ Ngoai cac tai li¢u, chimg ctr da duoc cong khai tai bién ban vé phién hop
kiém tra viéc giao n@p, tiép can, cong khai ching cir ngay 14/6/2019 thi cac
duong su khong nop bo sung tai liéu, chimg ctr nao khac.

[2] Vé yéu cau cua cdac dwong su:
* Xét yéu cau cua nguyén don:

- Ong Hoang Anh D yéu cau Toa an tuyén bb cham dit hop dong dit coc
ngay 28/6/2018 gitra 6ng va 6ng Nguyen Van R.

Can cu vao 101 trinh bay cua nguyén don va céc tai li¢u chung ctr c6 trong
ho so vu an thé hién giita 6ng Hoang Anh D va 6ng Nguyén Vian R c¢6 ky két hop
ddng dit coc ngay 28/6/2018 dé dam bao viéc thué cin nha sé 490 dudng Héng
Bang, Phuong 16, Quan 11, Thanh ph6 H6 Chi Minh trong thoi han 02 nidm, sé
tién dit coc cac bén thoa thuan 1a200.000.000 déng. Cung ngay, ong Hoang Anh
D da giao cho ong Nguyén Vin R so tién dit coc 1a 200.000.000 ddng. Viéc giao
nhén tién duoc duoc lap vi bang sd 6390/2018/VB- -TPLQS5 ngay 28/6/2018 tai
try s van phong Thira phét lai Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh. Thoi han ban
giao nha cho thué 1a tir ngay 28/6/2018 dén ngay 15/7/2018. Tir khi nhén tién dat
coc dén thoi diém xét xir so tham, 6ng R khong giao nha cho 6ng D 1a vi pham
nghia vu giao nha quy dinh tai Piéu 4 “Quyén va nghia vu ctia hai bén” trong
hop ddng dit coc thué nha da ky két.

Phia bi don vang mit tai phién toa, khong cung cap bat ctr tai liéu, ching cir
nao nén Toa an khong xem xét 1y do bi don khong thuc hién hop dong véi Ong
D. Tuy nhién, can ctr Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung
dat s6 017831/HPGD ngay 10/9/2018 giita 6ng Nguyén Vian R, ba Nguyén Thi
Kim Ph véi 6ng Nguyén Thé B dugc cong chung tai Van phong cong chimg Bén
Nghé; can cit vao Cong van sd 256/VPDK- CNQ11 ngay 14/01/2019 cua Van
phong Pang ky dat dai Quan 11 tra 16i Quyét dinh yéu cau cung cip chung ctr
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ctia Toa 4n nhu sau: “Can nha s6 dudong H, ‘Phuong S, Quén E thudce quyén s&
hitu cta 6ng Nguyén Thé B dugc nhan chuyén nhuong tir ng Nguyen Van R va
ba Nguyén Thi Kim Ph, dugc Chi nhanh Quén 11 cép nhat bién dong ngay
19/9/2018” thi Toa an c6 cd sé xac dinh can nha duong H, Phuong S, Quén E,
Thanh phé Hd Chi Minh — 1a d6i tugng cua hop dong dit coc ngay 28/6/2018 —
da chuyen chu so hitu tir ngay 19/9/2018, khong con thudc quyén so hitu cia 6ng
Nguyén Vin R.

Can ctr quy dinh tai khoan 5 Diéu 422 B0 luat dan sw: “Hop dong cham dirt
trong truong hop sau day: . 5 Hop dong khéng thé thiee hién dwoc do doi twong
ciia hop dong khéng con; ...”. Do dm tugng cua hop dong dit coc ky két gitra
ong D va 6ng R khong COn nén yéu cau cham dut hop dong dit coc cua ong D 14
co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan,

oo Ong Hoang Anh D yéu cau Toa 4n budc 6ng Nguyén Vin R tra cho 6ng sb
tién dat coc la 200.000.000 dong

Can cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su: “... néu bén nhdn coc
tie choi viéc giao ket, thuc hién hop dong thi phai tra cho bén dat coc tai san dat
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coc, ...

Can ctt Piéu 3 cua Hop dong dit coc ngay 28/6/2018 giita dng D va dng R
c6 ndi dung: “Thoi han ban giao nha: tir ngay 28/6/2018 dén ngay 15/7/2018,
bén A ban giao nha trén cho bén B qudn Iy, sit dung. Trong triong hop dén hét
ngay 15/7/2018 néu bén A khéng ban giao nha cho bén B thi bén A phdi hoan lai
cho bén B sé tién la 200.000.000 dong (Bang chit: Hai tram triéu dong) va boi
thwong cho bén B thém 03 thding tién thué nha — twong dwong sé tién la:
30.000.000 dong (bang chit: ba mwoi triéu dong).”

Ong R khéng thuc hién hop dong dit coc, khong giao nha cho dng D thué
dung han nhu di thoa thuan nén viéc 6ng D yéu cau 6ng R phai hoan tra cho
minh s tién dit coc da nhan 1a phu hop quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan, budc 6ng R phai hoan tra cho 6ng D s6 tién 200.000.000 dong.

* Vé khodn tién boi thiwong va tién 1di sudt chdm trd:

Trong don khai kién, 6ng D yéu cau Toa an budc 6ng R tra cho ong s6 tién bdi
thuong 1a 30.000.000 dong va tlen 1di suat cham tra. Tuy nhién, ngay 17/01/2019,

ong D da c6 don thay d6i yéu cau khoi kién, khong budc Ong R tra tlen phat coc va
14i suat cham tra nita nén Toa an khong xem xét gidi quyét phan yéu cau nay.

[3] Vé dn phi din sie so tham:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, yéu cau
ctia 6ng Hoang Anh D dugc chap nhan nén bi don Nguyén Vian R phai chiu 4n
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phi dan su so tham 1 10.000.000 dong. Tuy nhién, cin cit diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thudng vu Qudc hodi ban
hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an: do 6ng Nguyen Vin R, sinh nim 1957 (64 tudi)
nén duoc mién ndp tién an phi dan sy so thim.

Hoan lai sb t}en tam Ung an phi 1a 5.750.000 dong cho 6ng Hoang Anh D
theo bién lai thu s6 AA/2016/0009417 ngay 2/8/11/2018 cta Chi cyc thi hanh dn
dan sy Quan 11, Thanh pho Ho Chi Minh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cén clr Vao khoan 3 Dﬁiéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu
40, biéu 147, biéu lSO, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271,
bicu 273, 278 va biéu 280 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 328, Diéu 422, Dicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015;
~Can cu vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Qy ban Thuong vu
Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa én;
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Hoang Anh D.
Cham dut hop dong dit coc ngay 28/6/2018 giita 6ng Nguyén Vin R va 6ng
Hoang Anh D.
_ Budc ong Nguyén Vin R c6 nghia vu hoan tra cho ong Hoang Anh D sé
tien 200.000.000 (hai tram tri€u) dong.
Thanh toan mot 1an sau khi ban an cua T(‘)g an c6 hi¢u luc phép luat. Thi
hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.
DPinh chi vi¢c xem xét giéi’quyét dbi véi yéu cau tién phat coc va 1ai suat
cham tra ciia 6ng Hoang Anh D d6i véi 6ng Nguyen Van R.

Ké tir ngay 17/10/2019 cho den khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Van R
con phai chiu khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:
Ong Nguyén Vian R dugc mién an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Hoang Anh D sb tién tam tng an phi da nop 1a 5.750.000
(ndm tricu bay tram nam muoi nghin) dong theo bién lai thu so



AA/2016/0009417 ngay 28/11/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quén 11,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. V& nghia vu thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bd sung ndm 2014 thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bd sung nam 2014; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, bd sung nam 2014.

4. Vé quyen khang cao: nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan vang mdt c6 quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc
tong dat hop 1& hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 11;

- Chi cuc THADS Quan 11;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Pham Thi Ngoc Di¢p



