TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG NAI
Ban 4an sd: 18/2018/DS-ST
Ngay: 04-7-2018

V/v tranh chép kién doi tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Kiéu Luong.

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Giang San.

2. Ba Tran Thi H Phwong.

- Thu ky phién toa: Ong Pao Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén Long Thanh, tinh Pong Nai tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Pong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2018, tai Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai
m phién toa xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 190/2017/TLST-DS ngay 09 thang
8 nam 2017 vé tranh chap kién doi tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd
43/2018/QDXXST-DS ngay 15 thang 6 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé D, sinh nim 1963.

Dia chi: 299, T6 11, Khu 13, xi L, huyén L, tinh D.

2. Bi don: Ong Lam Viin Th, sinh nam 1964.

Ba Pd Thi Ngoc Ng, sinh nim 1964,

Cung dia chi: 258, T6 9, Khu 13, x4 L, huyén L, tinh .

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lwu Thi CAm H, sinh nim 1966.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thé D, sinh nim 1963. (Theo gidy ty
quyén ngay 13/4/2018).

Cung dia chi: 299, T6 11, Khu 13, x4 L, huyén L, tinh D.

(Ong D, dng Th c¢6 mit, ba Ng ving mit c6 don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 17/7/2017, ban tw khai ngay 17/8/2017, cac loi khai
tiép theo va tai phién toa nguyén don dng Nguyén Thé D déong thoi & nguwoi dai dién
theo iy quyén ciia ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi Cim H trinh bay:

Vao nam 2011, 6ng va ba H biét Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh
thong bao ké bién ban déu gia phin dét dién tich dit 500 m? tai thira dat s6 614, to ban dd
s6 06, xa L 1an thtr ba, v6i gia khoi diém cua tai san ddu gia 1a 251.885.000 dong. Vao



ngay 27/10/2011, vo cH 6ng c6 gip Chip hanh vién dé hoi rd va quyét dinh mua dién tich
dat noi trén. Pong thoi, vo cH 6ng da gap 6ng Th va ba Ng dé thuong luong.

Sau khi thuong luong, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong phan dién tich dat néu
trén 14 281.000.000 ddng. Tai thoi diém d6, gia thi hanh an dua ra 251.885.000 dong, giita
vo c¢H 6ng va vo cH 6ng Th 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét chi thé hién
251.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, vo cH dng mang sé tién 251.000.000 dong ndp
vao Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh dé can trir s6 tién ba Ng phai thi hanh
an dé 1ay gidy chirmg nhan quyén st dung dét ra, s6 tién con lai 30.000.000 ddong, vo cH
ong dua cho ba Ng.

Tai ban 4n so tham sb 23/2016/DS-ST ngay 14/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh va ban an phuc tham s6 58/2017/DS-PT ngay 05/5/2017 cta Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai thi vo cH 6ng 1 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Tai cac
ban 4n néu trén da tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2011
gitta vo cH dng va vo cH 6ng Th, ba Ng 13 vo hiéu, vé hau qua hop dong, vo cH 6ng
khong yéu cau nén khong giai quyét va dé cac bén ty thoa thuan. Pong thoi, cac ban an
néu trén tuyén vo cH 6ng phai tra lai cho ba Ng, 6ng Th 01 gidy chiing nhan quyén sir
dung dét. Sau khi cac ban 4n néu trén c6 hiéu lyc phap luat thi vo cH 6ng c6 thuong luong
v6i ong Th, ba Ng nhung khong duoc.

Nay vg cH 6ng yéu cau 6ng Th, ba Ng phai tra lai cho vo c¢H dng sd tién
281.000.000 dong va tién thiét hai thuc té do s tién nay vo c¢H 6ng di vay. Téng cong,
yéu cau 6ng Th va ba Ng phai tra cho v ¢H 6ng 870.000.000 dong.

Ong Th dong ¥ thanh toan lai s tién 300.000.000 dong, vo cH dng khong dong .

- Theo bdn tw khai ngay 17/8/2017, cdc 10i khai tiép theo va tai phién toa, bi don
ong Lam Vian Th trinh bay:

Viéc mua ban chuyén nhuong giira vo cH 6ng va vo cH 6ng D ding nhu éng D
trinh bay. Tuy nhién, theo ban an so tham s6 23/2016/DS-ST ngay 14/9/2016 cta Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh va ban an phuc tham sé 58/2017/DS-PT ngay 05/5/2017 cla
Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai déu tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 27/10/2011 giita vo cH 6ng va vo c¢H dng D 1a hop ddng v6 hiéu va khong lam phat
sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan su ké tir thoi diém xéc 1ap, cac bén phai tra
cho nhau nhiing gi da nhan. V& hau qua hop dong, ong D va ba H khong yéu cau nén
khong giai quyét trong cic ban 4n néu trén ma dé cac bén ty thoa thuan, dong thoi tuyén
6ng D va ba H phai tra lai cho vo cH 6ng 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi
cac ban an néu trén c6 hiéu luc phap luat thi cac bén khong thoa thuan dugc.

Nay vo cH 6ng D, ba H yéu cau vo cH 6ng phai tra lai s6 tién 281.000.000 dong va
tién thiét hai thyc té do s tién trén 6ng D, ba H di vay, tong cong 1a 870.000.000 dong thi
6ng va ba Ng khong dong y, 6ng chi dong v tra sb tién 281.000.000 dong va hd trg thém
cho dng D va ba H s tién 19.000.000 ddng, tong cong 1a 300.000.000 dong.

- Bi don ba P6 Thi Ngoc Ng di dwoc TOa &n triéu tdp nhiéu lin nhung vin
khéng cé mat nén khéng ghi nhin dwoc y kién ciia ba Ng.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:



- V& quan hé phap luat: Ong D c6 don khai kién doi lai tién nén quan hé phap luat
tranh chap duoc xac dinh 1a: “Kién doi tai san” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

- V& x4c dinh tu cach té tung: Ong D khai kién yéu cau Toa an bude dng Th, ba Ng
phai tra s6 tién 281.000.000 dong tién chuyén nhwong quyén str dung dat va tién thiét hai
thuc té tong cong 870.000.000 ddng nén xac dinh dng D 13 nguyén don, 6ng Th va ba Ng
1a bj don, ba H 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh phép luat.

- V& thdm quyén giai quyét vu an: Nguyén don, bj don c6 dia chi tai huyén Long
Thanh nén Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh cin ct theo khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015 giai quyét vu an 1a ding quy dinh phap luat.

- Vé thu thap chung cir: Toa an thu thap day di chimg ctr theo ding quy dinh cia
phap luat.

- V& thu tyc t6 tung: Tt khi Toa an thu 1y vu an cho dén khi mé& phién toa tuan thi
dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

- V& thoi han chuan bi xét xtr va giai quyét vu an: Pang thoi han theo luat dinh.

- Thoi han giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru: Pung quy dinh.

- V& viée cip, tong dat cac vin ban t6 tung cho dwong sy dung quy dinh.

- V& viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi déng xét xtr va Thu ky Toa an:
Trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cta phap luat. Tham phéan - Chi
toa phién toa diéu hanh phién toa diing quy dinh, dam bao sy vo tu, khach quan trong viéc
giai quyét vu an.

- V& viéc tuan thu phap luét ctua cac duong su: Cac duong sy dugc thuc hién quyén
va nghia vu cua minh ding quy dinh.

- Vé ndi dung: Qua cac chimg ctr da duoc thu thap co tai phién toa, giita 6ng D, ba
H va vo cH dng Th, ba Ng c6 ky két 01 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit (gidy
viét tay) duoc cac bén thtra nhan, thé hién ¥ chi ty nguyén cua cac bén, tuy nhién hop déng
trén da dugc ban an so tham s 23/2016/DS-ST ngay 14/9/2016 ciia Toa an nhan dan
huyén Long Thanh va ban an phtc thim sé 58/2017/DS-PT ngay 05/5/2017 cua Toa an
nhan dan tinh Péng Nai di tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
27/10/2011 giita vo cH 6ng D, ba H ky két voi vo cH 6ng Th, ba Ng bi v6 hiéu, vé hau
qué ctia hgp dong chua giai quyét. Sau khi cac ban an c6 hiéu luc phap luat, hai bén khong
thoa thuan dugc. Nay dng D khoi kién yéu cau 6ng LAm Vian Th va ba P Thi Ngoc Ng
phai hoan tra cho ong va ba H s tién 281.000.000 dong theo hgp dong chuyén nhugng
quyén sir dung dit 1a c6 cin ¢t chdp nhan. Tuy nhién, 6ng D con yéu cau 6ng Th va ba Ng
bdi thuong thiét hai do trugt gia do vu an kéo dai trong thoi gian 07 nim ddi voi s tién
trén dng phai di vay 1a 589.000.000 dong 1a khong c6 co s& chap nhan.

Tai phién toa, 6ng Th ddng ¥ hd tro thém cho 6ng D, ba H s tién 19.000.000 dong
day la su tu nguyén cua 6ng Th nén ghi nhan.

Pé nghi: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don dbi vai sd tién
281.000.000 dong.

Khéng chip nhan yéu ciu boi thudng do truot gia dbi véi sb tién 1a 589.000.000
dong.



Ghi nhén viéc 6ng Th va ba Ng hd tro cho 6ng D va ba H 14 19.000.000 dong.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khong.

Vé an phi: Ong Th, ba Ng va 6ng D, ba H phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Ba PS Thi Ngoc Ng 1a bi don c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang
mit dung quy dinh cua phép luat. Do vay, Hoi dong xét xir mo phién toa xét xir ving mit
ddi véi ba Ng theo quy dinh tai Diéu 227; 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung: Tai phién toa, ong Nguyén Thé D Ia nguyén don dong thoi la
ngudi dai dién theo Gy quyén cho ba Luu Thi Cam H giit nguyén yéu cau khoi kién budc
6ng La&m Van Th va ba Pd Thi Ngoc Ng phai hoan tra cho ong va ba H sd tién
281.000.000 ddéng theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi Toa an tuyén hop
ddng vo hiéu va yéu cau bdi thudng thiét hai do truot gia do vu an kéo dai trong thoi gian
07 nam do sd tién trén phai di vay la 589.000.000 dong, tong cong 13 870.000.000 dong.

[3] Xét yéu cau ciia 6ng D va ba H: Vao ngay 27/10/2011, gitta vo c¢H ong Th, ba
Ng c6 ky hop dong (gidy tay) chuyén nhuong cho ong D va ba H 01 phan dét cé dién tich
500 m” nam trong téng phin dit 822,4 m? 1a di san thira ké ctia cu B Thi D6 (me dng D)
khi chét dé lai. Khi 6ng Th va ba Ng chuyén nhuong cho dng D va ba H khong duoc sy
ddng ¥ cua cac dong thira ké ctia cu Do, viéc chuyén nhuong do cac bén ty thoa thuan vai
nhau va bién nhan nhan tién ngay 27/10/2011 ciia ong Th va ba Ng, phan dt trén 6ng Th
ba Ng chuyén nhuwong nim trong phan dat thira ké ctia ong Th va cac dong thira ké khac.
Tai ban an so tham s6 23/2016/DS-ST ngay 14/9/2016 cua Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh va ban an phic thim s6 58/2017/DS-PT ngay 05/5/2017 ctia Toa 4n nhan déan tinh
Pong Nai da tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2011 giita vo
cH 6ng D, ba H ky két voi vo cH 6ng Th, ba Ng 13 v6 hiéu, vé hau qua hop dong, tai hai
ban 4n trén cac bén khong yéu cau nén khong giai quyét va dé cac bén ty thoa thuan.

[4] Xét vé 18i dan dén hop dong vo hiéu: Trong qua trinh thu thap ching cr ciling
nhu tai phién tda, 6ng Th xac dinh khi chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong D va ba
H dién tich dat ciia 6ng chuyén nhuong dang co tranh chip vé thira ké va ong ciing dd bao
cho 6ng D va ba H biét. Tai phién toa, 6ng D ciing x4c nhan thoi diém lap hop dong
chuyén nhugng néu trén, 6ng Th c6 bdo cho 6ng va ba H biét, dong thoi ong va ba H ciing
biét dat ctia ong Th dang tranh chéap vé thira ké nhung 6ng D va ba H van khang dinh dién
tich dat 6ng nhan chuyén nhuong da c6 gidy ching nhan quyén st dung dét cp cho dng
Th va ba Ng nén 6ng va ba H vin mua. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh 16i dan dén hop
ddng bi vo hiéu do hai bén. Tuy nhién, phia 6ng D, ba H khong yéu cau Hoi dong xét xtr
xem xét 18i clia cac bén trong qua trinh ky két hop déng din dén hop dong vo hiéu nén
Hoi dong xét xtr chi xem xét vin dé& doi tai san 1a sd tién ma cic bén giao két trong hop
ddng va yéu cau bodi thuong ma éng D, ba H yéu cau tai don khoi kién.



[5] Bdi voi yéu cau doi lai tai san 1a sb tién 281.000.000 dong: Tai ban 4n so tham
sO 23/2016/DS-ST ngay 14/9/2016 clia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh va ban an
phuc thim sé 58/2017/DS-PT ngay 05/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai da
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2011 bi vo hiéu, vé hau qua
hop dong vo hiéu tai cac ban 4n trén chua giai quyét. Do vay, viéc ong D, ba H yéu cau
6ng Th, ba Ng hoan tra s tién 281.000.000 dong tir viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a c6 co so chap nhan,

[6] D6i véi sb tién 589.000.000 dong 6ng D va ba H yéu cau ong Th va ba Ng phai
bdi thuong véi 1y do vu 4n kéo dai 07 ndm dan dén tién cia ong va ba H bi truot gia do
ong phai di vay 1a khong c6 co s& chap nhan, béi I8, trong qua trinh gidi quyét vu an chia
thira ké 6ng D va ba H khong yéu cau xem xét giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu
ma dé ty thoa thuan. Tai phién toa, 6ng Th chi dong ¥ hd tro cho ong D va ba H thém s
tién 19.000.000 dong, ba Ng c6 don xin ving mit nhung ciing c¢6 y kién dong y hd trg cho
6ng D sb tién néu trén.

[7] Tt nhitng cin ctr néu trén, Hoi dong xét xir chi chip nhan mot phan yéu cau
khoi kién cta 6ng D va ba H budc 6ng Th va ba Ng phai hoan tra cho 6ng D va ba H s6
tién 281.000.000 ddng tién chuyén nhuong quyén sir dung dat do bi vo hiéu.

[8] Ghi nhan viéc ong Th va ba Ng hd tro thém cho 6ng D va ba H sb tién
19.000.000 dong.

[9] Khong chip nhan yéu ciu ciia ong D va ba H ddi véi so tién 589.000.000 dong
bdi thuong thiét hai do bi truot gia.

[10] V& an phi: Trong qua trinh diéu tra thu thap chimg ctr, 6ng D c6 don xac nhan
hoan canh khoé khin do ba H (vo ong D dong thoi 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an) phai phau thuat ngén tay vao nim 2017. Tuy nhién, cin cir theo cac quy
dinh tai Diéu 12, Piéu 13 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an thi truong hop cua 6ng D, ba H khdng thudc truong hop duoc
xem xét mién, gidm 4n phi. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét.

- Ong Lam Van Th va ba DS Thi Ngoc Ng phai chiu 4n phi ddi véi s tién phai
hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thé D va ba Luu Thi Cam H 281.000.000 dong va s tién hd
trg thém 19.000.000 dong 1a 300.000.000 dong x 5% = 15.000.000 dong (mudi lam trigu
dong).

- Ong Nguyén Thé D va ba Luu Thi Cadm H phai chiu s tién an phi ddi véi khoan
tién yéu cau boi thudng 589.000.000 dong khong dwoc chap nhan 1a: 20.000.000 dong +
4% x 189.000.000 dong (s tién vuot qua 400.000.000 dong) = 20.000.000 dong +
7.560.000 ddng = 27.560.000 ddng duoc trir vao sb tién tam tng &n phi éng D, ba H da
nop 9.000.000 dong. Ong D va ba H con phai ndp tiép sb tién 18.560.000 déng (mudi tim
triéu, nam trim sau muoi nghin déng).

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:



Cin clr vao cac Diéu 26; 35; 39; 203; 227; 228 va 273 cua B¢ luat Té tung dan su
nam 2015;

Cian ct vao Diéu 166 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xir:

1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Thé D va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Cam H dbi véi bi don 6ng Lam Vian Th
va ba DS Thi Ngoc Ng vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san”.

2. Buoc 6ng LAm Vin Th va ba D6 Thi Ngoc Ng phai thanh toan lai cho 6ng
Nguyén Thé D va ba Luu Thi Cam H s tién 281.000.000 dong (hai trim tim muoi mot
triéu dong).

3. Ghi nhan: Viéc 6ng L4m Vian Th va ba D6 Thi Ngoc Ng tu nguyén hd trg thém
cho 6ng Nguyén Thé D va ba Luu Thi Cam H sé tién 19.000.000 dong (muoi chin triéu
dong).

4. Khong chap nhan yéu cau doi bdi thudng thiét hai do bi truot gia dbi véi sb tién
589.000.000 ddng (nim trim tdm muoi chin triéu déng) ctia nguyén don dng Nguyén Thé
D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Cam H ddi véi bi don 6ng Lam
Vin Th va ba B Thi Ngoc Ng.

5. V& an phi dan su so tham c0 gia ngach:

Ong LAm Vian Th va ba DS Thi Ngoc Ng phai chiu s tién 1a 15.000.000 dong
(mudi lam triéu dong).

Ong Nguyén Thé D va ba Luu Thi Cam H phai chiu s6 tién an phi 27.560.000 dong
(hai muoi bay triéu, nim trim sau muoi nghin déng) nhung duoc trir vao s tién tam Gmg
&n phi 6ng D, ba H di ndp 9.000.000 dong theo bién lai thu s6 006709 ngay 04/8/2017 cla
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh. Ong D va ba H con phai ndp tiép sb tién
18.560.000 dong (muoi tAm tridu, nim trim sau muoi nghin dong).

6. Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thun thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Cac duong su dugc quyén khang céo ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng ba Ng vang mit duoc quyén khang céo ban an ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban 4an duoc niém yét hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND huyén Long Thanh;

- CCTHADS huyén Long Thanh;

- Buong su; (ba ky)
- Luu: HO so vu 4n, Vin phong.

Pinh Thi Kiéu Lwong



