TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:28/2025/DS -ST
Ngay: 19/8/2025.
V/v: “T/c hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhung

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén vin Chién.

2. Ong NguyénVin Duong.

Thu ky phién toa: Ba Vo Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan khu vue 13 —
Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 13 — Can Tho tham gia phién
toa:Ba Tran Thi Hién- Kiém sat vién.

Trong ngay 19thang 8nam2025 tai Tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 13 —
Can Tho. Toa 4n nhan dan Khu vuc 13 — Can Tho xét xtr so tham cong khai truc
tuyénvy an dan sy thu ly so: 19/2025/TLST- DS ngayl4 thang 3nam 2025vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
30/2025/QbXXST-DS ngay 14thang 7ndm2025 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 19/2025/QDST-DS ngay 31 thang 7 nam 2025gitra cac duwong su:

- Nguyén don:Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét
Nam

Dja chi: Thap BIDV, sb 194, duong Tran Quang Khai, phudng Ly Théi T0,
quan Hoan Kiém, thanh phé Ha No1.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — Chire vu: Tong Giam dbc

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Duong Tén D; sinh nam:
1991 (c6 mat)

Pia chi: S6 16, Nguyén Céng Tra, phuong 1, thanh phd Vi Thanh, tinh
Hau Giang. (Nay 1a s6 16, Nguyén Cong Trt, phuong Vi Thanh, thanh phd Can
Tho)

* Bi don: 1/ Ba Tran Thi T; sinh nim: 1978 (Véng mat)

2/ Ong Nguyén Vin B; sinh nim: 1976 (C6 mit)

Cung dia chi: Ap D, xa T, thanh phd Ngi Bay, tinh Hau Giang. (Nay 1a Ap

b, phuong D, thanh pho Can Tho)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 28/02/2025va qua trinh tb tung dai di¢n theo
uy quyén cia nguyén don ong Duong Tan D trinh bay: Vao ngay 07/3/2022
giita Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam BIDV ¢6 ky hop dong tin
dung sb 515 voi ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi T tong sd tién vay 1a
570.000.000 dong (Nam trim bay muoi triéu déng). Thoi han vay 13 60 thang,
tra goc 1ai hang thang. LAi suat trong han 13 10.8%/nam, 13i suat qua han bang
120%, 13i cham tra 4o dung dbi véi no 13i cham tra 1a 1%/nam tinh trén s6 du lai
cham tra. Pé ¢am bao cho khoan vay ong B va ba T c6 thé chdp cho Ngan hang
02 quyén str dung dat can cir theo hgp dong thé chap sé 052 ngay 30/8/2018 va
Vin ban stra d6i, bd sung hop ddng thé chap s6 01 ngay 01/3/2022, cu thé:

Tai san 1: Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Al 969655, sb vao sd H
— 00265, thira s6 71, to ban d6 s6 05, dién tich 1a 300m’

Tai san 2: Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 Al 969656, sb vao s6 H
— 00266, thira s 72, to ban d6 sb 05, dién tich 1a 5.600m’

Ca hai tai san déu toa lac tai 4p D, xa T, thanh phd Ngi Bay, tinh Hau
Giang. Péu cip ngay 01/12/2007 do Uy ban nhan dén thi xd Nga Bay, tinh Hau
Giang cp cho ba Nguyén Thi H dén ngay 26/12/2007 chinh Iy trang tu cho 6ng
Nguyén Vin B va ba Tran Thij T.

Nay ngan hang yéu cau budc cac bj don phai thanh toan cho ngin hang
tong sO tién tam tinh dén ngay 18/8/20251a 342.559.874 ddéng (Ba tram bén
muoi hai triéu nim trim ndm muoi chin nghin chin trim tdm muoi bén dong).
Trong d6: No gdc: 303.925.659 dong (Ba trim 1¢ ba triéu chin trim hai muoi
lam nghin sau trim ndm muoi chin dong); Lii trong han: 36.977.537 dong (Ba
muoi sau triéu chin trim bay muoi bay nghin nim trim ba muoi bay dong); Lai
qua han: 1.656.678 ddng (Mot triéu sau trim nim muoi sau nghin sau trim bay
muoi tim dong). Budc 6ng Nguyén Van B va ba Tran Thi T phai chiu 13i phat
sinh tir ngay 18/8/2025 cho dén ngay tra hét ng cho phia ngan hang theo hop
ddng da ky.

Trudng hop 6ng B va ba T khong con kha ning tra no yéu cau phia Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan thu hanh an phat mai tai san ctia ong Bvaba T
dang thé chap tai Ngin hang theo hop ddng thé chip sb
052/2018/7641370/HPBD ngay 30/8/2018 va Vin ban stra d6i bo sung hop
ddng thé chap s6 01-1/2022/7641370/HPBD ngay 01/03/2022 dé thu hdi no vay
cuadng BvabaT.

Ba Tran Thi T va ong Nguyén Vin B phai dung toan b tai san thudc
quyén s& hitu ctia minh dé thanh toan no vay con lai cho Ngan hang sau khi da
phat mai tai san ddm bao ma van chua tra hét no.

Trong qué trinh t6 tungdng Nguyén Van T trinh bay: Théng nhat véi 1oi
trinh bay cua dai dién theo Uy quyén nguyén don.

2



Vao ngay 07/3/2022 t6i va vo 1a ba Tran Thi Tudn c6 ky hop dong tin dung
vay cta ngan hang tong s tién 1a 570.000.000 dong va thé chap 02 quyén sir
dung dat dé 1am tai san dam béo cu thé la:

Tai san 1: Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Al 969655, sb vao sd H
— 00265, thira s6 71, t& ban dd s6 05, dién tich 1a 300m’

Tai san 2: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al 969656, sd vao s6 H
— 00266, thira s6 72, to ban d6 s6 05, dién tich 1 5.600m’

Ca hai tai san déu toa lac tai 4p , xa T, thanh phd Ngi Bay, tinh Hau Giang.
Péu cip ngay 01/12/2007 do Uy ban nhan dan thi xi Ngi Bay, tinh Hau Giang
cap cho ba Nguyén Thi H dén ngay 26/12/2007 chinh 1y trang tu cho ong
Nguyén Vian B va ba Tran Thi T.

Tuy nhién sau thoi gian do ching t61 khong c6 khd ndng trd nita nén
ngimg tra cho dén nay.

Nay véi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don toi dong ¥ v6i yéu cau trén va
ddng y tra tong s tién tam tinh dén ngay 18/8/2025 1a 342.559.874 dong (Ba
tram bon muoi hai triéu nam trim nim muoi chin nghin chin trim tdm muoi bon
dong). Trong d6: No gbc: 303.925.659 dong (Ba trim 1é ba triéu chin trim hai
muoi lim nghin sau trim nim muoi chin dong); Lii trong han: 36.977.537 dong
(Ba muoi sau tridu chin trim bay muoi bay nghin nim trim ba muoi bay dong);
Lai qua han: 1.656.678 dong (Mot triéu sau trim nim muoi sau nghin sau trim
bay muoi tam dong). Trudng hop t6i khong c6 kha nang tra no thi ngan hang c6
quyén phat mii tai san cac bi don da thé chip cu thé 1a 02 quyén st dung dat
trén dong thoi cac bi don phai dung toan bd sb tai san thudc quyén so hiru cia
minh dé thanh toan khoan vay khi da phat mai tai san dam bao nhung van chua
tra hét no vay.

Trong suét qua trinh to tung Toa 4n d3 nhiéu lan triéu tap ba Tran Thi T
nhung ba T Vang mat nhiéu lan khong 1y do va cling khong guri cho Toa an ban
trinh bay ¥ kién hay don phan t6 dé phan bac yéu cau cia nguyén don nén
khong (‘:o 101 trinh bay 7 7 o

Ve trinh ty thu tyc: Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn thu phap
luat to tung trong qua trinh gidi quyet vu an cia Thém phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky la dang quy dinh cua phap luat; Viéc chap hanh phap ludt cta nhing
ngu:(‘)i‘tham gia t0 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thot diém
Hoi dér‘lg x€t xur nghi an la d}'lng theo trinh tur thu tuc quy ’djnh. ‘

Ve noi dung vu an:P€ nghi Hoi dong xét xﬁchép nhan yéu cau khoi
ki¢ncua nguyén don: Bugc ong Nguyén Van B va ba Tran Thi T tra cho ngan
hang thg sO tién con ng tam tinh dén ngay 18/8/2025 1a 342.559.874 dong (Ba
tram bon muoi hai triéulném tram nam mqoi chin nghin chin tram tdm muoi bon
dong). Trong do: No goc: 303.925.659 dong (Ba tram 1€ ba tri¢u chin tram hai
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muoi 1dm nghin sau trim nim muoi chin dong); LAi trong han: 36.977.537 dong
(Ba muoi sau tridu chin trim bay muoi bay nghin nam trim ba muoi bay dong);
Lai qua han: 1.656.678 dong (Mot triéu sau trim nim muoi sau nghin sau trim
bay muoi tim dong). Budc ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi T phai chiu 1ai
phat sinh tir ngay 18/8/2025 cho dén ngay tra hét ng cho phia ngan hang theo
hop dong da ky.

Trudng hop 6ng B va ba T khong con kha ning tra no yéu cau phia Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan thu hanh an phat mi tai san ctia ong B va Ba T
dang thé chap tai Ngin hang theo hop ddng thé chip sb
052/2018/7641370/HPBD ngay 30/8/2018 va Vin ban stra d6i bo sung hop
ddng thé chap s6 01-1/2022/7641370/HPBD ngay 01/03/2022 dé thu hdi no vay
cuadng BvabaT.

Ba Tran Thi T va ong Nguyén Vin B phai dung toan b tai san thudc
quyén s& hitu cia minh dé thanh toan ng vay con lai cho Ngan hang sau khi da
phat mai tai san dam bao ma van chua tra hét no.

Vé an phi: Bi don phai chiu theo phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phien toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tyuc t6 tung: Tranh chap gitta cac duong sy la tranh chap hop
ddng tin dung Céc b1 don co dia chi tai Ap D, phuong , thanh phé Can Tho
nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 13 — Can Tho
theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35, diém a, khoan
1 Piéu 39 ctia B luat t6 tung dan su;

[2]. Trong qua trinh t6 tung va ta1 phién toa: Toa an tién hanh triéu tap bi
don baTran Thi T nhiéu lan nhung ving mat khong co6 1y do. Toa an ra quyét
dinh hodn phién toa va tong dat hop 1& cho cac duong sy. Can ctr Diéu 227
B6 luit t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr ving mit bi don ddi véi ba
Tran Thi T theo quy dinh.

[3]. V& ndi dung vy an:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhit xac dinh, ngay
07/3/2022 giita Ngan hang va vo chong 6ng Nguyén Van B, ba Tran Thi T da
ky hop dong s6 515/2022/HPTD vdi s6 tién vay 1a 570.000.000 dong. Thoi
han, muc dich vay va lai suit dugc céc bén thoa thuan trong h0‘p dong.

Pé dam bao nghia vu cho toan by khoan vay cua vg chong 6ng B, ba T
da thé chap 02 tai san la quyen su: dung dat theo glay chung nhan quyen su
dung dat s6 Al 969655, sd vao s6 H-00265 thira dat sd 71, to ban do sb 05,
dién tich 300m” va Gidy ching nhan quyén st dung dat sb Al 969656, sb vao
s0 H-00266, thira dat s6 72, to ban do s6 05, dién tich: 5.600m’. C4 hai tai san
trén déu toa lac tai Ap , xa T, thanh ph6 Nga Bay, tinh Hau Giang (Nay 1a Ap
, phuong D, thanh ph6 Can Tho), do Uy ban nhan déan thi xa Nga Bay, tinh
Hau Giang cdp ngay 01/12/2007. Theo hop dong thé chip sb
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052/2018/7641370/HPBD ngay 30/8/2018 va Vin ban stra d6i bo sung hop
ddng thé chap s6 01-1/2022/7641370/HDBD ngay 01/03/2022 ma 6ng B vaba T
da ky.

Hop dong tin dung, hop dong thé chip duoc ky két giita cac bén 1a hoan
toan ty nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh phéap luat nén
phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir ngay ky két. Tai san bao dam
dd duoc cong nhan quyén s hitu hop phéap ciia bén thé chap, sau khi thé chap
dd dugc ding ky giao dich bao dam tai co quan Nha nude c6 thim quyén nén
viéc thé chip 13 hoan toan hop phap. Do 6ng B va ba T vi pham nghia vu tra
no tir ngay 11/02/2025 nén khoan vay cta 6ng B va ba T da chuyén sang no
qua han. Tinh dén hét ngay 18/8/2025t6ng sb no 1a 342.559.874 dong (Ba trim
bén muoi hai triéu nim trim nam muoi chin nghin chin trim tim muoi bon
dong). Trong d6: No gbc: 303.925.659 dong (Ba trim 1é ba triéu chin trim hai
muoi lim nghin sau trim nim muoi chin dong); Lii trong han: 36.977.537 dong
(Ba muoi su tridu chin trim bay muoi bay nghin nam trim ba muoi bay dong);
Lai qué han: 1.656.678 déng (Mot tri¢u sau tram nadm muoi sdu nghin sdu tram
bay muoi tam dong)

Do ong B va ba T vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang khai kién dé
thu hoi no 13 phi hop véi théa thuan trong hop dong tin dung va dung quy
dinh cua Luat cac to chirc tin dung. Xét thay tai Bang ké tinh 1ai ddi vai
khoan vay ctia ong B, ba T do Ngan hang cung cép, viéc xac dinh no gc con
lai, cach tinh 13i suat trong han, 14i sudt qua han ctia Ngan hang phu hop véi
13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay theo han mirc, khé udc
nhan ng va phu hO’p voi cac quy dinh cta phép luit tai tirng thoi diém tinh 13i
suit. Do Vay yéu cau khoi kién cua Ngan hang 1a c¢6 can ct, phu hop véi quy
dinh tai Piéu 91 va DPiéu 95 Luat cac to chuc tin dung nim 2010 nén can
duoc chip nhan.

Vé yéu cau tinh 1di qua han cia Ngan hang 1a phu hop véi Diéu 468 Bo
luat Dan su va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 nén dugc
Hoi ddng xét xir chdp nhan, do vay can budc 6ng Nguyén Vin B va ba Tran
Thi T phai tiép tuc tra 14i, phi phat sinh theo hop ddng da ky cho dén khi tra
hét no cho Ngan hang.

[4]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Ngan hang di nop
5.000.000 dong tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd doi VO'i tai san thé
chép. Nay Ngan hang yeu cau Toa an budc bi don phai tra lai sb tién nay cho
ngan hang, xét thay yéu cau nay ctia nguyén don 1a co cin ctr duge Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5].Vé an ph1 dan su so thim: Ngan hang khong phai chiu an phi nén duoc
hoan tra lai sb tién tam Gmg an phi di ndp. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

[8]. Cac dwong su dugc quyén khang céo theo quy dinh ctia phép luét.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B¢ luat Té
tung dan su; cac Piéu 117, Diéu 280, Biéu 299, Piéu 303, Piéu 317, Piéu 318,
Dicu 319, Piéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 325, Diéu 401 B¢ luat
dan sy ndm 2015; cac Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luét cac T6 chic tin dung nam
2010 (stra d6i bd sung nim 2017); Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khdi kién cua Ngan hang Thuong mai C6
phan Pau tu va phat trién Viét Nam d6i voi 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Thi
T.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Thi T tra cho ngan hang tong sd tién
tam tinh dén ngay 18/8/2025 1a 342.559.874 dong (Ba tram bon muoi hai triéu
nam trim nim muoi chin nghin chin trim tdim muoi bon ddng). Trong dé: No
gbe: 303.925.659 ddng (Ba trdm 1 ba triéu chin trim hai muoi lim nghin sau
tram ndm muoi chin dong); Lai trong han: 36.977.537 déng (Ba muoi sau triéu
chin trim bay muoi bay nghin nim trim ba muoi bay dong); Lii qué han:
1.656.678 dong (Mot triéu sau trim ndm muoi sau nghin siu trim bay muoi tdm
dong).

Ké tir ngay 19/8/2025 dng Nguyén Vin B va ba Tran Thi T phai chiu 13i
phat sinh cho dén ngay tra hét no cho phia ngin hang theo hop dong d3 ky.

Trudng hop 6ng B va ba T khong con kha ning tra no yéu cau phia Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan thu hanh an phat mi tai san ctia ong B va Ba T
dang thé chdp tai Ngan hang theo hop ddng thé chip s6
052/2018/7641370/HDBD ngay 30/8/2018 va Vin ban sia ddi b sung hop
dong thé chap s6 01-1/2022/7641370/HPBPD ngay 01/03/2022 dé thu hdi ng vay
cuadng BvabaT.

Ba Tran Thi T va ong Nguyén Vin B phai dung toan bd tai san thudc
quyén s& hitu cua minh dé thanh toan ng vay con lai cho Ngan hang sau khi da
phat mai tai san dam bao ma van chua tra hét no.

4. V& chi phi t& tung: Ong Tran Vian B va ba Tran Thi T phai
chiju5.000.000dong ndp tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 13 — Can Tho dé
hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va phét trién Viét Nam
s tién tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd tai san thé chép.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi T phai chju an phi dan su
so tham 13 17.128.000 dong (Muoi bay triéu mot trim hai mwoi tdm nghin dong)
ndp tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 13 — Can Tho.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va phat trién Viét
Nam duogc nhan lai sb tién tam (rng an phi 8.126.000 déng (Tam ti¢u mot tram
hai muoi sau nghin dong) theo bién lai s 0001286 ngay 13/3/2025 tai Phong
Thi hanh an dan sy Khu vue 13 — Can Tho.
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6. Nguyén don, bi doncd mit duoc quyén khang cdo ban an ndy trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat dugc quyén khang cdo ban an
ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ban an dugc niém yét
hop I¢.

Trong trudng hop Ban 4n ctia Toa an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu
2 Luat Thi hanh 4n dan sy - thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va DPiéu 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

* Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Can Tho; Tham phan- Chii toa phién toa

- Vién KSND Khu vuc 13 — Can Tho;
- P. THADS Khu vuc 13 — Can Tho;
- Cac dl}.'o*ng su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Nhung



