TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Twdo— HP1

Ban an s6: 166/2023/DS-PT
Ngay 09-5-2023
VIV tranh chap quyen str dung dat,
hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic thim gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn Ba Phung Thi Cam Hong
Ba Lé Thi Kim Nga
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Tda an nhan
dan tinh Long An.
.~ Dqi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 4 va 09 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Long An tién hanh xét xt phic thém cong khai vu an thy ly sO
487/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 85/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 46/2023/QD-PT ngay 14 thang 02
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Vii Phuong M, sinh nam 1980. ia chi cu trii: S6
24 Puong s6 67, To 17, Khu phd 2, phuong T, Quan 7, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M: Ong Nguyén Van H, sinh nam
1958. Dia chi cu tru: S6 392/8/30 C1, Phudng 12, Quén 10, Thanh pho HO Chi
Minh (theo Van ban uy quyén ngay 28/12/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba M: éqg Bui Van T1 la
Luat su ciia Van phong luat su K thudc Poan luat su Thanh pho Ho Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong L& Thanh S, sinh nim 1971 (c6 mat).



2. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1971 (c6 mit).
Cung dia chi cu tra: Khu phé T2, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng S, ba H1: Ong Ngyyép
Van D la Luat su cia Van phong luat su H2 thuoc Poan luat su Thanh pho HO
Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1974. Dia chi cu trt: Khu phé T2,
thi tran C, huy¢n C, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Pinh D, sinh ndm 1989. Pia chi cu tri: S6 264A/4 H3,
Phuong 8, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Lé Trung H4, sinh nim 1994;

4. Ong L& Trung N, sinh ndm 1999;

5. Ong Lé Vin P, sinh nim 1964;

6. Ba Cao Thi T4, sinh nam 1964;

7. 0Ong Lé Hoang P1, sinh nim 1994;

8. Ba Lé Thi Cam N1, sinh ndm 1998;

9. Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1953;

10. Ong Tran Ngoc H5, sinh nim 1988;

11. Ba Thai Thi Kim X, sinh nam 1994;

Cung dia chi cu tra: Khu phd T2, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

~ 12. Viin phong cong chimg D1. ia chi try so: 86 25 duong N2, T6 9, Khu

pho 4, thi tran C, huyé¢n C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong chimg DI: Ong P1 -
Truong van phong (vang mat).

, 13. Uy ban nhﬁn dan thi, trin C, huyén C, tinh Long An. Pia chi tru sé:

Quoc 16 50, khu pho T2, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt cua Uy ban nhan dan thi tran C: Ong Hoang
Van L — Chu tich (vang mdt).

14. Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén C, tinh Long An. Dia
chi tru sé:

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén C: Ba Vo Thi Uyén T6 — Giam doc (vang mat).

15. Uy ban nhén dan huyén C, tinh Long An. Dia chi tru s6: S6 38, duong
N2, Khu pho 4, thi tran C, huyén C, tinh Long An.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhdn ddn huyén C: Ong Nguyén
Hoai T7 — Truong phong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C, tinh Long
An (vang mat, theo Van ban uy quyén ngay 11/4/2022).

- Nguoi khdng cdo: Ba Luong Vi Phuong M la nguyén don, 6ng Lé Thanh
S va ba Nguyén Thi Kim H1 1a bi don.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

(Ong H, 6ng T1, 6ng S, ba H1, 6ng A, 6ng D, ong H4, 6ng P, ba T4 va ba T5 ¢6
mat, cac dwong sy CON lai vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo cac Pon khoi kién ngay 31/7/2020, ngay 02/11/2020 va Ban tw khai
cua nguyén don ba Luong Vii Phuong M va loi trinh bay trong quad trinh gidi
quyet vu dn tai cdp so tham cia ng Nguyén Cao T8 |1& ngueoi dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don co noi dung nhu sau:

Thira 160, loai ¢4t ONT, dién tich 450 mz, toa lac tai khu phé T2, thi trin
C, huyén C, tinh Long An c6 ngudn goc ctia vo chong 6ng Lé Thanh S, ba
Nguyén Thi Kim H1. Ngay 04/8/2011, éng S ba H1 l1ap Hop dong thé chap
QSDDP thira 160 cho ba Nguyén Thi Thanh T3 dé vay sé tién 100.000.000d, sau
d6 ong S ba H1 lap tiép Hop dong iy quyén cho ba T3 dugc quyén ky tén
chuyén nhuong, tdng, cho thura dat sb 160.

Ngay 26/3/2013, 6ng S ba H1 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (viét tat la HDCNQSDD) cho 6ng Nguyén Pinh D dbi v0i toan bo phan dat
nay Ngay 02/10/2013, 6ng D duge Uy ban nhan dén (viét tat 13 UBND) huyén
C cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién v4i dat (goi tat 1a GCNQSDD) s6 BQ 518459.

Ngay 03/7/2017, ong D lap HDCNQSDb phan dién tich dit 450m? thira
160 cho ba M, gia chuyen nhuong 1.000.000.000d. Ngay 14/9/2017, Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén C da chinh 1y bién dong trén GCNQSDD tir
6ng D sang cho ba M. Tuy nhién dén nay ba van chua dugc nhan dat vi trén dat
c6 nha cua 6ng Lé Thanh S va ba Nguyén Thi Kim H1, gia dinh 6ng S, ba H1
van dang sinh song ¢ day.

Do d6 ba M khéi kién yéu cau ong S, ba H1 va nhiing ngudi dang sinh
song trén phan dat nay P giao tra thura dat 160 cho ba M, con ddi véi 03 can nha
trén dat gom 02 can nha go (ban kién cd) thi P thao do di doi, con 01 cin nha
kién ¢, theo Chung thu tham D gia cia Cong ty C6 phan thuong mai Dich vu
va Tu van Hong Drc thi tri gid nha 1a 142.599.114d (nha cua 6ng P, ba T4) thi
ba M dong y hoan tra bang tién cho ong P, ba T4, ddi voi cac cdy trong trén dat
thi P di doi. Truong hop v6 hiéu HDCNQSDD gitta ba M véi ong D thi dé nghi
giai quyét hau qua.

Theo Manh trich do ban d6 dia chinh sé 534-2021 do Céng ty TNHH Po
dac nha dat H3 do vé va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén C
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duyét ngay 08/4/2021 va Bién ban xem xét, tham D tai chd ngay 09/3/2021 cua
Toa an nhan dan huyén C thi dién tich do dac thuc té cta thaa 160 1a 472m?,
trong d6 c6 25m’ (khu B) 1a dat rach do UBND thj trdn C quan ly. Ba M dong ¥
hoan tra lai phin dit 25m? nay cho nha nuéc.

Bi don éng Lé Thanh S va ba Nguyén Thi Kim H1 thong nhadt trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an co noi dung nhw sau:

Thira 160 thudc quyén sé hitu ciia vo chong 6ng ba. Ngay 04/8/2011, dng
ba chi thé chdp QSDD thira dit nay dé vay sd tién 100.000.000d cta ba T3 chir
khong c6 chuyén nhuong QSDP. Trén dat van dang c6 nha ciia ong ba, 6ng ba
va céc con la Lé Trung H4 va Lé Trung N van dang sinh séng & ddy. Do d6, ong
ba khong ddng y vi yéu cau khoi kién cia ba M.

Ong ba co yéu cau phan td, cu thé:

- Tuyén bd vo hiéu HDCNQSDD ngay 26/3/2013 giita vo chong ng S, ba
H1 v&i ong D vé viée chuyén nhugng QSDD thira 160.

- Tuyén b v hiéu HDCNQSDD ngay 03/7/2017 giita 6ng D véi ba M ve
viéc chuyén nhuong QSDD thua 160.

- Haoy GCNQSDDP s6 BQ 518459, ngay 02/10/2013 do UBND huyén C cip
cho dng D d6i véi thira dat s6 160 va hily phan chinh 1y bién dong ngay
14/9/2017 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén C chinh ly sang
tén tur Ong D sang ba M.

Nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an co noi dung nhu sau:

Theo Hop dong uy quyén ngay 04/8/2011 gitra vo chdong ong S, ba H1 voi
ba T3 vé viéc uy quyén cho ba T3 dugc quyén chuyen nhuong, tang cho, the
chap thtra dat thira dat s6 160. Mic du noi dung uy quyén cho ba T3 dugc quyén
chuyén nhuong, tang cho, thé chap thura dat trén nhung thuce chat 1a dé dam bao
cho cho viéc 6ng S, ba H1 vay cta ba sb tién 100.000.000d, véi 13i suét
05%/thang, thoi han 01 nam. Sau d6 do 6ng S, ba H1 khong tra tién 1ai va ciling
khong hoan von nén sau khi c6 nguoi gidi thiéu 6ng Nguyén Dinh D cho ba T3
va vo chong 6ng S, ba H1 dé thuc hién ban khoan no sang cho ong D thi cac bén
lap HDCNQSDBD thira 160 dé cho ba T3 nhan lai khoan tién di cho 6ng S, ba
H1 vay, con viéc gilta 6ng D véi 6ng S, ba H1 c6 thoa thuan gi thi ba khong
biét, viéc 6ng D chuyén nhuong thira dat trén cho ba M thi ba ciing khong biét.

Trong vu an nay ba khong co yéu cau gi, dong thoi xin duoc ving mit
trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Vin P va ba Cao Thi T4
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn c6 ndi dung nhw sau:

Ong P va ba T4 1a vo chdong, 6ng Lé Thanh S 1a em trai ctia 6ng P. Ngudn
gbc thira dit sb 160 dang tranh chap 1a do cha me dé lai, hién trén thia dat nay
c¢6 03 can nha, trong d6 nha vo chong ong P, ba T4 1a nha kién c¢b, con nha cta
vo chdong S 1a nha gb lop ngdi (nha thd) va nha caa chi Nguyén Thi T5 ciing 1a
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nha ban kién cd. Vo chong 6ng P, ba T4 d cat nha trén phan dat nay tur nhu’ng
nim 1984 cho dén nay. Ngoai ong P ba T4 con ¢6 02 con la Lé Hoang P1 va Lé
Thi Cam N1 dang sinh song. Nay qua yéu cau ctia nguyén don thi vo chdng éng
P, ba T4 khong dong ¥.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T5 trinh bay trong
qua trinh gidi quyét vu an co noi dung nhw sau:

Gitra ba va 6ng Lé Thanh S c6 quan h¢ 1a chi em ban di rudt, vao nam 2002
thi vo chong S, ba H1 va ba c6 thoa thuan 1a 6ng S cho ba cit nha & trén mot
phan thira dat s6 160 va ba ¢ giao cho éng S s6 tién 18.000.000d. Hién trén
thira dat 160 ndy c6 cin nha cta ba quy cach nén 16t gach tau, vach xdy tuong
gach ling va phia trén 1a tole, mai lop tole (nha ban kién cd).

Ngoai ba con c6 con trai tén Tran Ngoc H4 va con dau Thai Thi Kim X
dang sinh song. Nay qua y€u cau cua nguyén don, ba khong dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng P1 ¢6 vin
ban trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an voi noi dung nhw sau:

HDCNQSDD c¢6 s6 cong ching 002268, quyen s6 03TP/CC- SCC/TK
chtrmg nhan ngay 26/3/2013 va HDCNQSDD c¢6 sb cong ching 4450, quyén sb
O05TP/CC-SCC/TK chirng nhan ngay 03/7/2017 dugc Cong chung vién Phong
cong chimg s6 2 tinh Long An (nay 1a Van phong cong chig 1) tiép nhan va
chtng nhan theo ding trinh ty thil tuc cong chimg theo cac Piéu 35, 36 Luat
Cong chuing nam 2006 va theo cac Diéu 40, 41 Luat Cong chung nam 2014.
Cong chtng vién da kiém tra tinh hop phap cac gidy to, kiém tra nang luc hanh
vi dan sy cua cac bén va cac bén da doc ndi dung van ban, hiéu va déng y toan
bd nodi dung trong hop ddng, ky vao vin ban truéc sy chimg kién cua cong
chtng vién. Vin phong céng chimg xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu
an.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn dén thi tran C ¢0 vin
ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn véi ndi dung nhir sau:

7 Péi voi phan dién tich 25 m® thudce phﬁr} dat rach do UBND thi tran quan ly
(thé hién trén Manh trich do thugc khu B) dé nghi Toa an giai quyet theo quy D
cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Chi nhanh van phong dang ky dat
dai tai huyén C cO van badn trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dan voi noi
dung nhu sau:

Thira dat s6 160 UBND huyén C d3 cdp GCNQSDD cho 6ng Lé Thanh S.
Ngay 26/3/2013, 6ng S ba H1 1ap HPCNQSDD thira dat nay cho 6ng Nguyén
Pinh D va 6ng D dugc UBND huyén C cap GCNQSDD s6 BQ 518459 ngay
02/10/2013. Ngay 03/7/2017, 6ng D 1ap HDCNQSDP dé chuyén nhuong cho ba
Luong Vi Phuong M thira 160, hd so duge Chi nhanh tham tra, chinh 1y noi
dung bién dong trén GCNQSDD cho ba M vao ngay 14/9/2017.



Trong sudt qua trinh giai quyét hd so chuyén nhuong QSDPD cua 6ng S vOi
6ng D, ho so chuyen nhuong QSDD cua 6ng D voi ba M, Chi nhanh khong tiép
nhan thong tin vé viéc tranh chap, khiéu nai vé QSDP ddi véi thira dat néu trén.

Viéc Chi nhanh tham muu cho UBND huyén C cdp GCNQSDPD cho 6ng D
va viéc Chi nhanh chinh 1y ndi dung bién dong cho ba M 1a dung thim quyén,
trinh tu tha tuc theo quy D cua Luét Dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh.
Chi nhanh xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an cta Toa 4n.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C c0 vin
ban trinh bay trong qud trinh giai quyét vu an voi ngi dung nhu sau:

Viéc UBND huyén C cdp GCNQSDD s6 BQ 518459, ngay 02/10/2013 dbi
v6i thira dat s6 160 cho 6ng Nguyén Pinh D 13 ding theo quy dinh cta phap
luat, can ctr theo HDCNQSDD ngay 26/3/2013 gilra 6ng Lé Thanh S va ba
Nguyén Thi Kim H1 véi 6ng Nguyén Dinh D.

Do d6, kién nghi Toa an xem xet, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi c6 ban an, quyét dinh ctia Toa an, UBND huyén C sé& t6 chirc thyc
hién.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng L& Trung H4, dng Lé
Trung N (con ciia éng S, ba H1), 6ng Lé Hoang P1 va ba Lé Thi Cam N1 (con
cua ong P, ba T4), ong Tran Ngoc H5 va ba Thai Thi Kim X (con trai va con
dau ba T5) xin ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan ong Nguyén Pinh D dwoc Toa dan
triéu tdp hop 1é nhiéu lan, nhung ving mdt khong Iy do va ciing khong co van
ban trinh bay y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so' tham.

Tai Bdn dn ddn sw so tham s6 85/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 niam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

1. Khong chép nhéan yéu cau khoi kién ciia ba Luong Vii Phuong M vé viée
yéu cau 6ng Lé Thanh S, ba Nguyén Thi Kim H1 phai giao tra thira dat s6 160,
t& ban d6 sb 16, dién tich 450m®, loai dit ONT, toa lac tai thi tran C, huyén C,
tinh Long An.

2. V6 hiéu HDCNQSDD dugc Phong cong ching S6 2 (nay 1a Van phong
cong chung 1) ching thuc s6 002268, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD, ngay
26/3/2013 giita 6ng Lé Thanh S, ba Nguyén Thi Kim H1 v&i 6ng Nguyén Dinh
D d6i vé6i thira dat sb 160, t& ban dd sb 16, dién tich 450m?, loai dat ONT, toa
lac tai thi trdn C, huyén C tinh Long An.

3. V6 hiéu HDCNQSDPD duogc Phong cong ching S6 2 (nay 13 Vin phong
cong chimg D1) chimg thuc sd 4450. Quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD, ngay
03/7/2017 gitra 6ng Nguyen binh D véi ba Luong Vi PH1 M dbi voi thira dat

sb 160, to ban do sb 16, dién tich 450m loai dat ONT, toa lac ta1 thi trin C,
huyén C tinh Long An.

4. Kién nghi UBND huyén C thu hoi GCNQSDP s6 BQ 518459, ngay
02/10/2013 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Dinh D doi voi
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thira dat s6 160, to ban dd s 16, dién tich 450 m® loai dat ONT, toa lac tai thi
trdn C, huyén C tinh Long An va huy phan chinh ly bién dong ngay 14/9/2017
do Chi nhanh véan phong dang ky dat dai tai huyén C thuc hién viéc chuyen
quyén str dung dat tir ong Nguyén Pinh D sang cho ba Luong Vii Phuong M dé
cap lai GCNQSDP cho dng L& Thanh S va ba Nguyén Thi Kim H1.

Céc duong su co quyén lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén ké
khai, dang ky dé dugc cip GCNQSDD theo ban an, quyét dinh cua Toa an.
Truong hop mdt trong cac bén duwong sy khong thuc hién theo ban an, quyét
dinh cua Toa an, theo yéu cu ctia mot hodc cac bén duong su co quan thi hanh
an c6 quyén ra quyét dinh thi hanh an.

5. Budc 6ng L€ Thanh S, ba Ngyyén Thi Kim H1 phai c6 trach nhiém hoan
tra cho ba Luong Vi Phuong M s6 tién 2.679.572.000d.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vy chiu chi phi to tung; an
phi; quyén khang cao; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 26/9/2022, Toa an nhan dan huyén C nhan dugc don khang céo cua
ba Luwong Vi Phuong M khang cao ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham cai stra ban an S0 tham theo huong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, bac yéu cau phan td ctia bi don vi da hét thoi hiéu khoi kién. Trong
truong hop vo hieu HDCNQSDBD thi yéu cau giai quyét hau quéa cua hop dong
v0 hiéu, budc bi don phai hoan tra theo gia thi truong.

Ngay 03/10/2022, Toa an nhan dan huyén C nhan dugc don khang céo cua
ong Lé Thanh S, ba Nguyen Thi Kim H1 khang c4o mot phan ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phic tham cai stra ban 4n so tham theo hudéng khong dong y
bdi thudng thiét hai cho ba M.

Ngay 19/10/2022, Toa an nhan dan huyén C nhin duoc Quyét dinghh
khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khéng nghi
mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cip phlc tham lam rd thém cac tinh
tiét chimg clr va cai stra ban an so tham theo hudng giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu theo timg quan hé giao dich, khong budc bi don phai boi thuong
cho nguyén don vi hai bén khong c6 giao dich véi nhau.

Tai phién toa phc thim,

Nguyén don khong rat don khai kién, nguyén don, bi don van giir nguyén
yéu cau khang cdo, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An van giit nguyen quyét
dinh khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau ve viée giai
quyét vu an.

Ong H va ludt sw T1 thong nhdt trinh bay: Céc giao dich trudc d6 giira ong
S ba H1 véi ba T3, 6ng D nhu thé nao thi ba M hoan toan khong biét, ba M chi
biét khi 6ng D dung tén GCNQSDD thi 6ng D mdi chuyén nhuong phan dat nay
cho ba M, c6 dua ba M dén xem nha dat thiy nha déng cira va 6ng D noéi nha dat
cta ong nén ba M méi mua, ba M da thanh toan du tién cho ong D. Do d6 ba M



1a nguoi thtr 3 ngay tinh theo quy dinh tai Dleu 133 B6 luat Dan su nén dé nghi
Tda an chap nhan yéu cau khang céo, yéu cau khoi kién cua ba M.

Ong S va ba H1 thong nhat trinh bay: Ong ba xac dinh chi vay cia ba T3
100.000.000d dén nay van chua tra va c6 thé chap GCNQSDPD cho ba T3. Ngoai
ra ong ba khong hé co giao dich gi véi éng D va ciing khong nhd 6ng D 12 ai,
chi biét ba T3 co kéu vo chéng ong ra Van phong cong ching ky gidy to voi
ngudi dan 6ng chtr khong biét 1a ky HDCNQSDPD véi ong D. Nay ong ba thay
trong HDCNQSDD ghi gia 265.000.000d nhung 6 ong ba khong hé nhan sd tién
nay va ciing khong hé thué nha tir 6ng D. Ong ba xac D trong khudn vién phan
nha dat tranh chip c6 hang rao bao quanh va c6 3 cin nha: 1 can nha tho 6ng ba
dang &, 1 cdn nha ctia ba T5 va 1 cin nha cta ong P, ba T4, tit ca cac can nha
nay duogc xy dung trudc thoi diém dng ba vay tién ctia ba T3 nim 2011 va 6ng
ba da o tir trude d6 cho dén nay, khong hé c6 ai dén dit van dé mua nha dét cho
dén khi xay ra tranh chép.

Ba Nguyén Thi T5 trinh bay: Ba thong nhét voi y kién trinh bay cta bi don
vé hién trang va qua trinh quan 1y sir dung nha dat. Ba xac dinh ba di cat nha &
trén phén dat tranh chap nay tir trudc nam 2011 va c6 ho khau tai day cho dén
nay, phan dat nay ba da mua cua Ong S ba H1 nhung chua tach thira. Tur trude
dén khi xay ra tranh chap ba chua hé nghe dng S ba H1 chuyén nhuong phan
nha dét nay cho ai.

Ong Lé Van P va ba Cao Thi T4 thong nhdt trinh bay: Ong 1a anh rudt cua
6ng S, duoc cha me cho mot phan dét trong khudn vién phan dat tranh chip va
cit nha & trén phan dat nay tir ndm 1988 dén nay nhung chwa duoc tach thira.
Ong ba théng nhat voi ¥ kién trinh bay cua bi don vé hién trang va qua trinh
quan 1y str dung nha dat. T truée dén khi xay ra tranh chap ba chua hé nghe bi
don ban phan nha dit nay.

Ong Nguyén Dinh D trinh bay: Ngay 26/3/2013, ong va bi don c6 lap
HDCNQSDD dbi voi thira dat 160 véi gia 265.000.000d, éng da thanh toan du
tién cho bi don. Ong khong hé biét ba T3 13 ai va ciing chura bao gid c¢6 giao dich
gl v4i ba T3, ong cling khong biét gi vé viéc vay tién giita bi don véi ba T3,
khong biét gi vé hop dong thé chap giita bi don voi ba T3, khong biét gi vé viéc
ban no giira bi don, ba T3 va dng. Ong xac dinh ngay sau khi ky HDCNQSDD
v6i bi don, do chua c6 nhu cau sir dung nha nén éng da cho bi don thué dé ¢ va
dén nay van chua thu tién thué. Nam 2017, 6ng dd chuyén nhuong phan dit nay
cho ba M véi gia 1.000.000.000d, 6ng chuyén nhuong ludn ca nha va dat va da
nhan dd tién nén nha dat nay thudc sé hitu ciia ba M. Khi chuyén nhuong trén
dat c6 mot can nha tam va 1 cai chdi, khéng phai 3 can nha nhu bi don khai.
Ong khong ddng ¥ yéu cau phan t6 cua bi don ma théng nhat voi yéu cau khai
kién cua ba M.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ cta khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo trinh tu phic tham.



V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia BO luat t6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia té tung
d3 chip hanh dung phép lut.

Vé noi dung khang nghi: Cac HDCNQSDD ngay 26/3/2013 giita ong S, ba
H1 véi 6ng D va ngay 03/7/2017 giita 6ng D véi ba M déu thé hién 1a trén dat
khong c6 tai san, trong khi thuc té cac bén duong su déu thira nhén 14 tai thoi
diém chuyén nhuong trén dit c6 03 cin nha cta gia dinh 6ng S ba H1, gia dinh
6ng P ba T4 va gia dinh ba T5. Toa an cap so tham xac dinh hop dong vo hiéu la
c6 can ctr. Tuy nhién, viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, nhu ban an da
nhan dinh va tuyén xir 12 chua phu hop, béi 18: An so tham chua 1am rd thuc
chat gitta 6ng D va éng S, ba H1 c6 viéc chuyén nhuong QSDP hay khong?
Viéc giao nhan tién gitta vo chong 6ng S, ba H1 véi ba T3 va éng D nhu thé
nao? Ai 1a nguoi dua tién cho ba T3 va dua cho ba T3 s tién bao nhiéu? Do do,
can thu thap chang ci xac dinh s tién giao nhan giita cac bén dé giai quyét hau
qua hop ddng vé hiéu. Mat khac, viéc giai quyét hau qua vo hiéu hop dong nay
la thugc trach nhiém giira vo chong 6ng S, ba H1 véi 6ng D va ba T3 cha khong
phai trach nhiém giira 6ng S, ba H1 véi ba M. Cap so tham ciing chua 1am 16 ¢6
viéc ong D chuyén nhuong dat s 160 cho ba M nhung chi cho ba M xem mot
thira dat khac hay khong? Pong thoi vo chong 6ng S, ba H1 khong biét va
khong tham gia vao giao dich chuyén nhuong gitta 6ng D va ba M nén khéng
phai chiu trach nhiém boi thuong gi d6i voi ba M. Toa an cip so tham xac dinh
hau qua hop dong vo hiéu c6 mot phan 15i cua ong S, ba H1 tir d6 budc éng S,
ba H1 c6 trach nhiém hoan tra cho ba M sd tién 1.000.000.000d (gia trj thira dat
bad M nhan chuyén nhuong tir 6ng D) va bdi thuong thiét hai 1.679.572.0004d
(50% gia tri chénh léch) 13 khong phu hop, 1am anh hudng dén quyén loi cia
ong S, ba H1. Ngoai ra, ban an tuyén ba H1 va ong S phai lién dai tra cho ba M
10.300.0004 tién chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhung
khong quyét dinh ba H1, 6ng S phai chiu khoan tién 13i ctia so tién phai tra cho ba
M trong truong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015 13 chua phu hop.

- Vé noi dung khang cdo: Nhu phan tich tai phan noi dung khang nghi,
khang céo ciia 6ng S, ba H1 c6 co s& xem xét chap nhan. Déi voi khang cdo clia
ba M: Phan yéu cau cong nhan hiéu lrc HDCNQSDD la khong co co s&; Phan yéu
cau giai quyét hau qua chi co co sé chap nhan mot phan.

Tur nhitng phan tich trén, xét thiy Toa an cap so tham chua thu thap ching
ctr 1am rd cac ndi dung trén, cap phlc thim khong thé khic phuc. Do d6 dé xem
xet toan dién vu an, lam rd trach nhiém cua cac bén khi xac 1ap cac quan h¢ vay
tién, uy quyen chuyen nhuong QSDD, dé nghi Hoi dong x€t xu phuc tham huy
ban 4n so tham, giao hd so vu 4n vé Tda an cap so tham dé giai quyét lai.

NHAN P CUA TOA AN:
Vé thii tuc té tung:



[1] Tai phién toa phlc tham, nhimng nguoi duge Toa an triéu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mit hoic dugc tong dat hop 1€, Toa an tién hanh xét xir
theo trinh tu phac tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khang nghi:

[2] Nguyén don ba Luong Vi Phuong M khang cao yéu cau Toa an cép
phuc tham xet xu theo huong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va
béac yéu cau phan té cia bi don vi di het thot hiu khoi kién. Trong truong hop
v6 hiéu HDCNQSDD néu trén thi yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu, budc bi don phai hoan tra gia tri nha va dat theo gia thi trudng.

[3] Bidonong Lé Thanh S, ba Nguyen Thi Kim H1 khang cdo yéu cau Toa
an cap phlc tham xét xtr bac yéu cau khai kién cua nguyen don stra ban an so
tham theo hudng khong bdi thudng thiét hai gia tri nha va dat cho ba M.

[4] Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An khang nghi yéu cau
lam r6 thém cac tinh tiét ching clr va cai stra ban an so tham theo huéng giai
quyét hiu qua cta hop dong vo hiéu theo ting quan hé giao dich, khong thé
budc bi don phai boi thuong gia tri nha va dat cho nguyén don vi hai bén khong
c6 giao dich v6i nhau. Hoi dong xét xur thay rang:

[5] B6i voi HDCNQSDD ngay 26/3/2013 giita 6ng S, ba H1 véi 6ng D va
HDCNQSDD ngay 03/7/2017 giita 6ng D v&i ba M: Tai phién toa phdc tham,
6ng D cho rang khi ong nhan chuyén nhuong QSDPD thira 160 13 nhan chuyén
nhuong ludn tai san trén dat, khi d6 trén dat chi c6 01 cin nha tam va 01 cai choi
dé trong khong c6 ai quan 1y sit dung. Ba M cho rang khi ba nhin chuyén
nhuong thira 160 tir 6ng D thi 6ng D ¢6 din ba dén xem nha dat, ba thay nha
dong cira va 6ng D noi nha dat cua 6ng nén ba mdi mua. Hoi dong xét xtr thay
rang ong D, bd M déu thira nhan khi nhan chuyén nhuong QSDPD thira 160 thi
trén dat co6 nha tuy nhién 6ng D, ba M khong dua ra duoc cin cir chimg minh
ong ba nhan chuyén nhuong luén ca phan nha trén dat hodc c6 bat ky thoa thuan
nao véi nhitng nguoi dang sinh séng trén dat. Trong khi thyuc té theo Bién ban
xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay 09/3/2021 va Manh trich do ban do dia chinh sb
534-2021 do Cong ty TNHH Po dac nha dat H3 do v& ngay 02/4/2021 va duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 08/4/2021 thi trén
thira 160 ¢6 03 can nha ctia 6ng P ba T4, 6ng S ba H1 va ba T5. Hién cac ong ba
va gia dinh dang sinh sdng trén phan dat nay. Do d6 cac HDCNQSDD nay trai
phap luat va co ddi tuong khong thuc hién duoc nén bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 123, Diéu 408 B luat Dan sy nim 2015. An so thim tuyén bd vo hiéu 02
HDCNQSDD nay la phu hop.

[6] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu
131 Bo luat Dan sy nam 2015 thi “Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat
sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém
giao dich dwoc xdc lgp. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé
hoan tra dwoc bang hién vat thi tri gia thanh tien dé hoan trda. Bén ngay tinh
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trong viéc thu hoa loi, loi ticc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tirc do. Bén cd
16i gdy thiét hai thi phdi boi thwong...”. L& ra khi giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu thi can giai quyét hau qua theo timg quan hé giao dich, cu thé 1a
giao dich gitra 6ng S ba H1 véi ba T3, dng S ba H1 véi 6ng D, ba T3 véi 6ng D
va 6ng D vé6i ba M nhung cip so thadm chi xem xét giai quyét hau qua theo yéu
cau cta ba M 1a budc ong S ba H1 boi thudng thiét hai cho ba M trong khi 6ng S
ba H1 khong c6 giao dich gi véi ba M 1a chua phu hop.

[7] Bdi véi giao dich giira 6ng S ba H1 voi ba T3: Ong S ba H1 va ba T3
thong nhat ba T3 cho 6ng S ba H1 vay 100.000.000d, 14i suat 5%/théng, hai bén
co lap H0p dong ty quyén va Hop dong thé chap cung ngay 04/8/2011 dé dam
bam cho giao dich vay tién. Tuy nhién Hop dong thé chap chi thé hién 6ng S ba
H1 thé chap thia 160 dé dam bao khoan vay 100.000.000d v&i 1di suét
1,75%/thang. An so tham chua 1am 1 hai khoan vay nay 13 mot hay hai khoan
khac nhau; viéc thé chdp QSDP thira 160 da dugc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh chwa, hai bén c6 huy bo chua, néu huy bo thi huy bé thoi gian
nao; hai bén xac dinh chua tra gbc nhung c6 tra 13i nhu vay da tra 13i duoc bao
nhiéu. Ngoai ra, ba T3 cho rang do dng S, ba H1 khong tra tién 13i va ciing
khong hoan von nén sau khi c6 nguoi gidi thiéu ong D thi ba ban khoan ng cua
6ng S ba H1 cho 6ng D, 6ng D thi khong thira nhan nhung cap so tham ciing
chua ddi chat dé lam rd c6 viéc 6ng D mua no hay khdng, éng D hay éng S ba
H1 14 nguoi dua tién cho ba T3.

[8] Pdi véi giao dich giira 6ng S ba H1 voi éng D: Ong S ba H1 xac dinh
khong co giao dich gi voi 6ng D ma chi c6 thé chap thira 160 cho ba T3 dé dam
bao khoan vay 100.000.000d, ong D thi x4&c B c6 dua cho 6ng S ba H1
265.000.0004 14 tién chuyén nhuong thira 160 nhung cip so tham chuwa dbi chét
1am 3 c6 viée 6ng S ba H1 nhan tién hay khoéng dé trén co s d6 xac dinh thuc
chét c6 viéc chuyén nhuong khong.

[9] Pbi v6i giao dich giita ong D vdi ba M: L& ra cap so tham phai xem xét
danh gia 16i va trach nhiém ctia ong D, ciia ba M dé 1am co s& xem xét boi
thuong thiét hai cho ba M, con viéc ong S ba H1 c6 16i hay khong thi d6 1a giao
dich giita 6ng S ba H1 véi ngudi khac, khong lién quan dén ba M.

[10] Mt khac, 4n so tham tuyén 6ng S ba H1 phai lién déi tra tién chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai chd cho ba M nhung khong tuyén trong truong hop cham
thue hién nghia vu thi 6ng S ba H1 phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién cham tra
theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

[11] Twr nhitng nhan dinh trén, thay rang cap so tham chua thu thap day du
ching ctr chirng minh dé lam rd cac van dé trén la do 6ng D véng mat trong sudt
qua trinh giai quyét vu an o cap so tham, mac du cap so tham da tong dat hop 18
cho 6ng D cac van ban t6 tung. Tuy nhién, dé viéc giai quyét vu an dugc toan
dién, khach quan va dung phap luét thi Hoi dong x€t xu phuc tham Xét thay can
huy ban éan so tham, giao ho6 so vé Toa an cap so tham dé xac minh lam rd cac
van dé trén va giai quyét lai vu an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 308 Bo luat
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T tung dan su ndm 2015 nhu ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién
toa.

[12] V& an phi phlc tham: Ba M, dng S va ba H1 khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,

QUYET b:
Cin ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Hay Ban 4n so tham s6: 85/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C.

Giao hd so vy an vé Toa an nhan dan huyén C dé giai quyét theo tham
quyén.

2. Vé an phi phic tham: Ba Luong Vii Phuong M, dng Lé Thanh S va ba
Nguyén Thi Kim H1 khong phai chiu. Hoan tra cho ba M, 6ng S va ba H1 mdi
ngudi 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam Gng an phi dan su phlc thim d3
ndp theo cac Bién lai thu sé6 0001026 ngay 26/9/2022, 0001097 va 0001096
cung ngay 07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. Ban 4n phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: o . TM. HOI PONG XET XU P1 THAM

- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; A AN _ ”’ n ;

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Luu HS, AV.
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