TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déoc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban an sb: 731/2021/DS - PT
Ngay: 24-12-2021
Vv “Tranh chap tién dat coc thué nha”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toéa: Ba Doan Thi Kim Thuy.
Cdc Thiam phan: Ong DJ Giang.

Ong Nguyén Ngoc Tai.

Thu: k_)f Toa phién toa: Ba Pao Thi Lanh - Can by Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhin ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién,

Vao céc ngay 20 thang 12 nam 2021 va ngay 24 thang 12 nam 2021, tai
try s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai
vu an dan sy thu 1y s6 269/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nam 2021 vé viéc
“Tranh chép tién dit coc thué nha”.

Do ban 4n dan su so tham s 113/2021/DS-ST ngay 17/5/2021 cua Toa n
nhan dan Quan MM, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 4232/2021/QP - PT
ngay 11 thang 11 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa s 10078/2021/QD-PT
ngay 01/12/2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 10579/2021/QD-PT
ngay 20/12/2021, gitra:

Nguyén don: Cong ty DPPP.

Tru sé: S6 02 buong NN, phuong BB, Quan MM, Thanh phé Hd Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Vi1 Quéc T, sinh nam 1962; (C6 mat)

Dia chi: 4E duong TT, Phudong NN, quan BBT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoac . )
Ba Tran Thi Ha T, sinh nam 1992; (Xin vang mat)



Dia chi: S6 203 duong XX, Phuong MBB, quan BTT, Thanh phd Ho Chi
Minh. ‘ ‘
(La nguoti dai dién theo iy quyén - Van ban uy quyén ngay 07/01/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su
Nguyén Thi Thay H, Thénh vién Van phong Luat su AAA va Cong su, thude
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

Bi don:

- Ong Phan Anh T.U, sinh nim 1969,

Dia chi: S6 51 Puong NN, phuong NB, Quan MM, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1971.

bia chi: 311A24 Buong TT, AAA 17,3 H, phuong K, thanh phé) DD,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong T.U, ba Y:

Ba Phan Ngoc Bao T, sinh nam 1995.

Pia chi: SO 8/9 ép MM, xa HH, huyén MM, Thanh phé HO Chi Minh.

(La nguoi dai dién theo Gy quyén -Vin ban oy quyén ngay 04/12/2020)

Nguoi dai dién hgp phép cua 6ng T.U:

Ong Bui Thanh H.O, sinh nim 1995.

Dia chi: S6 525/44 Puong TT, Phuong BB, Quan MMO, Thanh phé
H6 Chi Minh.,

(La nguoi dai dién theo Gy quyén -Van ban iy quyén ngay 13/12/2021)

- Ngwoi khdng cdo: Bi don — Ong Phan Anh T.U va ba Nguyén Thi Y.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/8/2020, trong qua trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa so tham, nguyén don Cong ty DPPP c6 nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 25/5/2014, nguyén don Cong ty DPPP (sau day goi tit 1a cong ty
DPPP) ky véi bi don 1a 6ng Phan Anh T.U va ba Nguyén Thi Y hop dong thué
nha c6 ndi dung nhu sau: Bi don cho nguyén don thué mot phan dién tich cin
nha s6 51 dudng Duong NN, phuong NB, Quan MM, Thanh phé HS6 Chi Minh
v6i dién tich thué 13 280m?; thoi han thué nha 1a 03 nim bit dau tir ngay
25/5/2014 dén ngay 25/5/2017; gia thué 1a 50.000.000 dong/thang twong duong
véi 2.300 USD; nguyén don dit coc cho bi don sd tién 1a 150.000.000 dong
tuong duong 6.900 USD; tién dit coc duoc bi don tra lai cho nguyén don sau
khi hop dong thué nha duoc thanh 1y chim dut; trudng hop bi don mudn thanh
1y hop ddng trude thoi han ky két mot ndm thi s& phai dén cho nguyén don gap
d6i sb tién da nhan coc.

~ Sau khi ky hop d6ng thué nha, nguyén don da thanh toan cho bi don cu
thé cac dot nhu sau:



- Theo dé nghi cua bi don tai ‘Phiéu dé nghi thanh todn ngay 0‘1/ 12/2012,
nguyén don thanh toan hai thang tién coc thué nha la 98.670.000 dong cho bi
don theo Phi€u chi ngay 01/12/2014 va Bién nhan nhan tién ngay 01/12/2014;

- Theo dé nghi cua bi don tai Phiéu dé nghi thanh todn ngay 10/12/2014,
nguyén don thanh toan mot thang tién coc va mot thang tién thué nha 1a
98.670.000 dong cho bi don theo Phiéu chi ngay 10/12/2014 va Bién nhan nhan
tién ngay 10/12/2014;

- Nguyén don thanh toan hai thang tién thué nha (tr ngay 25/6/2014 dén
ngay 24/8/2014) la 98.670.000 dong cho bi don theo Phi€u chi ngay 13/02/2015
va Bién nhén nhan tién ngay 13/02/2015.

Nhu vay tong sb tién dat coc nguyén don da thanh toan cho bi don 1a
148.005.000 dong.

Theo quy dinh tai hop dong thué nha thi dén ngay 25/5/2017 méi hét thoi
han thué nha va nguyén don chi phai mat tién coc khi thanh 1y hop ddng trudce
thoi han mot ndm. Tuy nhién, trong ngay 04/5/2015 bi don lién tiép gui cac van
ban gdm: Thong béo (lan 2) ngay 04/5/2015 vé viée cham dut hop dong thué
nha do chdm thanh toan, Glay xac nhan cong no (lan 2) vé viéc thanh toan tré
han tién thué nha; khang thu (1an 2) vé viéc vi pham ndi dung hop dong thué nha
yéu cau nguyén don tra lai nha thué trudc thoi han.

Ngay 22/5/2015 phia bi don da liy lai nha ma nguyén don thué, diéu nay
dugc thé hién qua Bién ban ban giao trang thiét bi va tién nghi nha 51 Puong
NN ngay 22/5/2015 gitra bi don va nguyén don. Bién ban ban giao nay khong
phai 1a ¥ chi ctia nguyén don. Trén thyc té cac bén ciing khong hé c6 bat ky bién
ban thanh 1y hop dong thué nao cé gia tri.

Theo quy dinh tai Piéu 3 cua hop dong, néu bi don mudn thanh 1y hop
ddng thué nha trude thoi han mot nam thi phai dén cho nguyén don gap d6i s6
tién dat coc. Can c Khoan 2 Diéu 358 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh:
“Trong trudng hop hop dong dan su dugc giao két thuc hién thi tai san dit coc
duoc tra lai cho bén dat coc hodc duge trir dé thuc hién nghia vu tra tién, néu
bén dit coc tir chdi viee giao két, thuc hién hop dé)ng dan su thi tai san dat coc
thudc vé bén nhan coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop
d6ng dan sy thi phai tra cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuwong
duong gia tri tai san dat coc, trir truong hgp c6 thoa thuén khac”, nhu vay bi don
phai dén cho nguyén don gap doi sb tién di nhan coc 1 296.010. OOO dong.

Méc du bi don 1a bén vi pham hop dong thué nha vé thanh 1y hop dong
trudce thot han va phai dén gap doi so tién dat coc, nhung ngay 27/6/2017, bi don
d3 khoi kién yéu ciu nguyén don thanh toan tién thué nha con no tai Toa an
nhan dan Quan MM, vu dn nay dugc Toa an nhan dan Quan MM xé&t xu bang
ban an so tham sd 354/2019/DSST ngay 17/9/2019, trong d6 dé cap dén noi
dung bi don khong tra lai tién dat coc “do bi don (tirc Cong ty TNHH DPPP) vi



pham thoa thuan hop dong nén nguyén don khong tra lai bi don tién dit coc thué
nha ma bi don di tra cho nguyén don”. Pong thoi tai phan Nhan dinh cua Toa
an da nhan dinh khoéng ding véi tinh hinh thuc té cia vu an khi cho ring “ddi
v6i b tién dit coc thué nha do cac bén khong c6 yéu cau Toa an giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét”. Nguyén don da khang céo ban an dén Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va dé cip dén viéc yéu cau bi don bdi thudng
gip doi tién dit coc thué nha. Tuy nhién, tai Ban an phac tham s
647/2020/DSPT ngay 09/7/2020, Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh yéu
cau nguyén don khoi kién vy an khac, cu thé “Pdi voi sd tién dit coc thué nha
va cac van dé khac phat sinh tir “hop dong thué nha” ngay 25/5/2014 do cac bén
khong c6 yéu cau nén cép so tham khong giai quyét 1a phu hop, khi co yéu cau
cac bén c6 quyén khai kién thanh mot vu kién khac dé bao vé quyén loi hop
phap ctia minh”.

Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra cho nguyén don s tién
dit coc 1a 148.005.000 ddng va dén bu mot khoan tién twong duong gia tri tai
san dit coc 1a 148.005.000 ddng. Tong cong 1a 296.010.000 dong va tién lai
chim thanh toan tam tinh dén ngay 12/3/2021 1a 143.725.227 déng.

Tai phién toa so thim, Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don tu
nguyén rat yéu cau tinh 14i chdm thanh toan, chi yéu cau bi don tra lai so tién dat
coc 1a 148.005.000 dong va dén bu mot khoan tién twong duong gia tri tai san
dit coc 1a 148.005.000 dong, tong cong 296.010.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham bi don ong Phan
Anh T.U va ba Nguyén Thi Y c¢6 ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Niam 2014 bi don ky hop ddng cho nguyén don thué mot phan cin nha sb
51 Puong NN véi dién tich 280m’, thoi han thué 13 3 nam tinh tr ngdy
25/5/2014 gia thué 50.000.000 dong/thang, dat coc 150.000.000 déng ngay sau
khi ky két hop ddng. Bi don di ban giao nha cho nguyén don quan 1y va st
dung.

Can ctir Diéu 3 Hop dong thué nha nguyén don c6 trach nhiém tra tién
thué nha cho bi don thudng ky 03 thang/1an vao ngay 25 Duong lich (tra trudc &
sau). Tuy nhién nguyén don khoéng thue hién ding thoa thuan dat coc va thanh
toan tién thué nha theo hop d6ng mic du bi don da tao diéu kién cho nguyén don
sit dung nha cho thué. Ké tir ngay 25/5/2014 dén hét ngay 22/5/2015 nguyén
don chi chuyén dugc cho bi don 03 thang tién dit coc, tong cong 1a 148.005.000
dong vao cac ngay 01/12/2014, ngay 10/12/2014 va 03 thang tién thué nha 1a
148.005.000 dong vao cac ngay 10/12/2014 va ngay 13/02/2015. Tinh dén ngay
22/5/2015 nguyén don con no bi don 09 thang tién thué nha.

Nguyén don di vi pham nghiém trong nghia vu co ban cta hop dong
khong tra tién thué nha cho bi don tir 03 thang trd 1én, can ct diém b khoan 2
Diéu 132 Luat Nha & quy dinh: “Bén cho thué nha & c6 quyén don phuong chim
dut thuc hién hop dong thué nha va thu hdi nha & dang cho thué khi thudc mot
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trong cac trudng hop sau déy:... bén thué khong tra tién thué nha & theo thoa
thuan t 03 thang tr¢ 1én ma khong c6 1y do chinh dang”, bi don don phuong
chdm dut hop ddng voi nguyén don dé bao vé quyén loi cia minh 13 phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. Viéc bi don don phuong chidm dut hop déng khong
phai xuét phat tir y chi cua bi don ma hoan toan 1a do nguyén don da vi pham
nghia vu hgp dong, nguyén don 1a bén c6 16 trong viéc dan dén hop dong khong
thé thuc hién duoc nén nguyén don khong thé vién dan thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong dé yéu cau bi don phai tra lai tién coc va chiu phat coc.

B(‘A)ng thoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 358 Bo luat dan su 2005,
nguyén don phai 1a bén chiu mét coc, bi don khong tra lai tién coc cho nguyén
don 13 hoan toan ¢6 co so. Vi yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 cin
ctr nén bi don khong ddng ¥, dé nghi Toa 4n xem xét bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, , nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don nop cho Hoi
dong xét xtr “Pon d& nghi vé viéc _ap dung thoi hiéu d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don” dé nghi ap dung Diéu 429, khoan 2 Diéu 149 B6 luat dan su 2015,
khoan 2 Diéu 184, Piéu 217 Bo luit td tung dan su 2015 dinh chi giai quyet vu an
do qua thoi hiéu khoi kién. Trong truong hop Hoi ddng xét xtr khong chdp nhan
yéu cau ap dung thoi hi¢u thi bi don van gitr nguyén y kién da trinh bay, khong
dong y véi yéu cau khaéi kién cta nguyén don do khéng c6 can cu.

Tai ban dan déan sy so tham ,so 113/2021/LD-ST ngay 17/5/2021 cua Toa
an nhan dan Qudan MM, Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Cin ct vao khodn 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém h khoan 1
Diéu 40, Dicu 244, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su;
Dicu 154, Dicu 688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 358 B¢ luat dan sy 2005; Dicu
132 Luét Nha ¢ 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty DPPP.

1. Budc 6ng Phan Anh T.U, ba Nguyén Thi Y tra cho Céng ty DPPP sd
tién dat coc 1a 148.005.000 (Mot trim bén muoi tAm triéu nim nghin) dong va
dén bu mot khoan tién twong duong gia tri tai san dit coc 1a 148.005.000 (Mot
trim bon muoi tam triéu ndm nghin) dong, téng cong 1a 296.010.000 (Hai tram
chin muoi sau triéu mudi nghin) dong. Tra mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia Cong ty DPPP cho dén khi thi
hanh 4n xong, 6ng Phan Anh T.U, ba Nguyén Thi Y con phai chiu khoén tién 13i
clia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.



2. Dinh chi xét xu d6i vOi yéu cau khai kién cua Cong ty DPPP vé viée
tinh 1ai chdm tra tién tam tinh dén ngay 12/3/2021 la 143.725.227 (Mot tram bon
muoi ba tri¢u bay trdm hai muoi lam nghin hai trdm hai muoi bay) dong.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Phan Anh T.U, ba Nguyén Thi Y phai chiu 14.800.500 (Mudi bon
triéu tam tram nghin nam trdm) dong an phi dan sy so tham.

Cong ty DPPP khong phai chiu an phi dan sy so tham; Hoan tra cho Cong
ty DPPP 10.794.704 (Muoi triu bay tram chin muoi bbn nghin bay tram 1é bén)
dong tién tam g an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0030035 ngay 10
thang 11 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan MM, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang cdo va quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 19/5/2021, bi don khang cdo toan bd ban an so tham. Dé nghi
cap phac tham xem xét stra ban an so tham theo hudng dinh chi xét xur do
hét thoi hiéu khaéi kién

Tai phién toa phiic thim:

Bi don khdng cdo cé dai dién theo iiy quyén — ba Phan Ngoc Bdio T va
ong Bui Thanh Hoan trinh bay:

Khang cdo toan bo ban an so tham dé nghi Ho1 dong xét Xt phic tham
huy ban an so thdm do xac dinh sai quan h¢ tranh chap la hop dong thué nha
trong khi cac bén co tranh chap vé tién dat coc thué nha diéu nay dan dén
quyén va lgi ich cua bi don bi xdm pham vi khong c6 y€u cau phan to trong
vu an, dong thoi de nghi dinh chi xét xtr vu 4n do hét thoi hiéu khéi kién.

Ngwoi bdo vé quyen va lgi ich hop phdp ciia nguyén don va dai dién
nguyén don cing thong nhit y kién:

Khong dong y yéu cau khang cao cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xur
phtc tham khong chap nhan yéu cau khang cao, dé nghi y an so tham.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé to tung:

Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va cac Tham phan tham gia
phién toa da chap hanh ding cac quy dinh cua B luat T4 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cap phiic tham.

Vé néi dung:

Theo tai li¢u chung ctt c6 trong hd so vu an, dé nghi Hoi déng xét XU
phuc tham can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luat to tung dan sy 2015 chap nhan mot



phan yéu cau khang cdo cta bi don stra 4n so thAm xac dinh lai quan hé tranh
chép 1a tranh chép tién coc thué nha, chi chdp nhan yéu cau ctia nguyén don
budc bi don tra lai tién dat coc thué nha la 148.005.000 ddng, khong chdp nhén
yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve tién bdi thuong dat coc la 148.005.000
dong Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ctia nguyén don vé viée tinh 13i chim tra
tién. V& an phi cac bén phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hyi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

_[1.1] Xet khang cdo cua bi don trong han luat dinh phu hop khoan 1
biéu 273 B luat to tung dan sy nam 2015, nén dugc chap nhan.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chip: Ngay 25/5/2014 6ng T.U, ba Y va
Cong ty DPPP co6 ky hop dong thu¢ nha, trong qua trinh thuc hién hop dong
gitra cac bén phat sinh tranh chap vu an di duoc giai quyét bang ban an so thim
s0 354/2019/DSST ngay 17/9/2019 cua Toa an nhan dan Quan MM va ban an
phuc tham sb 647/2020/DS-PT ngay 09/7/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh. Xét, mac du hop dong thué nha ngay 25/5/2014 trude day da
dugc giai quyét xong, sb tién tranh chap 1a tién dat coc thué nha tuy nhién d01
v6i sO tién nay gilta cac bén chua duoc giai quyét, ban an phuc tham s6
647/2020/2020/DS-PT ngay 09/7/2020 cling da tdch ra danh quyén khdéi kién
cho céac duong sy khi ¢6 yéu cau cu thé tai phﬁn nhan dinh ban &n ghi nhén: "Déi
VGi 5O tién ddt coc thué nha va cdc van dé khac phat sinh tir hop dong thué nha
ngay 25/5/2014 do cac bén khong co yéu cau nén cdc bén khéng gidi quyét la
phit hop, khi co yéu cau cdc bén c6 quyén khéi kién thanh mot vu kién khac aé
bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia minh”. Toa an cap so thim xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chip hop déng thué nha” 1a chwa chinh xac, trong truong hop
nay tién dit coc thué nha ciing 1a mot phan ctia hop dong thué nha di duoc tach
ra trong vy an “Tranh chap hop déng thué nha” trudc ddy va chua duoc giai
quyet do do chi can phai xac dinh lai quan hé phap luét tranh chép 1a “Tranh
chap tién dit coc thué nha”. Bi don khang cdo yéu cau hiy ban an so tham do xac
dinh sai quan hé tranh chap 1a khong ¢ co s& chap nhan.

[1.3] Xét khang céo ctia bi don vé thoi hiéu: ban an s6 354/2019/DS-ST
ngay 17/9/2019 cua Toa an nhan dan Quén MM, toa an cap S0 tham chua giai
quyét cac yéu cau phan td ctia DPPP (bi don) vi chua c6 yéu cau, tai ban an sb
647/2020/DS-PT ngay 09/7/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
mdc du cong ty DPPP co yéu cau phan t6 nhung khong thé xem xét giai quyét
yéu cau phan to & giai doan phuc thAm do do ban an phuc tham d3 nhan dinh
“Doi véi 6 tien dét coc thué nha va cdc van dé khac phat sinh tw “Hop dong
thué nha” ngay 25/5/2014 khi c6 yéu cau cdc bén c6 quyén khéi kién thanh mét
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vu kién khdc dé bao vé quyén loi hop phdp cia minh.”. Nhu vy thoi hiéu khoi
kién ciia Cong ty DPPP duoc bit dau tinh tir ngay 09/7/2020 1a phu hop theo
quy dinh tai Piéu 154 BLDS 2015. Do d6, Hoi ddng xét xir cap so tham khong
chap nhan yéu cau 4p dung thoi khoi kién dé dinh chi giai quyét vu 4n cua bj
don 1a dang, 1y do khang céo vé thdi hiéu cia bi don 13 khéng c6 can cir dé chap
nhan.

[2] Vé noi glung: ngyén don khéi kién‘yéu cau bj don tra sd tién dit coc
1a 148.005.000 dong va dén bu mot khoan ti€n tuong duong gia tri tai san dat
coc l1a 148.005.000 dong, tong cong 1a 296.010.000 dong, bi don khong dong y.

Can cur tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an ¢o du co sd xac dinh gitra
cac bén co xac 1ap hop dong thué mot phan cin nha sé 51 duong Pudng NN,
phuong NB, Quan MM ngay 25/5/2014, phia nguyén don da dat coc thué nha sO
tién dit coc 1a 148.005.000 dong (sd tién dwoc giao 1am 2 lan, 1an 1 ngay
01/12/2014, 1an 2 ngay 10/12/2014) cho bi don. Trong qua trinh thuc hién hop
ddng phia Cong ty DPPP di chiam thanh toan tién thué nha nén 6ng T.U, ba Y
d3 c6 thong bao thanh toan tién thué nha va yéu cau tra nha. Vu viéc tranh chép
hop ddng thué nha di dugc giai quyét bang ban an so thim sb 354/2019/DSST
ngay 17/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan Quian MM va ban 4n phac tham sb
647/2020/DSPT ngay 09/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.
Theo cic ban 4n nay Cong ty DPPP di thi hanh ban an, thanh toan du tién thué
nhachodong TUbay.

Xét thay tai Piéu 3 ciia hop dong thué nha ngay 25/5/2014 quy dinh
“tien dat coc dwoc bén A trd lai cho bén B sau khi hop déng thué nha dwoc
thanh 1y chdm dirt...”; can ci Piéu 358 Bo Luat dan sy nam 2005 quy
dinh: ’"Trong truong hop hop déng ddn sy dwoc giao két, thuc hién thi tai
san dat coc du’ac tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia
vu trd tién...”, trong trudng hop nay hop dong da duogc thuc hién, cong ty
DPPP ciing da thyc hién xong nghia vy tra tién thué nha con thleu theo cac
ban 4n trude ddy vi vdy ong T.U ba Y phai c6 nghia vu tra lai tién dit coc
cho cong ty DPPP 1a hoan toan c6 co s& theo quy dinh ctia phép luat.

Dbi v6i yéu cau doi bdi hoan tién dit coc gip d6i cua nguyén don theo
nhu hop déng di thoa thuan, hoi dong xét xtr xét thdy mic du bi don co thong
bao doi nha vao ngay 04/5/2015 (lan 2), hai bén déu khéng chimg minh dugc
thong bao doi nha lan 1 1a ngay nao dén ngay 22/5/2015 bi don da lay lai nha 13 vi
pham thdi han béo trudce it nhat 03 thang theo DPiéu 3 cta hop dong, tuy nhién tai
ban an phtc thim sé 647/2020/DSPT ngay 09/7/2020 cia Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh d3 x4c dinh cong ty DPPP vi pham nghia vu thanh toan
tién thué nha theo quy dinh tai cac Diéu 489, 495, 500 Bo luat dan sy nam 2005,
nhu vy trong truong hop ndy ca hai bén déu c6 16i khong bén nao phai bdi hoan
tién coc thué nha cho bén ndo, do d6 can sira an so tham khong c6 co sd chép



nhan yéu cau cta nguyén don vé dén bu mot khoan tién twong duong gia tri tai
san dat coc 1a 148.005.000 dong.

[3] Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don tu
nguyén rat yéu cau tinh 1&i chdm tra tién tam tinh dén ngay 12/3/2021 1a
143.725.227 ddng, xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a tw nguyén va khong trai quy dinh phap luat nén can ctr khoan 2 Dicu 244 B
luat t6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xtr so tham chdp nhan va dinh chi xét xtr
d6i voi phan yéu cau cua nguyén don da rat 1a dung quy dinh.

[4] V& an phi:
- An phi dan su so tham:

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau cua nguyén don dugc
Toa an chip nhan mot phan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢
phi Toa én;

Nguyén don phai chiu an phi dan su dbi v6i yéu cau khong duoc chip
nhén dugc can trir vao tién tam Gng an phi dan sy so thim ma nguyén don da
ndp. Can trir vao tién tam ung an phi 10.794.704 ddng ma Cong ty DPPP da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0030035 ngay 10 thang 11 nam 2020 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy Quan MM, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- An phi dan su phiic tham:

Do stra an so tham. Bi don khong phai chiu an phi phic tham. Hoan tra lai
bi don s0 tién tam tng an phi phiic tham la 300.000 dong, dugc trir vao tién tam
ng an phi phuc tham da ndp theo bién lai s6 0030862 ngay 24/5/2021 tai Chi
Cuc thi hanh 4n dan sy Quan MM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Piéu 154,
Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Piéu 358 Bo luat dan su 2005; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:
Chép}]hém mot phan yéu qﬁu khang cao cua bi don — 6ng Phan Anh T.U
va ba Nguyén Thi Y. Stra mot phan ban an so tham.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty DPPP:



Budc 6ng Phan Anh T.U, ba Nguyén Thi Y tra cho Cong ty DPPP s6 tién
Qét coc la 148.005.000 (Mot tram bon muoi tdm triéu ndm nghin) dong. Tra mot
lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

2. Khong chép nhan yéu cu ciia Cong ty DPPP vé viéc yéu cau dén bu
mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc la 148.005.000 (Mot tram bon
muoi tdm triéu nam nghin) dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua Cong ty DPPP cho dén khi
thi hanh an xong, 6ng Phan Anh T.U, ba Nguyén Thi Y con phai chiu khoan
tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau khoi kién ctia Cong ty DPPP vé viée
tinh 13i chdm tra tién tam tinh dén ngay 12/3/2021 1a 143.725.227 (Mot tram bon
muoi ba triéu bay tram hai muoi 1dm nghin hai trim hai muoi bay) dong.

3. Vé an phi dan su
- An phi dén sy so thAm:

oF Ong Phan Anh T.U, ba Nguyén Thi Y phai chiu 7.400.250 (Bay tri¢u
bon trdm nghin hai tram nam muoi) dong an phi dan sy so tham.

+ Cong ty DPPP phai chiu an phi d6i v4i yéu cau khong dugc chép nhan
1a 7.400.250 (Bay triéu bbn tram nghin hai trim nim muoi) dong. Can trir vao
tién tam tng an phi 10.794.704 (Mu01 tri€u bay tram chin muoi bbn nghin bay
tram 1¢ bén) déng, ma Coéng ty DPPP di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0030035 ngay 10 thang 11 ndm 2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy
Quan MM, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoan tra cho Cong ty DPPP 3.394.454 (Ba
triéu ba trim chin mwoi bon nghin bén trim nim muoi bdn) déng. Cong ty
DPPP di ndp xong an phi din su so thAm.

- An phi dén sy phiic thim:

Bi don khong phai chiu an phi phtc thim. Hoan tra lai bi don sé tién tam
mg 4n phi phic tham 1a 300.000 dong, dugc trir vao tién tam tng an phi phuc
tham da ndp theo bién lai s6 0030862 ngay 24/5/2021 tai Chi Cuc thi hanh an
dan sy Quan MM, Thanh phé H Chi Minh.

Trong trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Toa an nhan dan cép cao tai TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa an nhan dan Quan MM;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan MM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs.

il

dng ty TNHH C8ng nghé Xanh

o 269-DSPT-28 10 2
02.12.2021 14:44

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Doan Thi Kim Thuy
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