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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phudc

Ban an sd: 45/2020/DS-PT

Ngay: 21/9/2020

“VIv Kién doi lqi tai san la di san
thera ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vin Quyét.

Céac Tham phan: Ong Tran Hitu Hiéu va ba Nguyén Thi Hoai Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Vu.

Kiém sat vién Vign kiém sat nhan dan tinh Hdi Dwong tham du phién
toa: Ba Bam Thi Hanh.

Ngay 21 thang 9 ndm 2020, tai try s Toa an nhan dan (TAND) tinh Hai
Duong xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so6 29/2020/TLPT-DS ngay
04/5/2020 veé viéc “Kién doi lai tai san la di san thwra ké”.

Do ban &n dan su so tham s 01/2020/DS-ST ngay 09/01/2020 cua Toa an
nhan dan huyén huyén Thanh Ha bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phic tham s6 42/2020/QDPT-DS
ngay 03/7/2020 va Thong b&o m¢ lai phién toa so 46/2020/TB-TA ngay
03/9/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi L; sinh nam 1961; dia chi: Thon K, xa V, huyén
T, tinh Hai Duong - CO mat tai phién toa.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Bic H,
sinh nam 1946; dia chi: Thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong- La luat su thuéc Trung
tdm tro giap phap Iy nha nudc tinh Hai Duong- C6 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Vin T1, sinh nim 1952

2.2. Ong Lé Vin Th, sinh nim 1953

D&u trd tai: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong (6ng T1 6 mit, dng Th vang
mat da ay quyen cho ba Pham Thi T3).

- Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phép cuia bi don: Ong Nguyén Dinh T4 - Luat
su Van phong Luat su T thudc Poan luat su tinh Hai Duong - C6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
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3.1. Ba L& Thi T2, sinh ndm 1948; dia chi: T6 16, thi tran V, huyén V, tinh

Ha Giang.
~ 3.2.Ong Lé Van N2, sinh ndm 1954; dia chi: Thon 10, xa Q, huyén T, tinh
bak Nong.

3.3. Chi Nguyén Thi N3, sinh nam 1977; dia chi: Khu 4, phuong N, thanh phé
H, tinh Hai Duong.

34, Anh Nguyén Xuan K, sinh nim 1978; dia chi: Khu 18, phuong N, thanh
pho H, tinh Hai Duong.

Ba T2, ng N2, anh K va chj N3 déu vang mat va ay quyén cho ba L& Thi L lam
nguoi dai dién tham gia to tung.

35, Ong Lé Vian N1, sinh ndm 1954; dia chi: Thon S, xa C, huyén E, tinh
bak Lak- Vang mat.

- Nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng N1: Ong Nguyén Ngoc B; sinh
nam 1953; dia chi: Thon T, xa& A, huyén A, thanh pho Hai Phong- C6 mat tai
phién toa.

3.6. Ba Pham Thj‘TB; sinh nam 1954; dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai
Duong. Ba T3 nhan uy quyén cua bi don 6ng Lé Van Th- CO mat tai phién toa.

3.7. Ba Pham Thi H1; sinh nam 1952; dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai
Duong. Ba Hlvang mat, da iy quyén cho 6ng Lé Van T1 lam nguoi dai dién tham gia to
tung.

3.8. Ong Lé Vin N4, sinh nim 1965

3.9 Ba Phung Thi N5, sinh nam 1964

Cung '[!‘l] tai dia chi: ThQn N, x& T, huyén T, tinh Hai Duong. Ong N4 c6
mat, ba N5 vang mat da ay quyén cho dng N4 dai dién.

4. Nguoi lam ching: Ong Pham Van H2 va ong Lé Thanh C

Pia chi: Thon Nh, x& T, huyén T, tinh Hai Duong.- Péu vang mit tai phién toa.

5. Ngwoi khang cao: Ba Lé Thi L, 6ng Lé Van N1, 6ng Lé Van T1, ong Lé
Van Th va 6ng L€ Van N4,

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, bién ban ldy loi khai dwong sw va trong qua
trinh té tung, ba L& Thi L 14 nguyén don dong thoi 1a ngwoi dai dién theo uy
quyén cia nhiang ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi T2, 6ng
Lé Vin N2, chi Nguyén Thi N3 va anh Nguyén Xuan K; tai cac ban tuw khai va
trong qua trinh té tung, ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan éng Lé Vin
N1 trinh bay trinh bay nhw sau:

Cu Lé Van N va cu Phing Thi T sinh dugce 05 ngudi con gom: Ba Lé Thi
L, ba Lé Thi T2, 6ng Lé Van N1, 6ng Lé Van N2 vabaLé Thi T4. CuNvacu T
khi con séng di xac 1ap duoc khéi tai san chung trong d6 c6 khoang 1.908m?* dat
tai ba thura dit, gdm: Thua sé 37 dién tich 370m? thta s6 38 dién tich 956m?,
thira s6 45 dién tich 582m?® va tai san gan lién voi dat 1a 01 nha tre nim gian,
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tuong vach trat dat mai lop rom ra; 01 nha bép hai gian méng gach ba banh,
tuong dat, vach trat dat, mai lop rom ra; 01 giéng khoi; 01 bé dung nudc khoang
2m?®; 01 chudng lon va nhiéu cdy cbi, hoa mau trén dat c6 dia chi tai xém H, thén
N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Cu T chét ngay 12/4/1978, cu N chét ngay 06/4/1988. Trudc khi chét, ca hai cu
khong cd di chuc dé lai tai san cho ai. Sau khi cac cu chét, cac dong thira ké chua chia
di san caa hai cu, toan bo khdi tai san trén do 6ng N1 quan 1y, st dung.

Ngay 21/3/1996, ong N1 da tu y cho dng T1 va 6ng Th (1a chi ho) thué toan bo
tai san trén vai thoi han 18 ndm, mdi nam lay 2.000.000d, tong la 36.000.000d. Do
vay nay khai kién doi lai tai san.

Tai bdan tw khai, 161 khai trong qué trinh té tung, bi don 6ng Lé Vin T1,
ong Lé Vin Th; ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Phgm Thj T3, ba
Pham Thi H1 trinh bay: Ngay 21/3/1996, 6ng T1 va 6ng T cling nhau nhan chuyén
nhuong chung ciia 6ng N1 khoang 1908m? dat, tai san gan lién voi dat 1a mot nha
tre ndm gian tudng véch trat dat mai Iop rom ra; mot nha bep hai gian mong gach
ba banh, tuong dat vach trat dat, mai lop rom ra; mot giéng khoi, mot bé dung
nudc khoang 2m?, 01 chudng lon va todn bo cay cbi, hoa mau trén dat cé dia chi
tai xom H, thén N, x& T voi gia 1a 36.000.000 dong (trong d6 6ng T1 gop
18.000.000 dong; 6ng Th gop 18.000.000 dong). Sau khi nhan chuyén nhugng
quyén sur dung dat tir ong N1, do mot sé tai san la nha va cong trinh phu bang
tranh tre vach dat da xubng cap khong con gia tri sir dung, mot s cdy in qua
khong c6 gia tri do vay cac ong, ba dd pha bo va chia doi dién tich dat da nhan
chuyén nhuong mdi ngudi st dung % dién tich dat. Do nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir 6ng N1 dén nay thoi gian da 1au va sb luong cy cdi, hoa
mau trén dat tai thoi diém d6 khong dang ké, gia tri khai thac sir dung khong cao
va dd pha bo tir 1au nén cac 6ng, ba khdng nhé cé bao nhiéu cay céi, chung loai
cay cbi gi. Bong thoi do dién tich dat triing, thap anh huong dén qué trinh khai
thac sir dung nén cac ong, ba di dau tu khdi luong dat dai dé san lap tao mat
bang cho qua trinh sir dung nhu hién nay. Sau khi cac 6ng, ba nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cta 6ng N1 va di dau tu ton tao phan dién tich dat
trén. Ngay 10/02/1999 6ng T1 da chuyén nhuong toan bo phan dat duoc chia
cho vo chong 6ng N4, ba N5 véi gia 18.000.000 dong.

Nay ba L khoi kién yéu cau doi lai 1908m? dit cac dng, ba khong chip
nhan. Néu trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ba L, cac
0ng, ba yéu cau Toa an bugc ba L, ong N1 phai boi thuong thiét hai vé gia tri
quyén sir dung dat tai thoi diém ndm 1996 vdi gia chuyén nhuong trén thi truong
hién nay; boi thuong vé giatri vé cdy cdi hoa mau ma cic ong ba da trong cay
trén dién tich dat trén; bdi thuong cong suc duy tri cai tao gia tri quyén su dung
dat tir nam 1996 dén nay; khong nhat tri boi thuong tra lai gid tri tai san gan lién
véi dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong nam 1996 vi gié tri st dung cua céc tai
san nay thap, khong dang ké nén cac 6ng da pha bo tur 1au.

Tai bdn tw khai, 161 khai trong qué trinh té tung, nguwoi co quyén lei,
nghia vu lién quan la 6ng Lé Van N4 va ve la ba Phung Thi N5 trinh bay:
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Ngay 10/02/1999 6ng N4 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ong T1
khoang 966m? va mot sé cay coi hoa mau khong cé gia tri s dung véi tri gia
18.000.000 dong tai xm H, thén N, xa T. Ngudn gbc dat ong N4 nhan chuyén
nhuong tir 6ng T1 1a do dng T1, dng Th nhan chuyén nhuong tir dng N1. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng ba di cai tao dau tu 442m°> dét cat dé san lap nang mat
bang, trong cay dn qua trén dién tich dat noi trén. Nay ba L khoi kién yéu cau éng
T1, 6ng Th phai hoan tra lai dién tich dat ma cic 6ng dd nhan chuyén nhuong tir
6ng N1 trong d6 c6 phan dién tich dit éng T1 d3 chuyén nhuong cho dng ba,
quan diém cua dng, ba 1a van c6 nguyén vong duoc s dung dat. Trong trudng
hop Toa &n chap nhan yéu cau khai kién cia ba L thi 6ng, ba yéu cau bén nhan
lai dat phai bdi thuong cho 6ng, ba gia tri truot gia d4t theo gia thi truong; bdi
thuong gia tri cay coi do ong, ba dau tu trong cay; cdng duy tri tu tao dién tich
dat tir nam 1999 cho dén nay theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguoi lam ching la 6ng Pham Van H2 va 6ng Lé Thanh C trinh bay:
Gira 6ng N1 véi 6ng T1, ng Th ¢6 viéc dinh doat chuyén nhuong quyén sir dung
dat 13 di san thira ké caa cu N, cu T & xm H, thén N, x& T cho éng T1, 6ng Th vao
ndm 1996 véi gia 1a 36.000.000 ddng.

Tai ban an dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 09/01/2020, TAND
huyén Thanh Ha da quyét dinh:

Ap dung khoan 14 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu
39; Diéu 147; diém b khoin 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 va cac Diéu 271, 273
ctia Bo luat T6 tung dan syu. Cac Diéu 263, 264, 265, 286, khoan 1 Piéu 641 cua
Bo luat Dan sy nam 1995. Biém b khoan 1 Diéu 639 cua Bo luat Dan sy nam
2005. Biém ¢ khoan 1 Piéu 688 va Diéu 123, khoan 3 Diéu 132, diém b khoan 1
Piéu 617, cac Piéu 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Piéu 30, 31 caa Luat
dat dai nam 1993. Khoan 2 Diéu 166 cua Luat dit dai nam 2013. Pidu 27 cua
Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014. Nghi quyét ngay 28/10/1995 cua QUOC hoi
vé viéc thi hanh Bo luat Dan sy nim 1995. Biém b khoan 2 Nghi quyét sb
45/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cua Qudc hoi vé viéc thi hanh B luat Dan sy nam
2005. Luat phi va lé phi sé6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015. Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa
an, Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién doi lai tai san la di san thira ké caa nguyén
don ba Lé Thi L va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia nguyén
don.

2. Buoc bi don 6ng Lé Van T1, 6ng Lé Vian Th va nhitng nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Pham Thi H1, ba Pham Thi T3, 6ng Lé Vin N4 va ba Phung
Thi N5 c6 nghia vu phai tra lai cho nguyén don ba Lé Thi L va nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vé phia nguyén don 1a ba Lé Thi T2, éng Lé Van N2,
anh Nguyén Xuan K, chi Nguyén Thi N3 va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Lé Van N1 1908m?* dat gom thira s6 37 dién tich 370m?* (trong d6 c6 328m°
dat ¢, 16m? dit cay 1au nim, 26m’ dat doi du); thira s6 38 dién tich 956m? (trong



5

d6 co 540m® dat &, 286m” dat cay lau nam, 130m? dat ddi); thira sb 45 dién tich
582m° (trong d6 c6 187m’ dét ¢, 170m* dit cay lau nam, 226m* dit doi du) déu
thudc to ban d6 24, dia chi xém H, thén N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong (trong
1908m? c6 294,9m? 1a dét ao nudi trdng thiy san da dugc 6ng N4, ba N5 san lap
thanh dat lién). Ba Lé Thij L, ba Lé Thi T2, éng Lé Van N2, anh Nguyén Xuan K, chi
Nguyén Thi N3 va éng Lé Van N1 duoc quyén sir hitu, sir dung toan bo cay cbi, hoa
mau nam trén céc thira dat s6 37, 38 va 45 thudc to ban d6 24, dia chi xém H, thon N,
x& T, huyén T, tinh Hai Duong (c6 so d6 kém theo).

3. Buoc 6ng Lé Vin N1 c0 trach nhiém, nghia vu: Hoan tra lai 6ng Lé Van
T1 va ba Pham Thi H1 s tién 18.000.000 d¢ong; hoan tra lai lai 6ng Lé Vian Th va
ba Pham Thi T3 s tién 18.000.000 dong.

4. Budc ong Lé Vian N1 phai bdi thuong vé sy truot gia dat cho 6ng Lé Vian
T1 va ba Pham Thi H1 s6 tién 1a 212.646.600 dong; boi thudong cho 6ng Lé Van Th
va ba Pham Thij T3 s tién 14 212.646.600 dong.

5. Buoc 6ng Lé Van T1 va ba Pham Thi H1 phai c¢6 nghia vu hoan tra cho
6ng Lé Vian N4 va ba Phing Thi N5 sé tién 18.000.000 dong va phai bdi thuong
thiét hai vé truot gia dat cho 1a 170.434.761 dong. Tong cong so tién ong T1 va ba
H1 phai tra cho 6ng N4 va ba N5 12 188.435.000 dong (d4 1am tron so).

6. Budc nguyén don ba Lé Thi L, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vé phia nguyén don 13 ba Lé Thi T2, 6ng Lé Vian N2, anh Nguyén Xuan K,
chi Nguyén Thi N3 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vian N1 ¢6
trach nhiém, nghia vu lién ddi thanh toan tra cho 6ng bi don Lé Van Th va nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi T3 s tién cay coi, hoa mau la
35.083.000 dong do 6ng Th, ba T3 trong cay trén thira dat s6 37, 38, 45 thuoc to
ban d6 s6 24 x6m, thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. Chia ky phan, ba L, ba
T2, 6ng N1, 6ng N2 mdi mot ngudi phai tra cho 6ng Th va ba T3 la 7.016.600
d6ng. Chi N3 va anh K mdi mot nguoi phai tra cho 6ng Th va ba T3la 3.508.500
ddng (da 1am tron sb).

7. Budc nguyén don ba Lé Thi L, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vé phia nguyén don 1a ba Lé Thi T2, 6ng Lé Van N2, anh Nguyén Xuan K,
chi Nguyén Thi N3 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vian N1 ¢6
nghia vu lién d6i thanh toan tra cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé
Vin N4 va ba Phing Thi N5 s tién cay cbi, hoa mau 1a 28.551.000 dong, do dng
N4, ba N5 trong ciy trén thia dat s6 38, 45 va sb tién dau tu san 14p 294,9m? dit ao
nudi trong thay san 1a 65.025.450 dong, nam trén thira dat s6 38, 45 thudc to ban do
s6 24 x6m H, thén N, x& T, huyén T, tinh Hai Duong. Tong cong bang 93.576.450
d6ng. Chia ky phan ba L, ba T2, 6ng N2, 6ng N1 m&i mot nguoi ¢6 trach nhiém tra
6ng N4, ba N5 sb tién 18.715.500 dong (da lam tron s). Anh K, chi N3 m&i mot
nguoi phai tra dng N4 va ba N5 13 9.357.500 dong (da 1am tron s).

Ngoai ra tai Ban &n so tham, TAND huyén Thanh Ha con quyét dinh vé nghia
vu cham thi hanh, &n phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi Toa &n xét xir so tham, cac duong sy dé c6 khang cao nhu sau:
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* Tai Pon khdng cdo dé ngay 17/01/2020 va 20/01/2020, nguyén don ba Lé
Thi L khang cao vai cac ngi dung:

- Y&u cau Toa &n cap phdc tham xem xét giai quyét doi véi céc tai san caa bd
me ba dé lai truéc khi 6ng N1 giao cho ong T1 va 6ng Th goém nha cua, cong
trinh phu, bé nudc, giéng khoi va vuon cay va s6 tién hai dng thu hoa loi trén dat,
tong cong 1a 182.000.000 dong ma Toa an cap so tham khoéng xem xét, giai quyét.

- Yéu cau xem xét v trinh ty thu tuc giai quyét vy an cua Toa an cép so
tham vi tai phién toa vang mat bi don, nhirng nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan va nguoi lam chang.

- Y&u cau xem xét lai viéc Toa an cap so tham budc nguyén don va nhiing
ngudi thudc hang thtra ké cua bo me ba phai thanh toan cho cac duong su khac
trong vu an.

- Yéu cau khong tinh truot gia dat.

- Y&u cau xem xét lai dién tich dat a0 ong Lé Vin N4 da san lap la 294,9m
la khdng thuec te.

- Yéu cau lam rd hop dong chuyén nhuong nha, vuon cay.

* Tai Pon khdng cdo dé ngay 20/01/2020, cac bi don éng Lé Van T1 va
ong Lé Van Th kh&ng céo vai cac ngi dung:

- Tai phién toa ngay 09/01/2020 cac 6ng khong cé don xin xir vang mat ma
Toa an xét xir vang mat cac 6ng trong khi cac 6ng co6 don dé nghi giam dinh chir
ky, chit viét gia mao 1 vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

- Ban 4n tuyén xéc dinh 15i gitta hai bén khong co cin cu.

- Xac dinh 6ng N1 lam thu tuc chuyén nhuong cho 2 6ng la ¢6 can cit, nén
khong dong y v6i Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dung dat v hiéu.

- Pé nghi Toa &n cip phac tham tuyén hay ban an cap so tham sé
01/2020/DS - ST ngay 09/01/2020 cua TAND huyén Thanh Ha.

* Tai Pon khdng cdo dé ngay 20/01/2020, nguwoi cb quyeén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Van N1 khang cao véi cac ngi dung:

- Khdng chap nhan hoan tra tién bdi thuong truot gia vé dat cho éng T1 va
ong Th,

- Y&u cau Toa &n cap phuc tham 1am rd 02 gidy bién nhan ngay 21/3/1996
va ngay 23/3/1996, 6ng khong ban nhuong vuon cay cho 6ng T1 va 6ng Th ma
chi cho hai 6 ong dau thau.

- Yéu cau Toa 4n xéc dinh lai I16i dan dén hop dong vo hiéu, khdng chap
nhan 10i 60% nhu Toa an cap so tham da tuyén doi véi ong.

- Yéu cau Toa an buoc 6ng T1 va 6ng Th phai thanh toan gia tri tai san 1a
nha &, cong trinh phy, cdy coi hai 6ng da nhan vao thang 3/1996.

- Y&u cau lam rd viéc bi don va nhimg ngudi lién quan, ngudi lam ching
vang mat tai phién toa.
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* Tai Pon khdng cdo dé ngay 30/01/2020, nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Van N4 khang cao véi cac ngi dung:

- B& nghi Toa &n cap phic tham cong nhan giao dich dan su vé chuyen
nhuong quyéen su dung dat gitra vg chong dng véi vo chong T1, ba H1.

- Trudng hop gia dinh 6ng khong duoc st dung dat thi dé nghi Toa an tham
dinh, dinh gia lai dat theo giéa thi truong.

Tgi phién toa phic tham:

Cac duong su gitr nguyén noi dung khang céo.

Nhiing nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong sy dé nghi
HDbXX chap nhan khang céo cua cac duong su.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong tham gia phién toa phét biéu y kien vé
viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong Xét xtr va Thu ky phién toa;
viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung. Panh gia, phén tich cac can
cu lién quan dén noi dung khang cao cua cac duong s, dé nghi HDXX ap dung
khoan 2 Bieu 308, Bieu 309 Bo luat To tung dan su. Khéng chap nhan khang céo
cua 6ng L& Van T1, ong L& Van Th, 6ng Lé Van N1 va ong Lé Van N4. Chap
nhan mot phan khang cao ba Lé Thi L, sua ban an so thdm s6 01/2020/DS-ST
ngay 09/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ha theo hudng: Khong chap
nhan yéu cau cua ba L vé viéc doi bi don phai tra 182.000.0004 tién cong trinh,
cay col, hoa lgi trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba L, 6ng T1, 6ng Th, 6ng N1 va 6ng N4 khang cao trong thoi han luat

dinh nén 1a khang cao hop 1& dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét khang cdo cua cac duong su, HDXX thay rang:

Can cur 101 khai ctia cac duong su va cac tai liéu, chimg ctr thu thap dugc cd co
s& x4c dinh quyén sir dung 1.908m? dat tai cAc thira 37, 38 va 45 dija chi x6m H, thén
N, x& T, huyén T, tinh Hai Duong 1 di san thira ké ctia cu Lé Van N va Phung Thi
T. Sau khi cu N va cu T chét, khdi di san trén do 6ng Lé Vin N1 truc tiép quan 1y.
Pén ngay 21/3/1996, 6ng N1 da ty ¥ chuyén nhugng khéi tai san nay cho ong Lé
Vin T1, ong Lé Van Th, sau d6 ong T1 lai tiép tuc chuyén nhuong toan bo ¥4 dién
tich dat nay cho vo chong 6ng Lé Vian N4, ba Phung Thi N4. Ba L va éng N1 trinh
bay 6ng N chi cho 6ng T1 va dng Th thué tai san la khong cé can cir boi 1€, ngay
21/3/1996 6ng T1, dng Th va 6ng N1 1ap van ban dé 1a “Bién ban nhuong nha &
vuon cay” va ngay 23/3/1996, cac bén 1ap tiép van ban dé 1a “Bién ban nhuong vuon
cay” vai cung ndi dung la dng N1nhuong lai cho 6ng T1 va dng Th tai san la nha,
vuon ciy véi gid 36.000.000 dong. Dt chuyén nhugng c6 cac canh: Phia Dong giap
duong xom; phia Tay giap dat ong N4: phia Bic giap duong x6m va bd ao ctia ong
R; phia Nam giap rudng ctia anh D va vuon cta anh Phung Van T5. Cac van ban
trén c6 chit ky ciia 6ng N1. Riéng van ban ngay 23/3/1996 ¢ xac nhéan cua can b
dia chinh va lanh dao UBND xa T, huyén T. Tai van ban ngay 23/3/1996 6ng N1 c0
ghi n6i dung da nhan du s tién 36.000.000d0ng. Noi dung cac van ban trén phi hop
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vai 101 khai ctia 6ng T1, 6ng Th va nhiing nguoi lam ching 1a 6ng Pham Van H2,
can bo dia chinh va 6ng L& Thanh C 1a ph6 chu tich UBND xa T, huyén T tai thoi
diém nam 1996. Ong N1 va ba L cho rang cac vian ban ngay 21 va 23 thang 3 nim
1996 néu trén c6 sy lap ghép, gia mao nhung ngoai 16i khai ong N1 va ba L khong
c6 ching cir dé chimg minh nén 161 khai ndy cua ba L va 6ng N1khong cé co s¢ dé
Xem Xxét.

[3] Cu N va cu T khi chét khong c6 di chuc dé lai tai san cho nguoi khac va
nhitng nguoi thira ké tai san cua cac cu chua c6 thoa thuan vé viéc chia thira ké nén
viéc ong N1 chuyén nhuong tai san 1a di san cua bd me dé lai ma khong duoc su
ddng ¥ cua cac dong thira ké ctia cu N va cu T 1a trai voi quy dinh tai diém b khoan
1 Diéu 642 cta Bo luat Dan sy nim 1995. Mt khac tai thoi diém ong N1 thyuc hi¢n
viéc chuyén nhuong thi dién tich dat cua cu N, cu T ciing chua duge co quan nha
nudc co thAm quyén cap Gidy chung nhin quyén str dung dat nén viéc chuyén
quyén st dung dat cua ong N1la trai véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 693 B luat Dan
su nam 1995; khoan 1 Piéu 30 Luat dat dai nam 1993. Vi vay giao dich dan su vé
viée chuyén quyén st dung dat gitra 6ng N1 vé6i ong T1, dng Th da vi pham diéu
cam ctia phap ludt nén giao dich nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131
va Piéu 137 B luat Dan sy nam 1995. Do vay ba L khaoi kién doi lai tai san 1a di
san ctia cu N, cu T dé lai 1a c6 can ct. Toa &n cip so tham da chép nhan yéu cau
khaoi kién ctua ba L bude dng Th, ba T3, 6ng T1, ba H1, 6ng N4 va ba N5 la nhiing
nguoi nhan chuyen nhuong dat phai tra lai phan dat da nhan chuyén nhuong dong
thoi giai quyét hau qua cta hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu la
c6 can cu, dung phap luat.

[4] Ba Lé Thi L va 6ng Lé Vin N1 khang co yéu cau Toa an cap phuc
tham budc 6ng T1 va 6ng Th phai bdi thuong gia tri c4c tai san trén dat cta cu N
va cu T dé lai gom: Nha &, cong trinh phu, bé nudc, giéng khoi va vuon cy tong
la 67.000.000 dong; hoan tra phan hoa loi, loi ttc ma hai dng khai théac, thu loi trén
dién tich dat trén trong 25 nam qua la 115.000.000 dong. Téng cac khoan la
182.000.000d. Noi dung nay Toa an cap so tham da khong giai quyét. Hoi dong
Xét xir xét thay: Tai Pon khai kién dé ngay 08/7/2019, ba L 1am don khoi kién doi
tai san 1a di san thira ké cta cu N va cu T véi noi dung ba L yéu cau Toa an budc
6ng T1 va dng Th phai tra cho ba va cac thira ké phan dat cua cac cu dé lai 13 4
sao 10 thudc. Ngay 08/11/2019, Toa an nhan dan huyén Thanh Ha ban hanh
Quyét dinh dwa vu &n ra xét Xt an dinh xét xa vu an vao ngay 29/11/2019. Ngay
25/11/2029, ba L nop Pon khoi kién bd sung vm y&u cau Toa an giai quyét cac
noi dung néu trén. Tai ban an dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 09/01/2020,
TAND huyén Thanh Ha xac dinh yéu cau b sung don khai kién cta ba L da vuot
qué pham vi don khai kién ban dau. Do vay khéng giai quyét yéu cau khai kién b sung
cuaba L.

[5] Xét thay yéu cau khai kién bd sung néu trén caa ba L 12 khong vuot qué
yBu cau khoi kién ban dau vi ba L doi lai tai san 1a di san cta bé me dé lai do 6ng
N1 da ty y chuyén nhugng cho 6ng Th va dng T1 khong duoc sy nhat tri cia cac
d6ng thira ké. Do viéc chuyén nhugng trén 1a vo hiéu nén Toa an phai xem xét
giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu trir trudng hop duong su khdng yéu cau.
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Mt khac trong qué trinh chuan bi xét xir so tham, ngay 15/8/2019 Toa an cip so
tham da thu Iy yéu cau phan té caa 6ng Th va ba H1 vé viéc giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu. Cac duong su déu xac dinh khi dng N1 chuyén nhuong dat
cho dng Th va 6ng T1 trén dit c6 c4c tai san gdm: 01 nha tre; 01 nha bép; 01
giéng khoi; 01 bé dung nudc; 01 chudng lon va nhiéu cay céi tuy nhién Toa an
khong hoi rd ba L va cac ddng thira ké co yéu cau giai quyét cac tai san nay hay
khong va gia cta cac tai san nay la bao nhiéu dan dén viéc xac dinh thiét hai cua
hop ddng vd hiéu khdng chinh xac. Cu thé, 6ng N1 chuyén nhuong toan bo nha,
vuon cay véi tong s tién 1a 36.000.000 dong, Toa an cap so tham khong lam rd
trong tong sb tién 36.000.000 dong thi gia cua dat, nha ctra cdng trinh va cay
trong mdi loai 1a bao nhiéu tién ma xac dinh toan b 1a gia dat.

[6] Ngoéi ra, Toa én cap so tham xé4c dinh trong tdng s6 dién tich dat tranh
chap 1a 1.908m? ¢ 382m? dit doi du tuy nhién tai Bién ban xac minh véi Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén T thi lanh dao phong c6 quan diém la dién tich
dat doi du nay co nQUOn gbc caa cu N va cu T, phan dat nay khdng c6 tranh chap
mébc gioi véi ho lién ké. Do vay dién tich dat déi du ciling can duoc xac dinh Ia
loai dat gi va gia cua loai dat nay (dat ¢, dat cay lau nién hay loai dat khac) tir d6
xéc dinh thiét hai dé boi thuong.

C4c noi dung trén chua duoc xem xét, giai quyét tai cdp so tham lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su va tai phién toa phdc tham
khdng thé khac phuc dugc.

[7] Ngoai ra, Toa &n cap so tham ¢6 nhan dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra cac bén la vo hiéu nhung tai phan quyét dinh Toa &an
khong tuyén bé hop ddng nay 1a vé hiéu ma chi gial quyét hau qua cua hop ddng
vO hiéu 1a khong dung. Cac duong sy khong yéu cau chia thira ké nhung Toa an
cap so tham lai chia ky phan dé budc ba L va cac dong thira ké phai thanh toan gia
tri tai san trén dat cho 6ng Th, ba T3 va 6ng N4, ba N5 1a khong dung quy dinh
cua phap luat.

[8] Vi vay, Hoi ddng xét xir phlic tham can chap nhan mot phan khang cao
ctia ba L& Thi L va dng Lé Van N1, hiy ban an so thim va chuyén hd so vu &n
cho Toa &n cip so tham giai quyét lai vy an theo thi tuc so thAm. Do ban an so
tham bi huy nén Hoi dong xét xir khdng xem xét noi dung khang céo khac cua cac
duong su.

[9] Vé an phi: Do ban 4n so tham bj hay nén ba L, 6ng N1, 6ng Th, 6ng
T1va dng N4 khdng phai chiu &n phi dan su phlc tham. Nghia vu chiu an phi so
tham duogc xac dinh lai khi giai lai vu an theo tha tuc so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cu khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 3 Diéu 148 Bo luat té tung dan
su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa an.
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Chap nhan mot phan khang céo cia ba Lé Thi L va 6ng Lé Vian N1, huy
ban an dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 09/01/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé &n phi:

Ba L, ong T1, ong Th, ong N1 va 6ng N4 khdng phai chiu an phi dan sy
phac tham.

Tra lai ong Lé Van N4 s tién 300.000d tam ¢ng an phi phic tham 6ng
N4 da nop theo bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2017/0008943
ngay 03/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh Ha.

Nghia vu Chju;’m phi so tham dugc xac dinh lai khi Toa &n giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 21/9/2020.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Hdai Duong;

- TAND huyén Thanh Ha;

- VKSND huyén Thanh Ha ;

- Chi cuc THA huyén Thanh Ha;

- Luu HS. 5 .
Nguyén Van Quyet



