TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
_HUYEN H Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HA TINH
Bén 4n s6: 05/2022/DS-ST

Ngay: 28/9/2022
V/v “Tranh chap dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH HA TiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Phi.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Phan Vin Tién.

2. Ong Nguyén Vin Viét.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Bich Khuyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén H, tinh Ha Tinh.

- Dai dign Vién kiém sdat nhin dan huyén H, tinh Ha Tinh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vian Hai - Kiém sat vién.

Ngay 28/9/2022, tai tru s, Toa an nhan dan huyén H, tinh Ha Tinh xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s: 09/2022/TLST-DS ngay 01/6/2022 vé
viéc “Tranh chip dit dai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
29/2022/QDXXST-DS ngay 31/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
1035/2022/QDHPT-DS ngay 16/9/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L. Sinh nim 1974. Dia chi: T6 dan phd 18,
thi tran H, huyén H, tinh Ha Tinh. C6 mit.

2. Bi1 don: C)ng Pham Van K; sinh nam 1980 va ba Nguyén Thi T; sinh
nam 1980. Dia chi: T6 dan phd 10, Thi trdn H, huyén H, tinh Ha Tinh. Péu ¢
mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND huyén H, tinh Ha Tinh, do 6ng Ng6 Xuan N, chuc vu: Chu tich
UBND huyén H 1am dai dién theo phap luét, iy quyén cho 6ng Nguyén Qudc
B, chuc vu: Pho Trudng phong tai nguyén moi truong - UBND huyén H theo
Vin ban iy quyen s0 1612/GUQ-UBND ngay 24/8/2022. C6 mit.

- UBND thi tran H, huyén H, tinh Ha Tinh, do ong Nguyén Kim T, chirc
vu: Chu tich UBND thi trdn H 1am dai dién theo phap luat, uy quyén cho ba
Nguyen Thi Sam, chtrc vu: Céan b dia chinh UBND thj tran H, theo Vin ban
iy quyén s6 1612/GUQ-UBND ngay 08/9/2022. C miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tu khai va cac loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an, tai phién toa nguyén don Nguyén Thi L trinh bay:

Viao nam 2011, ba L va 6ng Nguyén Vin L (ghéng cll) c6 nhan chgyén
nhuong cua gia dinh 6ng Pham Van K va ba Nguyén Thi T mot manh dat co
dién tich 96 m? (chiéu dai 12m, rdng 8m) tai t6 dan pho 10 thi tran H, da dugc
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cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé BG400907 cip ngay 15/08/2011
mang tén 1a Nguyén Vin L va Nguyén Thi L. Nam 2018, ba va ong L ly hon thi
da thoa thuan giao toan bg quyén st dung thira dét trén cho ba L. Ba L da duoc
UBND huyén H cip doi gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 sb CO 415365
ngay 25/12/2018. Pén cudi nam 2021 ba L ¢6 y dinh chuyén nhuong dién tich
dat trén thi ba méi phat hién ra gia dinh 6ng K va ba Toan da xay dung phan
nha lan sang phan dat cia ba L 2m chiéu rong so voi hop dong chuyen nhuong
khoang gan 20 m? mic du ba L dd c6 don dé nghi UBND thi trin H giai quyét
tranh chap nhung gia dinh 6ng K, ba T khong dong y tra dat, cling khong dong
¥ thoa thuan dé hoa giai. Do d6 ba L 1am don dé nghi Toa an nhan dan huyén H
xem x¢t va giai quyét, budc 6ng Pham Van K va ba Nguyén Thi T tra lai cho
chi dién tich dat khoang gan 20 m? c¢6 t can nhu sau: Phia dong gip ong K;
phia tay giap dat o6ng Thanh; phia nam giap dat 6ng Huong: phia bic giap
duong to dan phd 10 thi tran H. Tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi L
thay y kién chi yéu cau 6ng Pham Vin K va ba Nguyén Thi T tra lai 18,5m?,
theo két qua tham dinh tai chd ctia Hoi dong tham dinh.

Bi don éng Pham Vin K va ba Nguyén Thi T trinh bay trinh bay:

Ba Nguyén Thi L khoi kién 13 khéng ding, vi nim 2011 ba T c6 vay ba L
sO tién ba muoi triéu dong chin, khi d6 cho ‘vay voi lai sudt cao, do vo chong
khong c6 kha nang tra ng, nén ba L da ¢p dé ban dat cho ba dé trir ng. Ngudn
gbc dat nam 2009 vo chong nhan chuyén nhuong dat va da lam moéng nha ¢
phia trudc 7,7m va phia sau ciing 7,7m va di 1am mot nira nha trén phan mong
vé phia sau lam tir ndm 2009, nay con lai mot phan dat trong di ban cho ba L
vao nam 2011, khi d6 ba L lay bia dit chiing cua t6i di tu 1am tha tyc chuyén
nhuong dat, sau dién cho vo chong ky vao hd so chuyen nhuong, chung t61
khéng truc tiép tham gia vao qua trinh do dac dét, dat nay tir trude dén nay van
nguyén hién trang tir lac mua cho dén nay. Néu chung t6i l4n dat cta ba L, thi
ba L sé& kién vo chong tir nim 2011, dén nam 2016 khi gia dinh 1am nha 1én va
cong trinh phia trude trén dat, thi ba L cung khong hé ¢ ¥ klen gi. Nay ba L
ban dat cho nguoi khac, nhung dién tich dat khong ding voi gidy chimg nhan
quyén str dung dat, ngudi mua day méi bat ba L 1am lai gidy chimg nhan quyén
st dung d4t, nén ba L mdi khai kién nén bi don khong chép nhan.

Y kién cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
UBND huyén H, tinh Ha Tinh, 6ng Nguyén Qudc B trinh bay: Theo ho so cép
gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BG400907 cap ngdy 15/08/2011 mang tén
1a Nguyén Vin L va Nguyén Thi L, do UBND huyén H cap, c6 dién tich 96 m* Ia
dung qui dinh. Nam 2018 ba Nguyén Thi L, trt tai to dan phd 18, thi tran H,
huyén H c¢6 don xin cip doi gidy ching nhan quyén str dung dat, da duoc UBND
thi trAn d4 x4y dung hd so, UBND huyén dé cip dbi laj gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba Nguyén Thi L, nay dat co s6 hiéu CO 415365 thudc thira sd
415a; to ban d6 s 12; tai té dan phé 10, thi trdn H c6 dién tich 96 m?; nguén gbe
dat duoc UBND huyén cdp st dung vao muc dich dat ¢ d6 thi, cp ngay
15/12/2018. Can clr phap luat dat dai hién hanh, do d6 UBND huyén H da cép



3

gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1a dam bao theo quy dinh.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
UBND thi tran H, huyén H, tinh Ha Tinh: Ba Nguyén Thi Sam co y kién viéc
tranh chap dat dai giita cac bén, tai cac 1an hoa giai tai dia phuong déu khong
thdng nhat vé viéc giai quyét vu an. Nam 2011 hai ho 1am céc thu tyc chuyén
nhuong dat cho nhau, cac qui trinh thi tuc xay dung hd so chuyén nhuong chat
chg, c6 so d6 do vé& dét do cac da ky day du va co bién ban giao dat thyc dja. Do
vay, viéc chuyén nhuong cua hai h da dugc UBND thi tran 1ap ho S0 cap dat
theo quy dinh. Pén nam 2018 dugc cap d6i lai gidy chung nhan quyen st dung
dat, dd duoc cic bén xac nhan ky lién ké dung nhu dién tich dat da chuyen
nhuong 1a ding qui dinh, cdc bén nén théng nhéat dé thoa thuan véi nhau vé giai
quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd va
thanh 1ap hoi ddng dinh gia tai san theo don yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén
Thi L dong thoi tién hanh lam viéc v6i co quan chirc nang vé quan 1y dét dai dé thu
thap cac chimg ctr can thiét cho viéc giai quyét vu an. Hoi dong xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san da xac dinh tai san dang co tranh chép gém: Dét dai:
Dién tich dat dang tranh chép 18.5m? tai thira dat sb 547, to ban d6 12 tai TDP 10,
thi tran H, huyén H, tinh Ha Tinh, c6 tri gid: 66.822.000d va céc tai san da xay
dung trén dat 18.5m? tranh chdp gdm co: Cot try cong; canh cong; tuong rao xay;
mai che san va diém xung quanh mai che; budc tuong nha xay; khung ngoai cira va
cac canh ctra di, ctra s6 bang go c6 tong tri gia: 50.478.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat kiém sdt viéc tudn theo phdp lugt co y kién nhw sau:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi tién hanh thu 1y vu an
cho dén phién toa hém nay, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, nguyén don,
bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién dy da cac quy dinh
phap luat tb tung déan sy.

Vé y kién giai quyét vu an: Cin ctr vao céac tai liu c6 tai hod so va da
dugc tham tra tai phién toa. Xét thdy nguyén don ba Nguyén Thi L khéi kién
yéu cau ong Pham Vian K va ba Nguyén Thi T tra lai phan dat 1an chiém 18,5m>
1a ¢6 can cir, nén chap nhan don khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi L.
Budc 6ng Pham Vin K va ba Nguyén Thi T tra lai phan dat da 1an chiém cia
gia dinh ba L véi dién tich 18,5m? cé tri gid 66.822.000d. do trén dat tranh chap
d3 1am nha kién cd, khong thé di doi dé tra lai dat nén budc cac bi don phai tra
bang tién theo gi tri tai san d3 duoc dinh gia.

\]é an phi: Budc cac bi don phai nop tién an phi DSST. Tra lai cho nguyén
don so tién tam Ung an phi DSST da nop tai Chi cuc THADS huyén H.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién ki€ém sat,
Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé b tung:
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- V& tham quyén: Nguyén don ba Nguyen Thi L, bi don ong Pham Van K
va ba Nguyén Thi T tranh chip v6i nhau vé manh dat tai t6 dan pho 10, thi trin
H, huyén H, tinh Ha Tinh nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Ha Tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém a,
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

- Ve quan h¢ phap luét tranh chap: Trong don khoi kién, ba Nguyén Thi L
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Vin K va ba Nguyen Thi T tra lai
khoang 20 m? ma 6ng Pham Vin K va ba Nguyén Thi T d3 lan chiém cua gia
dinh ba L. Tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi L thay d6i noi dung khai
kién chi yéu cau ong Pham Van K va ba Nguyén Thi T tra lai 18,5m? theo két
qua tham dinh tai chd cta Toa an. Toa an di thu 1y vu an véi quan hé phéap luat
1a “Tranh chip dat dai” dung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua B luat TS
tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

2.1. Ngay 19/7/2011 ba Nguyén Thi T V1et gidy chuyen nhuong Pit cho ba
Nguyen Thi L véi dién tich 96 m? tai thua dat s6 81, to ban d6 s6 12, t6 dan phd 10,
thi trn H, huyén H, c6 chiéu rong phia trude va phia sau la 8m va chiéu dai 12m, co
xac nhan cta t6 trudng t6 dan phd, thi tran H. Cac bén da lam thu tuc hop déng
chuyén nhuong ngay 23/7/2011, bén chuyén _nhuong 6ng Pham Van K, ba Nguyén
Thi T va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Van L va ba Nguyen Thi L daky, co
chimg thyc cua UBND thi trAn H, UBND thj tran da lap so do vi tri thira dat xin
chuyen nhuong, cac bén da ky cac van ban va lam nghia vy tai chinh thua dat 96 m?,
ndp tién day du vao ngan sach nha nuoc va da dugc UBND huyén cap gidy chung
nhan quyén su dung dat sb hiéu BG 400907 cap ngay 15/8/2011 co dién tich 96 m?
tai thiia dat s 81, to ban do s6 12, t6 dan phd 10, thi trdn H, huyén H mang tén ong
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L. Sau do vo chong 6ng L, ba L ly hon thi ménh dat
nay dugc giao cho ba L dugc toan quyén sir dung, nay ba L da cap doi cap gidy chimg
nhdn quyén str dung dat s6 hidu CO 415365 cap ngay 25/12/2018 co dién tich 96 m?
tai thua dat s6 415A, to ban d6 sb 12, t6 dan phd 10, thi trin H, huyén H mang tén ba
Nguyén Thi L.

2.2. V& trinh ty x4y dyung ho so cp gidy ching nhan quyén st dung dét cho
ho ba Nguyén Thi L thi ca hai cAp UBND thi tran H va UBND huyén H déu khing
dinh la dam bao ding quy trinh, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Ho gia dinh
ba Nguyén Thi L, khong vi pham nghia vu cua nguoi st dung dat, tir nam 2011
cho dén nam 2018 khi dwoc UBND huyén cap giay chirng nhan quyen sir dung
dat, trong qua trinh xdy dung hd so va cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
khong c6 ai tranh chip hay kién nghi gi ca. Do d6 ho gia dinh ba L dugc phap lut
bao vé vé quyén str dung dat theo gidy chimg nhéan sé hiéu CO 415365 cap ngay
25/12/2018 c6 dién tich 96m2 tai thua dat sé 415A, to ban d6 s 12, t6 dan phd 10,
thi tran H, huyén H.

 2.3.Can cir két qua thdm dinh ngdy 21/7/2022, xé4c dinh tong dién tich
dat co tranh chap 1a 18.5 m2.

2.4. Hoi dong xét xir xét thdy: Ngay 19/7/2011 ba Nguyén Thi T viét gidy
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chuyen nhuong dat cho ba Nguyén Thi L, c6 chiéu rong phia trudc va phia sau 1a 8m,
chiéu dai 12m, dd lam thu tuc hop dong chuyen nhuong ngay 23/7/2011 co day du ky
cua cac bén duge chimg thyc tai UBND thi tran H, UBND thi tran da 1ap ho so chuyen
nhuong va da dugc UBND huyén H cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vé
trinh ty xdy dung hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ho ba
Nguyén Thi L thi ca hai cAp UBND thi trin H va UBND huyén H déu khang dinh
la dam bao dung quy trinh, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Xeét thiy ba
Nguyén Thi L c¢6 dy du céc tai liéu, chung ctr dé ching minh quyén st dung dat
hop phép cta minh, duoc phéap ludt bao vé nén chap nhan nodi dung khai kién cua
nguyén don. Do phén dat 1an chiém bi don da xay dung nha kién c6 & 6n dinh
trén dién tich 18,5m? néu budc bi don phai d& bo hoic di doi dé tra lai mit bang
dat do 13n chiém 1a 18,5m? 1a khong phu hop 1am mét gia tri tai san, gay lang phi,
dé dam bao quyén lgi cho duong su khong bi anh huéng nhiéu trong qua trinh thi
hanh &n, khé thi hanh 4an. Vi vy, dién tich dat dang tranh chap 18.5m?> ¢ tri gid
66.822.000d nén budc bi don éng Pham Vin K va ba Nguyén Thi T phai tra cho
ba Nguyén Thi L s tién 66.822.000d. Nay phan dat ctia ba Nguyén Thi L theo
gidy chimg nhan sb hiéu CO 415365 cap ngay 25/12/2018 c6 dién tich 96m?2 tai
thiia dat s 415A, to ban do s6 12, to dan phd 10, thi trén H, huyén H, nay chi con
85,6 m2 (co so d6 kém theo) ba Nguyen Thi L ¢6 quyén den gap cac co quan co
tham quyén dé 1am thu tuc cap, doi gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san hét tong sd tién
5.130.000d nguyén don da nop day du, nay yéu cau cua khoi kién cua nguyén
don dugc chap nhan nén budc bi don phai chiu chi phi nay.

[5] V& an phi: Yéu cau ctia nguyén don chp nhan, nén budc bi don phai
chiu an phi dan su so tham theo qui dinh.

[6] V& quyén khang cdo d6i voi ban an: Cac duong su dugce quyén khang
cao ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ct khoan 5 Diéu 166, diém d khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai; Diéu
163, 164, 166, 175 va 176 Bo luat dan sy; khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan
su; DPiém b khoan 1 Diéu 24; Khoan 2 Piéu 26; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan don khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L. Budc 6ng
6ng Pham Vin K va ba Nguyén Thi T tra cho ba Nguyén Thi L sd tién
66.822.0004.

Pit ctia ba Nguyén Thi L theo gidy chimg nhan sb hiéu CO 415365 cip ngay
25/12/2018 c6 dién tich 96 m? tai thuia dat s6 415A, to ban d6 sb 12, to dan phd 10, thi
trAn H, huyén H, nay chi con 85,6 m? (c6 so d6 kém theo). ba Nguyén Thi L c6 quyén
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dén gap cac co quan co tham quyén dé 1am thu tyc cap, doi gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

2. Vé chi phi té tung khac: V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san: Budc ong Pham Vian K va ba Nguyén Thi T phai chiu sb tién:
5.130.0004 s tién nay ba L da nop day du, nay 6ng Pham Van K va ba Nguyén
Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi L s6 s6 tién: 5.130.000d vé chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san.

Trudng hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi s6
tién cham tra tuong Ung v&i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Pidu 357 va
Diéu 468 Bo luat Dan sy.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bj cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. V& an phi: Budc bi don 6ng 6ng Pham Vin K va ba Nguyén Thi T phYi
nop 3.341.000 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Tra lai cho nguyén don
ba Nguyén Thi L sb tién da ndp 300.000d tién tam Gng an phi theo bién lai sb
AA/2014/0007825 ngay 01/6/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén H.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, Nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan co mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén H;

- UBND thj trdn H;

- Luu hd so +VP-TA.

Lé Van Phu

Hoi dong xét xir so thAm

Cic hdi thim nhéan dan Tham phan chii toa phién toa



Pham Ngach Nguyén Vin Viét Lé Van Phu



